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 قــــرارات
  التجارة والصناعةوزارة
 ٢٠٢٢ لسنة ۳۹۹رقم قرار 

 اعةوزير التجارة والصن

  ظـيم الـصناعة   بـشأن تن   ١٩٥٨  لـسنة  ٢١بعد الاطـلاع علـى القـانون رقـم          

  ؛وتشجيعها وتعديلاته

 ؛ ولائحته التنفيذيةى السجل الصناع بشأن ١٩٧٧ لسنة ٢٤وعلى القانون رقم 

 بإصدار قانون تيسير إجراءات مـنح تـراخيص         ٢٠١٧ لسنة   ١٥وعلى القانون رقم    

  ؛الصناعية ولائحته التنفيذية المنشآت

 بإصدار قانون الهيئة العامـة للتنميـة الـصناعية        ٢٠١٨ لسنة   ٩٥وعلى القانون رقم    

 التنفيذية ؛ ولائحته

  ؛٢٣/٦/٢٠٢٢ المؤرخ )٧٨٨(وعلى كتاب رئيس الهيئة العامة للتنمية الصناعية رقم 

 :رر ـــــــق

  )ىـادة أولـم( 

  الـصادر باسـم شـركة     ) ٤٣٨٣٤/٢٠١٧(رقـم   ى  شطب قيـد الـسجل الـصناع      

 -   منطقة الـصناعات الـصغيرة     -  ٧٨٤قطعة رقم   : ى  الكائنة ف  أمريكان ماترس إيجيبت  

 -  التجمـع الثالـث      -  العين السخنة    - طريق القطامية     شمال - المنطقة الصناعية   ى  أراض

 إلـى قطعـة     )٧٨٤(قطعـة الأرض رقـم       ، وذلك لضم    القاهرة - مدينة القاهرة الجديدة    

 . واحدة للقطعتين صدار رخصة تشغيل بذات العنوان وإ)٧٨٢(الأرض رقم 
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  )ةـادة ثانيـم( 

على الهيئة العامة للتنمية الصناعية إخطار صاحب المنشأة أو القـائم علـى إدارتهـا               
 . هذا القرار بكتاب موصى عليه بعلم الوصول بصورة من

  )ةـادة ثالثـم( 

لتاريخ نشرهى ويعمل به من اليوم التال، الوقائع المصرية ى نشر هذا القرار في .  
 ٤/٧/٢٠٢٢صدر فى 

 التجارة والصناعة وزير

 نيفين جامع
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  رة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانيةوزا
  ٢٠٢٢ لسنة ٣٢٤قرار وزارى رقم 

  ١٣/٤/٢٠٢٢بتاريخ 
   فدان٢,٣٩٦بمساحة ) ٣٠(باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم 

  "ضمن مشروع صوارى"ية فور بمدخل مدينة الإسكندررالواقعة خلف أرض كا
  المخصصة لشركة لوران للاستثمار والتطوير العقارى بنظام المشاركة

 لإقامة مشروع عمرانى متكامل

 وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

 ـ ١٩٧٩ لـسنة    ٥٩طلاع على القانون رقـم      بعد الا   ـ  ى   ف   شاء المجتمعـات  شـأن إن
  ؛العمرانية الجديدة

  ؛ ولائحته التنفيذية٢٠٠٨ لسنة ١١٩لصادر بالقانون رقم وعلى قانون البناء ا

  ؛ ولائحته التنفيذية٢٠١٧ لسنة ٧٢وعلى قانون الاستثمار الصادر بالقانون رقم 

يئـة   بتـشكيل مجلـس إدارة ه      ٢٠٠٦لـسنة    ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
  ؛المجتمعات العمرانية الجديدة

  ؛ بتشكيل مجلس الوزراء٢٠١٨سنة  ل٢٦٩وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 

 بتعيين وزير الإسكان والمرافـق      ٢٠١٩ لسنة   ٩٤وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
  ؛يةوالمجتمعات العمران

   بإعـادة تخـصيص    ٢٠١٩ لـسنة    ٢٢٥وعلى قـرار رئـيس الجمهوريـة رقـم          
 تالمملوكة للدولة ملكية خاصة لصالح هيئة المجتمعـا    ى  الأراض فدان من    ٤١٧,٦٣مساحة  

 ـإقامة مشروعات تنموية نقلا من      ى  العمرانية الجديدة لاستخدامها ف    المخصـصة  ى  الأراض
  ؛لمحافظة الإسكندرية

 بشأن اعتماد القواعـد     ٧/٦/٢٠٠٩الصادر بتاريخ   ) ۲۳۲(رقم  ى  وعلى القرار الوزار  
العمرانيـة   والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق المخططات التفصيلية بالمدن والمجتمعـات    

  ؛ ولائحته التنفيذية٢٠٠٨ لسنة ١١٩ قانون البناء رقم لأحكاما الجديدة وفقً
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 باعتماد المخطـط    ١٠/١٠/٢٠١٩الصادر بتاريخ   ) ۸۱۲(رقم  ى  وعلى القرار الوزار  
حة امـس ى  جمـال إرض كارفور بمدينـة الإسـكندرية ب      أالعام لقطعة الأرض الواقعة خلف      

  ؛ فدان٤١٧,٦٣
 بين هيئة المجتمعات العمرانيـة  ١١/٢/٢٠٢١ع بتاريخ  وعلى بروتوكول التعاون الموق   

  - ى  أحمـد العـزاز   / لمسلحة بشأن تفويض السيد اللـواء     الجديدة والهيئة الهندسية للقوات ا    
القيام بتوقيع مـذكرات تفـاهم مـع        ى  نائب رئيس الهيئة الهندسية للقوات المسلحة بصفته ف       

لصالح الدولـة   ) ٪٦٠(سبة مشاركة   بن" مشروعات تنمية عمرانية  ى  المستثمرين للمشاركة ف  
ولاية هيئـة المجتمعـات   ى الواقعة ف ى  الأراضى  ف" لصالح المستثمر ) ٪٤٠() حصة عينية (

  .ا  المشار إليه سلف٢٠١٩ً لسنة ٢٢٥رقم ى الجمهور العمرانية الجديدة موضوع القرار
 بـين شـركة لـوران للاسـتثمار     ٢٠/١/٢٠٢١وعلى مذكرة التفاهم الموقعة بتاريخ      

) ۳۰(والهيئة الهندسية للقوات المـسلحة لتنميـة قطعـة الأرض رقـم             ى  لتطوير العقار وا
 بنظام المـشاركة الكائنـة بقطعـة الأرض         ٢م١٠٠٦٣,٨ فدان بما يعادل     ٢,٣٩٦بمساحة  
  ؛"ضمن مشروع صواري"فور ررض كاأغرب 

 ٤/٣/٢٠٢١بتـاريخ   ) ١٥١(وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلـسته رقـم           
   أرض للمـستثمرين بمـشروع صـواري      قطعـة ) ٤٦(فقة على تخـصيص عـدد       بالموا

  ا لمـذكرات التفـاهم المبرمـة بـين المـستثمرين          غرب كارفور بالإسكندرية وفقً    رضأب
عينيـة   كحـصة ) كاملة التـشطيبات  (من المسطحات البنائية    ) ٪٥٠(بالحصة العينية بنسبة    

كحصة عينيـة للقـوات المـسلحة     )٪١٠(لصالح هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة ونسبة   
 ؛للمستثمر ) ٪٤٠(ونسبة 

 باعتمـاد تعـديل المخطـط       ٢٩/٩/٢٠٢١بتاريخ  ) ٦٨٨(رقم  ى  وعلى القرار الوزار  
مـساحة  ى  جمـال إرض كارفور بمدينـة الإسـكندرية ب      أالعام لقطعة الأرض الواقعة خلف      

 ؛ فدان ٤١٧,٦٣

مجتمعـات العمرانيـة    بين هيئـة ال    ٢/٢/٢٠٢٢وعلى عقد التخصيص المبرم بتاريخ      
) ٣٠ (لقطعـة الأرض رقـم  ى الجديدة والسادة شركة لوران للاستثمار والتطـوير العقـار        

  ؛غرب كارفور بالإسكندريةى العمران بنظام المشاركة بالمجتمع ٢م١٠٠٦٣,٨بمساحة 
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  الـوارد ى  وعلى كتاب جهاز مدينة رشيد الجديدة والمشرف على مـشروع صـوار           
  نـسخ مـن اللوحـة النهائيـة    )٧ (عـدد  والمرفق به  ٨/٢/٢٠٢٢بتاريخ  ) ٤٣١٨٧(برقم  

 ؛ صورة من التعاقد - يذ المشروع لتنفى  البرنامج الزمن- للمشروع ى للمخطط التفصيل

الفنيـة لاستـصدار   وعلى الإفادة بسداد الشركة المصاريف الإدارية نظير المراجعـة      
 ؛ى القرار الوزار

  ؛٢٠/٣/٢٠٢٢لمعتمد من الهيئة بتاريخ للمشروع واى التنفيذى وعلى البرنامج الزمن

المقدمة مـن الـشركة     ى   مياه الشرب والصرف الصح    لأعمالوعلى النوتة الحسابية    
 ؛لهيئة اوالمعتمدة من قطاع التنمية وتطوير المدن ب

  سئوليتها عـن تناسـب كميـات الميـاه المقـررة          مد المقدم من الشركة ب    هوعلى التع 
يـة   أ لمقدم منهـا وتحمـل    قامتها وفقا للوحة المخطط ا    زمع إ للمشروع مع عدد الوحدات الم    

 ؛ا لذلك قًتبعات طب

عـات  الموقـع مـن القطا  ى  وعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الـوزار        
 ؛والإدارات المختصة بالهيئة 

وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعات العمرانية الجديدة          
 ـ يد الجديدة بعد مراجعة المستندات والرسومات  وجهاز مدينة رش   شـركة  سادة المقدمة من ال

) ٣٠(باعتماد تخطـيط وتقـسيم قطعـة الأرض رقـم     ى لوران للاستثمار والتطوير العقار  
 الإسكندرية فور بمدخل مدينة  ررض كا أ الواقعة خلف    ٢م١٠٠٦٣,٨ فدان بما يعادل     ٢,٣٩٦بمساحة  

 ـ   المخصصة بنظام ا  " ضمن مشروع صواري  " متكامـل ،   ى  لمشاركة لإقامة مشروع عمران
 ولائحتـه التنفيذيـة     ٢٠٠٨ لـسنة    ١١٩لأحكام قانون البناء الصادر بالقانون رقـم         اووفقً

  ؛٢٠٢١ لسنة ٦٨٨رقم ى  والقرار الوزار٢٠٠٩ لسنة ٢٣٢رقم ى والقرار الوزار

معاون الـسيد الـوزير المـشرف علـى قطـاع التخطـيط              مهندس .د وعلى مذكرة السيد  
   ؛المعروضى  والمنتهية بطلب استصدار القرار الوزار٣٠/٣/٢٠٢٢المشروعات بتاريخ و
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 :رر ــــــق

   فـدان ٢,٣٩٦بمـساحة  ) ۳۰( رقـم  الأرض يعتمد تخطيط وتقسيم قطعة      -  ١مـادة 
 مـن المتـر     ٨٠/١٠٠ و اا مربع  وثلاثة وستون متر   آلافعشرة   (٢م١٠٠٦٣,٨بما يعادل   

" ضمن مـشروع صـواري    "ر بمدخل مدينة الإسكندرية     فوررض كا أالواقعة خلف   ) المربع
بنظام المـشاركة لإقامـة مـشروع    ى للاستثمار والتطوير العقار   المخصصة لشركة لوران  

القـرار والعقـد    متكامل ، وذلك طبقا للحدود الموضحة على الخريطة المرفقة بهذا     ى  عمران
 .ة لهذا القرار تعتبر جميعها مكملى  ، والت٢/٢/٢٠٢٢المبرم مع الشركة بتاريخ 

 تلتزم الشركة بمسئوليتها عن تناسب كمية المياه المقـررة للمـشروع مـع    -  ٢ادة ـم
وتحملها وحدها أيـة تبعـات       ا للوحة المخطط المقدم منها    عدد الوحدات المزمع إقامتها وفقً    

  .ا لذلكطبقً

عـدم   تلتزم الشركة بالاشتراطات البنائية المعمول بها كحد أقصى وبشرط   -  ٣ادة ـمـ
 .تجاوز قيود الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفاع 

  لی لمراحـل تنفيـذ المـشروع   ي تلتزم الشركة بتقديم برنامج زمنی تفـص    -  ٤ادة ـمـ
  )اسـتة وثلاثـون شـهر     (ا  شـهر ) ٣٦(معتمد من الهيئة وتسليم الحصة العينية لها خلال         

  . من الإشغالات والعوائقيال الموقع خاواستلام الرسومات الهندسية اعتمادمن تاريخ 

 لأعمـال  تلتزم الشركة بتقديم الرسومات التنفيذيـة والمواصـفات الفنيـة            -  ٥ادة ـم
 ـ   إطار المخطط المقدم والمساحة المتعاقـد عليهـا       ى  شبكات المرافق ف   ى والبرنـامج الزمن

 .التنفيذ ى المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء ف

الشركة بموافاة جهـاز المدينـة المخـتص بالمـستندات اللازمـة          تلتزم   -  ٦ادة ـمـ
 ٢٠٠٨لـسنة    ١١٩ قانون البناء الصادر بالقانون رقـم        لأحكاما  لاستخراج التراخيص طبقً  

  .ولائحته التنفيذية
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  حة الـواردة بالمـادة الأولـى      ا تلتزم الشركة بتنفيذ المشروع على المـس       -  ٧ادة ـمـ
 ـ   ) ٦(الواردة بالمادة   من القرار بعد استخراج التراخيص        للاشـتراطات  امن القـرار ووفقً

المعتمـد مـن الهيئـة ،       ى  المرفقة والغرض المخصص للمشروع وبمراعاة البرنامج الزمن      
 .هذا القرار ويتم اتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة ى حالة ثبوت ما يخالف ذلك يلغى وف

 ـ تلتزم الشركة بتوفير أماكن انتظار للـسيا    -  ٨ادة ـمـ ا للـشروط المرفقـة   رات طبقً
  .للجراجات وتعديلاتهى بالقرار والكود المصر

   تلتزم الشركة باستخدام أنظمة الطاقة الشمـسية علـى النحـو المعمـول            -  ٩ادة ـمـ
  .لهيئةابه ب

ى ، ويعمل بـه مـن اليـوم التـال     الوقائع المصرية ى  نشر هذا القرار ف    ي -  ١٠ادة ـم
 .  المختصة تنفيذه كل فيما يخصه، وعلى جميع الجهات لتاريخ نشره

 الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانيةوزير 

 عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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 ى الشروط المرفقة بالقرار الوزار

  )٣٠( التخطيط والتقسيم لقطعة الأرض رقم باعتماد الصادر
   فدان٢,٣٩٦بما يعادل  ٢م١٠٠٦٣,٨بمساحة 

  ضمن مشروع صواريى ستثمار والتطوير العقارلشركة لوران للا والمخصصة
  الإسكندريةمدينة  رض كارفور بمدخلأبقطعة الأرض الواقعة خلف 

 متكامللإقامة مشروع نشاط عمرانی 

 :مساحة المشروع 

مـا يعـادل   ى  فـدان أ ٢,٣٩٦مساحة قطعة الأرض المخصصة للمـشروع     ى  إجمال
  .٢م١٠٠٦٣,٨

  :مكونات المشروع

   :لكامل المشروعى الأراض ميزانية استعمالات
 بمـا يعـادل     ٢م٢٣٠٣ى  المبانى  لإجمال) footprint(رضى  المساحة المبنية بالدور الأ   

   :إلىرض المشروع وتنقسم أمساحة ى جمالإ من )٪٢٣ ( فدان وتمثل نسبة٠,٥٤
 بمـا يعـادل     ٢م٢٠١٠الـسكنية   ى  للمبان) footprint(ى  رضالمساحة المبنية بالدور الأ   

  .مساحة أرض المشروعى جمالإ من )٪٢٠ (ثل نسبة فدان وتم٠,٤٧

 بمـا يعـادل     ٢م٢٩٣الخدميـة   ى  للمبان) footprint(رضى  المساحة المبنية بالدور الأ   
  .مساحة أرض المشروعى جمالإمن ) ٪٣( فدان وتمثل نسبة ٠,٠٦

 ٢م٦٨٥٥,٨المخصصة للمناطق الخضراء ومواقف انتظـار الـسيارات بمـساحة           ى  الأراض
  .مساحة أرض المشروعى جمالإ من )٪٦٨(فدان وتمثل نسبة  ١,٦٣ ما يعادلى أ

  )٪٠,٩( فـدان وتمثـل نـسبة        ٠,٢١٥ما يعادل   ى   أ ٢م٩٠٥الطرق الداخلية بمساحة    
  .المشروع مساحة أرضى من إجمال
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   :جدول نماذج العمارات

  عدد الأدوار  النموذج  م
مسطح الدور 

  ٢الأرضى م
عدد الوحدات 

  بالنموذج
  التكرار

ى عدد إجمال
الوحدات 
  بالمشروع

  إجمالى
مساحة الدور 

الأرضى 
للنماذج 
  ٢بالمشروع م

إجمالى 
المساحة 
  المبنية

  أ  ١
  +بدروم 

  +دور أرضى 
   دور متكرر١٢

٢٠١٠  ١٥٦  ٣  ٥٢  ١٧٠  
١٣×٢٠١٠= 

  ٢م٢٦,١٣٠

   :جدول نماذج الخدمات

  عدد الأدوار  استعمال المبنى  النموذج
مسطح الدور 

  ٢الأرضى م
  التكرار

ى مساحة إجمال
الدور الأرضى 

للنماذج 
  ٢بالمشروع م

إجمالى المساحة 
  المبنية

)BUA(  

  ب
تجارى ملحق 

  به مصلى
  +أرضى 

  دور أول
٢٥٦  ٢  ١٢٨  

٢×٢٥٦ = 
  ٢م٥١٢

  ج
تجارى ملحق 

   أمنةبه غرف
  +أرضى 

  دور أول
  ٢م٧٤ = ٢×٣٧  ٣٧  ١  ٣٧

  ٥٨٦  ٢٩٣          الإجمالى

 :ة يئالاشتراطات البنا

 باعتماد الاشـتراطات    ۲۰۲۱ بتاريخ   )٦٨٨(الصادر برقم   ى  رضوء القرار الوزا  ى  ف
  :ى وكالتالى بالمشروع عاليه من ضمن مشروع صوار البنائية الخاصة

رض المـشروع بحيـث لا تزيـد    أ من مـساحة  )٪٢٣(لا تزيد عن    :النسبة البنائية   
 ـ     أ من مساحة    )٪٢٠( عن   للإسكان النسبة البنائية  دمات رض المشروع والنسبة البنائيـة للخ

  .رض المشروع أ من مساحة)٪٣(عن 
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  :الارتفاع 
 وبما لا يتجاوز قيود الارتفاع المـسموح بهـا          ) دور ۱۲+ ى  رضأ(: السكنية  ى  المبان

  .من وزارة الدفاع

  . بالهيئةاعمول بهملاا للاشتراطات  طبقً:الخدمية ى المبان

  . من جميع الجهاتأمتار ۸: الردود 

  . المصرح بها بدور البدرومبالأنشطةساحة ويستغل يسمح بعمل بدروم بكامل الم

  .للجراجات وتعديلاتهى  انتظار السيارات طبقا للكود المصرأماكنيتم توفير 

 :ى جدول المقنن المائ

نوع 
  الإسكان

المساحة 
  )٢م(

معامل 
  الاستغلال

المسطحات البنائية 
  المسموح بها

  )BUA(بالمشروع 
  )٢م(بخلاف البروزات 

بنائية المسطحات ال
المحققة بالمشروع 

)BUA( بخلاف 
  )٢م(البروزات 

أقصى مقنن 
  مائى مسموح
به بالمشروع 

  )يوم- ٢م- ل(

أقصى كميات 
مياه مقررة 
  للمشروع

  )يوم- ل(
+ أرضى 

   دور١٢
      ٢م٢٦١٣٠  ٢٦١٦٣,٨  ٢,٦  ١٠٠٦٣,٨

 :ى تمع التزام الشركة بالآ

  .) يوم / ل ۲۰۰( لاستهلاك الفرد ى دنتلتزم الشركة بالمعدل الأ

  .) فرد     (للمشروع والبالغ ى قصلتزم الشركة بعدد السكان الأت

 ۲۰۲۰ ة لسن١٦٨رقم ى  بالمادة الثانية من القرار الوزارةتلتزم الشركة بالشروط الوارد

 .ى ا للكود المصرطبقًى تلتزم الشركة بأن كمية مياه الصرف الصح
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  العامةالاشتراطات

ــغ الارتفــاع المــسموح- ١   )ر دو١٢+ ى أرضــ( بــه للعمــارات الــسكنية  يبل
مـسئولية جهـاز المدينـة       ويسمح بإقامة دور بدروم بالأنشطة المصرح بها وذلك بـدون         

توصيل المرافق لدور البدروم ، وبما لا يتجاوز قيود الارتفاع المسموح بهـا مـن القـوات      
  .المسلحة للمنطقة

ن يـستغل بالأنـشطة     ألـى    يسمح بإقامة دور للبدروم أسفل مناطق الخـدمات ع         - ٢
 مخـازن غيـر   -  أعمـال الكهروميكانيكـال     - جراجات  (فقط   المصرح بها بدور البدروم   

 ) .تجارية لأنشطة المبنى

 ـلأغير الغرض المخصـصة     ى   الأرض ف  استخداميحظر   - ٣  إقامـة مـشروع     هجل
 .متكامل عمرانی 

نائيـة لمنـاطق    بالاشتراطات الب ى   تلتزم شركة لوران للاستثمار والتطوير العقار      - ٤
 ـ)  ردود   - رتفـاع   ا - يـة   ائنـسبة بن  ( الخدمات   تطبيقهـا  ى  للاشـتراطات الجـار    اطبقً

  .بالمشروعات الاستثمارية بالهيئة

   تلتزم الشركة بقيود الارتفاع المفروضـة مـن قبـل وزارة الـدفاع للمنطقـة ،                - ٥
 .بالمشروع  ية المسموح بهائيتجاوز الاشتراطات البنا وبما لا

  .مناطق الردودى ت فآ منشةأي إقامة يجوز لا - ٦

علـى  أبنيـت  ى الملحقات التى ه: السكنية ى  مرافق الخدمات بدور السطح بالمبان     - ٧
 ـ   لاى  الخدمية الت  بار السلالم والخزانات والغرف   آسطح البناء مثل     مجموعهـا  ى  تكـون ف

 نأح بها علـى     وحدات البناء المقفلة المصر   ى  استعمالها لباق ى   ف ة بل تكون تابع   ة سكني ةوحد
 .ى  من المساحة المبنية بالدور الأرض)٪٢٥(مجموعها عن ى تزيد ف لا
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 :ى تبالقيام بالآى تلتزم شركة لوران للاستثمار والتطوير العقار - ٨

تصميم وتنفيذ شبكات المرافق الداخلية من ميـاه وصـرف صـحى ورى وكهربـاء      
ا للرسومات المعتمدة مـن الهيئـة       قًوذلك طب  على نفقتها ى   بالمبان اوتليفونات وغاز وتوصيله  

 . أنواعها المرافق الداخلية بكافة ةن تقوم الشركة بتشغيل وصيانأو

  ةتنسيق الموقع من ممرات وشبكة الرى وأعمدة الإنـارة الداخليـة لممـرات المـشا              
 الـصناعية   والأعمـال والتـشجير    وتنفيذ البردورات والأرصفة والتبليطـات والزراعـة      

 . على نفقتها الخاصةوالتكسيات وخلافه 

  ا للرسومات والمواصفات المعتمـدة مـن الهيئـة        تنفيذ الطرق الداخلية ورصفها طبقً    
  .  بالطرق الرئيسيةةمع ربط الطرق الداخلي

  .اعتماد رسومات ومواصفات أعمال الكهرباء من شركه توزيع الكهرباء

  مـشروع خـذ ال  أو م أخـذ   آالتصرف علـى م   ى  تركيب كافة محابس القفل والتحكم ف     
 ةا للمعـدلات الـوارد    ستهلاكات التصميمية طبقً  للا بما يضمن عدم تجاوز الكميات المقررة     

 ـاك أقصى كميات يمكن توفيرها وطبقً ذلباعتباربالبيان و   اعتمادهـا  سـيتم ى  للتفاصيل الت
 همن القطاعات المعنية بالهيئة مع التزام العميل بتنفيذ كافة الاحتياجات اللازمة لتخزين ميـا             

 ) .وخلافه حريق(حالات الطارئة لل

ا للمواصفات القياسية المصرية واشتراطات الكـود       تنفيذ الشبكات الداخلية للمرافق وفقً    
 . للتنفيذى المصر

تركيب عدادات المياه لجميع الوحدات السكنية وخلافه داخـل المـشروع والالتـزام             
فة مياه الـشرب والـصرف   بتطبيق تعري ا لقرار رئيس مجلس الوزراءبمحاسبة العملاء وفقً 

 . نأهذا الشى قرارات وزارية فى أواستدامة الخدمة وى الصح

  خـذ الرئيـسية   آتركيب عداد أو عدادات قياس تصرف رئيسية علـى المأخـذ أو الم            
 . للمياه بالمشروع
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 المياه المعالجة أو المتاحة حـسب الحالـة لكـل           باستخدامتنفيذ شبكات منفصلة للرى     
 .ى الرى مياه الشرب ف استخداممدينة وعدم 

للمسطحات الخضراء داخل المشروع عند الاحتياج مـع        ى  تنفيذ شبكات صرف زراع   
يؤثر على شـبكات الـصرف    وبما لاى الزراع من من مياه الصرف نظام للتخلص الآ  تنفيذ  

 . الرئيسية بالمدينة

 ـ  التفتي وإجراء التنفيذ   ةالجهاز بمتابع ى   كما تلتزم الشركة بالسماح لمهندس     - ٩ ى ش الفن
 ـ  ى  للاشتراطات البنائية والتراخيص الصادرة للمبان     واعتمـاد العينـات    ى  وكذا التفتيش الفن

  الخاصة بشبكات المرافق وفقا للمواصفات والرسومات المقدمة مـن الـشركة والمعتمـدة            
  .الهيئة وجهاز المدينة من

ا للكـود  ت وفقً سيارات بمناطق الإسكان والخدماانتظار بتوفير أماكن  الالتزاميتم   - ١٠
  .هالمصرى للجراجات وتعديلات

  ٢٠٠٨ لـسنة    ١١٩ بنـصوص قـانون البنـاء الموحـد رقـم            الالتـزام  يتم   - ١١
وكـذا الالتـزام      ، ۲۰۰٩ لسنة   ۲۳۲رقم  ى  ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما ، والقرار الوزار     

 ) .٢٠١٩لسنة  ١٢٧( رقم بجلسته بقرار مجلس إدارة الهيئة ةبشروط التخصيص الوارد

 طرف أول
 الإسكانمعاون وزير 

 المشرف على قطاع التخطيط والمشروعات
  القوی وليد عباس عبد /م .د

  طرف ثانٍ
  بالتفويض عن الشركة

  عمر مصطفى محمد متولى/ السيد
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١٦
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١٧
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 وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
  ٢٠٢٢ لسنة ٣٤٦ رقمى قرار وزار

 ٢٦/٤/٢٠٢٢بتاريخ 

  فدان١١٥,٠٧أرض بمساحة تخطيط وتقسيم قطعة  باعتماد

 ىالغربى الرحمن بالساحل الشمال عبدى الكائنة بناحية سيد

 ىى والعقارللاستثمار السياحى بيانكو المخصصة لشركة 

  لإقامة مشروع سياحي
  والمرافق واتمعات العمرانيةوزير الإسكان

 ـ ١٩٧٩ لـسنة    ٥٩طلاع على القانون رقـم      بعد الا    اء المجتمعـات  نـش شـأن إ  ى   ف
  ؛العمرانية الجديدة

  ؛ ولائحته التنفيذية٢٠٠٨ لسنة ١١٩وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 

  ؛ ولائحته التنفيذية٢٠١٧ لسنة ٧٢ وعلى قانون الاستثمار الصادر بالقانون رقم

يئـة   بتـشكيل مجلـس إدارة ه      ٢٠٠٦ لـسنة    ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
  ؛العمرانية الجديدةالمجتمعات 

 ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ٢٠١٨ لسنة ٢٦٩وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 

 والمرافـق    بتعيين وزير الإسكان   ٢٠١٩ لسنة   ٩٤وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
 ؛والمجتمعات العمرانية 

 بإعـادة تخـصيص قطـع       ٢٠٢٠ لسنة   ٣٦١وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
 بنطـاق محافظـة مطـروح     ى  الغربى  مناطق بالساحل الشمال  ) ٩(كائنة بعدد   ى  راضأ
 - مرسى مطروح – الضبعة - رأس الحكمة -عبدالرحمن ى  سيد-العلمين   -الحمام  (

الجديـدة وذلـك     لصالح هيئة المجتمعات العمرانيـة    )  النجيلة - السلوم   -ى  برانى  سيد
 ؛إقامة مجتمعات عمرانية جديدة ى ف لاستخدامها
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ن اعتماد القواعـد    أ بش ٧/٦/٢٠٠٩الصادر بتاريخ   ) ۲۳۲(رقم  ى  لوزاروعلى القرار ا  
العمرانيـة    والمجتمعـات والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق المخططات التفصيلية بالمدن   

 ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩ قانون البناء رقم لأحكاموفقا  الجديدة

  الاشتراطات باعتماد ١٩/٧/٢٠٢٠خ  الصادر بتاري ) ٥٣٦(رقم  ى  وعلى القرار الوزار  
  ؛٢٠٢٠ لسنة ٣٦١رقم ى التخطيطية والبنائية للمناطق محل القرار الجمهور

 ٩/١٢/٢٠٢٠بتاريخ  ) ١٤٧(وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم         
 بالمنطقـة الخاضـعة لولايـة الهيئـة       ى  الأراضى   آليات التعامل والتصرف ف    باعتماد

 ؛ ٢٠٢٠ لسنة ٣٦١رقم ى مهوربموجب القرار الج

 ١٠/٥/٢٠٢١ بتاريخ) ١٥٣(وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم         
 ىالجمهـور  بالموافقة على آليات التعامل مع الكيانات القانونية الكائنة بمنطقة القـرار          

 ؛ى الغربى  بالساحل الشمال٢٠٢٠نة  لس٣٦١ رقم

 يتيد كونسلتنس مفوضـا عـن شـركة   اسوسمكتب وعلى الطلب المقدم من السادة   
 ٢٩/١/٢٠٢٢ بتـاريخ ) ٤٢٢٣٢(الـوارد بـرقم     ى  والعقارى   السياح للاستثمارى  بيانك

فـدان الكائنـة     ١١٥,٠٧أرض بمساحة    طلب اعتماد تخطيط وتقسيم قطعة       بخصوص
 ؛ى الغربى الرحمن بالساحل الشمال عبدى بناحية سيد

  الـوارد ى  والعقـار ى  الـسياح للاسـتثمار   ى  بيانكوعلى الطلب المقدم من شركة      
ى التفـصيل  ا به النسخ النهائية من المخطط      مرفقً ١٤/٣/٢٠٢٢ بتاريخ   )٤٦٠٢٤(برقم  

  فـدان الكائنـة بناحيـة سـيدي        ١١٥,٠٧أرض بمـساحة    بقطعة  ى  للمشروع السياح 
 ـ  ى  والتعهد الـذ  ى  الغربى  الرحمن بالساحل الشمال   عبد الخـدمات   ن منـاطق  أيفيـد ب

 تـسعير   ةعادإحالة التخديم من الخارج يتم      ى  مشروع فقط وف  الى  بالمشروع لخدمة قاطن  
الخاصـة بالمراجعـة     والتفويـضات بواسطة اللجان المختصة بالهيئة     مناطق الخدمات   

 ؛ى بنائية المرفقة بالقرار الوزار الالاشتراطاتالفنية والتوقيع على 
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 ـ   ٢٧/٢/٢٠٢٢وعلى عقد التخصيص المبـرم بتـاريخ         لمجتمعـات  اة   بـين هيئ
 أرض لتخصيص قطعـة ى والعقارى للاستثمار السياح ى  شركة بيانك انية الجديدة و  العمر

   تحــت العجــز والزيــادة الكائنــة٢م٤٨٣٢٩٩ بمــا يعــادل ا فــدان١١٥ًبمــساحة 
 ؛ى لإقامة مشروع سياحى الغربى مالالرحمن بالساحل الش عبدى بناحية سيد

 ٣٠/٣/٢٠٢٢ بتـاريخ  )٤٧٤٣٩(الـوارد بـرقم   ى  الغربى  وعلى كتاب جهاز الساحل الشمال    
 قطعـة الأرض  ا به لوحات المشروع بعد المراجعة والتوقيع عليها وكذا كامل موقـف           مرفقً

 ؛ى ص واعتماد مشروع القرار الوزارا التزام الشركة بسداد قيمة رسوم فحمتضمنً

وعلى الإفادة بسداد المصاريف الإداريـة المـستحقة نظيـر المراجعـة الفنيـة              
قطعة الأرض عاليـه الـواردة      ل التخطيط والتقسيم    باعتمادى  ار القرار الوز  واستصدار

  ؛١٠/٣/٢٠٢٢بتاريخ ) ٤٥٨٥٦( برقم

 ؛فيذ المشروع والمعتمد من الهيئة لتنى وعلى البرنامج الزمن

الموقع مـن القطاعـات    ى  وعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزار       
 ؛والإدارات المختصة بالهيئة 

فنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعـات العمرانيـة         وعلى الموافقة ال  
والرسـومات   بعد مراجعـة المـستندات    ى  الغربى  الجديدة وجهاز تنمية الساحل الشمال    

   تخطـيط وتقـسيم    باعتمـاد ى  والعقـار ى  للاستثمار السياح ى  بيانكالمقدمة من شركة    
  الكائنـة بناحيـة سـيدي      ٢م٤٨٣٢٩٩ فدان بما يعادل     ١١٥,٠٧أرض بمساحة   قطعة  

 قانون البناء   لأحكاما  ووفقًى  لإقامة مشروع سياح  ى  الغربى  الرحمن بالساحل الشمال   عبد
  التنفيذيـة والقـرار الـوزاري       ولائحتـه  ٢٠٠٨ لـسنة    ١١٩الصادر بالقانون رقـم     

 ؛ ٢٠٢٠ لسنة ٥٣٦رقم ى  والقرار الوزار٢٠٠٩ لسنة ٢٣٢رقم 

يد الوزير المشرف علـى قطـاع التخطـيط         معاون الس  مهندس.السيد د وعلى مذكرة   
  ؛المعروضى  والمنتهية بطلب استصدار القرار الوزار١٠/٤/٢٠٢٢والمشروعات بتاريخ 
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 :رر ـــــــــق

 فدان بمـا يعـادل   ١١٥,٠٧أرض بمساحة  يعتمد تخطيط وتقسيم قطعة   - ١مادة 
 ـ اوتـسعون متـر    أربعمائة وثلاثة وثمانون ألفا ومائتان وتسعة      (٢م٤٨٣٢٩٩ ا مربع (

ى والمخصصة لشركة بيانك  ى  الغربى  الرحمن بالساحل الشمال   عبدى  الكائنة بناحية سيد  
ا للحـدود الموضـحة     ، وذلك طبقً  ى  لإقامة مشروع سياح  ى  والعقارى  للاستثمار السياح 

 ،  ٢٧/٢/٢٠٢٢ على الخريطة المرفقة بهذا القرار والعقد المبرم مع الـشركة بتـاريخ           
 .لة لهذا القرار تعتبر جميعها مكمى والت

 تلتزم الشركة بعدم عرض وحدات المشروع للحجز أو البيـع أو الإعـلان           -  ٢مادة 
 ـ     ى  عن المشروع للرأ     والـضوابط المتبعـة    ا للقواعـد  العام إلا بعد موافقة الهيئة ووفقً

حالة مخالفة ذلك يتم إلغاء هذا القرار واتخاذ الإجراءات القانونيـة  ى هذا الشأن ، وفى  ف
 .هذا الشأن ى  فالمناسبة

 تراخيص البنـاء   استصداريتم   تلتزم الشركة بالتعهد الموقع منها بأن لا       - ٣مادة 
 لجميـع   الأقلالإنشائية على     من جميع الهياكل   الانتهاءللمرحلة الثانية للمشروع إلا بعد      

  .المرحلة الأولى بالمشروعى مبان

 مناطق الخدمات بالمشروع تلتزم الشركة بالتعهد الموقع منها بأن تكون       - ٤مـادة 
إعادة تـسعير منطقـة    حالة التخديم من الخارج يتم   ى  المشروع فقط ، وف   ى  لخدمة قاطن 

  .الخدمات بواسطة اللجان المختصة بالهيئة

تلتزم الشركة بالاشتراطات البنائية المعمول بها كحد أقـصى وبـشرط          - ٥مادة 
 .ة الدفاع عدم تجاوز قيود الارتفاع المسموح بها من قبل وزار

 .تلتزم الشركة بتصميم وتنفيذ وإنشاء شبكات المرافق على نفقتها الخاصة  - ٦مادة 
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 لأعمـال تلتزم الشركة بتقديم الرسومات التنفيذية والمواصفات الفنيـة         - ٧مـادة 
 ـ   إطار المخطط المقدم والمساحة المتعاقد عليها     ى  شبكات المرافق ف   ى والبرنـامج الزمن

التنفيذ وتحـت إشـراف     ى  اعتمادها من الجهات المعنية قبل البدء ف      المعتمد لدراستها و  
 التنفيـذ   واشتراطاتسس التصميم   الكود المصرى لأ   ا لأحكام المشروع وطبقً ى  استشار

 .المشروع ى واستشاروعلى مسئولية الشركة 

تلتزم الشركة بموافاة جهاز المدينـة المخـتص بالمـستندات اللازمـة       - ٨مادة 
 ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩  قانون البناء الصادر بالقانون رقم     لأحكاما  يص طبقً لاستخراج التراخ 

 أية تراخيص خاصة بـأى مرحلـة مـن مراحـل            استخراجيتم   ولائحته التنفيذية ولا  
  .أعمال الخرسانات للمرحلة السابقة عليها  تنفيذاستكمالالمشروع إلا بعد 

  )١(دة بالمـادة  تلتزم الشركة بتنفيذ المشروع علـى المـساحة الـوار     - ٩مـادة 
للاشـتراطات   امن القرار ووفقً  ) ٨(من القرار بعد استخراج التراخيص الواردة بالمادة        

المعتمد من الهيئـة    ى   وبمراعاة البرنامج الزمن   الأرضالمرفقة والغرض المخصص له     
تبـدأ مـن   ى كحد أقـص ) أربع سنوات(خلال مدة   ه  وتنفيذ كامل المشروع بكافة مراحل    

 .لقرار تاريخ صدور هذا ا

ا للشروط المرفقـة   تلتزم الشركة بتوفير أماكن انتظار للسيارات طبقً       - ١٠ادة ـمـ
 .للجراجات وتعديلاته ى بالقرار والكود المصر

تلتزم الشركة باستخدام أنظمة الطاقة الشمسية على النحو المعمـول           - ١١ادة ـمـ
لهيئةاا ببه حالي . 

ى ، ويعمل به من اليـوم التـال   لمصريةالوقائع اى ينشر هذا القرار ف   - ١٢ادة ـم
 . لتاريخ نشره ، وعلى جميع الجهات المختصة تنفيذه كل فيما يخصه

 الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية وزير

  عاصم عبد الحميد الجزار/مهندس .د.ا
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  الشروط المرفقة بالقرار الوزارى
  دان ف١١٥,٠٧أرض بمساحة ادر باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الص

  الكائنة بناحية سيدى عبد الرحمن
  المخصصة للسادة شركة بيانكى للاستثمار السياحى والعقارى

  لإقامة مشروع سياحى بالساحل الشمالى الغربى
 :مساحه المشروع 

 فـدان ،    ١١٥,٠٧ما يعادل   ى   أ ٢م٤٨٣٢٩٩مساحة أرض المشروع    ى  تبلغ إجمال 
  : مرحلتينإلىوتنقسم 

  . فدان٥٦،٤٢ بما يعادل ٢م٢٣٦٩٦٣ الأولىة  تبلغ مساحة المرحل)أ ( 

  . فدان٥٨,٦٥ بما يعادل ٢م٢٤٦٣٣٦ تبلغ مساحة المرحلة الثانية )ب(

  :بالمشروعى الأراضميزانية استعمالات 

 فـدان   ٢٢,٢٨ما يعـادل    ى   أ ٢م٩٣٥٨٨) P.F(المساحة المبنية   ى  تبلغ إجمال  -۱
تنقسم تلك المـساحة المبنيـة      المشروع ، و  مساحة  ى  من إجمال ) ٪١٩,٣٦(وتمثل نسبة   

 : ى التالإلى

 بمـا يعـادل   ٢م٥٢٥٥٥الفيلات والشاليهات السكنية وتبلغ مـساحتها  ى  مبان )أ  ( 
 .مساحة المشروع ى إجمال  من)٪١٠,٨٧( فدان وتمثل نسبة ١٢,٥١

   بمـا يعـادل  ٢م٣٥٦٧٣ مبانى الشقق والشاليهات الفندقية وتبلـغ مـساحتها     )ب(
 .مساحة المشروع ى إجمالمن ) ٪٧,٣٨( فدان وتمثل نسبة ٨,٤٩

 )٪١,١١( فدان وتمثـل نـسبة     ١,٢٨ بما يعادل    ٢م٥٣٦٠الخدمات وتبلغ مساحتها    ى   مبان )ج(
 . مساحة المشروعى من إجمال

 فـدان وتمثـل     ٠,٢٥ بما يعادل    ٢م١٠٤٣ تبلغ المساحة المخصصة للمرافق      -۲
 .مساحة المشروع ى  من إجمال)٪٠,٢٢(نسبة 
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  ةة المخصصة للمسطحات الخضراء والبحيرات وممرات المـشا        تبلغ المساح  -٣
 )٪٤٢,١٦( فدان وتمثل نـسبة      ٤٨,٥٢يعادل    بما ٢م٢٠٣٧٦٦) أعمال تنسيق الموقع  (

 .مساحة المشروع ى من إجمال
 فـدان وتمثـل     ٣١,٨٣ بما يعـادل     ٢م١٣٣٧٠٠ تبلغ مساحة الطرق الداخلية      -٤
 .مساحة المشروع ى  من إجمال)٪٢٧,٦٦(نسبة 

  ٢م٥١٢۰۲الـساحلی  ى تبلغ مساحة الطرق الخارجية وحرم الطريـق الـدول    -٥
 .مساحة المشروع ى من إجمال) ٪١٠,٥٩( فدان وتمثل نسبة ١٢,١٩بما يعادل 

  :  بالمشروعللإسكانالمساحة المبنية 
   فـدان  ٢٢,٢٨مـا يعـادل     ى   أ ٢م٩٣٥٨٨) P.F(المساحة المبنيـة    ى  تبلغ إجمال 

مساحة المشروع ، وتنقسم تلك المـساحة المبنيـة         ى   من إجمال  )٪١٩,٣٦(وتمثل نسبة   
 :ى  التالإلى

 بمـا يعـادل   ٢م٥٢٥٥٥الفيلات والشاليهات السكنية وتبلغ مـساحتها  ى  مبان )أ  ( 
  مـساحة المـشروع ،    ى  إجمـال   من )٪١٠,٨٧( فدان وتمثل نسبة     ١٢,٥١

  : ىتالآى الأراضا لجدول قطع وفقً
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   فـدان وتمثـل   ١,٢٨ بمـا يعـادل      ٢م٥٣٦٠تها  مبانى الخدمات وتبلغ مساح   ) ج(

  :من إجمالى مساحة المشروع ، وفقًا للجدول التالى ) ٪١,١١(نسبة 
  جدول منطقة الخدمات بالمشروع

رقم منطقة 
المساحة بالمتر   النشاط  الخدمات

  المربع
المساحة 
  بالفدان

النسبة 
  البنائية

مسطح الدور 
  )F.P(الأرضى 

المسطحات المبنية 
)B.U.A(  

M1 
تجارى 
  ٥٢١٣  ١٣٠٣  ٪٤٠  ٠,٧٨  ٣٢٥٨  إدارى

M2 
تجارى 
  ١٦٢٢٧  ٤٠٥٧  ٪٤٠  ٢,٤١  ١٠١٤٢  إدارى

  ٢١٤٤٠  ٥٣٦٠    ٣,١٩  ١٣٤٠٠   الإجمالى

  .مساحة الخدمات تشمل البوابات وغرف الأمن 
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  :عدد الوحدات المحققة بالمشروع 
  عدد الوحدات بالمشروع

  وحدات فندقية  وحدات سكنية  
  ٣٣٧  ٣٢٣  لأولىعدد وحدات المرحلة ا

  ٤١٥  ٤١٠  عدد وحدات المرحلة الثانية
  ٧٥٢  ٧٣٣  إجمالى عدد الوحدات بالمشروع

  ١٤٨٥  إجمالى عدد الوحدات السكنية والفندقية بالمشروع
  :بيان الأرصدة المستخدمة بالمشروع 

  
   الأرضىمسطح الدور

  )F.P(بالمتر المربع 
  المسطحات المبنية

  )B.U.A(بالمتر المربع 

  ٢٨٩٩٧٩,٤٠  ٩٦٦٥٩,٨٠   الأقصى المسموح به بكامل المشروعالحد

  ٦٥٧٤٨  ٢٥٥١٢  سكنى

  المستغل بالمرحلة الأولى  ٤٩٦٧٧  ١٦١٢٧  فندقى

  ٥٢١٣  ١٣٠٣  الخدمات
  ٧٤٩٨١  ٢٧٠٤٣  سكنى

  المستغل بالمرحلة الثانية  ٦٢٣٣٨  ١٩٥٤٦  فندقى

  ١٦٢٢٧  ٤٠٥٧  الخدمات

  ٢٧٤١٨٤  ٩٣٥٨٨  إجمالى المستغل للمراحل

 ىوفقـا للقـرار الـوزارى الاشتراطات التخطيطية و البنائية للمـشروع الـسياح
  :۲۰ ٢٠ لسنة ٥٣٦رقم 

  :الإشغال الكثافة البنائية ونسبة -١

مـساحة الموقـع   ى مـن إجمـال  ) ٪٢٠(إشغال للأرض على   ى  يجب ألا تزيد نسبة أقص    
 ) .ع المشروعمساحة موقى لى إجمالإى الأرضية للمبان نسبة مجموع مسطحات الأدوار(
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 : الارتفاع وكثافة البناء -٢
يزيد هـذا    معامل مسطحات الأدوار بحيث لا    ( قاعدة الحجوم    باستخداميتم التعامل   

جميع الأحـوال لا يتجـاوز      ى  مساحة الموقع ، وف    محسوبا لكامل ) ٠,٦(المعامل على   
  .المسلحة مبنى الحد الأقصى الصادر من هيئة عمليات القواتى أارتفاع 
 :خط البناء والارتداد  -۳

م ١٠يقل عـن     المنتجعات بما لا  ى  راضأيجب ترك ردود جانبية من جانبی قطع        
إنشاء مسارات وطرق عامـة تـؤدى     ى  وتستغل ف  يسمح فيها بالبناء ،    من كل جانب لا   

  . الشاطيءإلى
 :ى  الاستغلال السياح-٤

 -ات فندقيـة   شاليه–فندق (يجب أن يشتمل المشروع على منشآت سياحية فندقية       
  ىمـن إجمـال   ) ٪٥٠(تقل عـن     بنسبة لا ) لخإ.. .حكمها  ى  شقق وغرف فندقية وما ف    
 .عدد الوحدات بالمشروع 

 :ى  الطابع المعمار-٥
مجملة ى  ذات طابع معماری موحد على أن يكون التشطيب الخارج        ى  تكون المبان 

 ـ      الأحجارو  أ - الناصع   الأبيضباللون   جميـع  يج ، و  المحلية ذات دراجات اللـون الب
 ) برجـولات -   حواجز خـشبية -  أسوار   -  بلكونات   -  شبابيك   - أبواب  (الخشبية  الأعمال  

مشتقاتهما ودرجاتهما المختلفة كما يمكـن  بجميع  الأزرقو أى يمكن دهانها باللونين اللبن  
مـع  المبنى الواحد بلون الخـشب الطبيعـى   ى  الخشبية الخارجية ف  الأعمال ترك جميع 

 . الخاص بالأخشاب  بالورنيشدهانهلمانعة للرطوبة ثم دهانه بالمواد ا
 : الأسوار -٦
م ، بحيـث  ١,٨على ى  الخارجية المحيطة بالمنتجع السياح الأسواريزيد ارتفاع    لا

  الارتفـاع ى  سم ، وبحيث يكـون بـاق      ٦٠على   يزيد ارتفاع الجزء المصمت للسور     لا
 -مـشغول     حديـد  -فراغات  دعامات خشبية بينها    (من مواد يمكن الرؤية من خلالها       

أو حـسب مـا يتـراءى       ) سياج من النباتات غير الكثيفة لا يحجب الرؤية من خلالها         
الشفافية المطلوبة وإظهار مسطحات خضراء تعمل على إثـراء          للمصمم بحيث يعطى  
  .القيمة البصرية للموقع
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 : السيارات انتظار أماكن -٧

 ـ طةالأنـش  سـيارات لكافـة      انتظاريجب توفير أماكن       ا للكـود المـصرى     طبقً
  .وتعديلاتهللجراجات 

 : تنويهات عامة -۸

 ـ٤ –م من كل جانب   ٢ -ى  م أمام ٣الفيلات   ىأراضالردود داخل قطع     ، ى م خلف
من مساحة قطعة الأرض ، وبما يتوافـق  ) ٪٥٠( يزيد على نسبة البناء المقررة    وبما لا 

   .ة التنفيذيولائحته ٢٠٠٨ لسنة ١١٩مع أحكام القانون رقم 
م بالنـسبة   ٣ الأماميـة الردود  : حالة التصميم الحضرى للفيلات أو العمارات       ى  ف

م بالنـسبة   ٣و م بالنسبة للفيلات ،   ٢الردود الجانبية    - م بالنسبة للعمارات     ٤للفيلات ،   
  .م بالنسبة للفيلات والعمارات٤ الردود الخلفية -للعمارات 

 كجراجـات   واسـتخدامه ة والخدمية   السكنيى  يسمح بإقامة دور بدروم أسفل المبان     
   .البدرومات دورى وبالأنشطة المسموح بها ف

السكنية تستخدم كغرف خدمية وبمساحة مبنية      ى  يسمح بإقامة غرف أسطح بالمبان    
 ـ       من المسطح ) ٪٢٥(تزيد على    لا مجموعهـا  ى  المبنى بالدور الأرضى ولا تـشكل ف

 . سكنية ةوحد

  .أمتار ٤يقل عن  لا ىحالة ترك ممر داخل البلوك السكنى ف

  .الخدماتى راضأم داخل حدود قطع ٦يتم ترك ردود 

  )٪١٠(الخدميـة بمـساحة     ى  يسمح بإقامة غرف خدمات بدور الـسطح بالمبـان        
 .ى رضمن المسطح المبنى بالدور الأ

 : بالآتيى والعقارى للاستثمار السياحى تلتزم شركة بيانك - ۹

ع فقط ولا يكون لها تخديم من الطـرق         بأن تكون مناطق الخدمات لخدمة المشرو     
  ى مـن غيـر قـاطن      اسـتخدامها الخارجية أو    حالة التخديم من الطرق   ى  الخارجية وف 

موافقـة   وحدات المشروع يتم تسعير الخدمات بواسطة اللجان المختصة بالهيئـة بعـد           
 .الجهات المعنية 
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عدد الوحدات  ى   من إجمال  )٪٥٠(تنفيذ الوحدات الفندقية بالمشروع بما لا يقل عن         
  .هجميع مراحلى الكلية بالمشروع ف

 بالقرار ولا يتم الانتقال بالتراخيص مـن مرحلـة          ةبمراحل تنفيذ المشروع الوارد   
  سـانية الخركافـة الهياكـل     (المرحلـة الـسابقة       بعد تنفيذ كامل مناطق    إلا أخرى   إلى

 ) .على الأقل

  يتجـاوز الاشـتراطات     من قبل وزارة الـدفاع وبمـا لا        ةبقيود الارتفاع المحدد  
 .البنائية بالمشروع 

 بالتفويض عن الشركة

  السيد علاء صلاح الصغير
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  العامةالاشتراطات

مـساحة  ى  مـن إجمـال  )٪٢٠( لا تزيد نسبة أقصى إشغال لـلأرض علـى       -١
 ـ ) ٠,٦ (لـى  ع الأرض يزيد معامل الاستغلال بقطعـة     المشروع ، ولا   جميـع  ى  ، وف

   الـصادر مـن هيئـة عمليـات        الأقـصى بنى الحـد    مى  الأحوال لا يتجاوز ارتفاع أ    
  .القوات المسلحة

 .مناطق الردود ى  منشآت فةأي إقامةيجوز   لا-٢

على سـطح البنـاء   أبنيت ى الملحقات الت ى  ه:  مرافق الخدمات بدور السطح      -٣
 ة سـكني ةمجموعها وحدى تكون ف لاى بار السلالم والخزانات والغرف الخدمية الت    آمثل  

تزيـد   ن لا أالمصرح بها على     وحدات البناء المقفلة  ى  استعمالها لباق ى   ف ةعبل تكون تاب  
 ـ   ى  للمبـان ى  رض من مسطح الدور الأ    )٪٢٥( لىمجموعها ع ى  ف   )١٠٤(ة  ا للمـاد  الـسكنية ، وفقً

 ،  وتعـديلاتها  ٢٠٠٨ لـسنة    ١١٩من اللائحة التنفيذية لقانون البناء الموحد الصادر بـرقم          
 . الهيئة لاشتراطاتا وفقًى رضى لتلك المبانسطح الدور الأالخدمية من م  للمباني)٪١٠(و

رض المـشروع   أبتزويـد   ى  والعقارى  للاستثمار السياح ى   تلتزم شركة بيانك   -٤
 الحصول على الموافقات المقررة بذات الخصوص      بكافة المرافق الداخلية المطلوبة مع    
 .مياه البحر ى القمامة فويحظر صرف المياه أو المخلفات و

  الـصرف الـصحى ،    (تولى الشركة تصميم وتنفيذ وإنشاء شبكات المرافق         ت -٥
تها الخاصة ، وذلـك   قعلى نف ) الكهرباء ، والاتصالات    الشرب ، محطات التحلية ،     هميا

ى  استـشار  شـراف إ مخططات تلك الشبكات من الجهات المعنية وتحـت          اعتمادبعد  
سـس التـصميم    كود المصرى لأ   لأحكام ال  االتنفيذ طبقً ى أن يتم التصميم و    المشروع عل 

 .المشروع ى ستشاراواشتراطات التنفيذ وعلى مسئولية الشركة و

 تتولى الشركة على نفقتها الخاصة تنسيق الموقع من ممرات وشـبكة الـرى              -٦
 والتبليطـات   والأرصـفة  وتنفيـذ البـردورات      ةالمشا وأعمدة الإنارة الداخلية لممرات   

 . ية والتكسيات وخلافه الصناعوالأعمالوالزراعة والتشجير 



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٢سنة  یولیة ٢٥ى ف ١٦٠ العدد – الوقائع المصریة
 

  

٣٣

ا للرسومات   الخاصة تنفيذ الطرق الداخلية ورصفها طبقً      ا تتولى الشركة على نفقته    - ٧
 . بالطرق الرئيسية ةالهيئة مع ربط الطرق الداخلي والمواصفات المعتمدة من

 ـ  وإجراء التنفيذ   ةالجهاز بمتابع ى   تلتزم الشركة بالسماح لمهندس    -٨ ى  التفتيش الفن
واعتمـاد العينـات   ى وكذا التفتيش الفنى  الصادر للمبان  البنائية والترخيص للاشتراطات  

عتمـدة  تحاد والم المقدمة من الا   ا للمواصفات والرسومات  الخاصة بشبكات المرافق وفقً   
 .من الهيئة وجهاز المدينة 

   الموضــحةالأعمــال الخاصــة صــيانة ا تتــولى الــشركة علــى نفقتهــ-٩
  .)٧، ٦، ٥ (الفقراتى ف

 . المقررة للمشروع ةتزم الشركة بتنفيذ المشروع خلال المد تل-١٠

 للكود  االخدمات طبقً ر مواقف انتظار سيارات للإسكان و      تلتزم الشركة بتوفي   -١١
 .ه المصرى للجراجات وتعديلات

  ٢٠٠٨ لـسنة    ۱۱۹ بنصوص قـانون البنـاء الموحـد رقـم           الالتزام يتم   -١٢
  ٢٠٢٠ لسنة ٥٣٦رقم ى الوزار ، والقرار ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما
 طرف أول

 الإسكانمعاون وزير 

 المشرف على قطاع التخطيط والمشروعات

  القوی وليد عباس عبد /مهندس .د

  طرف ثانٍ
 بالتفويض عن الشركة

  السيد علاء صلاح الصغير
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٣٤
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٣٥
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  محافظة كفر الشيخ
 ٢٠٢٢ لسنة ٢٤٣٧قرار رقم 

 ٢/٧/٢٠٢٢بتاريخ 

 محافظ كفر الشيخ

ن نظـام الإدارة  أ الـصادر بـش   ١٩٧٩ لـسنة    ٤٣انون رقم   القى   الاطلاع عل  بعد

  ؛ة ولائحته التنفيذية وتعديلاتهماالمحلي

 ـ   ء ولائحتــهصـدار قــانون البنـا  إب ٢٠٠٨ لــسنة ١١٩القــانون رقـم  ى وعل

  ؛التنفيذية وتعديلاتهما

 ـن فرض مقابل أ بش١٩٥٥ لسنة  ٢٢٢  رقم القانونى  وعل   العقـارات ى تحسين عل

 ة ؛عمال المنفعة العامأبسبب  نييطرأ عليها تحسى الت

ــ ــة ى وعل ــة بالمحافظ ــة العمراني ــيط والتنمي ــة للتخط ــاب الإدارة العام   كت

 ـ  والمرفق به محضر اجتمـاع  ٢٣/٦/٢٠٢٢المؤرخ    ـالإشـراف  ةلجن أعمـال  ى  عل

 والمتضمن الموافقة علـى تعـديل       ١٦/٦/٢٠٢٢بالمحافظة المؤرخ   ى  التخطيط العمران 

  - التابعة للوحدة المحلية لقرية الـشمارقة  -المعتمد لقرية الشمارقة    ى  لالتفصي بالمخطط

 ـ  بنـاء  -مقتـرح   ى  سكن ىإلمصنع تعليب    الشيخ لرفع مقترح خدمة    مركز كفر  ى  عل

الهيئـة    لتعليمات ا وذلك طبقً  ٨/٣/٢٠٢٢خ  يبتار) ١١٥٨٢٢٠٠٩٤٦٩٦(المعاملة رقم   

 ـ   ى  فى  العامة للتخطيط العمران    ١٦/٧/٢٠١٢ بتـاريخ    )٢٤١٠(م  هذا الشأن بكتابها رق

؛٢١/٥/٢٠٢٢ى المحافظ المؤرخة ف السيد الوزير مذكرة العرض عليى  علوبناء  

 ؛ه المصلحة العامة ما تقتضيى وعل
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  :رر ــــــــــق
المعتمد لقرية الـشمارقة التابعـة   ى  يعتمد تعديل بالمخطط التفصيل  - المـادة الأولى

الشيخ لرفع مقترح خدمة مـصنع تعليـب         كفر ز مرك -للوحدة المحلية لقرية الشمارقة     
 ٨/٣/٢٠٢٢بتـاريخ    )١١٥٨٢٢٠٠٩٤٦٩٦(المعاملة رقم   ى   عل مقترح بناء ى  سكنى  لإ

 )٢٤١٠(هذا الشأن بكتابهـا رقـم       ى  فى   لتعليمات الهيئة العامة للتخطيط العمران     اوذلك طبقً 
 ١٦/٧/٢٠١٢بتاريخ 

  .ة المصريعالوقائى نشر القرار ف ي-المادة الثانية 

ا من اليوم   جميع جهات الاختصاص تنفيذ هذا القرار اعتبار      ى   عل - المادة الثالثـة
 . لتاريخ نشرهى التال

 محافظ كفر الشيخ

 جمال نور الدين/ اللواء
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 مديرية التضامن الاجتماعي -  محافظة القاهرة
  التعاونياتإدارة

   والنظام الداخلىالتأسيسعقد  ملخص
 )خدمة وطن( لتصنيع الملابس الجاهزة جيةالإنتاللجمعية التعاونية 

 ومحضر اجتماع المؤسـسين  ٤/١/٢٠٢٢ى المؤرخ ف ى   الابتدائ التأسيسا لعقد   وفقً
نه قد تم تأسيس الجمعية التعاونية      أ ب ٤/١/٢٠٢٢ى  ا ف ا مؤسس عضو) ۲۰( البالغ عددهم 

 .بمحافظة القاهرة ) خدمة وطن(الملابس الجاهزة   لتصنيعالإنتاجية

ل الجمعية محافظة القاهرة ويجوز للجمعية مباشـرة نـشاطها خـارج            منطقة عم 
  .الإنتاجيى بترخيص من الاتحاد التعاون منطقة عملها

  تحـت ى  بـوزارة التـضامن الاجتمـاع     ى  وقد سجل عقد التأسيس والنظام الداخل     
 ٧/٢٠٢٢   /بتاريخ) ٨٤٧(رقم 

   :الإدارةمدة عضوية مجلس 
 . )أعضاء ةخمس(ون من سنوات ويدير الجمعية مجلس مك) ٣(

 .آخر ديسمبر من كل عام ى فى ول يناير وتنتهأ السنة المالية من تبدأ

  : المؤسسين الأعضاء
   ســهم۳۰۰۰ قـاموا بالاكتتــاب لعــدد  اعــضو) ۲۰(بلـغ عــدد المؤســسين  

  . جم٣٠٠٠قيمتها 

  لتصنيع الملابس الجـاهزة    الإنتاجية المبلغ بحساب الجمعية التعاونية      إيداعوقد تم   
 ٢٩/٥/٢٠٢٢بنك مصر فرع روكسى بتاريخ ) fjb2214955706363(رقم  )خدمة وطن(

  يمكن التمـسك بـه مـن قبـل الغيـر       على الجمعية من تعديلات لا   أكل ما يطر  
 .الوقائع المصرية ى ف  نشرإذا إلاا يعتبر قانوني ولا

  المديريةمدير

  الرحمن حمد عبدأ/ أ
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٣٩

 لانات الوزارات والهيئات والمصالحـإع

 الهيئة المصرية العامة للمساحة
 الإدارة المركزية لشئون المساحة بالمناطق

 بالجيزةلمساحة ا مديرية

 )لان ـــــــإع( 

  صـدر قـرار المنفعـة العامـة       امـة للمـساحة بأنـه      تعلن الهيئة المصرية الع   
ــم  ــسنة ٢٦٦٥رق ــشو٢٠٢١ ل ــدة الرســميةبر  والمن ــدد  الجري ــرر ٤١بالع   )ه( مك
إنشاء محـور الفريـق     قضى بتقرير صفة النفع العام لمشروع       و ١٩/١٠/٢٠٢١بتاريخ  

تعميـر بناحيـة المعتمديـة      ) ٢٨(مشروع رقم   ) ترعة الزمر سابقًا  (كمال عامر الحر    
   . محافظة الجيزة- مركز الجيزة -المرحلة الثانية ) ١٨ نمرة ةالشرو(

ن نزع ملكيـة  بشأوتعديلاته  ١٩٩٠ لسنة ١٠وطبقًا للمادة السابعة من القانون رقم   
 .للمنفعة العامة  العقارات

 علـى البيانـات والتعويـضـات    بعـرض الكشوف والخرائط المـشتملة  الهيئة  ستقـوم  
  ٣١/٨/٢٠٢٢ إلى ١/٨/٢٠٢٢من  لمشـروع فى المدةبا المتداخلةلممتلكات لالمقدرة 

  :التاليةوذلك فى الأماكن 

  .) الجيزة-  الدقى - شارع عكاشة  ١٨( الإدارة المركزية لشئون المساحة بالمناطق -  ١

  .  ) الجيزة-  الدقى - عكاشة  شارع ١٦(مديرية المساحة بالجيزة  - ٢
  .الشرطة مقر - ٣

  .  مقر الوحدة المحلية-  ٤
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٤٠

 وعلى جميع من يهمهم الأمر الاطلاع على الكشوف والخرائط المذكورة خلال المـدة            
 .اض على أية بيانات تتعلق بهم المحددة وذلك للتحقق من قيد حقوقهم بها أو الاعتر

 يوما مـن تـاريخ      خمسة عشر ولذوى الشأن من الملاك وأصحاب الحقوق خلال        
 ة الثامنـة  مادا لل مدة عرض الكشوف والخرائط حق الاعتراض على البيانات الواردة فيها طبقً          انتهاء  

 .من القانون 
 ـ       لاك وأصـحاب  كذلك فإنه لكل من الجهة طالبة نزع الملكية وذوى الشأن من الم

دة عـرض الكشــوف والخرائط    مانتهـاء   ل أربعة أشهر مـن تاريـخ    الحقوق خلا 
فـى دائرتهـا      أمام المحكمة الابتدائيـة الكـائن      تقدير التعويض على   الحق فى الطعن  

 .العقارات والمنشآت طبقًا للمادة التاسعة من القانون 

درجة فى الكـشوف تعتبـر      مع العلم بأن البيانات الخاصة بالعقارات والحقوق الم       
 .نهائية إذا لم تقدم عنها معارضات أو طعون خلال المدة الموضحة فيما سبق 
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 الهيئة المصرية العامة للمساحة
 الإدارة المركزية لشئون المساحة بالمناطق

 بالجيزةلمساحة ا مديرية

 )لان ـــــــإع( 

  نفعـة العامـة   صـدر قـرار الم    امـة للمـساحة بأنـه      تعلن الهيئة المصرية الع   
 ٩/١/٢٠٢١بتـاريخ  ) الأول(بالعـدد    الجريدة الرسمية بر   والمنشو ٢٠٢٠ لسنة   ٢٦٥١رقم  

استكمال تنفيذ مشروع توسعة شـارع محمـد        قضى بتقرير صفة النفع العام لمشروع       و
  -خـدمات عامـة بناحيـة نزلـة الـسمان      ) ٤٧٠(رقـم  ) ترسا سابقًا(أنور السادات  
  ) .٤حوض حاجر الجرن رقم ( محافظة الجيزة -مركز الجيزة 

بشأن نزع ملكيـة  وتعديلاته  ١٩٩٠ لسنة ١٠وطبقًا للمادة السابعة من القانون رقم   
 .للمنفعة العامة  العقارات

 علـى البيانـات والتعويـضـات    بعـرض الكشوف والخرائط المـشتملة  الهيئة  ستقـوم  
  ٣/٩/٢٠٢٢إلى  ٤/٨/٢٠٢٢من   فى المدةلهذه الممتلكات اللازمة للمشروعالمقدرة 

  :التاليةوذلك فى الأماكن 

  .) الجيزة-  الدقى -  شارع عكاشة ١٨( الإدارة المركزية لشئون المساحة بالمناطق -  ١

  .  ) الجيزة-  الدقى - عكاشة  شارع ١٦(مديرية المساحة بالجيزة  - ٢
 .بالهرم  الشرطة مقر - ٣

  .بالجيزة   مقر الوحدة المحلية-  ٤
 م الأمر الاطلاع على الكشوف والخرائط المذكورة خلال المـدة         وعلى جميع من يهمه   

 .المحددة وذلك للتحقق من قيد حقوقهم بها أو الاعتراض على أية بيانات تتعلق بهم 
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 يوما مـن تـاريخ      خمسة عشر ولذوى الشأن من الملاك وأصحاب الحقوق خلال        
 ة الثامنـة  مادا لل واردة فيها طبقً  مدة عرض الكشوف والخرائط حق الاعتراض على البيانات ال        انتهاء  

 .من القانون 
كذلك فإنه لكل من الجهة طالبة نزع الملكية وذوى الشأن من المـلاك وأصـحاب         

دة عـرض الكشــوف والخرائط    مانتهـاء   ل أربعة أشهر مـن تاريـخ    الحقوق خلا 
 فـى دائرتهـا     أمام المحكمة الابتدائيـة الكـائن      تقدير التعويض على   الحق فى الطعن  

 .العقارات والمنشآت طبقًا للمادة التاسعة من القانون 

مع العلم بأن البيانات الخاصة بالعقارات والحقوق المدرجة فى الكـشوف تعتبـر             
 .نهائية إذا لم تقدم عنها معارضات أو طعون خلال المدة الموضحة فيما سبق 
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٤٣
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