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٣

 قــــرارات
 التربية والتعليم والتعليم الفنىوزارة 

  ٢٠٢٢ لسنة ٩٥وزارى رقم قرار 
  ٢٦/٦/٢٠٢٢بتاريخ 

  ٢٠٢٠ لسنة ٤٠بتعديل بعض أحكام القرار الوزارى رقم 
  بشأن إعادة تعيين العاملين بالمدارس ، والإدارات ، والمديريات التعليمية

 من الحاصلين على مؤهل عالٍ أثناء الخدمة

  والتعليم الفنىالتربية والتعليموزير 

 ١٩٧٩ لـسنة    ٤٣قانون نظام الإدارة المحلية الصادر بالقانون رقم        بعد الاطلاع على    
   ؛ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما

   ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما ؛١٩٨١ لسنة ١٣٩وعلى قانون التعليم الصادر بالقانون رقم 
حكـام قـانون التعلـيم       بشأن تعديل بعض أ    ٢٠٠٧ لسنة   ١٥٥وعلى القانون رقم    

  ٢٠٠٨ لـسنة    ١٩٨ المعدل بـالقوانين أرقـام       ١٩٨١ لسنة   ١٣٩الصادر بالقانون رقم    
   ؛٢٠٢٠ لسنة ٢١٢ و٢٠١٩ لسنة ١٦ و٢٠١٢ لسنة ٩٣و

  ٢٠١٦ لــسنة ٨١وعلــى قــانون الخدمــة المدنيــة الــصادر بالقــانون رقــم 
  ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما ؛

 بشأن تنظيم الأكاديمية المهنية ٢٠٠٨ لسنة ١٢٩وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 
  للمعلمين وتحديد اختصاصاتها ؛

 بشأن إصدار اللائحـة     ٢٠١٣ لسنة   ٤٢٨وعلى قرار رئيس مجلس الوزراء رقم       
  التنفيذية للباب السابع من قانون التعليم المشار إليه وتعديلاته ؛
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٤

أن إعادة تعيين    بش ٢٠/٢/٢٠٢٠الصادر بتاريخ   ) ٤٠(وعلى القرار الوزارى رقم     
  العاملين بالمدارس والإدارات والمديريات التعليمية من الحاصلين علـى مؤهـل عـالٍ        

  أثناء الخدمة ؛
   ؛٢٨/٤/٢٠٢٢وعلى ما انتهت إليه مذكرة السيد المستشار القانونى للوزير المؤرخة فى 

  وعلى ما عرضه السيد الأستاذ الدكتور نائب الوزير لشئون المعلمين ؛
  للصالح العام ؛وتحقيقًا

  :رر ــــــــــق
 ٢٠٢٠ لـسنة  ٤٠يستبدل بنص المادة الثانية من القرار الـوزارى رقـم          - المادة الأولى

   :المشار إليه ، النص التالى
 باتخاذ إجراءات إعـادة   قرار-والتعليم والتعليم الفنى  من وزير التربية    -صدر  ي"

 -  كـل فيمـا يخـصه    - ة المحافظون ر السادعلم أو ما يعادلها ، ويصدالتعيين فى وظيفة م  
القرارات التنفيذية اللازمة لإعادة التعيين ، وذلك بعد استيفاء كافة الشروط المنصوص            
عليها بالمادة الأولى من هذا القرار للعـاملين بالمـدارس ، والإدارات ، والمـديريات               

  ولا تخـضع للقـانون    التعليمية بالمجموعات النوعية المشاركة فى العملية التعليميـة ،          
  " . وتعديلاته٢٠٠٧ لسنة ١٥٥رقم 

   ينشر هذا القرار بجريدة الوقـائع المـصرية ، ويعمـل بـه ،           -المادة الثانيـة 
اعتبارا من اليوم التالى لتاريخ نشره ، ويلغى كلُّ ما يخالفه من أحكام ، وعلـى جميـع      

 . تنفيذه -كل فيما يخصها-الجهات المعنية 
 تعليم والتعليم الفنىالتربية والوزير 

 طارق شوقى/ د.أ
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  وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
  ٢٠٢٢ لسنة ٣٢٢قرار وزارى رقم 

  ١٣/٤/٢٠٢٢بتاريخ 
  فدان١١٥,٠٠٧بمساحة ) ١٥( تعديل تخطيط وتقسيم بقطعة الأرض رقم باعتماد

  بمدينة القاهرة الجديدةالأندلسبقطاع 

 الإداريةا للمجمعات المخصصة لشركة مينا بلاز

 )وخدماتى سكن(لإقامة مشروع 

 ٢٠١٠ لسنة ٤٤٢رقم ى والمعتمد بالقرار الوزار

 ٢٠١٦ لسنة ٧٠٢رقم ى والمعدل بالقرار الوزار

 وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

 ـ ١٩٧٩ ة لسن ٥٩طلاع على القانون رقم     بعد الا   ـ  ى   ف شاء المجتمعـات   شـأن إن
  ؛العمرانية الجديدة

  ؛ ولائحته التنفيذية٢٠٠٨ لسنة ١١٩وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 

 ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠١٧ لسنة ٧٢وعلى قانون الاستثمار الصادر بالقانون رقم 

يئـة   بتشكيل مجلـس إدارة ه     ٢٠٠٦ ة لسن ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
  ؛المجتمعات العمرانية الجديدة

 ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ٢٠١٨ لسنة ٢٦٩يس الجمهورية رقم وعلى قرار رئ

  بتعيـين وزيـر الإسـكان      ٢٠١٩ لـسنة    ٩٤وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
 ؛والمرافق والمجتمعات العمرانية 

 رئيس مجلـس    بين السيد  ٢/٤/٢٠٠٥وعلى عقد البدل والمقايضة المبرم بتاريخ       
  يمتلكـون  الإفـراد فته وبين مجموعة من      المجتمعات العمرانية الجديدة بص    إدارة هيئة 

  )قـصر البـارون وملحقاتـه     (المقامة عليهـا    ى  مجتمعين كورثة قطعة الأرض والمبان    
الجديـدة    بمدينة القاهرة  ا فدانً ١١٥رض بمساحة   أوذلك لمبادلة القصر وملحقاته بقطعة      

 ؛ ى من القانون المدن)٤٨٥ و٤٨٢( للمادتين عمالاًإالمرفق وذلك ى ا للكروكوطبقً
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 لقطعـة الأرض للورثـة      ٢٤/٤/٢٠٠٥لمحـرر بتـاريخ     اوعلى محضر التسليم    
 ؛ فدان ١١٤,٠٩بمساحة 

 المـشروع   لأرض ١٥/٣/٢٠٠٦المحرر بتـاريخ    ى  وعلى كارت الوصف النهائ   
 ؛ ٢م٤٨٣٠٣٢,٥١ فدان بما يعادل ١١٥,٠٠٧بواقع ى ليكون المسطح النهائ

 ـ         ١٩٤٣و ٢٠٠٧ نة لـس  ٥٧٥٦(ى  وعلى العقدين المـسجلين والمـشهرين رقم
بقيام الورثة بالتنازل عن قطعة الأرض المذكورة لـصالح شـركة مينـا            ) ٢٠٠٩ لسنة

 ؛ بمدينة القاهرة الجديدة الإداريةبلازا للمجمعات 

نقـل أصـول قـصر      ى   عل ١٤/٢/٢٠٠٧وعلى موافقة السلطة المختصة بتاريخ      
  ارة الثقافـة بـدون  البارون والأرض المشيد عليها لهيئة الآثار المصرية التابعـة لـوز     

  )۱۳( الهيئـة بجلـسته رقـم        إدارةوقـد أحـيط مجلـس        يا تاريخ اثرأباعتباره   مقابل
 ؛ ١٩/٢/٢٠٠٧بتاريخ 

المـذكرة المعروضـة    ى   عل ١٠/٤/٢٠٠٨وعلى موافقة السلطة المختصة بتاريخ      
  :ى تالآى إلوالمنتهية 

لطبيعـة   اعتماد المشروع على أساس المساحة الفعليـة مـن ا          إجراءاتاستكمال  
   فـدان مـع تطبيـق      ٣,١٨٣ فدان بزيـادة قـدرها       ١١٨,٩بمساحة  " كارت الوصف "

 ـ  ى  ن المساحة الزائدة والجار   أالقواعد الخاصة بش   ا لمـا تقـرره اللجنـة     العمل بها وفقً
  .المختصة بالتسعير

 مراعـاة  التجارية مـع  بالأنشطةنه يمكن تضمينه أى   المقترحة عل  الأنشطةاعتماد  
 . فدان / ا شخص٩٠فة المسموح بها بالمنطقة للكثاى قصالحد الأ

ا للبروتوكـول   طبقً)دوارأ ٤+ رضيأ(ى لا تتعدى أن تكون الارتفاعات لكل المبان   
  ؛٢/٤/٢٠٠٥ى الموقع ف
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٧

ن اعتمـاد القواعـد     أ بش ٧/٦/٢٠٠٩الصادر بتاريخ   ) ٢٣٢(رقم  ى  وعلى القرار الوزار  
العمرانيـة   تفصيلية بالمـدن والمجتمعـات    والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق المخططات ال     

   : ولائحته التنفيذية والمتضمن٢٠٠٨ لسنة ١١٩ قانون البناء رقم لأحكاما الجديدة وفقً
 :ى تكالآ الاشتراطات أنمحل الدراسة ) ٨(بالنسبة لاشتراطات القطعة رقم 

  : الاشتراطات التخطيطية- أولاً
  .مساحة المشروعى إجمالمن ) ٪٥٠(ن  لا تزيد عللإسكانالمساحة المخصصة ى إجمال

 ـ٪  ٨(المساحة المخصصة للخدمات تمثل نسبة تتراوح مـن         ى  إجمال   )٪١٢ى  إل
  .المشروعى إجمالمن ى أقصكحد 

 أنـصاف سـة مـن يالمساحة تخصص للطرق الداخلية والطرق المحيطة مق      ى  باق
 . مشروعلل محاور الطرق ومسارات المشاة والمناطق المفتوحة والخدمات العامـة

الاشتراطات البنائية - اثاني:  
  :للإسكانالمناطق المخصصة  )أ ( 

  :النسبة البنائية
 ـى الأرضت، لا تزيد المساحة المبنية بالدور      ابالنسبة للعمار  قطعـة الأرض  ى عل

 المـساحة المبنيـة بالـدور     ى  إجماللا تزيد   ى  حالة التصميم الحضر  ى   وف )٪٤٥(عن  
  . عماراتلإقامةالمساحة المخصصة  ىإجمالمن ) ٪٤٥(عن ى الأرض

 ـى  الأرضلا تزيد المساحة المبنية بالدور      :  بالنسبة للفيلات  قطعـة الأرض   ى  عل
 . من مساحة القطعة الواحدة) ٪٤٠(عن 

 .للفيلات " ولأ+ ى رضأ"للعمارات، " دوار علويةأ ٤+ ى رضأ: " الارتفاع
  :مناطق الخدمات) ب(

لكل نشاط  )  ردود - ارتفاع   -نسبة بنائية   (للخدمات  يتم تحديد الاشتراطات البنائية     
 ـ    ويتم دراسة الاشتراطات البنائية    الأنشطةبمنطقة الخدمات عند تحديد      ى لكل نشاط عل

تطبيقها بالمشروعات الاسـتثمارية العمرانيـة      ى  ا للاشتراطات البنائية الجار    وطبقً ةحد
   ص على أن النسبة البنائيـة      الخدمات تن  ا لأن اشتراطات مناطق   بالمدن الجديدة ، ونظر

 ؛" دورين+ ى رضأ"وبارتفاع ) ٪٣٠(ى بحد أقص
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٨

 ٩/٢/٢٠١٠للـسيد الـوزير بتـاريخ       ى  وعلى خطاب السيد المستـشار القـانون      

 الأرضتقع فيها قطعـة     ى  المتضمن أنه يتعين الالتزام بالاشتراطات البنائية للمنطقة الت       

ى البناء الواردة بالقرار الـوزار     تراخيص   وإصدار قرار التخطيط والتقسيم     إصدارعند  

لمنـاطق    بشان اعتماد القواعد والاشتراطات البنائيـة المؤقتـة        ٢٠٠٩ لسنة   ٢٣٢رقم  

 ؛ية بالمدن والمجتمعات العمرانية المخططات التفصيل

 إجـراءات اسـتكمال   ى   عل ٣٠/٨/٢٠١٠ وعلى موافقة السلطة المختصة بتاريخ    

  لـشركة مينـا بـلازا للمجمعـات        افدانً ١١٥لقطعة الأرض بمساحة    ى  القرار الوزار 

لتعديل وتوسعة عـروض الطـريقين      يام الشركة بسداد مقابل التحسين       بشرط ق  الإدارية

 ـ     " والجنوبيى  الشرق" الحالات المماثلـة   ى  لقطعة الأرض المذكورة مع تعميم ذلـك عل

قـانون  جرت عليها التعديلات طبقا للقواعد المعمول بها و     ى  والواقعة بنفس المنطقة والت   

سترشاد بحساب نـسب    يتم الا  أنى   ولائحته التنفيذية وعل   ٢٠٠٨ لسنة   ١١٧البناء رقم   

 ؛" مقابل التحسين"لعمل بها لحساب اى الخدمية والجارى راضالتميز لقطع الأ

 التخطـيط  عتماداب ٦/٩/٢٠١٠الصادر بتاريخ ) ٤٤٢(رقم ى وعلى القرار الوزار  

  فـدان بقطـاع    ١١٥,٠٠٧مينا بلازا بمساحة    والتقسيم لقطعة الأرض المملوكة لشركة      

 ؛ بالقاهرة الجديدة الأندلس

 ٢٨/٤/٢٠١٣بتاريخ  ) ١٩١(خطاب قطاع الشئون العقارية والتجارية رقم       ى  وعل

التحـسين   بتحديد مقابـل  ) ١٧(المتضمن قرار اللجنة العقارية الرئيسية بجلستها رقـم        

 بالقاهرة  الأندلس البارون بقطاع     على أرض ورثة   الإداريةلشركة مينا بلازا للمجمعات     

 ؛ الأرضمساحة ى جمالإ × ۲م/ ج١٩الجديدة لتكون بقيمة 
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٩

 ٢١/٧/٢٠١٤بتاريخ  ) ١٦٨٢١(وعلى خطاب قطاع التخطيط والمشروعات رقم       
  ٧٥ الهيئـة رقـم      إدارةالتنبيه باللازم وفقا لقرار مجلـس       ى  إلى  لجهاز المدينة والمنته  

  ت الاستثمار بتنفيذ المنـشآت سـواء الـسكنية      والخاص بقيام بعض شركا    ٢٠١٤لسنة  
المختـصة   اللجنةى  أن يتم العرض عل   ى  أو الخدمية بالمخالفة للمخططات المعتمدة وعل     

  روعبالتسعير لاحتساب العلاوة المستحقة نظير زيادة نـسبة الخـدمات لكامـل المـش             
 ـ      )٪١٢( مــن  ٢٠٠٩ لـسنة  ٢٣٢رقـم  ى زارا للقـرار الــو   عـن المقـرر وفقً

 لمستحقات الهيئة ، واشتراطات القطعة محـل الدراسـة           وذلك استيداء  )٪٤٥.٥٢(ى  إل
الـشروط    أو قيام الشركة بتقديم مخطط معدل يتفق مع        الإشارةوالواردة بالقرار سالف    

 ؛ ٢٠٠٩ لسنة ٢٣٢رقم ى قرار الوزارالواردة بال

 ٢٢/١٠/٢٠١٤بتـاريخ   ) ٢٥٥٠٣(وعلى خطاب قطاع التخطيط والمـشروعات رقـم         
  بمـضمون  مكتـب السيد الوزير  ى   المشرف عل  -دة المهندسة وكيل أول الوزارة      للسي

للهيئة والمتضمن ضـرورة قيـام   ى للسيد المستشار القانونى القانونى  الرأإليهى  ما انته 
 ٢٣٢رقـم   ى  القرار الـوزار    بتقديم مخطط معدل يتفق مع الشروط الواردة مع        ماإالشركة  

 ؛لمقررة نظير زيادة نسبة الخدمات العلاوة ا أو قيام الشركة بسداد ٢٠٠٩لسنة 

ى  المستـشار القـانون    - نائب رئيس مجلس الدولة      وعلى خطاب السيد المستشار   
 ـ ٢٢/٢/٢٠١٥بتاريخ  ) ١٤(للهيئة رقم     ـى أبـالر ى  والمنته   ن العقـد الابتـدائي  أى إل

 ـى تسرى قصر البارون والذى المشهر المبرم مع مالك    وأ   الخلـف العـام  ى أحكامه عل
زيـادة   حالـة ى نه ف أ و الإسكانالخاص لم يتضمن استثناء يتعلق بنسب الخدمات أو         أو  

ا للوائح والنظم المعمـول بهـا    نسبة الخدمات عما هو مقرر للمشروعات العمرانية طبقً       
  الماليـة المقـررة    نه يتعين تحصيل المـستحقات    إ عقد البيع المشهر ف    إبرامهيئة عند   الب
 ؛هذا الشأن ى ف
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 )د/٤٣٤(للهيئة العامة للاستثمار والمناطق الحـرة رقـم         ى  يس التنفيذ وعلى خطاب الرئ  
الاسـتثمار قـد      اللجنة الوزارية لفض منازعـات     أن والمتضمن   ٢١/١/٢٠١٦بتاريخ  

ة بين الوزارة وعـدد      النزاعات القائم  ٧/١٢/٢٠١٥جلستها المنعقدة بتاريخ    ى  نظرت ف 
واعتمدت من مجلس الوزراء     نهذا الشأ ى  وقد أصدرت اللجنة قراراتها ف    من الشركات   

   ومن ضـمنها الموضـوع الخـاص بتـضرر        ٢٢/١٢/٢٠١٥بجلسته المنعقدة بتاريخ    
المجتمعـات العمرانيـة الجديـدة        من رفض هيئة   الإداريةشركة مينا بلازا للمجمعات     

   الـصادر لـصالح الـشركة والخـاص        ٢٠١٠ لسنة   ٤٤٢رقم  ى  تفعيل القرار الوزار  
 اللجنة قرارها   أصدرت وقد   مرحلتينى  إلمقرر تقسيمها   بقطعة الأرض ملك الشركة وال    

   هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة بتطبيـق القـرار الـوزاري          إلزام"ينص على   ى  الذ
 ؛"  محل النزاعالأرضبتخطيط وتقسيم   الصادر٦/٩/٢٠١٠ بتاريخ )٤٢٢(رقم 

 -ة  وعلى خطاب قطاع التخطيط والمشروعات للسيدة المهندسة وكيل أول الوزار         
  ٢٩/٦/٢٠١٦بتـاريخ  ) ٩٦٤٧(المشرف على مكتب الـسيد الـوزير الـوارد بـرقم        

 بشأن طلـب    الإداريةبشأن الطلب المقدم من المفوض عن شركة مينا بلازا للمجمعات           
 الصادر باعتماد التخطـيط     ٢٠١٠ لسنة   ٤٤٢رقم  ى  الموافقة على تعديل القرار الوزار    

 بشأن مخاطبة المجموعـة     ا فدانً ١١٥ساحة  والتقسيم قطعة الأرض المملوكة للشركة بم     
 : الآتى عن للإفادةالوزارية لفض منازعات الاستثمار 

  وجوب مطالبة الشركة بالعلاوة نظير زيادة نـسبة الخـدمات مـن عدمـه             ى  مد
  ومـن ضـمنها الموضـوع   ٢٢/١٢/٢٠١٥بتـاريخ  ) ١٣(ضوء قرار اللجنة رقم ى  ف

 هيئـة المجتمعـات     إلـزام اليه والمتضمن   الخاص بالنزاع القائم بين الهيئة والشركة ع      
  ٦/٩/٢٠١٠ بتــاريخ )٤٢٢(رقـم  ى العمرانيـة الجديـدة بتطبيـق القــرار الـوزار    

 ."  بتخطيط وتقسيم الأرض محل النزاعالصادر
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 ٢٠١٠ لـسنة  ٤٤٢رقـم  ى  تلبية طلب الشركة بتعديل القرار الوزار     إمكانيةى  مد
  ؛ بعاليهإليهاللجنة المشار ضوء قرار ى محل تنفيذ قرار المجموعة الوزارية ف

الـوزير  م  .د.أالعامة للاستثمار برسم السيد     للهيئة  ى  وعلى خطاب الرئيس التنفيذ   
 :  والمتضمن٢٩/٦/٢٠١٦بتاريخ ) ٩٦٤٧(الوارد برقم 

ر شتفسير ولم ي  ى  إلن القرار الصادر من اللجنة الوزارية جاء واضحا ولا يحتاج           أ
 ـمن قريـب أو بعيـد         ـ عـلا ى  أاسـتحقاق   ى  إل   الـشركة نظيـر زيـادة     ى  وات عل

 ـ  لم ي  ٢٠١٠ لسنة   ٤٤٢رقم  ى  ن القرار الوزار  أكما  نسبة الخدمات      فـرض ى  نص عل
  .الشركةى علاوات على أ

 ٢٠١٠ لسنة   ٤٤٢رقم  ى   تلبية طلب الشركة بتعديل القرار الوزار      إمكانيةى  أما عن مد  
ة ولم تفصل فيـه     اللجنى  ا عل ن ذلك لم يكن مطروح    إف" محل تنفيذ المجموعة الوزارية   "

وبما لا يتعـارض    ى  ونها حال طلب الشركة تعديل القرار الوزار      ئالهيئة اتخاذ ش  ى  وعل
 .الوزارية لفض منازعات الاستثمار  مع العقد المشهر وتنفيذ قرارات اللجنة

 ١٠/٧/٢٠١٦بتـاريخ   ) ٢٧٩٥(وعلى خطاب قطاع التخطيط والمشروعات رقم       
أنه لم   مكتب السيد الوزير والمتضمن   ى  المشرف عل وكيل أول الوزارة    سيدة المهندسة   لل

 ؛ لقرار اللجنة عمالاًإيتم احتساب علاوة نظير زيادة نسبة الخدمات 

 ٥/١٠/٢٠١٦بتـاريخ   ) ٨٠٥٠(وعلى كتاب جهاز مدينة القاهرة الجديـدة رقـم          
  أنه قد تم تعديل عروض الطرق المحيطة بالمشروع محـل الدراسـة            بإيضاحى  المنته

 ؛ فدان ١١٨,١٩ قطعة الأرض لتصبح مساحة

 أحكـام  باعتماد تعديل    ١٥/١١/٢٠١٦بتاريخ  ) ٧٠١(رقم  ى  وعلى القرار الوزار  
 ن اعتماد تخطيط وتقـسيم قطعـة الأرض       أ بش ٢٠١٠ لسنة   ٤٤٢رقم  ى  القرار الوزار 

 ؛ الأندلس فدان بقطاع ١١٥,٠٠٧المملوكة لشركة مينا بلازا بمساحة 
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 ٢٦/١/٢٠١٧بتـاريخ   ) ٤٤٣٢(ات رقـم    وعلى كتاب قطاع التخطيط والمشروع    
 كتاب الجهاز المشار إليه سلفا والمتضمن أنه سبق وصدرت موافقة الـسلطة           ى  ردا عل 

لقطعـة الأرض بمـساحة     ى   استصدار القرار الوزار   إجراءاتاستكمال  ى  المختصة عل 
الطـريقين    بشرط قيام الشركة بسداد مقابل التحسين لتعديل وتوسعة عروض   ا فدانً ١١٥

نه تـم عـرض     أ و ٢٠١٠ لسنة   ٤٤٢رقم  ى  وصدر القرار الوزار  " والجنوبيى  قالشر"
نتج عنهـا   ى  والت السلطة المختصة بسبب تعديل عروض الطرق المحيطة      ى  مذكرة عل 

 ـى القانونى الرأفيها ى  وانتهالإجماليةالمساحة ى  فرق ف   ـ "ى إل اللجنـة  ى العـرض عل
 ٢٠١٠ لـسنة    ٤٤٢رقم  ى  رار الوزار ا لما ورد بالق    شئونها طبقً  عماللإالمختصة بالتسعير   

  "ضوء موافقـة الـسلطة المختـصة      ى  ن هذه المادة حددت أسلوب المعاملة المالية ف       أو
 ؛النحو الوارد تفصيلا بالكتاب ى لوذلك ع

 ٢١/١/٢٠٢١بتـاريخ   ) ٣٥٨٥(وعلى كتاب قطاع التخطيط والمشروعات رقـم        
 ـقطع ) ۷(طلب ضم عدد ى بالموافقة الفنية عل  -A07- A8- A9- A10( أرقـام ى أراض

A11- A12- A13 (   بالمشروع لتصبح قطعة واحدة تحمـل رقـم)A07 (   مـع الالتـزام
للاشتراطات المعتمدة للمـشروع     ابالنسبة البنائية المعتمدة لقطعة الأرض بعد الضم طبقً       

 ـ الإجـراءات ويتم استكمال   ) سكني(وطبقا للنشاط المعتمد بالمخطط العام       ضـوء  ى   ف
 والضوابط الفنية المعمـول بهـا لدراسـة    الأجهزةحة للسادة رؤساء    التفويضات الممنو 

 ؛نية داخل المشروعات الاستثمارية السكى الأراضحالات ضم 

 ۲۰۲۱/۳/۲۲بتـاريخ   ) ١٥٠٧٠(قم  وعلى كتاب قطاع التخطيط والمشروعات ر     
  والمرفـق بـه نسخة مـن الإدارية من جهاز المدينة وشركة مينا بلازا للمجمعات     لكل
 ضمن المخطـط العـام لقطعـة        )٢(المعتمد لمنطقة الخدمات رقم     ى  طط التفصيل المخ

 ؛لجنوبية بمدينة القاهرة الجديدة للمستثمرين اى  بالامتداد الشرق١٥ رقم الأرض
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 :ى يشتمل على والذ

 نرض وبذات المـساحة ويحمـلا   أى  قطعتى  إل) P01( تقسيم قطعة الأرض رقم      إعادة
  .)\P01 ، P01(رقم 

 .) P02(لقطعة الأرض رقم ى تفصيلالمخطط ال

 .) P03( رقم الأرضلقطعة ى المخطط التفصيل

 ١٧/٥/٢٠٢١بتـاريخ   ) ٢٤٦٦٣(وعلى كتاب قطاع التخطيط والمشروعات رقم       
قطعـة  ى لجهاز مدينة القاهرة الجديدة المتضمن الموافقة على تطبيق نظام الحجـوم عل         

شروع لتصبح النـسبة البنائيـة       بم )٢(ضمن منطقة الخدمات رقم     ) \P01( رقم   الأرض
 ـأ(  مـن  بدلاً) دوار متكررة أ ٣  +ىرضأ(وبارتفاع  ) ٪۳۰( من   بدلاً) ٪٤٠(   +ى  رض
ن يتم الاحتفاظ   أى  ا للتصور المقدم من الشركة رفق الطلب، عل       وطبقً) دوار متكررة أ ٤

 ـالأ الحدى  والحفاظ عل ) ١,٥ (الأرضبمعامل الاستغلال ثابـت بقطعـة      للـردود  ى  دن
و مداخل  أ وعدم وجود اتصال     الأخيراة عدم استغلال الجزء المكشوف بالدور       مع مراع 

  تـصة بالتـسعير   خالم ن يـتم العـرض علـى اللجنـة        أى  تربطه بالجزء المغلق وعل   
 ؛لى النحو الوارد تفصيلا بالكتاب وع

 ١٦/٩/٢٠٢١بتـاريخ   ) ٤٧٠٥٤(وعلى كتاب قطاع التخطيط والمشروعات رقم       
 ـ         لجهاز مدينة القاهرة الجد    ى يدة المتضمن الموافقة على تطبيق نظـام الحجــوم علـ

ى بالامتـداد الـشرق   ) ١٥( رقـم    الأرضالمنطقة السكنية بالمشروع الكـائن بقطعـة        
 ـأ( لتصبح   الأدوارللمستثمرين الجنوبية عن طريق زيادة عدد         )دوار متكـررة أ ٥+ ى  رض

 ـى بانن يتم الالتزام بحجـم الم  أى  عل) دوار متكررة أ ٤+ رضيأ( من   بدلاً ا ثابـت طبقً
واسـتكمال    والالتزام بقيد الارتفاع المحدد للمنطقة     الأرض لقطعة   الأصليةللاشتراطات  

 ـ ٢٠١٤ لـسنة    ٧٥ بجلسته رقـم     إدارة طبقا لقرار مجلس     الإجراءات ن يـتم   أى   وعل
 ؛ذلك  اللجنة المختصة بالتسعير لتحديد العلاوة المقررة نظيرى العرض عل
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 ۲۰۲۱/۹/۲۸بتـاريخ   ) ٤٩٣٧٦(قم  المشروعات ر وعلى كتاب قطاع التخطيط و    
   والمرفـق بـه نـسخة   الإداريـة  من جهاز المدينة وشركة مينا بلازا للمجمعـات    لكل
 المعتمـد ى  ضمن المخطـط التفـصيل  )P02 ،P03 (ض الأرى المعدل لقطعتى المخطط التفصيل من

 ـ) ١٥( ضمن المخطط العام لقطعـة الأرض رقـم         )٢(لمنطقة الخدمات رقم     داد بالامت
 ؛لجنوبية بمدينة القاهرة الجديدة للمستثمرين اى الشرق

 ۲۰۲۲/۱/۳۱بتـاريخ   ) ٥٥٥٢(رقـم   وعلى كتاب قطاع التخطيط والمشروعات      
   والمرفــق بـه نـسخة   الإداريـة  من جهاز المدينة وشركة مينا بلازا للمجمعات   لكل
 لقطعـة   ضمن المخطط العـام )٢(المعتمد لمنطقة الخدمات رقم ى المخطط التفصيل  من

 ؛لجنوبية بمدينة القاهرة الجديدة للمستثمرين اى بالامتداد الشرق) ١٥(الأرض رقم 

 :ى يشتمل على والذ

 ) .P03 (المعتمد لقطعة الأرض رقمى تعديل المخطط التفصيل

  رضألتصبح قطعتين بـدلا مـن قطعـة         ) P04( تقسيم قطعة الأرض رقم      إعادة
  .)\P04 ،P04 (رقام أ نواحدة يحملا

 ؛) P05(يل مسطح قطعة الأرض رقم تعد

ن طلـب  أ بـش ٦/١٠/٢٠٢١بتاريخ ) ٤٢٠٣٨٣(وعلى طلب الشركة الوارد برقم   
   للمشروع المقـام علـى قطعـة الأرض     ٢٠١٦ لسنة   ٧٠٢رقم  ى  تعديل القرار الوزار  

 ؛ بالقاهرة الجديدة الأندلسبقطاع ) ١٥(رقم 

 ٤/١/٢٠٢٢بتاريخ   )٤٢٨٩(وعلى كتاب جهاز مدينة القاهرة الجديدة الوارد برقم         
وكارت  للمهل الممنوحة للمشروع  ى  ا به تقرير تفصيل   المتضمن موقف المشروع ومرفقً   

 الوصف الخاص بالقطعة ؛

وعلى الإفادة بقيام الشركة بسداد المصاريف الإدارية المستحقة نظير المراجعـة الفنيـة             
  ؛٩/٢/٢٠٢٢ خبتاري) ٤٣٣٣٢(معدل للمشروع الواردة برقم ى واستصدار قرار وزار
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ن طلـب   أ بش ۲۰۲۲/۲/۱۳بتاريخ  ) ٤٣٥١٨(وعلى خطاب الشركة الوارد برقم      
   نـسخ مــن اللوحـات      )۷(ا بـه    ومرفقًالمعدل للمشروع   ى   القرار الوزار  استصدار

 لم يتم البيع أو التصرف      بأنهاستيفاء الملاحظات للاعتماد وكذا التفويضات والتعهد       د  بع
ى الـوزار  القـرار ى  حالة ثبوت خلاف ذلك يلغ    ى  فوحدة من وحدات التعديل و    ى  أى  ف

   القانونيـة المناسـبة    الإجـراءات ن لم يكـن ومـن حـق الهيئـة اتخـاذ             أويعتبر ك 
 ؛ الشأنهذا ى ف

 ؛ ١٧/٢/٢٠٢٢للمشروع والمعتمد من الهيئة بتاريخ ى وعلى البرنامج الزمن

 ٢/٣/٢٠٢٢بتـاريخ   ) ٤٥٠٩١(وعلى كتاب جهاز مدينة القاهرة الجديدة الوارد بـرقم          
 اعتمـاده   نسخ من المخطط المعدل المطلـوب )٧(ا به عدد   ا موقف المشروع ومرفقً   متضمنً

 ؛بعد المراجعة والتوقيع 

الموقع مـن القطاعـات    ى  وعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزار       
 ؛هيئة الوالإدارات المختصة ب

 المجتمعـات العمرانيـة     وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة      
  المقدمـة  الجديدة وجهاز مدينة القاهرة الجديدة بعد مراجعة المـستندات والرسـومات          

مـشروع  ل باعتماد تعديل التخطيط والتقـسيم ل      الإداريةمن شركة مينا بلازا للمجمعات      
) ١٥( رقـم    الأرض  فدان بقطعة  ١١٥,٠٠٧بمساحة  ) وخدماتى  سكن( مشروع   لإقامة

 ٢٠١٠ لسنة   ٤٤٢رقم  ى  دينة القاهرة الجديدة والمعتمد بالقرار الوزار      بم الأندلسبقطاع  
 ـ ٢٠١٦ لـسنة    ٧٠٢رقم  ى  والمعدل بالقرار الوزار    قـانون البنـاء الـصادر    حكـام  لأا ووفقً

  ٢٣٢رقـم  ى  ولائحتـه التنفيذيـة والقـرار الـوزار    ٢٠٠٨ لسنة  ١١٩ رقم   بالقـانون 
 ؛ ٢٠٠٩لسنة 

يد الوزير المشرف علـى قطـاع التخطـيط    معاون الس مهندس .وعلى مذكرة السيد د   
  ؛المعروضى  والمنتهية بطلب استصدار القرار الوزار٢٤/٣/٢٠٢٢والمشروعات بتاريخ 
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  :رر ــــــق
بمـساحة  ) ١٥( يعتمد تعديل تخطيط وتقـسيم بقطعـة الأرض رقـم            - ١مـادة 
نا شركة مي   بمدينة القاهرة الجديدة المخصصة لمشروع     الأندلس فدان بقطاع    ١١٥,٠٠٧

ى والمعتمد بالقرار الـوزار   ) وخدماتى  سكن( لإقامة مشروع    الإداريةبلازا للمجمعات   
  ، ٢٠١٦ لـسنة    ٧٠٢رقـم   ى  الـوزار  والمعـدل بـالقرار   ،   ٢٠١٠ لسنة   ٤٤٢رقم  

تعتبر جميعهـا   ى  ا للحدود الموضحة على الخريطة المرفقة بهذا القرار ، والت         وذلك طبقً 
 .القرار  مكملة لهذا

 الشركة بعدم عرض وحدات المشروع للحجز أو البيـع إلا بعـد             تلتزم - ٢مادة 
حالة مخالفة ذلك يتم إلغاء هذا القرار واتخاذ الإجراءات القانونيـة           ى  موافقة الهيئة ، وف   

 .هذا الشأن ى المناسبة ف

ن منطقـة الخـدمات بالمـشروع       أ تلتزم الشركة بالتعهد الموقع منها ب      - ٣مـادة 
تسعير المنطقـة    حالة التخديم من الخارج يتم إعادة     ى   وف المشروع فقط ،  ى  لخدمة قاطن 

 ـ         حالـة مخالفـة ذلـك تتخـذ الإجـراءات       ى  بواسطة اللجان المختصة بالهيئـة ، وف
 .القانونية المناسبة 

 ـ          - ٤مادة  ى أى تلتزم الشركة بالتعهد الموقع منها بأنه لم يتم البيع أو التصرف ف
ى القرار الـوزار  ى  يلغ بوت خلاف ذلك  حالة ث ى  وحدة من وحدات منطقة التعديل ، وف      

 .ن لم يكن أويعتبر ك

تلتزم الشركة بسداد العلاوة المقررة نظير تطبيق نظام الحجـوم علـى            - ٥مادة 
 ـ  حالة عدم السداد تعتبر الموافقة    ى  المنطقة السكنية بالمشروع ، وف     ى تطبيـق   الفنية عل

 .ن لم تكن أنظام الحجوم ك

راطات البنائية المعمول بها كحد أقـصى وبـشرط       تلتزم الشركة بالاشت   - ٦مادة 
 .عدم تجاوز قيود الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفاع 
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 لأعمـال تلتزم الشركة بتقديم الرسومات التنفيذية والمواصفات الفنيـة         - ٧مـادة 
 ـ   إطار المخطط المقدم والمساحة المتعاقد عليها     ى  شبكات المرافق ف   ى والبرنـامج الزمن

 .التنفيذ ى د لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء فالمعتم

تلتزم الشركة بموافاة جهاز المدينـة المخـتص بالمـستندات اللازمـة       - ٨مادة 
 ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩ لاستخراج التراخيص طبقا لأحكام قانون البناء الصادر بالقانون رقم        

  ؛ولائحته التنفيذية

  )١(حة الـواردة بالمـادة   ا علـى المـس   تلتزم الشركة بتنفيذ المشروع - ٩مـادة 
للاشـتراطات   امن القرار ووفقً  ) ٨(من القرار بعد استخراج التراخيص الواردة بالمادة        

موعد ى  المعتمد وف ى  المرفقة والغرض المخصص له الأرض وبمراعاة البرنامج الزمن       
 ما يخالف ذلك يلغى هذا القـرار ويـتم اتخـاذ          ، وفى حالة ثبوت    ١٨/٦/٢٠٢٦غايته  

  .الإجراءات القانونية المناسبة

ا للـشروط المرفقـة   تلتزم الشركة بتوفير أماكن انتظار للسيارات طبقً    - ١٠مادة 
 .للجراجات وتعديلاته ى بالقرار والكود المصر

تلتزم الشركة باستخدام أنظمة الطاقة الشمسية على النحو المعمول به           - ١١مـادة 
ا بالهيئة حالي. 

ى ، ويعمل به من اليـوم التـال   الوقائع المصريةى ذا القرار ف نشر ه ي - ١٢مـادة 
 . ، وعلى جميع الجهات المختصة تنفيذه كل فيما يخصه لتاريخ نشره

 العمرانية الإسكان والمرافق والمجتمعات وزير

  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس. د.أ
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  بالقرار الوزاري الشروط المرفقة
   والتقسيمالصادر باعتماد تعديل التخطيط

  )وخدماتى سكن( لإقامة مشروع الإداريةمينا بلازا للمجمعات شركة لمشروع 
  م٥قطعة رقم  ٢م٤٨٣٠٣٢,٥١ فدان بما يعادل ١١٥,٠٠٧بمساحة 

 بقطاع الأندلس بمدينة القاهرة الجديدة

  ٢۰١٠ لسنة ٤٢٢رقم ى والمعتمد بالقرار الوزار
  ٢٠١٦ لسنة ٧٠٢رقم ى والمعدل بالقرار الوزار

 : احة المشروعمس

ما يعادل  ى   فدان أ  ١١٥,٠٠٧ المخصصة للمشروع    الأرضمساحة قطعة   ى  إجمال
  .٢م٤٨٣٠٣٢,٥١

 : مكونات المشروع

 ـ   )أ(    ٢م٢٣١١١٧,١٥ فـدان بمـا يعـادل        ٥٥,٠٣بمـساحة   ى  المرحلة الأول
 :ى النحو التالى عل

 بمـا يعـادل     ٢م١٢٨٧٨٣,٥ى  تبلغ المساحة المخصصة للاسـتعمال الـسكن       -١
مساحة ى  جمالإمن  ) ٪٢٦,٦٦( من مساحة المرحلة و    )٪٥٥,٧٢( فدان وبنسبة    ٣٠,٦٦

 .رض المشروع أ

 فـدان   ٢ بمـا يعـادل      ٢م٨٤١٢,٧٢) ۱( تبلغ المساحة المخصصة للخدمات      -۲
 .رض المشروع أمساحة ى جمالإ من )٪١,٧٤(من مساحة المرحلة و) ٪٣,٦٤(وبنسبة 

 فـدان   ١٥ بما يعـادل     ٢م٦٢٩٩٠,٩٣ تبلغ المساحة المخصصة للطرق الداخلية       - ٣
 .رض المشروع أمساحة ى جمالإمن  )٪١٣,٠٤( من مساحة المرحلة و)٪٢٧,٢٥(وبنسبة 

 فـدان  ٧,٣٧ بما يعـادل    ٢م٣٠۹۳٠ تبلغ المساحة المخصصة للمناطق الخضراء       - ٤
 . رض المشروعأمساحة ى جمالإ من) ٪٦,٤١(ة المرحلة ومن مساح) ٪١٣,٣٩(وبنسبة 
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  ٢م٢١٦٠٦٥,٦٥ فــدان بمــا يعــادل ٥١,٤٤المرحلــة الثانيــة بمــساحة  )ب(
 :ى النحو التالى عل

فدان  ٤٢,٧٤ بما يعادل    ٢م١٧٩٥٢٤,٧٨الخدمية  ى  الأراض تبلغ مساحة قطع     -١
ــسبة  ــة و) ٪٨٣,٠٨(وبن ــال إمــن )٪٣٧,١٧(مــن مــساحة المرحل   مــساحةى جم

  . رض المشروعأ
 فـدان   ٨,٧ بما يعـادل     ٢م٣٦٥٤٠,٨٧ تبلغ المساحة المخصصة للطرق الداخلية       - ٢
   .رض المشروعأ مساحةى جمال إمن )٪٧,٥٦( من مساحة المرحلة و)٪١٦,٩٢(وبنسبة 
 : الطرق الخارجية )ج(

 فـدان   ٨,٥٣٧ بما يعادل    ٢م٣٥٨٤٩,٧١تبلغ مساحة الطرق الخارجية للمشروع      
 . رض المشروع أمساحةى جمال إمن )٪٧,٤٢(وبنسبة 

  :٢م٢٣١١١٧,١٥ فدان بما يعادل ٥٥,٠٣مساحة بى المرحلة الأول - أولاً

 : ىالأول بالمرحلة للإسكانالمخصصة ى الأراض

 بمـا يعـادل     ٢م١٢٨٧٨٣,٥ى  المساحة المخصصة للاستعمال السكن   ى  إجمالتبلغ  
 مـساحة ى  جمال إ من )٪٢٦,٦٦( و  من مساحة المرحلة   )٪٥٥,٧٢(فدان وبنسبة    ٣٠,٦٦

   .رض المشروعأ
 بمـا يعـادل     ٢م٩٠٥٤٧,٠٢صصة للعمارات السكنية    المخى  الأراضتبلغ مساحة   

ى جمـال إمن  ) ٪١٨,٧٤(وبنسبة   المرحلةى  جمالإمن  ) ٪٣٩,١٨ ( فدان وبنسبة  ٢١,٥٦
 :ا لجدول النماذج المعمارية التالية مساحة أرض المشروع ، طبقً
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   بمـا يعـادل    ٢م٣٨٢٣٦,٤٨المخصصة للنماذج الـسكنية     ى  الأراضتبلغ مساحة   

 مـساحة ى  جمـال إمن  ) ٪٧,٩٢(وبنسبة   المرحلةى  جمالإ من   )٪١٦,٥٤(  فدان وبنسبة  ٩,١
 . ا لجدول النماذج السكنية المدرج بلوحة القرار محل الاعتمادأرض المشروع ، وطبقً

  .)نماذج سكنية+  عمارات (الإسكانالاشتراطات البنائية والتخطيطية لمناطق 

  :)العمارات (الإسكانالاشتراطات البنائية لمناطق  -١

 مـن المـساحة     )٪٤٥(للعمارات عـن    ى  الأرضتزيد المساحة المبنية بالدور      لا
 . المخصصة للعمارات

ا لعقـد البـدل     وطبقً) دوار متكررة أ ٤ +ى  رضأ(الارتفاع المسموح به للعمارات     
  مـن قبـل القـوات المـسلحة ،         قيود الارتفـاع المحـددة    ى  والمقايضة وبما لا يتعد   

 . غل كجراجات دور بدروم يستبإقامةويسمح 

 . فدان /  شخص٩٠تزيد الكثافة السكانية للمشروع عن  لا
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 : الردود

 .الطرق الداخلية ى م بالنسبة للواجهات المطلة عل٤ى الأمام

 .بين العماراتى يتم ترك ردود لا يقل عن ربع ارتفاع المبنى الجانب

 . خارجية للمشروعالطرق الى م بالنسبة للحدود الخارجية المطلة عل٦الردود لا يقل عن 

 و البـدرومات  أى  يتم توفير أماكن انتظار سيارات بمعدل سيارة لكل وحدة سكنية سـطح           
 . للجراجات وتعديلاتهى مع الكود المصر يتعارض أسفل العمارات وبما لا

  .يسمح بإقامة بدروم ويستخدم بالأنشطة المصرح بها بدور البدروم بالهيئة 
  مخـارج البـدروم طبقًـا للكـود واشـتراطات         تلتزم الشركة بأن تكون مداخل و     

 .الجهات المعنية 

  :)نموذج سكني (الإسكانالاشتراطات البنائية لمناطق  -٢

 من مـساحة  )٪٤٠(عن ى  للنموذج السكن ى  الأرضتزيد المساحة المبنية بالدور      لا
 .  السكنيةالأرضقطعة 

  :)٢ ، ١(الاشتراطات البنائية لمناطق الخدمات 

 ـحة المبنيـة بالـدور      لا تزيد المسا      مـن مـساحة    )٪٣٠(عـن   ) FP(ى  الأرض
  .الأرضقطعة 

ا لعقد المقايـضة والبـدل      طبقً)  أدوار متكررة  ٤+ ى  رضأ(الارتفاع المسموح به    
 .المحددة من قبل القوات المسلحة  يود الارتفاعقى وبما لا يتعد  ،٢/٤/٢٠٠٥المؤرخ 

 ـ   تلتزم الشركة بسداد العلاوة المقررة نظير تطبيق         قطعـة  ى  نظرية الحجـوم عل
 ـأ( بارتفاع   )٪٤٠(البنائية   بالمرحلة الثانية لتصبح النسبة   ) \p01( رقم   الأرض + ى  رض

 ـأ( وبارتفـاع    )٪٣٠( من   بدلاً) أدوار ٣  ـ)  أدوار ٤+ ى  رض   ا للموافقـة الفنيـة    طبقً
 . استخراج استصدار التراخيصى ، وذلك قبل البدء ف) ٢٤٦٦٣/٢٠٢١(رقم 
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 .م من جميع الاتجاهات ٦ود يتم الالتزام بترك رد

 . للجراجات وتعديلاتهى ا للكود المصريتم توفير أماكن انتظار سيارات طبقً

 .  المصرح بها بالهيئةبالأنشطةيتم الالتزام باستخدام البدروم 

 ـ        ا للكـود واشـتراطات     تلتزم الشركة بأن تكون مداخل ومخارج البدرومات طبقً

  .الجهات المعنية 

  ) .دورين متكررين+ أرضى ( به للنموذج السكنى الارتفاع المسموح

  :الردود 

  .م ٦ ردود خلفى -م ٣ ردود جانبى -م ٤يتم الالتزام بترك ردود أمامى 

  .يتم توفير أماكن انتظار سيارات طبقًا للكود المصرى للجراجات وتعديلاته 

   :الأراضى المخصصة للخدمات بالمرحلة الأولى

 فـدان  ٢ بما يعـادل  ٢م٨٤١٢,٧٢المرحلة الأولى تبلغ مساحة أراضى الخدمات ب 

من إجمـالى مـساحة أرض      ) ٪١,٧٤(من إجمالى المرحلة وبنسبة     ) ٪٣,٦٤(وبنسبة  

  :المشروع ، وطبقًا للجدول التالى 
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   :٢م٢١٦٠٦٥,٦٥ فدان بما يعادل ٥١,٤٤المرحلة الثانية بمساحة  -ثانيا 
 فـدان   ٤٢,٧٤بما يعـادل     ٢م١٧٩٥٢٤,٧٨تبلغ مساحة قطع الأراضى الخدمية      

مـن إجمـالى مـساحة أرض       ) ٪٣٧,١٧(من مساحة المرحلـة و    ) ٪٨٣,٠٨(وبنسبة  
  :المشروع ، طبقًا للجدول التالى 

 
  المفوض عن الشركة

  المصرىمحمد أحمد عبد القادر على / الاسم
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 الاشتراطات العامـة

دل والمقايضة  ا لعقد الب  طبقً) دوارأ ٤+ رضيأ(ارتفاع بالمشروع   ى  قصأ يبلغ   -١
بدون مسئولية جهاز المدينة عـن توصـيل     البدرومبإقامة ويسمح   ٢/٤/٢٠٠٥المؤرخ  

 .المرافق لدور البدروم ، ويستخدم بالأنشطة المصرح لدور البدروم 

غير الغـرض المخصـصة لـه ولا يـسمح          ى   ف الأرض لا يسمح باستخدام     -٢
 . الملوثة للبيئة بالأنشطة

 . مناطق الردودى آت ف منشأية لا يجوز إقامة -٣

 ـ ى الملحقات الت ى  ه:   مرافق الخدمات لغرف السطح    -٤ أســطح  ى بنيـت أعل
مجموعها وحـدة   ى  لا تكون ف  ى  الت البناء مثل آبار السلالم والخزانات والغرف الخدمية      

للعمـارات  ى الأرضمن مساحة الدور ) ٪٢٥(مجموعها عن  ى   تزيد ف  لاأى  سكنية ، عل  
من اللائحة التنفيذيـة لقـانون      ) ١٠٤( لاشتراطات الهيئة والمادة     االسكنية وفقً  والنماذج

 ٢٠٠٨ لسنة ١١٩البناء الصادر بالقانون رقم 

 على نفقتها تصميم وتنفيذ شـبكات       الإدارية تتولى شركة مينا بلازا للمجمعات       -٥
 اوكهرباء وتليفونات وغـاز وتوصـيله   ورىى المرافق الداخلية من مياه وصرف صح 

 ا للرسومات المعتمدة من الهيئة مع ربط الشبكات الداخليـة بالـشبكة     ك طبقً وذلى  بالمبان
 صــرف  -ميـاه  (نه يتم تحديد المقننات المطلوبة مـن  أ، هذا ومن المعلوم   الرئيسية
ن تقـوم الـشركة     أالمعمول بها بالهيئة و    ا للقواعد طبقً)  تليفونات - كهرباء   -ى  صـح

 .ة أنواعها لحين تسليمها إلى الجهات المعنيبتشغيل وصيانة المرافق الداخلية بكافة 

 على نفقتها الخاصة تنسيق الموقع      الإدارية تتولى شركة مينا بلازا للمجمعات       -٦
 وتنفيـذ البـردورات   المـشاة الداخلية لممرات  الإنارة وأعمدةمن ممرات وشبكة الرى    

  .وخلافه  الصناعية والتكسياتوالأعمال والتبليطات والزراعة والتشجير والأرصفة

ا للرسومات   تتولى الشركة على نفقتها الخاصة تنفيذ الطرق الداخلية ورصفها طبقً          - ٧
 .الطرق الداخلية بالطرق الرئيسية  والمواصفات المعتمدة من الهيئة مع ربط
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 ـ  وإجراء التنفيذ   ةالجهاز بمتابع ى   تلتزم الشركة بالسماح لمهندس    -٨ ى  التفتيش الفن
واعتمـاد العينـات   ى وكذا التفتيش الفنى  للمبان ترخيص الصادر للاشتراطات البنائية وال  

معتمدة وال ا للمواصفات والرسومات المقدمة من الشركة     الخاصـة بشبكات المرافق وفقً   
  .من الهيئة وجهاز المدينة

  ة تلتزم الشركة باعتماد رسومات ومواصفات أعمـال الكهربـاء مـن شـرك          -٩
 .توزيع الكهرباء 

   الموضــحةالأعمــالعلـى نفقتهــا الخاصــة صـيانة    تتـولى الــشركة  -١٠
 ) .٧، ٦، ٥ (الفقراتى ف

 .المعتمد من الهيئة لتنفيذ مكونات المشروع ى  تلتزم الشركة بالبرنامج الزمن-١١

ا للمعدلات التصميمية المعمـول بهـا        يتم توفير مواقف انتظار سيارات طبقً      -١٢
 . تهوتعديلا وبما لا يتعارض مع الكود المصرى للجراجات

  . ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما٢٠٠٨ لسنة ١١٩ تلتزم الشركة بقانون البناء رقم -١٣

قطعة ى   تلتزم الشركة بسداد العلاوة المقررة نظير تطبيق نظرية الحجوم عل          -١٤
 بـدلاً )  أدوار ٣+ ى  رضأ(بارتفاع  ) ٪٤٠(لتصبح النسبة البنائية    ) \P01(الأرض رقم   

  ، )٢٤٦٦٣/٢٠٢١(ا للموافقة الفنية رقم     طبقً)  أدوار ٤+ ى  ضرأ(وبارتفاع  ) ٪٣٠(من  
 .استخراج استصدار التراخيص ى البدء ف وذلك قبل

  ٢٠٠٨ لـسنة  ١١٩ تلتزم الشركة بقانون البنـاء الموحـد الـصادر بـرقم       -١٥
  .ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما 

 أولطرف 
 معاون السيد الوزير

  تالمشرف على قطاع التخطيط والمشروعا
  وليد عباس عبد القوى/ م.د

  طرف ثانٍ
  المصرىمحمد أحمد عبد القادر على / د.لواء
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 وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
  ٢٠٢٢ لسنة ٣٢٣رقم ى قرار وزار

 ١٣/٤/٢٠٢٢بتاريخ 

  فدان١٤٣,٥ تخطيط وتقسيم قطعة الأرض بمساحة باعتماد

 الغربيى ة بالساحل الشمال بقطاع الضبعةالكائنة بمنطقة فوك

 والمخصصة للسادة شركة بالم هيلز للتنمية السياحية والعقارية

 فندقیى لإقامة مشروع سياح

 وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

 ـ ١٩٧٩ ة لسن ٥٩طلاع على القانون رقم     بعد الا   ـ  ى   ف شاء المجتمعـات   شـأن إن
  ؛العمرانية الجديدة

  ؛ ولائحته التنفيذية٢٠٠٨ لسنة ١١٩ادر بالقانون رقم وعلى قانون البناء الص

  ؛ ولائحته التنفيذية٢٠١٧ لسنة ٧٢وعلى قانون الاستثمار الصادر بالقانون رقم 

يئـة   بتشكيل مجلـس إدارة ه     ٢٠٠٦ ة لسن ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
  ؛المجتمعات العمرانية الجديدة

  ؛ بتشكيل مجلس الوزراء٢٠١٨ة  لسن٢٦٩وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 

  بتعيـين وزيـر الإسـكان      ٢٠١٩ لـسنة    ٩٤وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
  ؛والمرافق والمجتمعات العمرانية

 بإعـادة تخـصيص قطـع       ٢٠٢٠ لسنة   ٣٦١وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
بنطـاق محافظـة مطـروح      ى  الغربى  مناطق بالساحل الشمال  ) ٩(كائنة بعدد   ى  راضأ
 -  مرسى مطـروح     - بعة  ض ال -  رأس الحكمة    - الرحمن   عبدى   سيد -  العلمين   - مام  الح(

الجديـدة وذلـك     لصالح هيئة المجتمعات العمرانيـة    )  النجيلة - السلوم   -ى  برانى  سيد
  ؛إقامة مجتمعات عمرانية جديدةى ف لاستخدامها

ن اعتمـاد  أ بـش ٧/٦/٢٠٠٩الصادر بتـاريخ   ) ۲۳۲(رقم  ى  وعلى القرار الوزار  
 واعد والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق المخططات التفصيلية بالمدن والمجتمعات        الق

  ؛ ولائحته التنفيذية٢٠٠٨ لسنة ١١٩ا لأحكام قانون البناء رقم العمرانية الجديدة وفقً
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  الاشـتراطات  باعتماد ١٩/٧/٢٠٢٠الصادر بتاريخ   ) ٥٣٦(رقم  ى  وعلى القرار الوزار  
  ؛٢٠٢٠ة  لسن٣٦١رقم ى ناطق محل القرار الجمهورالتخطيطية والبنائية للم

 ۲۰۲۰/۱۲/۹بتاريخ  ) ١٤٧(وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم         
 بالمنطقـة الخاضـعة لولايـة الهيئـة       ى  الأراضى   آليات التعامل والتصرف ف    باعتماد

  ؛٢٠٢٠ لسنة ٣٦١رقم ى رار الجمهوربموجب الق

 ١٠/٥/٢٠٢١ بتاريخ) ١٥٣(الصادر بجلسته رقم    وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة      
ى الجمهـور  بالموافقة على آليات التعامل مع الكيانات القانونية الكائنة بمنطقة القـرار          

 ؛ى الغربى  بالساحل الشمال٢٠٢٠نة  لس٣٦١
معـات   بـين هيئـة المجت     ۱۱/۱۱/۲۰۲۱وعلى عقد التخصيص المبرم بتـاريخ       

قطعـة   م هيلز للتنمية السياحية والعقارية لتخصيص      شركة بال  العمرانية الجديدة والسادة  
 تحت العجز والزيـادة ، بنـشاط   ٢م٦٠٢٧٠٢ فدان بما يعادل     ١٤٣,٥الأرض بمسلحة   

 ؛ى الغربى الشمال  بقطاع الضبعة بالساحلهفندقى والكائنة بمنطقة فوكى سياح
 الـوارد   شركة بالم هيلز للتنمية السياحية والعقارية     وعلى الطلب المقدم من السادة      

وتقسيم قطعة    بخصوص طلب اعتماد تخطيط    ۲۰۲۱/۱۲/۱۳بتاريخ  ) ٤٢٥٦١٨(برقم  
ى فدان الكائنة بمنطقة فوكه بقطاع الضبعة بالـساحل الـشمال          ١٤٣,٥الأرض بمساحة   

 ؛فندقی ى مخصصة لإقامة مشروع سياحالى الغرب
رية الـوارد    شركة بالم هيلز للتنمية السياحية والعقا      وعلى الطلب المقدم من السادة    

ى المخطط التفـصيل    مرفقا به النسخ النهائية من     ۲۰۲۲/۳/۱۲بتاريخ  ) ٤٥٨٨٨(برقم  
 فدان الكائنة بمنطقـة فوكـه   ١٤٣,٥بقطعة الأرض بمساحة ى الفندقى  للمشروع السياح 

تقدمت الـشركة بالتفويـضات الخاصـة        كماى  الغربى  بقطاع الضبعة بالساحل الشمال   
 ؛ى بنائية المرفقة بالقرار الوزار التالاشتراطالى بالمراجعة الفنية والتوقيع ع
  ؛۲۳/۳/۲۰۲۲لتنفيذ المشروع والمعتمد من الهيئة بتاريخ ى وعلى البرنامج الزمن

 ۲۰۲۲/۳/۲۹بتـاريخ   ) ۲۹۱(رقـم   ى  الغربى  وعلى كتاب جهاز الساحل الشمال    
  ؛لأرضقيع عليها وكامل موقف قطعة اا به لوحات المشروع بعد المراجعة والتومرفقً
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وعلى الإفادة بسداد المصاريف الإداريـة المـستحقة نظيـر المراجعـة الفنيـة              
  ؛٣/٤/٢٠٢٢ التخطيط والتقسيم للمشروع بتاريخ باعتمادى واستصدار القرار الوزار

عـات  الموقع مـن القطا  ى  وعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزار       
   ؛والإدارات المختصة بالهيئة

فقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعـات العمرانيـة          وعلى الموا 
والرسـومات   بعد مراجعـة المـستندات    ى  الغربى  الجديدة وجهاز تنمية الساحل الشمال    

 تخطـيط وتقـسيم   باعتمادشركة بالم هيلز للتنمية السياحية والعقارية المقدمة من السادة  
 الكائنة بمنطقة فوكـه     ٢م٦٠٢٧٠٢,٦٨ فدان بما يعادل     ١٤٣,٥قطعة الأرض بمساحة    

فنـدقى  ى  قامة مشروع سـياح   والمخصصة لإ ى  الغربى  بقطاع الضبعة بالساحل الشمال   
 ولائحتـه التنفيذيـة     ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩بالقانون رقم     قانون البناء الصادر   حكاملأا  ووفقً

  ؛٢٠٢٠ لسنة ٥٣٦رقم ى  والقرار الوزار٢٠٠٩لسنة  ٢٣٢رقم ى والقرار الوزار

معاون السيد الـوزير المـشرف علـى قطـاع التخطـيط            مهندس.ذكرة السيد د  وعلى م 
   ؛المعروضى  والمنتهية بطلب استصدار القرار الوزار٦/٤/٢٠٢٢والمشروعات بتاريخ 

 :رر ــــــــــق
 فدان بمـا يعـادل   ١٤٣,٥ يعتمد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض بمساحة  - ١مادة 

من المتر   ٦٨/١٠٠مربع و   متر واثنانائة  لف وسبعم أ ثناناوستمائة   (٢م٦٠٢٧٠٢,٦٨
 ـى الكائنة بمنطقة فوكه بقطاع الضبعة بالساحل الـشمال      ) المربع والمخصـصة  ى الغرب

 ـ  ى  فندقى  السياحية والعقارية لإقامة مشروع سياح     لشركة بالم هيلز للتنمية    ا ، وذلك طبقً
  لـشركة ا للحدود الموضحة على الخريطة المرفقة بهذا القـرار والعقـد المبـرم مـع             

 .تعتبر جميعها مكملة لهذا القرار ى  ، والت۱۱/۱۱/۲۰۲۱بتاريخ 
   تلتزم الشركة بعـدم عـرض وحـدات المـشروع للحجـز أو البيـع      - ٢مادة 

والـضوابط   ا للقواعـد  العام إلا بعد موافقة الهيئة ووفقً     ى  أو الإعلان عن المشروع للرأ    
هذا القرار واتخـاذ الإجـراءات      حالة مخالفة ذلك يتم إلغاء      ى  وفن  أهذا الش ى  المتبعة ف 

 .هذا الشأن ى القانونية المناسبة ف
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 تراخيص البنـاء  استصداريتم    تلتزم الشركة بالتعهد الموقع منها بأن لا       - ٣مادة 
 لجميـع   الأقلالإنشائية على     من جميع الهياكل   الانتهاءللمرحلة الثانية للمشروع إلا بعد      

 .المرحلة الأولى بالمشروع ى مبان
 تلتزم الشركة بالاشتراطات البنائية المعمول بها كحد أقـصى وبـشرط          - ٤ مادة

 .عدم تجاوز قيود الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفاع 
 . تلتزم الشركة بتصميم وتنفيذ وإنشاء شبكات المرافق على نفقتها الخاصة - ٥مادة 

 لأعمـال فات الفنيـة   تلتزم الشركة بتقديم الرسومات التنفيذية والمواص      - ٦مـادة 
 ـ   حة المتعاقد عليها  اإطار المخطط المقدم والمس   ى  شبكات المرافق ف   ى والبرنـامج الزمن

التنفيذ وتحـت إشـراف     ى  المعتمد لدراستها واعتمادها من الجهات المعنية قبل البدء ف        
 التنفيـذ   واشتراطاتسس التصميم   لأى  الكود المصر  لأحكاما  المشروع وطبقً ى  استشار

 .المشروع ى ية الشركة واستشاروعلى مسئول
 تلتزم الشركة بموافاة جهاز المدينـة المخـتص بالمـستندات اللازمـة      - ٧مادة 

 ٢٠٠٨لسنة   ١١٩ قانون البناء الصادر بالقانون رقم       حكاملأا  لاستخراج التراخيص طبقً  
 ـ    استخراجيتم   ولائحته التنفيذية ولا   مرحلـة مـن مراحـل      ى  أ أية تراخيص خاصة ب

الخرسانات للمرحلة السابقة عليها ووفقا لقـرار         تنفيذ أعمال  استكمال بعد   المشروع إلا 
  وسـداد كافـة    ١٠/٥/٢٠٢١خ  بتـاري ) ١٥٣( الصادر بجلسته رقم     مجلس إدارة الهيئة  
 .حل موعد سدادها ى  التوالأقساطالمستحقات المالية 

  )١(حة الـواردة بالمـادة   ا الشركة بتنفيذ المشروع علـى المـس   تلتزم - ٨مـادة 
للاشـتراطات   امن القرار ووفقً  ) ٧(من القرار بعد استخراج التراخيص الواردة بالمادة        

المعتمد من الهيئـة    ى   وبمراعاة البرنامج الزمن   الأرضالمرفقة والغرض المخصص له     
قـصى تبـدأ مـن    أكحد ) أربع سنوات (خلال مدة    هوتنفيذ كامل المشروع بكافة مراحل    

 .تاريخ صدور هذا القرار 
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٣٢

ا للـشروط المرفقـة      تلتزم الشركة بتوفير أماكن انتظار للسيارات طبقً       - ٩مـادة 
 .للجراجات وتعديلاته ى بالقرار والكود المصر

 تلتزم الشركة باستخدام أنظمة الطاقة الشمسية على النحو المعمول به           - ١٠مـادة 
 . هيئةالحاليا ب

ى من اليـوم التـال  ، ويعمل به  الوقائع المصريةى نشر هذا القرار ف  ي - ١١مـادة 
 . لتاريخ نشره ، وعلى جميع الجهات المختصة تنفيذه كل فيما يخصه

 الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية وزير

 عاصم عبد الحميد الجزار /مهندس .د.أ
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  الشروط المرفقة بالقرار الوزارى
   فدان١٤٣,٥الصادر باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض بمساحة 

  طقة فوكه بقطاع الضبعةالكائنة بمن
  المخصصة للسادة شركة بالم هيلز للتنمية السياحية والعقارية

  لإقامة مشروع سياحى فندقى بالساحل الشمالى الغربى
 :مساحة المشروع 

  فـدان ،   ١٤٣,٥ما يعادل   ى   أ ٢م٦٠٢٧٠٢,٦٨مساحة أرض المشروع    ى  تبلغ إجمال 
  : مرحلتينإلىوتنقسم 

  . فدان٧٣,٤١ بما يعادل ۲م٣٠٨٣٢٩,٩٧ الأولى تبلغ مساحة المرحلة )أ ( 

 . فدان ٦٢,٦٨ بما يعادل ۲م٢٦٣٢٦٠,٧٨ تبلغ مساحة المرحلة الثانية )ب(
  .وذلك بخلاف مساحة الطرق الخارجية

 :بالمشروع ى الأراضميزانية استعمالات 
  فـدان  ٢١,٩٦ما يعادل   ى   أ ٢م٩٢٢٢١,٦٨٥) P.F (المساحة المبنية ى  تبلغ إجمال  - ١
  مساحة المشروع وتنقسم تلـك المـساحة المبنيـة        ى   من إجمال  )٪١٥,٣٠( نسبة   وتمثل

 :ى  التالإلى

  فـدان  ٥,٧٧ بمـا يعـادل      ۲م٢٤٢٣٢,٤٣السكنية الفندقية وتبلغ مساحتها     ى   المبان )أ  ( 
  .المشروع مساحةى  من إجمال)٪٤(وتمثل نسبة 

  فـدان  ٣,٥٥عـادل    بما ي  ۲م١٤٩٠٢,٥٣وتبلغ مساحتها   ) عمارات(السكنية  ى   المبان )ب(
 .مساحة المشروع ى  من إجمال)٪٢,٥(وتمثل نسبة 

 بما يعـادل  ۲م٥٣٠٦٨,٧٣وتبلغ مساحتها ) فيلات وشاليهات (السكنية  ى   المبان )ج(
 .مساحة المشروع ى إجمال من) ٨,٨( فدان وتمثل نسبة ١٢,٦٤

   فـدان  ٠,٠٠٤ بمـا يعـادل      ۲م١٨مبانی غرف الأمـن وتبلـغ مـساحتها         ) د(
 .مساحة المشروع ى  من إجمال)٪٠,٠٠٣(وتمثل نسبة 



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٢سنة  یولیة ٢٤ى ف ١٥٩ العدد – الوقائع المصریة
 

  

٣٤

أعمـال تنـسيق     (المشاة تبلغ مساحة المسطحات الخضراء والمائية وممرات        -٢
ى  مـن إجمـال  )٪٥٠,٦( فدان وتمثل نسبة     ٧٢,٥٨  بما يعادل  ۲م٣٠٤٨١٩,٠٢) الموقع

 .مساحة المشروع 

   فـدان  ٤٠,٣٥ بمـا يعـادل      ۲م١٦٩٤٦٥,٥٨ تبلغ مساحة الطرق الداخليـة       -٣
 .المشروع  مساحةى  من إجمال)٪٢٨,١(نسبة وتمثل 

 فـدان  ٧,٤١ بمـا يعـادل      ۲م٣١١١٤,٣٩ تبلغ مساحة الطرق الخارجية وحرم الطريق        - ٤
 .مساحة المشروع ى  من إجمال)٪٥,٢(وتمثل نسبة 

 )٪٠,٨( فدان وتمثـل نـسبة       ١,٢١ بما يعادل    ۲م٥٠٨٢ تبلغ مساحة المرافق     -٥
 .مساحة المشروع ى من إجمال

  :  بالمشروعللإسكانالمساحة المبنية  - أولاً
 فـدان   ٢١,٩٦ما يعادل   ى   أ ٢م٩٢٢٢١,٦٨٥) P.F (المساحة المبنية ى  تبلغ إجمال 

مساحة المشروع ، وتنقسم تلك المـساحة المبنيـة         ى  إجمال  من )٪١٥,٣٠(وتمثل نسبة   
 :ى  التالإلى

 ـ٥,٧٧ بمـا يعـادل      ٢م٢٤٢٣٢,٤٣السكنية الفندقية وتبلغ مساحتها     ى  المبان دان  ف
 :المشروع ، وفقا للجداول التالية  مساحةى  من إجمال)٪٤(وتمثل نسبة 
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٣٥
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٣٨
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وفقـــــى يـــــة للمـــــشروع الـــــسياحئالاشـــــتراطات التخطيطيـــــة والبنا

ً
  ا

  :٢٠٢٠ لسنة ٥٣٦ ىللقرار الوزار

  :الإشغال الكثافة البنائية ونسبة -١

مساحة الموقع   ى من إجمال  )٪٢٠(يجب ألا تزيد نسبة أقصى إشغال للأرض على         
  ) .مساحة موقع المشروعى  إجمالإلىى  للمبان الأرضيةنسبة مجموع مسطحات الأدوار(

 : الارتفاع وكثافة البناء -٢

يزيد هـذا     بحيث لا  الأدوارمعامل مسطحات   ( قاعدة الحجوم    باستخداميتم التعامل   
لا يتجـاوز    الأحـوال جميع  ى  مساحة الموقع ، وف    ا لكامل محسوب) "٠,٦ "المعامل على 

  .المسلحة  الصادر من هيئة عمليات القواتالأقصىمبنى الحد ى أارتفاع 
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 : خط البناء والارتداد -۳

م ١٠يقل عـن     المنتجعات بما لا  ى  أراضيجب ترك ردود جانبية من جانبی قطع        
إنشاء مسارات وطرق عامـة تـؤدى     ى  وتستغل ف  يسمح فيها بالبناء ،    من كل جانب لا   

   .ئ الشاطىلإ
 :ى الاستغلال السياح -٤

 – شاليهات فندقيـة  –فندق (يجب أن يشتمل المشروع على منشآت سياحية فندقية        
عـدد  ى  من إجمال ) ٪٥٠(تقل عن    بنسبة لا ) لخإ... حكمهاى  شقق وغرف فندقية وما ف    

 .الوحدات بالمشروع 

 :ى  الطابع المعمار-٥

 همجملى   الخارج موحد على أن يكون التشطيب    ى  ذات طابع معمار  ى  تكون المبان 
جـات اللـون البـيج ، وجميـع     المحلية ذات درالأحجار  أو - الناصع   الأبيضباللون  
 -  حـواجز خـشبية    - أسـوار    – بلكونـات    - شـبابيك    -أبواب  ( الخشبية   الأعمال

 ـ   ) برجولات  بجميـع مـشتقاتهما ودرجاتهمـا       الأزرقأو  ى  يمكن دهانها باللونين اللبن
 ـ     عمـال  الأ المختلفة كما يمكن ترك جميع       المبنـى الواحـد   ى   الخـشبية الخارجيـة ف

   بـالورنيش  دهانـه مع دهانه بـالمواد المانعـة للرطوبـة ثـم           ى  بلون الخشب الطبيع  
 .الخاص بالأخشاب 

 : الأسوار -٦

م ، بحيـث  ١,٨على ى يزيد ارتفاع الأسوار الخارجية المحيطة بالمنتجع السياح    لا
الارتفاع مـن   ى   وبحيث يكون باق   سم ، ٦٠على   يزيد ارتفاع الجزء المصمت للسور     لا

 سـياج   -مشغول    حديد -دعامات خشبية بينها فراغات     (مواد يمكن الرؤية من خلالها      
أو حسب ما يتـراءى للمـصمم       ) من النباتات غير الكثيفة لا يحجب الرؤية من خلالها        

الشفافية المطلوبة وإظهار مسطحات خضراء تعمل علـى إثـراء القيمـة       بحيث يعطى 
  .لموقعالبصرية ل
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 : السيارات انتظار أماكن -٧
 ـ الأنـشطة  سـيارات لكافـة      انتظاريجب توفير أماكن       ا للكـود المـصري     طبقً

  .وتعديلاتهللجراجات 
 : تنويهات عامة -٨

، ى  م خلف ٤ -م من كل جانب     ٢ -ى  م أمام ٣" الفيلات   أراضىالردود داخل قطع    
 قطعة الأرض ، وبما يتوافـق   من مساحة)٪٥٠ (يزيد على نسبة البناء المقررة    وبما لا 

 . التنفيذية ولائحته ٢٠٠٨ لسنة ١١٩مع أحكام القانون رقم 
م بالنـسبة   ٣ الأماميـة الردود  : حالة التصميم الحضرى للفيلات أو العمارات       ى  ف

م بالنـسبة   ٣و م بالنـسبة للفـيلات    ٢ود الجانبية   الرد -م بالنسبة للعمارات    ٢للفيلات ،   
 .م بالنسبة للفيلات والعمارات ٤ة  الردود الخلفي–للعمارات 

 كجراجـات   واسـتخدامه السكنية والخدمية   ى  يسمح بإقامة دور بدروم أسفل المبان     
 .البدرومات  دورى وبالأنشطة المسموح بها ف

السكنية تستخدم كغرف خدمية وبمساحة مبنية      ى  يسمح بإقامة غرف أسطح بالمبان    
 ـ    المبنى بالدور    من المسطح ) ٪٢٥(تزيد على    لا مجموعهـا  ى  الأرضى ولا تـشكل ف

 . سكنية ةوحد
 . أمتار ٤يقل عن  لاى حالة ترك ممر داخل البلوك السكنى ف

 .الخدمات ى راضأم داخل حدود قطع ٦يتم ترك ردود 
  )٪١٠(الخدميـة بمـساحة     ى  يسمح بإقامة غرف خدمات بدور الـسطح بالمبـان        

 .ى رضمن المسطح المبنى بالدور الأ
 :ى ت للتنمية السياحية والعقارية بالآهيلز تلتزم شركة بالم -٩

عدد الوحدات  ى   من إجمال  )٪٥٠(تنفيذ الوحدات الفندقية بالمشروع بما لا يقل عن         
   .همراحلجميع ى الكلية بالمشروع ف

 إلـى  بالقرار ولا يتم الانتقال بالتراخيص من مرحلـة          ةبمراحل تنفيذ المشروع الوارد   
 ) . على الأقلةسانيالخركافة الهياكل (لمرحلة السابقة ا  بعد تنفيذ كامل مناطقإلاأخرى 

   .يتجاوز الاشتراطات البنائية بالمشروع  من قبل وزارة الدفاع وبما لاةبقيود الارتفاع المحدد
  بالتفويض عن الشركة

  شادى إبراهيم محمد/ السيد
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  العامةالاشتراطات

مـساحة   ى مـن إجمـال  )٪٢٠( لا تزيد نسبة أقصى إشغال لـلأرض علـى       -١
 ـ ) ٠,٦( عـن    الأرض يزيد معامل الاستغلال بقطعـة     المشروع ، ولا   جميـع  ى  ، وف

  الـصادر مـن هيئـة عمليـات       ى  قـص مبنى الحـد الأ   ى   يتجاوز ارتفاع أ   الأحوال لا 
  .القوات المسلحة

  .مناطق الردودى  منشآت فأيه إقامةيجوز   لا-٢

على سـطح البنـاء   أبنيت ى الملحقات الت ى  ه:  مرافق الخدمات بدور السطح      -٣
 ة سـكني ةمجموعها وحدى تكون ف لاى الخدمية الت   السلالم والخزانات والغرف   آبارمثل  

تزيـد   ن لا أالمصرح بها على     وحدات البناء المقفلة  ى  استعمالها لباق ى   ف ةبل تكون تابع  
 ـ ى رضـى للمبـان    من مـسطح الـدور الأ      )٪٢٥(مجموعها عن   ى  ف   االـسكنية ، وفقً

 ٢٠٠٨ لـسنة    ١١٩ئحة التنفيذية لقانون البناء الموحد الصادر بـرقم          من اللا  )١٠٤(ة  للماد
 ـى  لتلك المبـان  ى  رضالخدمية من مسطح الدور الأ    ى   للمبان )٪١٠(، و  وتعديلاتها ا وفقً

 . الهيئة لاشتراطات

رض المـشروع   أ تلتزم شركة بالم هيلز للتنمية السياحية والعقاريـة بتزويـد            -٤
الحصول على الموافقات المقررة بذات الخصوص       بة مع بكافة المرافق الداخلية المطلو   

 .مياه البحر ى ويحظر صرف المياه أو المخلفات والقمامة ف

  ،ى  الـصرف الـصح   ( تتولى الشركة تصميم وتنفيذ وإنشاء شبكات المرافق         -٥
 الخاصة ، وذلـك   نفقتهاعلى  ) الكهرباء ، والاتصالات    الشرب ، محطات التحلية ،     هميا

ى  استـشار  إشـراف ططات تلك الشبكات من الجهات المعنية وتحـت          مخ اعتمادبعد  
ا لأحكام الكود المصرى لأسـس التـصميم        المشروع على أن يتم التصميم والتنفيذ طبقً      
 .المشروع ى واستشارواشتراطات التنفيذ وعلى مسئولية الشركة 

تتولى الشركة على نفقتها الخاصة تنسيق الموقع من ممرات وشـبكة الـرى              -٦
 والتبليطـات   والأرصـفة  وتنفيـذ البـردورات      ةالمشا مدة الإنارة الداخلية لممرات   وأع

 . الصناعية والتكسيات وخلافه والأعمالوالزراعة والتشجير 
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 ـ         ا تتولى الشركة على نفقته    -٧ ا  الخاصة تنفيذ الطـرق الداخليـة ورصـفها طبقً
  .بالطرق الرئيسية ةالهيئة مع ربط الطرق الداخلي للرسومات والمواصفات المعتمدة من

 ـ  وإجراء التنفيذ   ةالجهاز بمتابع ى   تلتزم الشركة بالسماح لمهندس    -٨ ى  التفتيش الفن
واعتمـاد العينـات   ى وكذا التفتيش الفنى  الصادر للمبان  للاشتراطات البنائية والترخيص  

عتمـدة  تحاد والم المقدمة من الا   الخاصة بشبكات المرافق وفقا للمواصفات والرسومات     
 .ئة وجهاز المدينة من الهي

   الموضــحةالأعمــال الخاصــة صــيانة ا تتــولى الــشركة علــى نفقتهــ-٩
 ) .٧، ٦، ٥( الفقراتى ف

  . المقررة للمشروعة تلتزم الشركة بتنفيذ المشروع خلال المد-١٠

ا للكود   سيارات للإسكان والخدمات طبقً    انتظار تلتزم الشركة بتوفير مواقف      -١١
  .هالمصرى للجراجات وتعديلات

  ٢٠٠٨ لـسنة    ١١٩ بنصوص قـانون البنـاء الموحـد رقـم           الالتزام يتم   -١٢
 ٢٠٢٠ لسنة ٥٣٦رقم ى الوزار ، والقرار ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما

  طرف أول
 الإسكانمعاون وزير 

 رف على قطاع التخطيط والمشروعاتالمش
  وليد عباس عبد القوى/ مهندس. د

 طرف ثان
 بالتفويض عن الشركة

  إبراهيم محمدى  شاد/السيد
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٤٤
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٤٥
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٤٧
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