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  قــــرارات
  وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

  ٢٠٢١ لسنة ١١٧٢قــرار وزارى رقـم 
  ١٣/١٢/٢٠٢١بتاريخ 

   فدان٤,٩١ بمساحة )ب١٠(باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم 
  )١٠(الواقعة بالحوض رقم  ٢م٢٠٦٠٤بما يعادل 

   أكتوبر٦بالحزام الأخضر بمدينة 
  مصطفى يحيى مصطفى غنام/ المخصصة للسيد

 لإقامة مشروع سكنى بمقابل عينى
  وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

 ـ ۱۹۷۹ ة لسن ٥٩بعد الاطلاع على القانون رقم        شـأن إنـشاء المجتمعـات       ى ف
  ؛العمرانية الجديدة

  ؛ ولائحته التنفيذية۲۰۰۸ لسنة ۱۱۹نون البناء الصادر بالقانون رقم وعلى قا

 ؛ ولائحته التنفيذية ۲۰۱۷ لسنة ۷۲وعلى قانون الاستثمار الصادر بالقانون رقم 

 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة       ۲۰۰٦ ة لسن ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
  ؛المجتمعات العمرانية الجديدة

  ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ۲۰۱۸لسنة  ۲٦۹ية رقم وعلى قرار رئيس الجمهور
 بتعيـين وزيـر الإسـكان       ٢٠١٩ لـسنة    ٩٤وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      

 والمجتمعات العمرانية ؛ والمرافق

 اعتماد القواعـد  بشأن   ٧/٦/٢٠٠٩خ  يبتارالصادر  ) ٢٣٢(وعلى القرار الوزارى رقم     
ت لتفـصيلية بالمـدن والمجتمعـا      ا المخططـات والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق     

 ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩ا لأحكام قانون البناء رقم العمرانية الجديدة وفقً
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  ٢٦/٢/٢٠١٧بتاريخ  ) ١٠٣(بجلسته رقم   الصادر  وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة      
 إلغـاء  تـم    ى الت ىقتراح التعامل مع الأراض   ابشأن  افقة على المذكرة المعروضة     بالمو

 ضوء  ى ف ىستصلاح الأراض كتوبر الزراعية لا  أ ٦صيصها وفسخ عقدها مع شركة      تخ
تغييـر النـشاط    إمكانية  إمكانية تقنين وضع السادة المتعاملين مع الشركة ودراسة مدى          

  ة ؛على النحو الموضح تفصيلاً بالمذكر وذلك ى إلى عمرانىمن زراع
  ٥/٨/٢٠١٩بتـاريخ   ) ١٢٩(بجلسته رقم   الصادر  وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة      

  بالموافقة على إقـرار بعـض الـضوابط الخاصـة بأسـلوب التعامـل مـع الـسادة         
 أكتوبر الزراعيـة لاستـصلاح      ٦المتعاملين على الأراضى الملغى تخصيصها لشركة       
 أكتـوبر   ٦ فدانًا بمدينـة     ١٢٤٩٤وتعمير الأراضى بالحزام الأخضر والبالغ مساحتها       

ة الحديد بمدينة حدائق أكتوبر واشتملت تلك الضوابط         فدانًا شرق السك   ٣١٢٠وبمساحة  
  ببندها العاشر على الاشتراطات البنائية لمـشروعات التخطـيط والتقـسيم بأراضـى            

  الحزام الأخضر ؛
العمرانيـة  بين هيئة المجتمعات     ٨/١/٢٠٢٠ عقد التخصيص المبرم بتاريخ   وعلى  

 ـ    )ب١٠(رقــم لقطعـة الأرض   مـصطفى يحيـى مـصطفى غنـام     / سيدالجديـدة وال
 بـالحزام الأخـضر   )١٠( الواقعة بالحوض رقم    ٢م٢١٠٠٠ بما يعادل    أفدنة ٥بمساحة  
 بنشاط سكنى بمقابل عينى مع الاتفاق على تغيير نشاط قطعـة الأرض   أكتوبر٦بمدينة  

  من زراعى إلى سكنى ؛
  )٤١٥٢٥٠( المخصص له قطعة الأرض الـوارد بـرقم          الطلب المقدم من  وعلى  

 )ب١٠(مراجعة المخطط الخـاص بقطعـة الأرض رقـم          بشأن   ٣١/٧/٢٠٢١بتاريخ  
 بالحزام الأخضر   )١٠( الواقعة بالحوض رقم      فدان ٤,٩١ بما يعادل  ٢م٢٠٦٠٤بمساحة
   أكتوبر ؛٦بمدينة 

 ١٦/٨/٢٠٢١بتاريخ  ) ٤١٦٤٠٦( أكتوبر الوارد برقم     ٦وعلى كتاب جهاز مدينة     
 وليـست  ٢م٢٠٦٠٤بخصوص قطعة الأرض والمتضمن أن مـساحة قطعـة الأرض           

   ؛ طبقًا للرفع المساحى٢م٢١٠٠٠
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 ٢٩/٩/٢٠٢١بتاريخ  ) ٤١٩٥٣٧( أكتوبر الوارد برقم     ٦وعلى كتاب جهاز مدينة     
   ؛مرفقًا به لوحات المشروع بعد التدقيق والتوقيع وموقف القطعة

وعلى الإفادة بسداد المصاريف الإدارية المستحقة نظير المراجعة الفنية واعتمـاد           
   ؛٨/١١/٢٠٢١بتاريخ ) ٤٢٢٨٠٦(تقسيم للمشروع الواردة برقم التخطيط وال

   ؛١٦/١١/٢٠٢١ بتاريخ المعتمد من الهيئةوللمشروع  المقدم وعلى البرنامج الزمنى
 الموقع مـن القطاعـات     ىوعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزار       

  ؛الإدارات المختصة بالهيئة و
بالموافقـة    المخصص له قطعـة الأرض     من ين والموقع ين المقدم ينوعلى التعهد 

 کتـوبر  أ ٦ جهاز مدينـة  ولمجتمعات العمرانية الجديدة    ا هيئةاستمرار التعامل مع     على
 ىالإدار  صدور حكـم محكمـة القـضاء       ىعل  تاريخ سابق  ىف المقدم منه  ا للطلب وفقً

 ـ ٢١/١/٢٠٢٠ بجلسة الصادر   ٦٤٦٥٧  ،ق ٦٧ لـسنة    ٤٢٢٥ أرقـام  الـدعاوى    ىف
 اط وبذات أسلوب التعامل واستغلال الأرض بنـش        ق ٧١ لسنة   ٦٤٤٣٤، ق   ٧٠لسنة  

اعتبـار هـذا التعهـد       ا مع عن إعمال كافة آثار الحكم المشار إليه سلفً        والتنازلسكنى  
من العقد المبرم بينه وبين جهاز المدينة وعدم عرض وحدات المشروع             يتجزأ  لا اجزء

  ؛ة العمرانية الجديد اتلمجتمعا هيئةوالبيع إلا بعد موافقة  للحجز
وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعـات العمرانيـة           

 ـمن   أكتوبر بعد مراجعة المستندات والرسومات المقدمة ٦الجديدة وجهاز مدينة     / سيدال
  )ب١٠(باعتماد تخطيط وتقـسيم قطعـة الأرض رقـم          مصطفى يحيى مصطفى غنام     

 ـ )١٠(رقـم    الواقعـة بـالحوض    ٢م٢٠٦٠٤ا يعادل    بم  فدان ٤,٩١بمساحة   الحزام  ب
 قانون البناء  ا لأحكام ووفقًعينى   بمقابل   ى سكن مشروعلإقامة    أكتوبر ٦بمدينة   الأخضر
  ٢٣٢رقـم    ىالتنفيذية والقرار الوزار    ولائحته ۲۰۰۸ لسنة   ١١٩رقم   بالقانون الصادر

 ؛ ٢٠١٩ لسنة ١٢٩رقم الصادر بجلسته  وقرار مجلس إدارة الهيئة ۲۰۰۹لسنة 

 التخطـيط   معاون السيد الوزير المـشرف علـى قطـاع        مهندس   . د وعلى مذكرة السيد  
  ؛ المعروض ىالوزار استصدار القرار والمنتهية بطلب ٧/١٢/٢٠٢١ بتاريخ والمشروعات
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 :قـــــــرر 

   فـدان  ٤,٩١ بمـساحة    )ب١٠(تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم       يعتمد   -  ١مــادة 
 )١٠(رقـم    الواقعـة بـالحوض   ) عشرون ألفًا وستمائة وأربعة مترا مربعا      (٢م٢٠٦٠٤بما يعادل   

    سـعد  مصطفى يحيى مصطفى غنام   / سيد أكتوبر والمخصصة لل   ٦بالحزام الأخضر بمدينة    
 ، وذلك طبقًا للحدود الموضـحة علـى الخريطـة           عينى سكنى بمقابل    مشروعلإقامة  

  التـى تعتبـر جميعهـا     ، و  ٨/١/٢٠٢٠بتـاريخ    المرفقة بهذا القرار والعقـد المبـرم      
 .لهذا القرار  مكملة

باستمرار التعامل مـع الهيئـة      منه  لتزم المخصص له بالتعهد الموقع      ي -٢ادة ـمـ
القضاء وجهاز المدينة وفقًا للطلب المقدم منه فى تاريخ سابق على صدور حكم محكمة              

  ق ،  ٦٧ لـسنة    ٤٢٢٥ فـى الـدعاوى أرقـام        ٢١/١/٢٠٢٠الإدارى الصادر بجلسة    
 ق ، وبذات أسـلوب التعامـل واسـتغلال          ٧١ لسنة   ٦٤٤٣٤ ق ،    ٧٠ لسنة   ٦٤٦٥٧

الأرض بنشاط سكنى والتنازل عن إعمال كافة آثار الحكم المشار إليه سلفًا مع اعتبـار              
  .هذا التعهد جزءا لا يتجزأ من العقد المبرم بينه وبين جهاز المدينة

  المشروع للحجـز أو البيـع     بعدم عرض وحدات    لتزم المخصص له    ي -٣ادة ـمـ
إلا بعد موافقة الهيئة ، وفى حالة مخالفة ذلك يتم إلغاء هذا القرار واتخـاذ الإجـراءات      

  .القانونية المناسبة فى هذا الشأن

نائية المعمول بهـا كحـد أقـصى    ببالاشتراطات اللتزم المخصص له   ي -٤ادة ـم
 .ع زارة الدفا من قبل واالارتفاع المسموح به وبشرط عدم تجاوز قيود

بتقديم الرسومات التنفيذيـة والمواصـفات الفنيـة        لتزم المخصص له    ي -٥ادة ـم
لأعمال شبكات المرافق فى إطار المخطط المقدم والمساحة المتعاقد عليهـا والبرنـامج            

  .الزمنى المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء فى التنفيذ

  فاة جهـاز المدينـة المخـتص بالمـستندات        بموالتزم المخصص له    ي -٦ادة ـمـ
 ١١٩اللازمة لاستخراج التراخيص طبقًا لأحكام قانون البناء الصادر بالقـانون رقـم              

  . ولائحته التنفيذية٢٠٠٨لسنة 
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 )١(بتنفيذ المشروع على المساحة الواردة بالمـادة        لتزم المخصص له    ي -٧ادة ـم
 ووفقًا للاشـتراطات    من القرار  )٦(ادة  من القرار بعد استخراج التراخيص الواردة بالم      

المرفقة والغرض المخصص له الأرض وبمراعاة البرنامج الزمنى المعتمد من الهيئـة            
  -مـصدر ميـاه إنـشائى    (خلال خمس سنوات من تاريخ توفير المرافـق الرئيـسية       

وفى حالة ثبوت ما يخالف ذلك يلغى هذا القرار ويتم اتخاذ الإجـراءات              )طريق ممهد 
  .نونية المناسبةالقا

بتوفير أماكن انتظار للـسيارات طبقًـا للـشروط       لتزم المخصص له    ي -٨ادة ـمـ
 .المرفقة بالقرار والكود المصرى للجراجات وتعديلاته 

باستخدام أنظمة الطاقـة الشمـسية علـى النحـو          لتزم المخصص له    ي -٩ادة ـم
  .المعمول به بالهيئة

  ىويعمل به من اليـوم التـال  ، ئع المصرية الوقافى نشر هذا القرار ي -١٠ادة ـمـ
   .المختصة تنفيذه كل فيما يخصه  الجهاتجميع ىلتاريخ نشره ، وعل

  وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية
  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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 ىبالقرار الوزار الشروط المرفقة

  )ب١٠(المرفق باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم 
   فدان٤,٩١ بما يعادل ٢م٢٠٦٠٤بمساحة 

   أكتوبر٦ بالحزام الأخضر بمدينة )١٠(الواقعة بالحوض رقم 
  مصطفى يحيى مصطفى غنام / للسيدوالمخصصة 

  بنظام السداد العينىلإقامة نشاط سكنى 
  ٨/١/٢٠٢٠وفقًا للتعاقد المبرم بتاريخ 

  : المشروع مساحة
   . فدان٤,٩١عادل  أى ما ي٢م٢٠٦٠٤إجمالى مساحة المشروع 

  :مكونات المشروع 
 أى ما يعـادل  ٢م٨٤١٤,١٥ بمساحة  للاستعمال السكنى  الأراضى المخصصة    -١

ــسبة ٢ ــل ن ــدان وتمث ــشروع ، ) ٪٤٠,٨٣( ف ــساحة أرض الم ــالى م ــن إجم   م
   فـدان  ٠,٧٣٤ بما يعـادل     ٢م٣٠٨٢,٦٨) F.P(مساحة مبنية بالدور الأرضى      بإجمالى

  . مساحة أرض المشروع من إجمالى) ٪١٤,٩٦(وتمثل نسبة 
   أى مـا يعـادل     ٢م٧,٩ بمساحة   للبوابات وغرف الأمن  الأراضى المخصصة    -٢
   .من إجمالى مساحة أرض المشروع) ٪٠,٠٤( فدان وتمثل نسبة ٠,٠٠٢
   أى مـا يعـادل  ٢م٩٤٧٢,٩٢الداخلية بمـساحة  الأراضى المخصصة للطرق    -٣
   .ض المشروعمن إجمالى مساحة أر) ٪٤٥,٩٨( فدان وتمثل نسبة ٢,٢٦

 أى مـا يعـادل      ٢م٤٤٧,٧١ للطرق الخارجية بمساحة   المخصصة   الأراضى -٤
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٢,١٧( فدان وتمثل نسبة ٠,١٠٧
أى ما يعـادل     ٢م٢٢٦١,٣٢الأراضى المخصصة للمناطق الخضراء بمساحة       -٥
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪١٠,٩٨( فدان وتمثل نسبة ٠,٥٤
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ًأولا 
  : المخصصة للإسكان المساحة -

 ٢ أى ما يعـادل      ٢م٨٤١٤,١٥ بمساحة   للاستعمال السكنى الأراضى المخصصة   
ــسبة   ــل ن ــدان وتمث ــشروع ، ) ٪٤٠,٨٣(ف ــساحة أرض الم ــالى م ــن إجم   م

   فـدان  ٠,٧٣٤ بما يعـادل     ٢م٣٠٨٢,٦٨) F.P(مساحة مبنية بالدور الأرضى      بإجمالى
، وطبقًـا لجـدول قطـع       مساحة أرض المشروع    من إجمالى   ) ٪١٤,٩٦(وتمثل نسبة   

   :التالىالأراضى 

  رقم القطعة
  مساحة

  )٢م(القطعة 
مساحة الدور 

 F.Pالأرضى 
  البنائية النسبة

 من مساحة القطعة
  النموذج

عدد 
  الوحدات

  الارتفاع

  أول+ أرضى   ١  فيلا منفصلة ٪٢٨٫٣١ ١٣٣٫٥١  ٤٧١٫٥٦  ١

  أول+ ضى أر  ١  فيلا منفصلة  ٪٣٣٫٠٨ ١٥١٫٩٤  ٤٥٩٫٢٧  ٢

  أول+ أرضى   ١  فيلا منفصلة  ٪٣٧٫٢٥ ١٨١٫٧٩  ٤٨٧٫٩١  ٣

  أول+ أرضى   ١  فيلا منفصلة  ٪٣٧٫٢٥ ١٨١٫٧٩  ٤٨٧٫٩١  ٤

  أول+ أرضى   ١  فيلا منفصلة  ٪٣٣٫٠٨ ١٥١٫٩٤  ٤٥٩٫٣٠  ٥

  أول+ أرضى   ١  فيلا منفصلة  ٪٢٨٫٣٠ ١٣٣٫٥١  ٤٧١٫٦٢  ٦

  أول+ أرضى   ١  فيلا منفصلة  ٪٣٦٫٣٦  ١٣٨٫٦٠  ٣٨١٫٢٠  ٧

  أول+ أرضى   ١  فيلا منفصلة  ٪٣٦٫٣٦  ١٣٨٫٦٠  ٣٨١٫٢٠  ٨

  أول+ أرضى   ١  فيلا منفصلة  ٪٣٦٫٣٦  ١٣٨٫٦٠  ٣٨١٫٢٠  ٩

  أول+ أرضى   ١  فيلا منفصلة  ٪٣٦٫٣٦  ١٣٨٫٦٠  ٣٨١٫٢٠  ١٠

  أول+ أرضى   ٢  شبه متصلة تفيلا  ٪٤٤٫١٦  ٣٤٩٫٠٠  ٧٩٠٫٢٨  ١١

  أول+ أرضى   ١  فيلا منفصلة  ٪٣٦٫٠٧  ١٧٠٫٦٩  ٤٧٣٫٢٠  ١٢

  أول+ أرضى   ١  فيلا منفصلة  ٪٣٦٫٠٧  ١٧٠٫٦٩  ٤٧٣٫٢٠  ١٣

  أول+ أرضى   ٢  فيلات شبه متصلة  ٪٤٤٫١٦  ٣٤٩٫٠٠  ٧٩٠٫٢٨  ١٤

  أول+ أرضى   ١  فيلا منفصلة  ٪٣٦٫٣٦  ١٣٨٫٦٠  ٣٨١٫٢٠  ١٥

  أول+ أرضى   ١  فيلا منفصلة  ٪٣٦٫٣٦  ١٣٨٫٦٠  ٣٨١٫٢٠  ١٦

  أول+ أرضى   ١  فيلا منفصلة  ٪٣٦٫٣٦  ١٣٨٫٦٠  ٣٨١٫٢٠  ١٧

  أول+ أرضى   ١  فيلا منفصلة  ٪٣٦٫٣٦  ١٣٨٫٦٠  ٣٨١٫٢٠  ١٨

    ٢٠      ٢م٣٠٨٢٫٦٨  ٢م٨٤١٤٫١٥  الإجمالى
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ــة ــتراطات البنائي ــضرالاش ــزام الأخ ــى الح ــسيم بأراض ــيط والتق ــشروعات التخط    لم
وفقا لقرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته رقم 

ً
  :٢٠١٩ لسنة ١٢٩

 )٪١٥(لمشروع بالكامـل علـى      لا تزيد النسبة البنائية المسموح بها على مستوى ا        ) أ  ( 
  ) .إسكان(من إجمالى مساحة المشروع 

 وبما لا يتجاوز مـع      )أول+ أرضى  (الارتفاع المسموح به لمناطق الإسكان      ) ب(
   .قيود ارتفاع القوات المسلحة

  المـسطح المـسموح  ٪ مـن  ٢٥(رافق خدمات بدور الـسطح     مغرف  يسمح بإقامة   ) ج(
  ل فى مجموعهـا وحـدة سـكنية وطبقًـا         بما لا يشك   )الدور الأرضى ب ببناءه

  ١١٩من اللائحة التنفيذيـة لقـانون البنـاء الـصادر بـرقم             ) ١٠٤(للمادة  
مع قيود الارتفاع المسموح بهـا مـن قبـل      ، وبما لا يتعارض    ٢٠٠٨لسنة  

   وبما لا يتجاوز قيـود الارتفـاع المـسموح بهـا           القوات المسلحة بالمنطقة  
  . من القوات المسلحة

 م٢٥٠علـى   ) قطـع أراضـى   (أطوال البلوكات المخصصة للاستعمال السكنى      لا تزيد   أ )د(
   يـتم عمـل    م٢٥٠مقيسة من محور البلوك وفى حالة زيادة طول البلوك على           

  م وتكون المسافة من محور الممر ونهاية البلـوك        ٦ممر بعرض لا يقل عن      
  ٢٠٠٨ لـسنة    ١١٩م وطبقًا لقانون البناء الصادر بـرقم        ١٥٠لا تزيد على    

  .ئحته التنفيذية ولا
  .م كحد أدنى ٦المسافة بين البلوكات لا تقل عن ) ه(
  .م خلفى ٦ -م جانبى ٣ -م أمامى ٤ : داخل قطعة الأراضى السكنيةالردود ) و(
  يسمح بإقامة دور بدروم بالمبانى الـسكنية يـستخدم بالأنـشطة المـصرح            ) ز(

  ) .انتظار سياراتجراجات (بها 
أدنى من الحدود الخارجية والمبانى داخـل المواقـع         م كحد   ٦يتم ترك ردود    ) ح(

  .المطلة على الطرق المحيطة أو حدود الجار 
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   . وتعديلاته المصرى للجراجاتطبقًا للكوديتم الالتزام بتوفير أماكن انتظار سيارات ) ط(
يسمح بإقامة غرف أمن وبوابات بالمشروع بحيث لا تزيد مـساحة الغرفـة             ) ى(

ارتفاع أرضى فقط وعلى أن تكون ضمن النسبة البنائية          وب ٢م٩الواحدة على   
  ) .٪١٥(المسموح بها للمشروع 

  والكثافـة الـسكانية  - فدان  /  شخصا   ٤٥المسموح بها للمشروع     السكانيةالكثافة  ) ك(
  .فدان /  شخصا ١٨المحققة بالمشروع 

  : المبنية للدور الأرضى على مستوى المشروع اتجدول المساح

  البنائيةالنسبة   )٢م( المساحة إجمالى  النمط
 مساحة المشروعمن إجمالى 

    ٢م٣٠٨٢٫٦٨  الإسكان
  ٪١٥  ٢م٧٫٩  غرف الأمن

    ٢م٣٠٩٠٫٦٠  ىــالإجمال

  المالك
  مصطفى يحيى مصطفى غنام / السيد
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   العامةالاشتراطات
  . )أول+ رضى أ (للمبانى ارتفاع أقصىيبلغ  -١
 السكنية يستغل بالأنشطة المصرح بها       يصرح بعمل دور بدروم أسفل المبانى      -٢

بدور البدرومات والجارى العمل بها بالهيئة دون مـسئولية جهـاز المدينـة توصـيل               
  .المرافق لدور البدروم 

  . بقيود الارتفاع المفروضة من قبل وزارة الدفاع للمنطقة المالك يلتزم -٣
  )٪١٥ ( النسبة البنائية المـسموح بهـا لكامـل المـشروع لا تزيـد علـى               -٤

  .بحد أقصى من مساحة أرض المشروع 
   .مناطق الردودى ت فآلا يجوز إقامة أية منش -٥
هى الملحقـات التـى     :  بالمبانى السكنية    مرافق الخدمات بدور السطح   غرف   -٦

 ـ             لا تكـون   ىبنيت أعلى سطح البناء مثل آبار السلالم والخزانات والغرف الخدمية الت
 فى استعمالها لباقى وحـدات البنـاء المقفلـة    ةن تابع بل تكوة سكنيةفى مجموعها وحد 

 المـسموح ببنائهـا  المـساحة   مـن  )٪٢٥( علـى مجموعها  ىتزيد ف المصرح بها على أن لا 
  .بالدور الأرضى ووفقًا لاشتراطات الهيئة

  وتنفيـذ  تـصميم  علـى نفقتـه   مصطفى يحيى مـصطفى غنـام  / السيدتولى  ي - ٧
 )ى وكهرباء وتليفونـات وغـاز     ورى  صحف  صرمياه و  (من ات المرافق الداخلية  شبك

 وأن يقوم المالك بتـشغيل      لمعتمدة من الهيئة  ا للرسومات ا  وذلك طبقً  ى بالمبان اوتوصيله
 .وصيانة المرافق الداخلية بكافة أنواعها 

ى تنسيق الموقع مـن ممـرات وشـبكة الـر     الخاصة على نفقتهالمالك  تولى  ي -٨
البـردورات والأرصـفة والتبليطـات       وتنفيـذ  شاةوأعمدة الإنارة الداخلية لممرات الم    

 .ه التكسيات وخلافوالزراعة والتشجير والأعمال الصناعية و
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 ـ ورصفها الخاصة تنفيذ الطرق الداخلية    على نفقته المالك  تولى  ي -٩ للرسـومات  ا  طبقً
 .بالطرق الرئيسية  الداخليةق مع ربط الطرمن الهيئة والمواصفات المعتمدة 

 ـ ى  السماح لمهندس بلك  الما يتولى -١٠ ى الجهاز بمتابعة التنفيذ وإجراء التفتيش الفن
واعتمـاد العينـات   ى نفى وكذا التفتيش الللمبانر  الترخيص الصاد للاشتراطات البنائية و  

 والمعتمـدة   المالـك  من   ا للمواصفات والرسومات المقدمة   الخاصة بشبكات المرافق وفقً   
  .من الهيئة وجهاز المدينة

ــولى ي -١١ ــك الت ــوماتمال ــاد رس ــاء اعتم ــال الكهرب ــفات أعم    ومواص
 .ء توزيع الكهرباة من شرك

ــك تــولى ي -١٢ ــه الخاصــة صــيانة الأعمــال الموضــحةالمال   علــى نفقت
  . )٨، ٧، ٦ (اتفى الفقر
 ـ    يلتزم المالك  -١٣   ه والمعتمـد مـن الهيئـة لتنفيـذ         بالبرنامج الزمنى المقدم من

   .مكونات المشروع
ير أماكن انتظار سيارات بمناطق الإسـكان طبقًـا للكـود            يتم الالتزام بتوف   -١٤

  المصرى للجراجات وتعديلاته ؛
 ـ      بقـانون الالتزام   يتم -١٥   ٢٠٠٨لـسنة   ١١٩رقم  البنـاء الموحـد الـصادر ب

  والاشتراطات الـواردة بقـرار مجلـس إدارة الهيئـة          ،   ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما  
 ٢٠١٩ لسنة ١٢٩بجلسته رقم 

  طرف أول
  )ــــــــــاء إمض( 

  طرف ثانٍ
  المالك

  مصطفى يحيى مصطفى غنام / السيد
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١٤
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  وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
  ٢٠٢١ لسنة ١١٧٣قــرار وزارى رقـم 

  ١٣/١٢/٢٠٢١بتاريخ 
   أفدنة ٥بمساحة ) أ٦(باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم 

  )٣٢(قم  الواقعة بالحوض ر٢م٢١٠٠٠بما يعادل 
   أكتوبر٦بالحزام الأخضر بمدينة 

  شريف محمد على بيومى سعد / المخصصة للسيد
 لإقامة مشروع سكنى بمقابل عينى

  وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
 ـ ۱۹۷۹ ة لسن ٥٩بعد الاطلاع على القانون رقم        شـأن إنـشاء المجتمعـات       ى ف

  ؛العمرانية الجديدة
  ؛ ولائحته التنفيذية۲۰۰۸ لسنة ۱۱۹صادر بالقانون رقم وعلى قانون البناء ال

 ؛ ولائحته التنفيذية ۲۰۱۷ لسنة ۷۲وعلى قانون الاستثمار الصادر بالقانون رقم 
 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة       ۲۰۰٦ ة لسن ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      

  ؛المجتمعات العمرانية الجديدة
  ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ۲۰۱۸نة لس ۲٦۹وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 

 بتعيـين وزيـر الإسـكان       ٢٠١٩ لـسنة    ٩٤وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
 والمجتمعات العمرانية ؛ والمرافق

 اعتماد القواعـد  بشأن   ٧/٦/٢٠٠٩خ  يبتارالصادر  ) ٢٣٢(وعلى القرار الوزارى رقم     
 ـ   المخططـات والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق      ت دن والمجتمعـا   التفـصيلية بالم

 ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩ا لأحكام قانون البناء رقم العمرانية الجديدة وفقً
  ٢٦/٢/٢٠١٧بتاريخ  ) ١٠٣(بجلسته رقم   الصادر  وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة      

 إلغـاء  تـم    ى الت ىقتراح التعامل مع الأراض   ابشأن  افقة على المذكرة المعروضة     بالمو
 ضوء  ى ف ىستصلاح الأراض كتوبر الزراعية لا  أ ٦دها مع شركة    تخصيصها وفسخ عق  

تغييـر النـشاط    إمكانية  إمكانية تقنين وضع السادة المتعاملين مع الشركة ودراسة مدى          
  ة ؛على النحو الموضح تفصيلاً بالمذكر وذلك ى إلى عمرانىمن زراع
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  ٥/٨/٢٠١٩بتـاريخ   ) ١٢٩(بجلسته رقم   الصادر  وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة      
  بالموافقة على إقـرار بعـض الـضوابط الخاصـة بأسـلوب التعامـل مـع الـسادة         

 أكتوبر الزراعيـة لاستـصلاح      ٦المتعاملين على الأراضى الملغى تخصيصها لشركة       
 أكتـوبر   ٦ فدانًا بمدينـة     ١٢٤٩٤وتعمير الأراضى بالحزام الأخضر والبالغ مساحتها       

نة حدائق أكتوبر واشتملت تلك الضوابط       فدانًا شرق السكة الحديد بمدي     ٣١٢٠وبمساحة  
  ببندها العاشر على الاشتراطات البنائية لمـشروعات التخطـيط والتقـسيم بأراضـى            

  الحزام الأخضر ؛
بـين هيئـة المجتمعـات       ٢٤/١١/٢٠١٩ عقد التخصيص المبرم بتـاريخ    وعلى  

  )أ٦(لقطعـة الأرض رقـم       شريف محمد علـى بيـومى سـعد       / سيدالعمرانية الجديدة وال  
 بـالحزام الأخـضر   )٣٢( الواقعة بالحوض رقم   ٢م٢١٠٠٠ بما يعادل     أفدنة ٥مساحة  ب

 بنشاط سكنى بمقابل عينى مع الاتفاق على تغيير نشاط قطعـة الأرض   أكتوبر٦بمدينة  
  من زراعى إلى سكنى ؛

  )٤١٩٨١٨( المخصص له قطعة الأرض الـوارد بـرقم          الطلب المقدم من  وعلى  
 قطعـة   دار القرار الوزارى باعتماد تخطيط وتقـسيم      استصبشأن   ٢٩/٩/٢٠٢١بتاريخ  

) ٣٢(الواقعة بالحوض رقـم      ٢م٢١٠٠٠ أفدنة بما يعادل     ٥ بمساحة) أ٦(الأرض رقم   
   أكتوبر ؛٦بالحزام الأخضر بمدينة 

   ؛٢٦/١٠/٢٠٢١ بتاريخ المعتمد من الهيئةوللمشروع  المقدم وعلى البرنامج الزمنى
) ٤٢٢٨٧٧(قطعة الأرض الـوارد بـرقم       وعلى الطلب المقدم من المخصص له       

  لوحات للمشروع للاعتماد ؛) ٧( والمرفق طيه عدد ٩/١١/٢٠٢١بتاريخ 
 ١١/١١/٢٠٢١بتاريخ  ) ٥٧٩٣٧(وعلى كتاب قطاع التخطيط والمشروعات رقم       

لوحات للمشروع عاليه للمراجعـة والإفـادة       ) ٧( أكتوبر مرفق به عدد      ٦لجهاز مدينة   
  لموقف التنفيذى لقطعة الأرض ؛بموقف قطعة الأرض وكذا ا
 ٢٧/١١/٢٠٢١بتـاريخ  ) ٤٢٤٢٤٩( أكتوبر الـوارد بـرقم     ٦وعلى كتاب جهاز مدينة     

   ؛والمرفق طيه موقف قطعة الأرض عاليه
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وعلى الإفادة بسداد المصاريف الإدارية المستحقة نظير المراجعة الفنية واعتمـاد           
   ؛١/١٢/٢٠٢١بتاريخ والواردة التخطيط والتقسيم للمشروع 

 الموقع مـن القطاعـات     ىوعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزار       
  ؛الإدارات المختصة بالهيئة و

بالموافقـة    المخصص له قطعـة الأرض     من ين والموقعين  المقدم ينوعلى التعهد 
 کتـوبر  أ ٦ جهاز مدينـة  ولمجتمعات العمرانية الجديدة    ا هيئةاستمرار التعامل مع     على
 ىالإدار  صدور حكـم محكمـة القـضاء       ىعل  تاريخ سابق  ىف المقدم منه  با للطل وفقً

 ـ ٢١/١/٢٠٢٠ بجلسة الصادر   ٦٤٦٥٧  ،ق ٦٧ لـسنة    ٤٢٢٥ أرقـام  الـدعاوى    ىف
 اط وبذات أسلوب التعامل واستغلال الأرض بنـش        ق ٧١ لسنة   ٦٤٤٣٤،  ق   ٧٠لسنة  

بـار هـذا التعهـد      اعت ا مع عن إعمال كافة آثار الحكم المشار إليه سلفً        والتنازلسكنى  
من العقد المبرم بينه وبين جهاز المدينة وعدم عرض وحدات المشروع             يتجزأ  لا اجزء

  ؛ة العمرانية الجديد لمجتمعاتا هيئةوالبيع إلا بعد موافقة  للحجز
وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعـات العمرانيـة           

 ـمن  بعد مراجعة المستندات والرسومات المقدمة أكتوبر  ٦الجديدة وجهاز مدينة     / سيدال
  )أ٦(باعتماد تخطـيط وتقـسيم قطعـة الأرض رقـم           شريف محمد على بيومى سعد      

 ـ)٣٢(رقم   الواقعة بالحوض  ٢م٢١٠٠٠بما يعادل    أفدنة   ٥بمساحة    الحزام الأخـضر  ب
 الـصادر  اءقانون البن  ا لأحكام ووفقًعينى   بمقابل   ى سكن مشروعلإقامة    أكتوبر ٦بمدينة  
  ٢٣٢رقـم    ىالتنفيذيـة والقـرار الـوزار       ولائحتـه  ۲۰۰۸ لسنة   ١١٩رقم   بالقانون

 ؛ ٢٠١٩ لسنة ١٢٩رقم الصادر بجلسته  وقرار مجلس إدارة الهيئة ۲۰۰۹لسنة 

 التخطـيط   معاون السيد الوزير المـشرف علـى قطـاع        مهندس   . د وعلى مذكرة السيد  
  ؛ المعروض ىالوزار استصدار القرارلب  والمنتهية بط٥/١٢/٢٠٢١ بتاريخ والمشروعات
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 :قـــــــرر 

   أفدنـة   ٥ بمـساحة    )أ٦(تخطـيط وتقـسيم قطعـة الأرض رقـم           يعتمد   -  ١مـادة 
بـالحزام   )٣٢(رقـم    الواقعة بـالحوض  ) واحد وعشرون ألف مترا مربعا     (٢م٢١٠٠٠بما يعادل   

 ـ    ٦الأخضر بمدينة      د شـريف محمـد علـى بيـومى سـع        / سيد أكتوبر والمخصـصة لل
 ، وذلك طبقًا للحدود الموضـحة علـى الخريطـة           عينى سكنى بمقابل    مشروعلإقامة  

  التـى تعتبـر جميعهـا      ، و  ٢٤/١١/٢٠١٩بتـاريخ    المرفقة بهذا القرار والعقد المبرم    
 .لهذا القرار  مكملة

باستمرار التعامل مـع الهيئـة      منه  لتزم المخصص له بالتعهد الموقع      ي -٢ادة ـمـ
القضاء  للطلب المقدم منه فى تاريخ سابق على صدور حكم محكمة            وجهاز المدينة وفقًا  

  ق ،  ٦٧ لـسنة    ٤٢٢٥ فـى الـدعاوى أرقـام        ٢١/١/٢٠٢٠الإدارى الصادر بجلسة    
 ق ، وبذات أسـلوب التعامـل واسـتغلال          ٧١ لسنة   ٦٤٤٣٤ ق ،    ٧٠ لسنة   ٦٤٦٥٧

 مع اعتبـار   الأرض بنشاط سكنى والتنازل عن إعمال كافة آثار الحكم المشار إليه سلفًا           
  .هذا التعهد جزءا لا يتجزأ من العقد المبرم بينه وبين جهاز المدينة

  بعدم عرض وحدات المشروع للحجـز أو البيـع        لتزم المخصص له    ي -٣ادة ـمـ
إلا بعد موافقة الهيئة ، وفى حالة مخالفة ذلك يتم إلغاء هذا القرار واتخـاذ الإجـراءات      

  .القانونية المناسبة فى هذا الشأن

نائية المعمول بهـا كحـد أقـصى    ببالاشتراطات اللتزم المخصص له   ي -٤ادة ـم
 .ع  من قبل وزارة الدفااالارتفاع المسموح به وبشرط عدم تجاوز قيود

بتقديم الرسومات التنفيذيـة والمواصـفات الفنيـة        لتزم المخصص له    ي -٥ادة ـم
تعاقد عليهـا والبرنـامج    لأعمال شبكات المرافق فى إطار المخطط المقدم والمساحة الم        

  .الزمنى المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء فى التنفيذ

  بموافاة جهـاز المدينـة المخـتص بالمـستندات        لتزم المخصص له    ي -٦ادة ـمـ
 ١١٩اللازمة لاستخراج التراخيص طبقًا لأحكام قانون البناء الصادر بالقـانون رقـم              

  . ولائحته التنفيذية٢٠٠٨لسنة 
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 )١(بتنفيذ المشروع على المساحة الواردة بالمـادة        لتزم المخصص له    ي -٧ادة ـم
 ووفقًا للاشـتراطات    من القرار  )٦(من القرار بعد استخراج التراخيص الواردة بالمادة        

المرفقة والغرض المخصص له الأرض وبمراعاة البرنامج الزمنى المعتمد من الهيئـة            
  -مـصدر ميـاه إنـشائى    (ر المرافـق الرئيـسية   خلال خمس سنوات من تاريخ توفي    

وفى حالة ثبوت ما يخالف ذلك يلغى هذا القرار ويتم اتخاذ الإجـراءات              )طريق ممهد 
  .القانونية المناسبة

بتوفير أماكن انتظار للـسيارات طبقًـا للـشروط       لتزم المخصص له    ي -٨ادة ـمـ
 .المرفقة بالقرار والكود المصرى للجراجات وتعديلاته 

باستخدام أنظمة الطاقـة الشمـسية علـى النحـو          لتزم المخصص له    ي -٩دة اـم
  .المعمول به بالهيئة

  ىويعمل به من اليـوم التـال  ، الوقائع المصرية فى نشر هذا القرار ي -١٠ادة ـمـ
   .المختصة تنفيذه كل فيما يخصه  الجهاتجميع ىلتاريخ نشره ، وعل

  نيةوزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرا
  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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 ىبالقرار الوزار الشروط المرفقة

  )أ٦(قطعة الأرض رقم للمشروع بتقسيم التخطيط والالمرفق باعتماد 
   أفدنة٥ بما يعادل ٢م٢١٠٠٠بمساحة 

   أكتوبر٦بالحزام الأخضر بمدينة ) ٣٢(الواقعة بالحوض رقم 
  عد شريف محمد على بيومى س/ للسيدوالمخصصة 

  بمقابل عينىلإقامة نشاط سكنى 
  ٢٤/١١/٢٠١٩بتاريخ بين الهيئة وسيادته وفقًا للتعاقد المبرم 

  : المشروع مساحة
  . أفدنة  ٥ أى ما يعادل ٢م٢١٠٠٠إجمالى مساحة المشروع 

  :مكونات المشروع 
 أى مـا يعـادل    ٢م١٤٠٠ بمـساحة    للاستعمال السكنى  الأراضى المخصصة    -١
 ـ  ٠,٣٣٣   مـن إجمـالى مـساحة أرض المـشروع ،    ) ٪٦,٦٧(سبة  فـدان وتمثـل ن
   فـدان  ٠,١١١ بمـا يعـادل      ٢م٤٦٨) F.P(مساحة مبنية بالـدور الأرضـى        بإجمالى

  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٢,٢٢(وتمثل نسبة 
   أى مـا يعـادل  ٢م٧,٥ بمـساحة  )F.P(لغرف الأمـن  الأراضى المخصصة    -٢
  . )٪٠,٠٤( فدان وتمثل نسبة ٠,٠٠٢
   أى مـا يعـادل  ٢م٣٥٣٢الداخليـة بمـساحة    راضى المخصصة للطـرق     الأ -٣
   .من إجمالى مساحة أرض المشروع) ٪١٦,٨٢( فدان وتمثل نسبة ٠,٨٤١
 أى مـا يعـادل      ٢م٥٧٠٠ للطرق الخارجية بمـساحة    المخصصة   الأراضى -٤
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٢٧,١٤( فدان وتمثل نسبة ١,٣٥٧
أى ما يعـادل     ٢م١٠٣٦٠,٥للمناطق الخضراء بمساحة    الأراضى المخصصة    -٥
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٤٩,٣٣( فدان وتمثل نسبة ٢,٤٦٧
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ًأولا 
  : المخصصة للإسكان المساحة -

   أى مـا يعـادل     ٢م١٤٠٠ بمـساحة    للاسـتعمال الـسكنى   الأراضى المخصصة   
   ،مـن إجمـالى مـساحة أرض المـشروع    ) ٪٦,٦٧( فـدان وتمثـل نـسبة    ٠,٣٣٣
   فـدان  ٠,١١١ بمـا يعـادل      ٢م٤٦٨) F.P(مساحة مبنية بالـدور الأرضـى        بإجمالى

، وطبقًـا لجـدول قطـع       من إجمالى مساحة أرض المـشروع       ) ٪٢,٢٢(وتمثل نسبة   
   :التالىالأراضى 

  رقم القطعة
  مساحة

  )٢م(القطعة 
مساحة الدور 

 )٢م(الأرضى 

  النسبة البنائية
  الأرضلقطعة

  النموذج
عدد 

  الوحدات
  رتفاعالا

٢ ٪٣٣٫٤ ٢٣٤  ٧٠٠  ١  
٣٣٫٤ ٢٣٤  ٧٠٠  ٢٪  

   شبه متصلةتفيلا
٢  

  أول+ أرضى 

    ٤  ...  ...  ٤٦٨  ١٤٠٠  الإجمالى

ــة ــتراطات البنائي ــضرالاش ــزام الأخ ــى الح ــسيم بأراض ــيط والتق ــشروعات التخط    لم
وفقا لقرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته رقم 

ً
  :٢٠١٩ لسنة ١٢٩

 )٪١٥(ية المسموح بها على مستوى المشروع بالكامـل علـى           لا تزيد النسبة البنائ   ) أ  ( 
  . من إجمالى مساحة المشروع

  يتعـارض وبمـا لا    ) أول+ أرضى  (الارتفاع المسموح به لمناطق الإسكان      ) ب(
  .بالمنطقة مع قيود ارتفاع القوات المسلحة 

  المبنـى ٪ مـن المـسطح      ٢٥(يسمح بإقامة مرافق خـدمات بـدور الـسطح          ) ج(
) ١٠٤(للمـادة    بما لا يشكل فى مجموعها وحدة سكنية وطبقًا       ) رضىبالدور الأ 

 ،وتعديلاتهما   ٢٠٠٨لسنة   ١١٩من اللائحة التنفيذية لقانون البناء الصادر برقم        
  وبما لا يتعارض مـع قيـود الارتفـاع المـسموح بهـا مـن قبـل القـوات                

  .المسلحة بالمنطقة 
 م٢٥٠علـى   ) قطـع أراضـى   ( السكنى   لا تزيد أطوال البلوكات المخصصة للاستعمال     أ )د(

   يـتم عمـل    م٢٥٠مقيسة من محور البلوك وفى حالة زيادة طول البلوك على           
  م وتكون المسافة من محور الممر ونهاية البلـوك        ٦ممر بعرض لا يقل عن      

  ٢٠٠٨ لـسنة    ١١٩م وطبقًا لقانون البناء الصادر بـرقم        ١٥٠لا تزيد على    
   . وتعديلاتهماولائحته التنفيذية
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  .م كحد أدنى ٦ المسافة بين البلوكات لا تقل عن )ه(
  م خلفى داخل قطعـة الأرض الـسكنية       ٦ -م جانبى   ٣ -امى  م أم ٤:  الردود) و(

م يمكن أن يقل الـردود الجـانبى        ٢٢,٥وفى حالة أن طول الواجهة أقل من        
  .م ٢,٥للفيلات إلى 

  لمـصرح يسمح بإقامة دور بدروم بالمبانى الـسكنية يـستخدم بالأنـشطة ا           ) ز(
  ) .جراجات انتظار سيارات(بها 

للفـيلات  ) ٪٤٥(للفـيلات المنفـصلة و    ) ٪٤٠( لا تزيد عـن      النسبة البنائية ) ح(
المتصلة وشبه المتصلة بكل قطعة أرض سكنية وبمـا لا يتجـاوز النـسب              

  .من إجمالى مساحة المشروع ) ٪١٥(البنائية الإجمالية 
  لأرض المـشروع حتـى    لخارجية  م كحد أدنى من الحدود ا     ٦يتم ترك ردود    ) ط(

  . المحيطة أو حدود الجار  الخارجيةالمبانى المطلة على الطرقحد 
   طبقًـا للكـود المـصرى      يتم الالتزام بتـوفير أمـاكن انتظـار سـيارات         ) ى(

   . وتعديلاتهللجراجات
يسمح بإقامة غرف أمن وبوابات بالمشروع بحيث لا تزيد مـساحة الغرفـة             ) ك(

رتفاع أرضى فقط وعلى أن تكون ضمن النسبة البنائية          وبا ٢م٩الواحدة على   
  ) .٪١٥(المسموح بها للمشروع 

  والكثافـة الـسكانية    - فدان  /  شخصا   ٤٥المسموح بها للمشروع     السكانيةالكثافة  ) ل(
  .فدان  / أشخاص ٤المحققة 

ثانيا 
ً

  : المبنية للدور الأرضى على مستوى المشروع اتجدول المساح -

لدور مساحة ا  البيان
 النسبة البنائية المحققة  ٢م) F.P(الأرضى 

  النسبة البنائية

  ٪٢٫٢٢  ٤٦٨  ىإجمالى السكن

  ٪٠٫٤٠  ٧٫٥  غرف الأمن
  ٪٢٫٢٦  ٤٧٥٫٥  الإجمالــى

=  فدان ٥إجمالى مساحة الأرض 
   النسبة البنائية٢م٢١٠٠٠

  ٪١٥المسموح بها 

  طرف ثانٍ
  شريف محمد على بيومى سعد / المالك
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  لعامة االاشتراطات
  ويـسمح بإقامـة دور البـدروم       )أول+ رضـى   أ (للمبانى ارتفاع   أقصىيبلغ   -١

دم بالأنشطة المصرح بهـا  بدون مسئولية جهاز المدينة توصيل المرافق لدور البدروم ويستخ 
  .) جراجات(ومات ردبدور الب
شريف محمد على بيومى سعد ، بقيود الارتفاع المفروضة مـن           / يلتزم السيد  -٢

   .ات البنائية للمشروعطة الدفاع للمنطقة وبما لا يتجاوز الاشتراقبل وزار
  )٪١٥( النسبة البنائية المـسموح بهـا لكامـل المـشروع لا تزيـد علـى                 -٣

  .بحد أقصى من مساحة أرض المشروع 
   .مناطق الردودى ت فآلا يجوز إقامة أية منش -٤
حقات التـى بنيـت     هى المل :  بالمبانى السكنية     مرافق الخدمات بدور السطح    -٥

 ـ               لا تكـون   ىأعلى سطح البناء مثل آبار السلالم والخزانـات والغـرف الخدميـة الت
 فى استعمالها لباقى وحـدات البنـاء المقفلـة    ة بل تكون تابعة سكنيةفى مجموعها وحد 

 بالـدور  المـسطح المبنـى   مـن  )٪٢٥( علـى مجموعهـا    ىتزيد ف  المصرح بها على أن لا    
من اللائحة التنفيذية لقـانون البنـاء       ) ١٠٤( طبقًا للمادة     الهيئة الأرضى ووفقًا لاشتراطات  

 وتعديلاتهما ، وبما لا يتعارض مـع قيـود الارتفـاع            ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩الصادر برقم   
 .المسموح بها من قبل القوات المسلحة بالمنطقة 

  وتنفيـذ  تـصميم  علـى نفقتـه   شريف محمد على بيومى سـعد       / السيدتولى   ي - ٦
 )ى وكهرباء وتليفونـات وغـاز     ورى  صحف  مياه وصر  (من الداخليةات المرافق   شبك

 مالك المـشروع   وأن يقوم    لمعتمدة من الهيئة  ا للرسومات ا  وذلك طبقً  ى بالمبان اوتوصيله
 .بتشغيل وصيانة المرافق الداخلية بكافة أنواعها 

تنسيق الموقع من ممـرات وشـبكة        الخاصة على نفقته مالك المشروع   تولى  ي -٧
البردورات والأرصفة والتبليطـات     وتنفيذ مدة الإنارة الداخلية لممرات المشاة    وأعى  الر

 .ه التكسيات وخلافوالزراعة والتشجير والأعمال الصناعية و
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 ـ ورصـفها  الخاصة تنفيذ الطرق الداخليـة     على نفقته مالك المشروع   تولى  ي -٨ ا طبقً
  .بالطرق الرئيسية  خليةالداق مع ربط الطرمن الهيئة للرسومات والمواصفات المعتمدة 

 لمقـدم منـه   يلتزم مالك المشروع بتنفيذ مكونات المشروع وفقًا للبرنـامج الزمنـى ا   -٩
 .والمعتمد من الهيئة 

الجهـاز بمتابعـة التنفيـذ وإجـراء     ى السماح لمهندس ب مالك المشروع  يلتزم -١٠
 ـففتـيش ال  ى وكـذا الت   للمبانر  الترخيص الصاد للاشتراطات البنائية و  ى  التفتيش الفن  ى ن

 مـن   ا للمواصفات والرسومات المقدمـة    واعتماد العينات الخاصة بشبكات المرافق وفقً     
  . والمعتمدة من الهيئة وجهاز المدينةمالك المشروع

   ومواصـفات أعمـال الكهربـاء      اعتمـاد رسـومات   مالك المشروع   تولى  ي -١١
 .ء توزيع الكهرباة من شرك

  خاصـة صـيانة الأعمـال الموضـحة    على نفقتـه ال مالك المشروع تولى  ي -١٢
  . )٨، ٧، ٦ (اتفى الفقر
 يتم الالتزام بتوفير أماكن انتظار سيارات بمناطق الإسـكان طبقًـا للكـود              -١٣

  المصرى للجراجات وتعديلاته ؛
  . الالتزام بالنموذج المحدد للسور والمعتمد من الهيئة -١٤
 ـ      بقـانون الالتزام   يتم -١٥   ٢٠٠٨لـسنة   ١١٩رقم  البنـاء الموحـد الـصادر ب

  والاشتراطات الـواردة بقـرار مجلـس إدارة الهيئـة          ،   ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما  
 ٢٠١٩ لسنة ١٢٩بجلسته رقم 

  طرف أول
  معاون السيد الوزير

  المشرف على قطاع التخطيط والمشروعات
  وليد عباس عبد القوى/ م.د

  طرف ثانٍ
  شريف محمد على بيومى سعد / المالك
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  الإسكان والمرافق واتمعات العمرانيةوزارة
  ٢٠٢٢ لسنة ٢قــرار وزارى رقـم 

  ١/١/٢٠٢٢بتاريخ 
  بالمرحلة الأولى والثانية والرابعةء المخطط التفصيلى لجزباعتماد تعديل 

  الخمائلمن أرض مشروع وذلك  فدان ٢٠٣,٧٨بإجمالى بمساحة تعديل 
   فدان١١٩٠,٣٧بمساحة إجمالية تقدر بـ 

  ١٩٩١ لسنة ٣٩٧ لها  القرار الجمهورى رقم الصادر(
  )بتخصيصها لوزارة الداخلية

   أكتوبر٦ على الحد الشرقى لكردون مدينة ةبالأرض الواقع
  ز مشروعات أراضى وزارة الداخليةوالمملوكة لجها
   و الصادرإقامة مشروع سكنىبغرض 

  ٢٠١٨ لسنة ٢٠٩ رقم  القرار الوزارىباعتمادها
  ٢٠١٩ لسنة ٢٠٣ الوزارية أرقاموالمعدل بالقرارات 

  ٢٠٢٠ لسنة ١٧٧ و٢٠١٩ لسنة ٥٧٠و
  وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

 ـ ١٩٧٩ لـسنه    ٥٩طلاع على القانون رقـم      بعد الا    اء المجتمعـات  شـأن إنـش   ى   ف
 ؛العمرانية الجديدة 

 ؛  ولائحته التنفيذية٢٠٠٨ لسنة ١١٩وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 
  ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠١٧ لسنة ٧٢وعلى قانون الاستثمار الصادر بالقانون رقم 

 بتخـصيص أرض  ٢٢/٩/١٩٩١بتـاريخ   ) ٣٩٧(وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
 ٥٠٤ أكتوبر والصادر بشأنها القرار الجمهـورى رقـم          ٦مدينة الخمائل من أراضى مدينة      

  لوزارة الداخلية ؛١٩٧٩لسنة 
ئـة   بتـشكيل مجلـس إدارة هي      ٢٠٠٦ لـسنه    ٤٨يس الجمهورية رقم    وعلی قرار رئ  

 ؛المجتمعات العمرانية الجديدة 
  ؛ بتشكيل مجلس الوزراء۲۰۱۸ لسنة ٢٦٩وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 
 والمرافـق    بتعيين وزير الإسكان   ٢٠١٩ لسنة   ٩٤وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      

 ؛والمجتمعات العمرانية 
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اعتمـاد القواعـد    بـشأن    ٧/٦/٢٠٠٩خ  يبتـار ) ٢٣٢(رقـم   ى  وزاروعلى القرار ال  
العمرانيـة   والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق المخططات التفصيلية بالمدن والمجتمعـات    

 ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩الجديدة وفقا لأحكام قانون البناء رقم 
 هيئـة المجتمعـات      مـن   بـين كـل    ٢٦/٧/٢٠٠٥خ  يوعلى عقد الاتفاق المبرم بتار    

 )صـاد (راضـى وزارة الداخليـة     أ، وصندوق مشروعات     )طرف أول (العمرانية الجديدة   
 تغذية بالمياه لمدينة الخمائـل      تنفيذ خطوط ميم وإنشاء و  ما يخص تص  ـذلك في و) طرف ثان (
 ـألمـشروعات   ى  ذلك رغبـة مـن الجهـاز التنفيـذ        و   )صـاد ( وزارة الداخليـة  ى  راض
 أكتوبر علـى أن يتحمـل       ٦إلى مشروع مدينة الخمائل بمدينة      توصيل المياه المرشحة    ى  ف

 ـ  المنظمة   ا للقواعد وطبقً كافة الأعباء المالية  ) ىالطرف الثان (دوق  ـالصن ا لمـا   وذلـك طبقً
  ؛ورد بتمهيد الاتفاق المنوه عنه

  ١٤/٦/٢٠١٠خ  ي بتـار  )٥٩٧٢(وعلى المخطـط العـام المعـدل والمعتمـد بـرقم            
 ـ     ـة الخمائـل الواقعـة علـى        لقطعة الأرض المخصصة لمدين   ىد الكـردون الـشرق    ح

  ؛ فدان١٢٣٨,٧بمساحة إجمالية  كتوبرأ ٦لمدينة 
 -  ١٣/١١/٢٠١٤يئة بتـاريخ    هلاالمشروعات ب للتخطيط و وعلى قرار اللجنة الرئيسية     

الطلب المقـدم     بالموافقة على  ٢٠١٤ لشهر نوفمبر لسنة     ٣ بالجلسة رقم    -  ١٩محضر رقم   
 ـألصندوق مـشروعات    ى  ر التنفيذ من السيد اللواء المدي    وزارة الداخليـة لتعمـيم     ى  راض

  لمجتمعـات العمرانيـة الجديـدة   بهيئـة ا الاشتراطات البنائية لمناطق الخـدمات المطبقـة      
 بما اتبع بـالمخطط العـام المعتمـد         سوةًأكتوبر  أ ٦لجميع مراحل مشروع الخمائل بمدينة      

  طقـة الخـدمات المركزيـة الغربيـة       اسـتثناء من   بذات المشروع مع  ) ب(للمرحلة الثالثة   
الخدمية بالمشاريع الاستثمارية طبقا للمخطـط العـام        ى  فقط للمبان )  دور +رضی  أ(بارتفاع  

، و ذلك طبقـا لاشـتراطات هيئـة المجتمعـات            ٢٥/٢/٢٠١٠ى  المعد لكامل المشروع ف   
بمـا لا يتعـارض مـع قيـود        و ٢٠٠٩ لسنة   ٢٣٢رقم  ى  العمرانية الجديدة بالقرار الوزار   

  عمليات القوات المسلحة وفقـا للبروتوكـول الموقـع بـين الهيئـة             الارتفاع المحددة لهيئة  
 ـ            ا للبروتوكـول   والصندوق وذلك بما لا يتعدى مقننات المياه المصرح بها للمـشروع طبقً

ثير زيـادة   أحالة ت ى  وف) المنوه عنه بعاليه  (دوق  ـبين الهيئة والصن   ٢٦/٧/٢٠٠٧ىالموقع ف 
المختـصة   ات على معدلات استهلاك المياه يتم العرض على اللجنـة         للخدمى  الدور الإضاف 

 ؛رتبة نتيجة زيادة الدور للمرافق لدراسة الأعباء المت



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٢سنة  أبریل ٢٤فى ) ج( تابع ٩٦ العدد – الوقائع المصریة
 

  

٣٠

 باعتماد تعديل المخطـط     ١٨/٣/٢٠١٨خ  ي بتار )٢٠٩(وعلى القرار الوزارى رقم     
نها أبـش  الصادر( فدان   ١٢٣٨,٧ ـالعام لأرض مدينة الخمائل بمساحة إجمالية تقدر ب       

، وكذا اعتمـاد    )  بتخصيصها لوزارة الداخلية   ١٩٩١ لسنة   ۳۹۷رار الجمهورى رقم    الق
 ـ ١٩٩,٠٤مـساحة    تعديل المخطط التفصيلى للمرحلة الثانية من المشروع على          دانف

كتوبر والمملوكـة لجهـاز     أ ٦ الواقعة على الحد الشرقى لكردون مدينة        بالأرضوذلك  
  ؛مشروع سكنى  راضى وزارة الداخلية بغرض إقامةأمشروعات 

باعتماد تعديل المخطـط     ١٩/٢/٢٠١٩خ  يبتار) ٢٠٣(وعلى القرار الوزارى رقم     
  الـصادر لهـا القـرار    فـدان  ١٢٣٨,٧راضى مدينة الخمائل بمساحة     أالعام لمشروع   

رض الواقعة علـى     بتخصيصها لوزارة الداخلية بالأ    ١٩٩١ لسنة   ٣٩٧الجمهورى رقم   
 ـأوالمملوكة لجهاز مـشروعات      أكتوبر   ٦دون مدينة   رالحد الشرقى لك   وزارة ى  راض

الداخلية بغرض إقامة مشروع سكنى والمعتمد المخطط العـام المعـدل لهـا بـالقرار               
  ؛٢٠١٨ لسنة ٢٠٩الوزارى رقم 

 المتـضمن قيـام الجهـاز       ٢٨/٥/٢٠١٩وعلى محضر الاستلام المحرر بتاريخ      
 المحـصورة بـين     بتسليم شريحة الأرض  ) صاد(التنفيذى لمشروعات وزارة الداخلية     

 يوليو خارج سور مدينة الخمائل لجهـاز        ٢٦أراضى مشروع الخمائل وطريق محور      
 يوليـو  ٢٦حتى حدود طريق محـور  ) ٢ ألف م٢٠٣( أكتوبر بمساحة تقريبية ٦مدينة  

 من مسجد الشرطة ومبنى الأمن الوطنى والمدخل الرئيـسى          كلفيما عدا الأرض أمام     
  ية ؛لمدينة الخمائل والمداخل الفرع

  باعتماد كل من   ١٠/٧/٢٠١٩خ  يبتارالصادر  ) ٥٧٠(وعلى القرار الوزارى رقم     
  فـدان  ٢٦بمـساحة   ) ب( فدان و    ٣٦حة  امسب) أ(المخطط التفصيلى لجزء من المرحلة الثالثة       

 ـرض مـشروع الخما   أ فدان وذلـك مـن       ٢٦حة  اوجزء من المرحلة الرابعة بمس       لئ
  ؛ فدان١٢٣٨,٧ ةجماليإبمساحة 
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تعـديل   باعتماد   ١٥/٣/٢٠٢٠خ  يبتارالصادر   )١٧٧(ار الوزارى رقم    وعلى القر 
 فـدان وذلـك     ٦٢والمرحلة الرابعة بمساحة    ) أ، ب ( من أجزاء من المرحلة الثالثة       كل

الصادر بـشأنها  ( فدان ١١٩٠,٣٧ضمن أرض مدينة الخمائل بمساحة إجمالية تقدر بـ   
وذلك بـالأرض  )  الداخلية بتخصيصها لوزارة١٩٩١ لسنة ٣٩٧القرار الجمهورى رقم  

 أكتـوبر والمملوكـة لجهـاز مـشروعات         ٦الواقعة على الحد الشرقى لكردون مدينة       
  ؛أراضى وزارة الداخلية بغرض إقامة مشروع سكنى

 باعتمـاد  ١٧/١٢/٢٠٢٠خ  يبتـار الـصادر    )١٠٦١(وعلى القرار الوزارى رقم     
 ـ    ) ف١٣(تعديل المخطط التفصيلى لمساحة حـوالى        ) أ(ة الثالثـة  جـزء مـن المرحل

وذلـك ضـمن أرض مدينـة       ) ب(جزء من المرحلة الثالثة     ) ف١٤(وبمساحة حوالى   
الصادر بشأنها القـرار الجمهـورى      ( فدان   ١٢٣٨,٧الخمائل بمساحة إجمالية تقدر بـ      

وذلك بالأرض الواقعة على الحـد    )  بتخصيصها لوزارة الداخلية   ١٩٩١ لسنة   ٣٩٧رقم  
والمملوكة لجهاز مشروعات أراضى وزارة الداخليـة        أكتوبر   ٦الشرقى لكردون مدينة    

  ؛بغرض إقامة مشروع سكنى

التـابع  ) صاد (راضىالأمشروعات  ل  التنفيذى جهازلوعلى كتاب المدير التنفيذى ل    
اعتمـاد تعـديل    بـشأن    ٢٢/٤/٢٠٢١بتاريخ  ) ٤٨٦٢٦(لوزارة الداخلية الوارد برقم     

المرحلة الرابعـة وجـزء مـن       (لتعديل   أكتوبر   ٦المخطط العام لمدينة الخمائل بمدينة      
 ؛ )المرحلة الأولى والثانية والمرفق به لوحة المخطط العام المطلوب اعتماده

 ـ  أكتوبر الـوارد   ٦جهاز مدينة   وعلى كتاب     ١٤/١١/٢٠٢١خ ي بتـار )٤٢٣٣٢٧(رقم ب
والمتضمن دراسة إجمالى المسطحات البنائية المنفذة والمتوقعـة لجميـع مراحـل المـشروع              

م على قطعة الأرض المملوكة لجهاز مشروعات أراضى وزارة الداخلية بغـرض إقامـة              المقا
  ؛ مشروع سكنى

التـابع  ) صاد (راضىالأمشروعات  ل  التنفيذى جهازلوعلى كتاب المدير التنفيذى ل    
) ٧( مرفقًا بـه عـدد       ٢٢/١١/٢٠٢١بتاريخ  ) ٤٢٣٨٧٤(لوزارة الداخلية الوارد برقم     

 للمشروع وكذلك النوتة الحسابية لأعمال ميـاه الـشرب       نسخ من المخطط العام المعدل    
  ؛ والصرف الصحى
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 ٢٥/١١/٢٠٢١بتاريخ  ) ٦٠٦٨٦(وعلى كتاب قطاع التخطيط والمشروعات رقم       
لوحات للمراجعة والتوقيع على اللوحات     ) ٦( أكتوبر والمرفق طيه عدد      ٦لجهاز مدينة   

  وموافاتنا بموقف قطعة الأرض عاليه كاملاً ؛
فيد قيام جهاز مشروعات أراضى وزارة الداخلية بسداد المصاريف الإداريـة           وعلى ما ي  

   ؛١٢/١٢/٢٠٢١المستحقة نظير المراجعة الفنية واستصدار القرار الوزارى الوارد بتاريخ 
 ١٣/١٢/٢٠٢١بتـاريخ   ) ٤٢٥٦١٢( أكتوبر الوارد برقم     ٦وعلى كتاب جهاز مدينة     

  يع والمرفـق بـه بيـان بموقـف قطعـة          والمرفق طيه اللوحات بعد المراجعة والتوق     
  الأرض عاليه ؛

وعلى النوتة الحسابية لأعمال مياه الشرب والصرف الصحى للمشروع والمعتمدة          
 من السيدة المهندسة مدير عام المرافق بقطاع التنمية وتطوير المدن ؛

  الموقـع من استصدار القـرار الـوزارى للمـشروع         وعلى جدول عدم الممانعة     
 ؛ المختصة بالهيئة  والإداراتعاتمن كافة القطا

  :وعلى التعهدات والتفويضات المقدمة من جهاز مشروعات وزارة الداخلية بالآتى 
تفويض بالتعامل مع هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة لإنهاء كافـة الإجـراءات            

  .والتوقيع عن الجهاز لاعتماد المخطط العام المعدل 
  .صرف فى الأراضى محل التعديل تعهد بأنه لم يتم البيع أو الت

تعهد بالالتزام بسداد كافة المستحقات المالية نظير زيادة المقنن المائى للمـشروع            
 ٦عن المقنن المائى السابق اعتماده للمدينة وفقًا للبروتوكول الموقع بين جهـاز مدينـة        

موافقـة  لأكتوبر والجهاز التنفيذى لمشروعات أراضى وزارة الداخلية تمت المراجعة وا         
 أكتـوبر  ٦ من قطاع التخطيط والمشروعات وجهـاز مدينـة    من الناحية الفنية من كل    

واعتماد الرسومات المرفقة لاستصدار القرار الوزارى للمشروع المقـدم مـن جهـاز             
 ١١٩مشروعات أراضى وزارة الداخلية فى ضوء قانون البناء الموحد الصادر بـرقم             

  يلاتهما والاشتراطات المعتمدة للمشروع ؛ ولائحته التنفيذية وتعد٢٠٠٨لسنة 
وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعـات العمرانيـة           

جهـاز    أكتوبر بعد مراجعة المستندات والرسومات المقدمة من       ٦الجديدة وجهاز مدينة    
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اء تعـديل أجـز   (باعتماد تعديل المخطط التفصيلى     راضى وزارة الداخلية    أمشروعات  
 بمـا يعـادل   ٢م٨٥٥٨٧٠,٢٥الأولى والثانية والرابعة بإجمالى مساحة تعديل  المرحلة  ب

 فـدان   ١٢٣٨,٧ فدان ضمن مشروع مدينة الخمائل بمساحة إجمالية تقدر بـ           ٢٠٣,٧٨
)  بتخصيصها لـوزارة الداخليـة  ١٩٩١ لسنة ٣٩٧الصادر لها القرار الجمهورى رقم      (

 يوليـو  ٢٦ تقاطع محور -ر بكتوأ ٦ون مدينة دعلى الحد الشرقى لكر رض الواقعة بالأ
والمملوكة لجهـاز مـشروعات   ) ١٠,٥مع طريق مصر الإسكندرية الصحراوى الكيلو  

عمرانـى متكامـل والـصادر      بغرض إقامة مـشروع     ) صاد (راضى وزارة الداخلية  أ
   والمعـدل بـالقرارات الوزاريـة      ٢٠١٨ لـسنة    ٢٠٩باعتمادها القرار الوزارى رقم     

 ـ ، ٢٠٢٠ لـسنة    ١٧٧ و ٢٠١٩ لـسنة    ٥٧٠ و ٢٠١٩لسنة   ٢٠٣أرقام     ا لأحكـام  وفقً
التنفيذيـة والقـرار      ولائحتـه  ۲۰۰۸ لـسنة    ١١٩قانون البناء الصادر بالقانون رقـم       

 ؛ ۲۰۰۹ لسنة ٢٣٢الوزارى رقم 
 ـمهندس معاون الـسيد     . د وعلى مذكرة السيد      قطـاع  وزير المـشرف علـى    ال

لمنتهيـة بطلـب استـصدار القـرار      وا٢٦/١٢/٢٠٢١التخطيط والمشروعات بتاريخ    
 ؛الوزارى المعروض 

 :رر ــــــــق
الأولى والثانية  المرحلة  بتعديل أجزاء   ( المخطط التفصيلى     تعديل  يعتمد - ١ ةمـاد

 فـدان ضـمن     ٢٠٣,٧٨ بما يعـادل     ٢م٨٥٥٨٧٠,٢٥والرابعة بإجمالى مساحة تعديل     
الصادر لها القـرار    (ن   فدا ١١٩٠,٣٧مشروع مدينة الخمائل بمساحة إجمالية تقدر بـ        

علـى   رض الواقعةبالأ)  بتخصيصها لوزارة الداخلية١٩٩١ لسنة ٣٩٧الجمهورى رقم   
 يوليو مـع طريـق مـصر        ٢٦ تقاطع محور    -ر  بكتوأ ٦ون مدينة   دالحد الشرقى لكر  

راضـى وزارة   أوالمملوكة لجهاز مـشروعات     ) ١٠,٥الإسكندرية الصحراوى الكيلو    
عمرانى متكامل والـصادر باعتمادهـا القـرار        مشروع  بغرض إقامة   ) صاد (الداخلية

 ٢٠١٩ لسنة   ٢٠٣ والمعدل بالقرارات الوزارية أرقام      ٢٠١٨ لسنة   ٢٠٩الوزارى رقم   
 للحدود الموضحة على الخريطـة      ا، وذلك طبقً   ٢٠٢٠ لسنة   ١٧٧ و ٢٠١٩ لسنة   ٥٧٠و

 .المرفقة بهذا القرار والتى تعتبر جميعها مكملة له 
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 نه لم يتم البيع أو التصرف فى الوحـدات    أ الموقع منه ب   بالتعهداز   يلتزم الجه  - ٢مـادة 
القرار الوزارى ويعتبـر  ى راضى محل التعديل ، وفى حالة ثبوت خلاف ذلك يلغ  و الأ أ
  .أن  الإجراءات القانونية المناسبة فى هذا الشاتخاذق للهيئة حن لم يكن ، ويأک

حقات الماليـة نظيـر زيـادة       جهاز المشروعات بسداد كافة المست     يلتزم   -٣مادة 
  .المقنن المائى الجديد للمشروع

يلتزم جهاز مشروعات وزارة الداخلية بقرار اللجنة الرئيسية للتخطـيط   -٤مـادة 
 الخاص بالمساحة الواقعـة     ٢٠٢١لسنة  ) يونيو(لشهر  ) ٤(والمشروعات بالجلسة رقم    

  .خارج حدود القرار الجمهورى لأرض المشروع

ن منطقة الخدمات بالمشروع لخدمـة  أعهد الموقع منه بتلجهاز باليلتزم ا  -٥مـادة 
تسعير منطقة الخـدمات   قاطنى المشروع فقط ، وفى حالة التخديم من الخارج يتم إعادة 

  .بواسطة اللجان المختصة بالهيئة

يـة المعمـول   ائ بالاشتراطات البنجهاز مشروعات وزارة الداخلية يلتزم   -٦مادة 
 . عدم تجاوز قيود الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفاع قصى وبشرطأبها كحد 

بتقـديم الرسـومات   مشروعات أراضـى وزارة الداخليـة   جهاز   يلتزم   -٧مادة 
   شبكات المرافـق فـى إطـار المخطـط المقـدم           لأعمالالتنفيذية والمواصفات الفنية    

 ـفء فى التناستها واعتمادها من الهيئة قبل البد لدروالمساحة الواردة بالقرار   علـى أن  ذي
تخـذ   ت  بتنفيذ كامل مبانى المشروع ، وفى حالة الإخـلال بهـذا الالتـزام             الالتزاميتم  

  .الإجراءات القانونية

 يلتزم الجهاز بموافاة جهاز المدينـة المخـتص بالمـستندات اللازمـة            -٨مـادة 
 ٢٠٠٨سنة   ل ١١٩رقم   ا لأحكام قانون البناء الصادر بالقانون     لاستخراج التراخيص طبقً  

 التنفيذية ؛ولائحته 



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٢سنة  أبریل ٢٤فى ) ج( تابع ٩٦ العدد – الوقائع المصریة
 

  

٣٥

حة المتعاقـد عليهـا الـواردة       ا يلتزم الجهاز بتنفيذ المشروع على المس      -٩مـادة 
  )٨( من هذا القرار وذلك بعـد اسـتخراج التـراخيص الـواردة بالمـادة             ) ١(بالمادة  

  .ا للشروط المرفقةمن هذا القرار ووفقً

 ـتيجة زيادة مق يلتزم الجهاز بسداد أى مستحقات مالية ن -١٠مادة  ات المرافـق  نن
وزارة الداخليـة    ا للبروتوكول الموقع بين جهاز مشروعات     عن المصرح به وذلك طبقً    

  . تحدده اللجان المختصة بالهيئةووفقًا لماوهيئة المجتمعات العمرانية الجديدة 

ا للـشروط المرفقـة      يلتزم الجهاز بتوفير أماكن انتظار للسيارات طبقً       -١١دة امـ
  . وتعديلاتها للكود المصرى للجراجاتووفقًبالقرار 

، ويعمل به من اليـوم التـالى         هذا القرار فى الوقائع المصرية     نشري -١٢دة امـ
   .لتاريخ نشره ، وعلى جميع الجهات المختصة تنفيذه كل فيما يخصه

   والمجتمعات العمرانيةوزير الإسكان والمرافق
  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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  وط المرفقة بالقرار الوزارى الصادرالشر
  الأولى والثانية والرابعةالمرحلة بتعديل أجزاء (للمخطط العام المعدل 

  ) فدان٢٠٣,٧٨ بما يعادل ٢م٨٥٥٨٧٠,٢٥بإجمالى مساحة تعديل 
   فدان١١٩٠,٣٧ضمن مشروع مدينة الخمائل بمساحة إجمالية تقدر بـ 

  ) بتخصيصها لوزارة الداخلية١٩٩١  لسنة٣٩٧الصادر لها القرار الجمهورى رقم (
  -ر بكتوأ ٦ون مدينة دعلى الحد الشرقى لكر رض الواقعةبالأ

) ١٠,٥ يوليو مع طريق مصر الإسكندرية الصحراوى الكيلو ٢٦تقاطع محور 
  )صاد (راضى وزارة الداخليةأوالمملوكة لجهاز مشروعات 

   سكنىبغرض إقامة مشروع
ًأولا 

  :ضى للمشروع  ميزانية استعمالات الأرا-
 . فدان ١١٩٠,٣٧تبلغ إجمالى مساحة المشروع 

  :  المشروعمكونات
   :الإسكانطق ا من-١

   فـدان وتمثـل    ٥٨٩,٢٣  لمنطقـة الإسـكان بالمـشروع      الإجماليةتبلغ المساحة   
 :ى تالآى إلوتنقسم  رض المشروعأمساحة ى جمالإمن ) ٪٤٩,٥(نسبة 

 ٢٠,٢٢ ) فاخر سكانإ(ى  ل السكن المخصصة للاستعما ى   تبلغ مساحة الأراض   )أ  ( 
 .ع رض المشروأمساحة ى جمالإ من )٪١,٦٩(فدان وتمثل نسبة 

) متوسـط  إسـكان (ى  المخصصة للاستعمال الـسكن   ى   تبلغ مساحة الأراض   )ب(
ــسبة  ٥٠٢,٥١ ــل ن ــدان و تمث ــن )٪٤٢,٢١( ف ــالإ م ــساحةى جم   م

 .ع رض المشروأ

) فوق متوسـط   إسكان(ى المخصصة للاستعمال السكن  ى   تبلغ مساحة الأراض   )ج(
 .ع رض المشروأمساحة ى  من إجمال)٪٥,٦(تمثل نسبة  فدان و٦٦,٥



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٢سنة  أبریل ٢٤فى ) ج( تابع ٩٦ العدد – الوقائع المصریة
 

  

٣٧

   :اورات والأحياء السكنيةج مراكز المخدمات مناطق -٢
 ـتبلغ المساحة الإجمالية لمناطق خدمات مراكز الم        ٩٥,٤٤اورات والأحيـاء الـسكنية      ج

 : تىلى الآإقسم رض المشروع وتنأمساحة ى جمالإ من )٪٨,٠١(نسبة  وتمثل فدان

 فدان  ٤١,٨٤المخصصة لخدمات المجاورات السكنية     ى   تبلغ مساحة الأراض   )أ  ( 
 .ع رض المشروأمساحة ى جمالإ من )٪٣,٥(و تمثل نسبة 

 فـدان   ٥٣,٦المخصصة لخدمات الأحيـاء الـسكنية       ى   تبلغ مساحة الأراض   )ب(
 .ع رض المشروأمساحة ى جمالإمن ) ٤,٥١( نسبةوتمثل 

 تبلـغ المـساحة الإجماليـة لمنـاطق     )الإقليميـة (لخدمات المركزية  مناطق ا  -٣
 مـساحة جمالی   إ  من )٪٩,٩٣( نسبة فدان وتمثل    ١١٨,٢) الإقليمية(الخدمات المركزية   

 :ى تالآى لإرض المشروع وتنقسم أ

تمثل  فدان و  ٨٧,٢٤المخصصة للخدمات الاستثمارية    ى   تبلغ مساحة الأراض   )أ  ( 
 .ع رض المشروأمساحة  ىجمالإ من )٪٧,٣٣(نسبة 

مثـل نـسبة    ت فدان و  ٤,٨المخصصة للخدمات الدينية    ى   تبلغ مساحة الأراض   )ب(
 .ع رض المشروأ مساحةى جمالإ من )٪٠,٤(

 ٢٦,١٦ندية رياضية واجتماعية    أالمخصصة للخدمات   ى  حة الأراض ا تبلغ مس  )ج(
 .ع رض المشروأمساحة ى جمالإ من )٪٢,٢(تمثل نسبة  وفدان

 خـط الكهربـاء والطـرق       وحـرم احة المناطق الخضراء والمرافق     تبلغ مس  -٤
 .ع رض المشروأمساحة ى جمالإ من )٪١٤,٧( فدان وتمثل نسبة ١٧٥,١ الإقليمية

ى جمـال إ من   )٪١٧,٨٦( فدان وتمثل    ٢١٢,٣٣تبلغ مساحة الطرق الرئيسية      -٥
 .ع رض المشروأمساحة 

ــين   -٦ ــصورة ب ــشريحة المح ــساحة ال ــغ م ــشروع الأتبل ــلرض م   خمائ
  . فدان٤٨,٣٣يو ل يو٢٦محور و
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رض أ الـشريحة المحـصورة بـين        رح ط بعدمساحة المشروع   ى  جمالإتبلغ   -٧

  : فدان١١٩٠,٣يو ل يو٢٦ل ومحور ائمشروع الخم

ثاني
ً

 :ع  الاشتراطات البنائية للمشرو-ا 

  :الإسكانى لأراضية ئ الاشتراطات البنا-١

 .مساحة المشروع ى جمالإ من )٪٥٠(عن  لا تزيد للإسكان المساحة المخصصة )أ ( 

  .بالنسبة للعمارات )٪٥٠(لا تزيد عن ) F.P(ية ئ البناالنسبة )ب(

 .وتعديلاته  للجراجات المصرىا للكود طبقً سيارات يتم توفير أماكن انتظار )ج(

 ـ         )د(  ـالمرفـق   ى   يتم الالتـزام بمـا ورد بـالتقرير العمران   المخطط المعتمـد  ب

سبق الموافقة عليها من حيـث عـدد الـسكان          ى  الت و ١٦/١١/٢٠٠٢بتاريخ  

 -فـدان   / ا شخـص ٤٥كان فـاخر  سإ(وعيات الإسكان   نالكثافات السكانية ل  و

/ ص  شـخ ۱۰۰ متوسـط  إسـكان  - فدان/  ا شخص۸۰ فوق متوسط   إسكان

  كثافة عامة على مـستوى كامـل مـشروع الخمائـل تقـدر            ى  جمالإب) فدان

 . فدان  /ا شخص٤٥بـ 

 :الخدمات ى لأراضية ئ البنا الاشتراطات-٢

ة الخـدمات    بمنطق او سطحي أ مغلقة بالبدروم    سيارات انتظار أماكنتم توفير   ي )ج(

 .ه لجراجات وتعديلاتى لوبما لا يتعارض مع الكود المصر

 بالجهـة   الخـدمات راضى وزارة الداخلية أن تكون      أ يتعهد جهاز مشروعات     )د(

  المـشروع ى  مشروع خاصـة بقـاطن    ال غربية الواقعة على حدود   الجنوبية ال 

 .ويتم تخديمها من الداخل 
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ثالثا 
ً

 جدول مراحل المشروع طبقا للمخططات العامة والتفصيلية المعتمدة لمدينة الخمائل -
ً

:  

  
رابع
ً

 : مناطق التعديل -ا 

ى ة وشريحة المدخل الرئيـس    بع بالمرحلة الأولى والثانية والرا    أجزاءل  يتشمل تعد 
  فـدان  ٢٠٣,٧٨ بمـا يعـادل      ٢م٨٥٥٨٧٠,٢٥حة تعديل   ا مس مالىبإجل  ئلمدينة الخما 

  :ى الآتويشمل التعديل 
ــس)أ (  ــادة م ــمنط(حة ا زي ــكانة ق ــط الإس ــكان - المتوس ــاخر الإس    )الف

  )الـسكنية   خـدمات المجـاورات    -الخـدمات المركزيـة     ( نـسبة وتقليل  
 .ت  والكثافاالنسبضوء ى ف
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 ـ     )ب(   المعتمـد  العـام    بـالمخطط مرفـق   الى   الالتزام بما ورد بالتقرير العمران
  والكثافات السكانمن حيث عدد     ق الموافقة عليها  بسى   والت ١٦/١١/٢٠٠٢بتاريخ  

 فـوق   إسكان -دان  ف/  شخص   ٤٥ن فاخر   اسكإ (الإسكان لنوعياتالسكانية  
 ) .فدان/  شخص ١٠٠ إسكان متوسط -فدان /  شخص ٨٠متوسط 

.............................................  
 لـشهر ) ٤( رقـم    بجلستهالتخطيط والمشروعات   لبالعرض على اللجنة الرئيسية     

 الموافقـة  قررت ٢٣/٦/٢٠٢١ بتاريخ )١٦٦( م محضر اجتماع رق٢٠٢١ لسنة يونيو
مـشروع مدينـة    رضلأى قعة خارج حدود القـرار الجمهـور   حة الوا ا المس ضمى  عل

 B.C.Dراضـى الخدميـة     التداخل مع قطع الأ   ( أكتوبر   ٦ جهة كردون مدينة     الخمائل
 وطبقًا للـضوابط الـواردة تفـصيلاً        ٢م١٧٠٠والبالغة حوالى    )داخل مشروع الخمائل  

 .بقرار اللجنة 

  ىالقرار الـوزار  بن التعديلات   أ وزارة الداخلية ب   أراضىيتعهد جهاز مشروعات    
راضـى وزارة الداخليـة     أجهاز مـشروعات     لا تتعارض مع كافة العقود المبرمة بين      

  يـا عـد هـذا التعـديل لاغ      يخـلاف ذلـك      حالة ثبـوت  ى  المشروع وف ى  لكوبين ما 
 .ن  لم يكوكأنه

راضى وزارة الداخلية بأخذ الموافقات اللازمة من هيئـة         أيلتزم جهاز مشروعات    
  . يوليو٢٦داخل نطاق التعديل على امتداد محور  قبل فتح الطريقى الطرق والكبار

ية بالالتزام بالاشـتراطات الـواردة      وزارة الداخل ى  راضأيلتزم جهاز مشروعات    
ة  فيما لم يرد فيه شروط معتمـد       ٢٠١٠ لسنة   ٢٧ار   وكذا القر  ٢٠٠٩ لسنة   ٢٣٢بقرار  

   .بالمراحل التنفيذية السابقة
مـستحقات ماليـة قـد      ى  وزارة الداخلية بسداد أ   ى  أراضيلتزم جهاز مشروعات    

الموقـع بـين     لبروتوكـول ا ل نات المرافق عن المصرح به طبقً     نيتطلبها نتيجة زيادة مق   
ا لمـا  هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة طبقً   وزارة الداخلية و  ى  راضأجهاز مشروعات   

 .تحدده اللجان المختصة بالهيئة 
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ــ ــا ورد ب ــزام بم ــتم الالت ــالي ــدى تقرير العمران ــالمخطط المعتم ــق ب   المرف
كثافـات  ق الموافقة عليها من حيث عـدد الـسكان وال     بسى  الت و ١٦/١١/٢٠٠٢خ  يتارب

   فـوق  إسـكان  -فـدان   /  شـخص    ٤٥ فـاخر    إسـكان (السكانية لنوعيات الإسكان    
كثافة عامـة   ى  جمالإب) فدان/  شخص   ١٠٠ متوسط   إسكان - شخص فدان    ۸۰متوسط  

 .فدان /  شخص ٤٥ ـعلى مستوى كامل مشروع الخمائل تقدر ب
عـدم  ل) يـوم /٣م١٥٠٠٠( منطقة المشروع بكمية ميـاه       مدادإحيث سبق التعاقد علی     

 أكتـوبر   ٦ا للبروتوكول الموقع بين جهـاز مدينـة         وفقً التزامنا بتوصيل المرافق للمشروع   
الأعمال المطلوبة لفـرق  كافة  تكاليفوزارة الداخلية فيلزم سداد  ى  وجهاز مشروعات أراض  

 .ى ة وكذلك الصرف الصحئعد احتسابها من جهاز المدينة ومراجعتها من الهيبالكمية 

خامس
ً

 :ع المسموح به للمشروى المائ المقنن -ا 

  حساب إجمالى المسطحات البنائية طبقًا لنوع الإسكان

  نوع الإسكان
إجمالى المسطحات 

البنائية المسموح بها 
  )٢م (BUAبالمشروع 

أقصى مقنن مائى 
  )يوم/٢م/لتر(

أقصى كمية مياه مقررة 
للعمرانى المتكامل 

  )يوم/ل(

  إسكان فاخر
  )أول+ أرضى (

٢٩٦٥٧٧٫٨٩٢  ٥٫٣٥  ٥٥٤٣٥٫١٢  

إسكان فوق متوسط 
  )دورين+ أرضى (

١٣٠٣٣٠٠٫٧٥٦  ٥٫١٥  ٢٥٣٠٦٨٫١٠٨  

  إسكان متوسط
  ) أدوار٣+ أرضى (

١٥٢٤٣٧٥٨٫٣١٥  ٥٫٧١  ٢٦٦٩٦٥٩٫٩٥  

  ١٦٨٤٣٦٣٦٫٩٦٣  .............  ٢٩٧٨١٦٣٫١٧٨  الإجمالى

راضى وزارة الداخلية بمسئوليته عـن تناسـب كميـات      أيتعهد جهاز مشروعات    
للوحة المخطـط العـام      ا وفقً إقامتهالمقررة للمشروع مع عدد الوحدات المزمع       المياه ا 

  .ك ا لذلية تبعات طبقًأالمعدل ويتحمل 
  طرف ثانٍ

  جهاز مشروعات أراضى وزارة الداخلية
  عمر حسام الدين السيد زعزوع/ السيد النقيب
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  العامةالاشتراطات

وبمـا لا   )  أدوار ٣+ أرضـى   (سط  للعمارات السكنية إسكان متو    ارتفاع يبلغ أقصى    -١
  .يتعارض مع قيود الارتفاع المقررة من القوات المسلحة بالمنطقة

مسئولية جهاز المدينة بتوصيل المرافق لـه        بدون تهبإقاميسمح  دور البدروم    -٢
   .ويستغل بالأنشطة المصرح بها فقط

 . لا يجوز إقامة أية منشآت فى مناطق الردود -٣

  : بالقيام بالآتىروعات أراضى وزارة الداخليةجهاز مشلتزم ي - ٤

تصميم وتنفيذ شبكات المرافق الداخلية من مياه وصرف صـحى ورى وكهربـاء        
   بالمبانى على نفقتها ، وذلك طبقًـا للرسـومات المعتمـدة           اوتليفونات وغاز وتوصيله  

 .من الهيئة وأن تقوم الشركة بتشغيل وصيانة المرافق الداخلية بكافة أنواعها 

اخلية لممـرات المـشاة     تنسيق الموقع من ممرات وشبكة الرى وأعمدة الإنارة الد        
دورات والأرصفة والتبليطات والزراعة والتـشجير والأعمـال الـصناعية          وتنفيذ البر 

 .والتكسيات وخلافه على نفقتها الخاصة 

تنفيذ الطرق الداخلية ورصفها طبقًا للرسومات والمواصفات المعتمدة من الهيئـة           
 . ع ربط الطرق الداخلية بالطرق الرئيسيةم

 . رسومات ومواصفات أعمال الكهرباء من شركة توزيع الكهرباء اعتماد

خذ المشروع بما   آصرف على مأخذ أو م    تتركيب كافة محابس القفل والتحكم فى ال      
يضمن عدم تجاوز الكميات المقررة للاستهلاكات التصميمية طبقًا للمعـدلات الـواردة            

وباعتبار ذلك أقصى كميات يمكن توفيرها وطبقا للتفاصيل التى سيتم اعتمادهـا            بالبيان  
 العميل بتنفيذ كافة الاحتياجات اللازمة لتخـزين        التزاممن القطاعات المعنية بالهيئة مع      

 ) .حريق وخلافه(مياه للحالات الطارئة 

اشـتراطات  تنفيذ الشبكات الداخلية للمرافق وفقًا للمواصفات القياسية المـصرية و         
 .الكود المصرى للتنفيذ 
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 والالتـزام تركيب عدادات المياه لجميع الوحدات السكنية وخلافه داخل المشروع          
بمحاسبة العملاء وفقًا لقرار رئيس مجلس الـوزراء بتطبيـق تعريفـة ميـاه الـشرب       

 .والصرف الصحى واستدامة الخدمة وأى قرارات وزارية فى هذا الشأن 
خـذ الرئيـسية    آخذ أو الم  أت قياس تصرف رئيسية على الم     تركيب عداد أو عدادا   

 .للمياه بالمشروع 
تنفيذ شبكات منفصلة للرى باستخدام المياه المعالجة أو المتاحة حسب الحالة لكـل             

 . مياه الشرب فى الرى استخداممدينة وعدم 
لاحتيـاج  تنفيذ شبكات صرف زراعى للمسطحات الخضراء داخل المشروع عند ا       

يؤثر علـى شـبكات      من من مياه الصرف الزراعى وبما لا      نظام للتخلص الآ  مع تنفيذ   
 .بالمدينة سية يالصرف الرئ

 بالسماح لمهندسـى الجهـاز      يلتزم جهاز مشروعات أراضى وزارة الداخلية      - ٥
التفتيش الفنى للاشتراطات البنائية والترخيص الصادر للمبـانى         بمتابعة التنفيذ وإجراء  

 العينات الخاصـة بـشبكات المرافـق وفقًـا للمواصـفات      واعتمادوكذا التفتيش الفنى   
 والمعتمدة من الهيئـة   وزارة الداخليةىضاجهاز مشروعات أر من   والرسومات المقدمة 

  .وجهاز المدينة 
 يلتزم جهاز مشروعات أراضى وزارة الداخلية بقيود الارتفاع المفروضة من           -٦

ت البنائية المعمول بها بهيئـة المجتمعـات        قبل وزارة الدفاع وبما لا يتجاوز الاشتراطا      
 .العمرانية الجديدة 

 يتم الالتزام بتوفير مواقف انتظار سيارات بالمنـاطق المخصـصة للإسـكان      -٧
  .وللخدمات طبقًا للكود المصرى للجراجات للإسكان والخدمات وتعديلاته 

 يلتزم جهاز مشروعات أراضى وزارة الداخلية بالبرنامج الزمنى المقدم منهـا        -٨
 .والمعتمد من الهيئة 

 ٢٠٠٨لـسنة    ١١٩ رقـم    جهاز مشروعات أراضى وزارة الداخلية بالقانون     لتزم  ي - ٩
 . والقوانين وثيقة الصلة ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما

  طرف أول
  معاون وزير الإسكان

  طاع التخطيط والمشروعاتالمشرف على ق
  وليد عباس عبد القوى/ م.د

  طرف ثانٍ
  جهاز مشروعات أراضى وزارة الداخلية

  عمر حسام الدين السيد زعزوع/ السيد النقيب
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٤٤
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٤٥
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  وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
  ٢٠٢٢ لسنة ٣قــرار وزارى رقـم 

  ١/١/٢٠٢٢بتاريخ 
   فدان٢,٥بمساحة ) ١/ب٩(الأرض رقم باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة 

  )١٠( الواقعة بالحوض رقم ٢م١٠٥٠٠بما يعادل 
   أكتوبر٦بالحزام الأخضر بمدينة 

  أحمد محمود محمد مصطفى/ المخصصة للسيد
 لإقامة مشروع سكنى بمقابل عينى

  وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
 ـ ۱۹۷۹ ة لسن ٥٩بعد الاطلاع على القانون رقم        شـأن إنـشاء المجتمعـات       ى ف

  ؛العمرانية الجديدة

  ؛ ولائحته التنفيذية۲۰۰۸ لسنة ۱۱۹وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 

 ؛ ولائحته التنفيذية ۲۰۱۷ لسنة ۷۲وعلى قانون الاستثمار الصادر بالقانون رقم 

 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة       ۲۰۰٦ ة لسن ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
  ؛لمجتمعات العمرانية الجديدةا

  ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ۲۰۱۸لسنة  ۲٦۹وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 
 بتعيـين وزيـر الإسـكان       ٢٠١٩ لـسنة    ٩٤وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      

 والمجتمعات العمرانية ؛ والمرافق

 واعـد اعتماد الق بشأن   ٧/٦/٢٠٠٩خ  يبتارالصادر  ) ٢٣٢(وعلى القرار الوزارى رقم     
ت  التفـصيلية بالمـدن والمجتمعـا      المخططـات والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق     

 ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩ا لأحكام قانون البناء رقم العمرانية الجديدة وفقً
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٤٧

  ٢٦/٢/٢٠١٧بتاريخ  ) ١٠٣(بجلسته رقم   الصادر  وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة      
 إلغـاء  تـم    ى الت ىقتراح التعامل مع الأراض   ابشأن  وضة  افقة على المذكرة المعر   بالمو

 ضوء  ى ف ىستصلاح الأراض كتوبر الزراعية لا  أ ٦تخصيصها وفسخ عقدها مع شركة      
تغييـر النـشاط    إمكانية  إمكانية تقنين وضع السادة المتعاملين مع الشركة ودراسة مدى          

  ة ؛على النحو الموضح تفصيلاً بالمذكر وذلك ى إلى عمرانىمن زراع
  ٥/٨/٢٠١٩بتـاريخ   ) ١٢٩(بجلسته رقم   الصادر  وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة      

  بالموافقة على إقـرار بعـض الـضوابط الخاصـة بأسـلوب التعامـل مـع الـسادة         
 أكتوبر الزراعيـة لاستـصلاح      ٦المتعاملين على الأراضى الملغى تخصيصها لشركة       
 أكتـوبر   ٦فدانًا بمدينـة     ١٢٤٩٤وتعمير الأراضى بالحزام الأخضر والبالغ مساحتها       

 فدانًا شرق السكة الحديد بمدينة حدائق أكتوبر واشتملت تلك الضوابط           ٣١٢٠وبمساحة  
  ببندها العاشر على الاشتراطات البنائية لمـشروعات التخطـيط والتقـسيم بأراضـى            

  الحزام الأخضر ؛
بـين هيئـة المجتمعـات       ٢٤/١١/٢٠١٩ عقد التخصيص المبرم بتـاريخ    وعلى  

  )١/ب٩(لقطعـة الأرض رقـم   أحمد محمود محمـد مـصطفى      / سيدة الجديدة وال  العمراني
 بالحزام الأخـضر  )١٠( الواقعة بالحوض رقم ٢م١٠٥٠٠بما يعادل     فدان ٢,٥بمساحة  
 بنشاط سكنى بمقابل عينى مع الاتفاق على تغيير نشاط قطعـة الأرض   أكتوبر٦بمدينة  

  من زراعى إلى سكنى ؛
  )٤١٨٢٩٩(خصص له قطعة الأرض الـوارد بـرقم          الم الطلب المقدم من  وعلى  

) ١/ب٩(مراجعة المخطط الخـاص بقطعـة الأرض رقـم          بشأن   ٩/٩/٢٠٢١بتاريخ  
بالحزام الأخـضر  ) ١٠(الواقعة بالحوض رقم  ٢م١٠٥٠٠ فدان بما يعادل     ٢,٥ بمساحة
   أكتوبر ؛٦بمدينة 

   ؛٣/١٠/٢٠٢١ بتاريخ المعتمد من الهيئةوللمشروع  المقدم وعلى البرنامج الزمنى
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  )٤٢١٦٧٤( المخصص له قطعة الأرض الـوارد بـرقم          الطلب المقدم من  وعلى  

قطعـة  لوحات بعد المراجعة والتعهدات ل    ) ٧(والمرفق به عدد     ٢٥/١٠/٢٠٢١بتاريخ  

  الواقعـة بـالحوض    ٢م١٠٥٠٠ فدان بما يعـادل      ٢,٥ بمساحة) ١/ب٩(الأرض رقم   

   أكتوبر ؛٦بالحزام الأخضر بمدينة ) ١٠(رقم 

 ٢٢/١١/٢٠٢١بتـاريخ  ) ٤٢٣١٥٧( أكتوبر الـوارد بـرقم     ٦على كتاب جهاز مدينة     و

   ؛قف القطعةومرفقًا به لوحات المشروع بعد التدقيق والتوقيع وم

وعلى الإفادة بسداد المصاريف الإدارية المستحقة نظير المراجعة الفنية واعتمـاد           

   ؛٣٠/١١/٢٠٢١التخطيط والتقسيم للمشروع الواردة بتاريخ 

 الموقع مـن القطاعـات     ىوعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزار       

  ؛الإدارات المختصة بالهيئة و

  بالموافقـة   المخصص لـه قطعـة الأرض      من ة والموقعة  المقدم اتوعلى التعهد 

 کتـوبر  أ ٦ جهاز مدينـة  ولمجتمعات العمرانية الجديدة    ا هيئةاستمرار التعامل مع     على

 ىالإدار  صدور حكـم محكمـة القـضاء       ىعل  تاريخ سابق  ىف  منه المقدم ا للطلب وفقً

 ـ ٢١/١/٢٠٢٠ بجلسة الصادر   ٦٤٦٥٧  ،ق ٦٧ لـسنة    ٤٢٢٥ أرقـام  الـدعاوى    ىف

 اط وبذات أسلوب التعامل واستغلال الأرض بنـش        ق ٧١ لسنة   ٦٤٤٣٤،  ق   ٧٠لسنة  

التعهـد  اعتبـار هـذا      ا مع عن إعمال كافة آثار الحكم المشار إليه سلفً        والتنازلسكنى  

عدم عرض وحـدات المـشروع     بمن العقد المبرم بينه وبين جهاز المدينة و        يتجزأ    لا اجزء 

والتعهد بإزالـة غرفـة     ة  العمرانية الجديد  لمجتمعاتا هيئةوالبيع إلا بعد موافقة      للحجز

  الحارس والالتزام بالمخطط الجارى اعتماده ؛
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يئة المجتمعـات العمرانيـة     وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات به      
 ـمن   أكتوبر بعد مراجعة المستندات والرسومات المقدمة ٦الجديدة وجهاز مدينة     / سيدال

  )١/ب٩(باعتماد تخطيط وتقـسيم قطعـة الأرض رقـم           أحمد محمود محمد مصطفى   
 الحزام الأخـضر  ب)١٠(رقم  الواقعة بالحوض ٢م١٠٥٠٠ فدان بما يعادل    ٢,٥بمساحة  
 الـصادر  قانون البناء  ا لأحكام ووفقًعينى   بمقابل   ى سكن مشروعلإقامة    أكتوبر ٦بمدينة  
  ٢٣٢رقـم    ىالتنفيذيـة والقـرار الـوزار       ولائحتـه  ۲۰۰۸ لسنة   ١١٩رقم   بالقانون

 ؛ ٢٠١٩ لسنة ١٢٩رقم الصادر بجلسته  وقرار مجلس إدارة الهيئة ۲۰۰۹لسنة 

 التخطـيط    قطـاع  معاون السيد الوزير المـشرف علـى      مهندس   . د وعلى مذكرة السيد  
  ؛ المعروض ىالوزار استصدار القرار والمنتهية بطلب ٢٦/١٢/٢٠٢١ بتاريخ والمشروعات

 :قـــــــرر 

   فـدان  ٢,٥بمساحة  ) ١/ب٩(تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم       يعتمد   - ١مـادة 
 )١٠(رقـم   الواقعة بالحوض) عشرة آلاف وخمسمائة متر مربع (٢م١٠٥٠٠بما يعادل  

  أحمد محمود محمـد مـصطفى     /  أكتوبر والمخصصة للسيد   ٦ر بمدينة   بالحزام الأخض 
لإقامة مشروع سكنى بمقابل عينى ، وذلك طبقًا للحدود الموضـحة علـى الخريطـة               

   ، والتـى تعتبـر جميعهـا       ٢٤/١١/٢٠١٩المرفقة بهذا القرار والعقد المبرم بتـاريخ        
 .مكملة لهذا القرار 

باستمرار التعامل مـع الهيئـة      منه  قع  لتزم المخصص له بالتعهد المو    ي -٢ادة ـمـ
القضاء وجهاز المدينة وفقًا للطلب المقدم منه فى تاريخ سابق على صدور حكم محكمة              

  ق ،  ٦٧ لـسنة    ٤٢٢٥ فـى الـدعاوى أرقـام        ٢١/١/٢٠٢٠الإدارى الصادر بجلسة    
 ق ، وبذات أسـلوب التعامـل واسـتغلال          ٧١ لسنة   ٦٤٤٣٤ ق ،    ٧٠ لسنة   ٦٤٦٥٧

ى والتنازل عن إعمال كافة آثار الحكم المشار إليه سلفًا مع اعتبـار            الأرض بنشاط سكن  
  .هذا التعهد جزءا لا يتجزأ من العقد المبرم بينه وبين جهاز المدينة
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  بعدم عرض وحدات المشروع للحجـز أو البيـع        لتزم المخصص له    ي -٣ادة ـمـ

ار واتخـاذ الإجـراءات   إلا بعد موافقة الهيئة ، وفى حالة مخالفة ذلك يتم إلغاء هذا القر   

  .القانونية المناسبة فى هذا الشأن

نائية المعمول بهـا كحـد أقـصى    ببالاشتراطات اللتزم المخصص له   ي -٤ادة ـم

 .ع  من قبل وزارة الدفااالارتفاع المسموح به وبشرط عدم تجاوز قيود

بتقديم الرسومات التنفيذيـة والمواصـفات الفنيـة        لتزم المخصص له    ي -٥ادة ـم

عمال شبكات المرافق فى إطار المخطط المقدم والمساحة المتعاقد عليهـا والبرنـامج            لأ

  .الزمنى المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء فى التنفيذ

بالتعهد المقدم منه بإزالة المنـشآت القائمـة علـى    لتزم المخصص له ي -٦ادة ـم

بموافـاة جهـاز المدينـة      كما يلتزم   نفقته الخاصة وذلك بعد استخراج ترخيص بالهدم        

اللازمة لاستخراج التراخيص طبقًا لأحكام قانون البناء الـصادر          المختص بالمستندات 

ولا يتم استخراج تراخيص البنـاء إلا         ولائحته التنفيذية  ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩بالقانون رقم   

  .بعد هدم المنشآت القائمة طبقًا للترخيص بالهدم 

 )١(بتنفيذ المشروع على المساحة الواردة بالمـادة        له  لتزم المخصص   ي -٧ادة ـم

 ووفقًا للاشـتراطات    من القرار  )٦(من القرار بعد استخراج التراخيص الواردة بالمادة        

المرفقة والغرض المخصص له الأرض وبمراعاة البرنامج الزمنى المعتمد من الهيئـة            

  -ميـاه إنـشائى   مـصدر  (خلال خمس سنوات من تاريخ توفير المرافـق الرئيـسية       

وفى حالة ثبوت ما يخالف ذلك يلغى هذا القرار ويتم اتخاذ الإجـراءات              )طريق ممهد 

  .القانونية المناسبة
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بتوفير أماكن انتظار للـسيارات طبقًـا للـشروط       لتزم المخصص له    ي -٨ادة ـمـ

 .المرفقة بالقرار والكود المصرى للجراجات وتعديلاته 

تخدام أنظمة الطاقـة الشمـسية علـى النحـو          باسلتزم المخصص له    ي -٩ادة ـم

  .المعمول به بالهيئة

  ىويعمل به من اليـوم التـال  ، الوقائع المصرية فى نشر هذا القرار ي -١٠ادة ـمـ

   .المختصة تنفيذه كل فيما يخصه  الجهاتجميع ىلتاريخ نشره ، وعل

  وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية
  لحميد الجزارعاصم عبد ا/ مهندس.د.أ
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 ىبالقرار الوزار الشروط المرفقة

  )١/ب٩(قطعة الأرض رقم للمشروع بتقسيم التخطيط والالمرفق باعتماد 
   فدان٢,٥ بما يعادل ٢م١٠٥٠٠بمساحة 

   أكتوبر٦بالحزام الأخضر بمدينة ) ١٠(الواقعة بالحوض رقم 
  أحمد محمود محمد مصطفى/ للسيدوالمخصصة 

  بل عينىبمقالإقامة نشاط سكنى 
  ٢٤/١١/٢٠١٩بتاريخ بين الهيئة وسيادته وفقًا للتعاقد المبرم 

  : المشروع مساحة
  . فدان ٢,٥ أى ما يعادل ٢م١٠٥٠٠إجمالى مساحة المشروع 

  :مكونات المشروع 
 أى ما يعـادل  ٢م٥٢٤٩,٩٧ بمساحة  للاستعمال السكنى  الأراضى المخصصة    -١
ــسبة ١,٢٥٠ ــل ن ــدان وتمث   احة أرض المــشروع ،مــن إجمــالى مــس) ٪٥٠( ف
   فـدان  ٠,٣٧ بمـا يعـادل      ٢م١٥٦٦) F.P(مساحة مبنية بالـدور الأرضـى        بإجمالى

  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪١٤,٩٢(وتمثل نسبة 
  أى مـا يعـادل     ٢م٩بمـساحة   ) F.P( الأراضى المخصصة للبوابات وغرف الأمن     -٢
   .شروعمن إجمالى مساحة أرض الم) ٪٠,٠٨( فدان وتمثل نسبة ٠,٠٠٢
  فـدان  ٠,٢٢٣ أى مـا يعـادل       ٢م٩٣٧الأراضى المخصصة للطرق الخارجية بمساحة       - ٣

  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٨,٩٣(وتمثل نسبة 
   أى مـا يعـادل  ٢م٢٤٣١الداخليـة بمـساحة    الأراضى المخصصة للطـرق      -٤
   .من إجمالى مساحة أرض المشروع) ٪٢٣,١٥( فدان وتمثل نسبة ٠,٥٧٩
أى ما يعـادل     ٢م١٨٧٣,٠٣ى المخصصة للمناطق الخضراء بمساحة      الأراض -٥
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪١٧,٨٤( فدان وتمثل نسبة ٠,٤٤٦
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ًأولا 
  : المخصصة للإسكان المساحة -

 أى مـا يعـادل      ٢م٥٢٤٩,٩٧ بمـساحة    للاستعمال السكنى الأراضى المخصصة   
ــسبة ١,٢٥٠ ــل ن ــدان وتمث   أرض المــشروع ،مــن إجمــالى مــساحة ) ٪٥٠( ف
   فـدان  ٠,٣٧ بمـا يعـادل      ٢م١٥٦٦) F.P(مساحة مبنية بالـدور الأرضـى        بإجمالى

، وطبقًـا لجـدول قطـع       من إجمالى مساحة أرض المشروع      ) ٪١٤,٩٢(وتمثل نسبة   
   :التالىالأراضى 

  رقم القطعة
  مساحة

  )٢م(القطعة 

مساحة الدور 

 F.Pالأرضى 

  النسبة

 )٪( البنائية
  النموذج

عدد 

  الوحدات
  الارتفاع

  ١  فيلا منفصلة ٪٢٩٫٦٩ ١٠٤٫٤  ٣٥١٫٥٥  ١

  ١  فيلا منفصلة ٪٢٩٫٦٠ ١٠٤٫٤  ٣٥٢٫٦٨  ٢

  ١  فيلا منفصلة ٪٢٩٫٦٠ ١٠٤٫٤  ٣٥٢٫٦٨  ٣

  ١  فيلا منفصلة ٪٢٩٫٦٠ ١٠٤٫٤  ٣٥٢٫٦٨  ٤

  ١  فيلا منفصلة ٪٢٩٫٦٠ ١٠٤٫٤  ٣٥٢٫٦٨  ٥

  ١  منفصلةفيلا  ٪٣١٫٥٠ ١٠٤٫٤  ٣٣١٫٣٤  ٦

  ١  فيلا منفصلة ٪٢٩٫٧٤ ١٠٤٫٤  ٣٥١٫٠٠  ٧

  ١  فيلا منفصلة ٪٢٨٫٩٣ ١٠٤٫٤  ٣٦٠٫٧٥  ٨

  ١  فيلا منفصلة ٪٢٩٫٧٤ ١٠٤٫٤  ٣٥١٫٠٠  ٩

  ١  فيلا منفصلة ٪٣١٫٥٠ ١٠٤٫٤  ٣٣١٫٣٤  ١٠

  ١  فيلا منفصلة ٪٢٩٫٦٠ ١٠٤٫٤  ٣٥٢٫٦٨  ١١

  ١  فيلا منفصلة ٪٢٩٫٦٠ ١٠٤٫٤  ٣٥٢٫٦٨  ١٢

  ١  فيلا منفصلة ٪٢٩٫٦٠ ١٠٤٫٤  ٣٥٢٫٦٨  ١٣

  ١  فيلا منفصلة ٪٢٩٫٦٠ ١٠٤٫٤  ٣٥٢٫٦٨  ١٤

  ١  فيلا منفصلة ٪٢٩٫٦٩ ١٠٤٫٤  ٣٥١٫٥٥  ١٥

  ١٥      ١٥٦٦  ٥٢٤٩٫٩٧  الإجمالى

وم 
در
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 +
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ض
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 +

ول 
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٥٤

ــة ــتراطات البنائي ــضرالاش ــزام الأخ ــى الح ــسيم بأراض ــيط والتق ــشروعات التخط    لم
وفقا لقرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته رقم 

ً
  :٢٠١٩ لسنة ١٢٩

 )٪١٥ (عـن لا تزيد النسبة البنائية المسموح بها على مستوى المشروع بالكامـل            ) أ  ( 
  ) .إسكان(من إجمالى مساحة المشروع 

  داخـل قطعـة الأرض    ) F.P(لا تتعدى المساحة المبنية بالدور الأرضـى        ) ب(
للفيلات المتـصلة وشـبه المتـصلة       ) ٪٤٥(للفيلات المنفصلة و  ) ٪٤٠ (عن
ــس) ٪٤٥(و ــوذج ال ــالى  للنم ــى إجم ــاوز ف ــا لا يتج   )٪١٥(كنى وبم

  .من إجمالى المشروع 
  )غـرف سـطح    + أول+ أرضـى   (الارتفاع المسموح به لمناطق الإسكان      ) ج(

   .للمنطقةيتعارض مع قيود ارتفاع القوات المسلحة وبما لا 
) مسطح الدور الأرضـى   ٪ من   ٢٥(رافق خدمات بدور السطح     يسمح بإقامة م  ) د(

مـن اللائحـة    ) ١٠٤(للمادة   وعها وحدة سكنية وطبقًا   بما لا يشكل فى مجم    
 ، وبمـا لا يتعـارض       ٢٠٠٨لسنة   ١١٩التنفيذية لقانون البناء الصادر برقم      

  .مع قيود الارتفاع المسموح بها من قبل القوات المسلحة بالمنطقة 
 م٢٥٠علـى   ) قطـع أراضـى   (لا تزيد أطوال البلوكات المخصصة للاستعمال السكنى        أ )ه(

   يـتم عمـل    م٢٥٠من محور البلوك وفى حالة زيادة طول البلوك على          مقيسة  
  م وتكون المسافة من محور الممر ونهاية البلـوك        ٦ممر بعرض لا يقل عن      

  ٢٠٠٨ لـسنة    ١١٩م وطبقًا لقانون البناء الصادر بـرقم        ١٥٠لا تزيد على    
  .ولائحته التنفيذية 

  .م كحد أدنى ٦المسافة بين البلوكات لا تقل عن ) و(
ن كانـت واجهـة   إم خلفى ، وفى حالة ٦ -م جانبى ٣ -م أمامى  ٤ : الردود) ز(

  . مترا فقط ٢,٥م فيمكن أن يصبح الردود الجانبى ٢٢,٥القطعة أقل من 
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  يسمح بإقامة دور بدروم بالمبانى الـسكنية يـستخدم بالأنـشطة المـصرح            ) ح(
   . المبنىة مخازن لخدم)جراجات انتظار سيارات(بها 

م كحد أدنى من الحدود الخارجية والمبانى داخـل المواقـع           ٦ك ردود   يتم تر ) ط(
  .المطلة على الطرق المحيطة أو حدود الجار 

وحدة سـكنية   / بواقع مكان سيارة     يتم الالتزام بتوفير أماكن انتظار سيارات     ) ى(
   .وبما لا يتعارض مع الكود المصرى للجراجات) كحد أدنى(

بات بالمشروع بحيث لا تزيد مـساحة الغرفـة         يسمح بإقامة غرف أمن وبوا    ) ك(
 وبارتفاع أرضى فقط وعلى أن تكون ضمن النسبة البنائية          ٢م٩الواحدة على   

  ) .٪١٥(المسموح بها للمشروع 
  والكثافـة الـسكانية    - فدان  /  شخصا   ٤٥المسموح بها للمشروع     السكانيةالكثافة  ) ل(

  .فدان /  شخصا ٢٦المحققة بالمشروع 
  : المبنية للدور الأرضى على مستوى المشروع اتحجدول المسا

  النسبة المئوية  المساحة المبنية بالمتر المربع  البيان
 من إجمالى أرض المشروع

  ٪١٤٫٩٢  ١٥٦٦ F.P الإسكان
  ٪٠٫٠٨  ٩  F.Pالبوابات وغرف الأمن 

  ٪١٥  ١٥٧٥  ىــالإجمال

  أحمد محمود محمد مصطفى/ السيد
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   العامةالاشتراطات
 ويسمح بإقامـة    )غرف السطح  + أول+ رضى  أ (للمبانى ارتفاع   أقصىغ  يبل -١

دور البدروم بدون مسئولية جهاز المدينة توصيل المرافق لـدور البـدروم ويـستخدم              
   .) مخازن لخدمة المبنى-مواقف انتظار سيارات (بالأنشطة المصرح بها البدرومات 

  .زارة الدفاع للمنطقة  بقيود الارتفاع المفروضة من قبل والمالك يلتزم -٢
  )٪١٥( النسبة البنائية المـسموح بهـا لكامـل المـشروع لا تزيـد علـى                 -٣

  .بحد أقصى من مساحة أرض المشروع 
   .مناطق الردودى ت فآلا يجوز إقامة أية منش -٤
هى الملحقات التـى بنيـت      :  بالمبانى السكنية     مرافق الخدمات بدور السطح    -٥

 ـ       أعلى سطح البناء مثل آبار         لا تكـون   ىالسلالم والخزانـات والغـرف الخدميـة الت
 فى استعمالها لباقى وحـدات البنـاء المقفلـة    ة بل تكون تابعة سكنيةفى مجموعها وحد 

المـساحة المبنيـة بالـدور     مـن  )٪٢٥( علـى مجموعهـا   ىتزيد ف المصرح بها على أن لا    
  .الأرضى ووفقًا لاشتراطات الهيئة

  وتنفيـذ  تـصميم  علـى نفقتـه    حمـد مـصطفى   أحمد محمود م  / السيدتولى   ي - ٦
 )ى وكهرباء وتليفونـات وغـاز     ورى  صحف  مياه وصر  (من ات المرافق الداخلية  شبك

 وأن يقوم المالك بتـشغيل      لمعتمدة من الهيئة  ا للرسومات ا  وذلك طبقً  ى بالمبان اوتوصيله
 .وصيانة المرافق الداخلية بكافة أنواعها 

ى نسيق الموقع مـن ممـرات وشـبكة الـر    ت الخاصة على نفقتهالمالك  تولى  ي -٧
البـردورات والأرصـفة والتبليطـات       وتنفيـذ  وأعمدة الإنارة الداخلية لممرات المشاة    

 .ه التكسيات وخلافوالزراعة والتشجير والأعمال الصناعية و

 ـ ورصفها الخاصة تنفيذ الطرق الداخلية    على نفقته المالك  تولى  ي -٨ للرسـومات  ا  طبقً
 .بالطرق الرئيسية  الداخليةق مع ربط الطرمن الهيئة ة والمواصفات المعتمد
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 ـ      ى  السماح لمهندس بالمالك   يلتزم -٩ ى الجهاز بمتابعة التنفيذ وإجراء التفتـيش الفن
واعتمـاد العينـات   ى نفى وكذا التفتيش الللمبانر  الترخيص الصاد للاشتراطات البنائية و  

 والمعتمـدة   المالـك  من   لمقدمةا للمواصفات والرسومات ا   الخاصة بشبكات المرافق وفقً   
  .من الهيئة وجهاز المدينة

ــولى ي -١٠ ــك ت ــوماتبالمال ــاد رس ــاءاعتم ــال الكهرب ــفات أعم    ومواص
 .ء توزيع الكهرباة من شرك

ــك تــولى ي -١١ ــه الخاصــة صــيانة الأعمــال الموضــحةالمال   علــى نفقت
  . )٨، ٧، ٦ (اتفى الفقر
 ـ يلتزم المالك بالبرنامج الزمنى المقد     -١٢   ه والمعتمـد مـن الهيئـة لتنفيـذ        م من

  .مكونات المشروع 
/  بواقـع سـيارة    يتم الالتزام بتوفير أماكن انتظار سيارات بمناطق الإسكان      -١٣

   المصرى للجراجات ؛الكود وحدة سكنية وبما لا يتعارض مع
 ـ      بقـانون الالتزام   يتم -١٤   ٢٠٠٨لـسنة   ١١٩رقم  البنـاء الموحـد الـصادر ب

  والاشتراطات الـواردة بقـرار مجلـس إدارة الهيئـة          ،   ديلاتهماولائحته التنفيذية وتع  
 ٢٠١٩ لسنة ١٢٩بجلسته رقم 

  طرف أول
  )إمضــــــــــاء ( 

  طرف ثانٍ
  المالك

  أحمد محمود محمد مصطفى/ السيد
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  وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
  ٢٠٢٢ لسنة ٤قــرار وزارى رقـم 

  ١/١/٢٠٢٢بتاريخ 
   فدان٢,٥بمساحة ) ب٢(اد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم اعتم

  )١٨( الواقعة بالحوض رقم ٢م١٠٥٠٠بما يعادل 
   أكتوبر٦بالحزام الأخضر بمدينة 

  محمد إسماعيل محمد جاد االله/ والمخصصة للسيد
  مصطفى محمود محمد مسعود محمد/ والسيد

  سكنى بمقابل عينىنشاطلإقامة 
نى المشروع بعلاوة سعريةوخدمات تجارية لخدمة قاط  

  وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
 ـ ۱۹۷۹ ة لسن ٥٩بعد الاطلاع على القانون رقم        شـأن إنـشاء المجتمعـات       ى ف

  ؛العمرانية الجديدة

  ؛ ولائحته التنفيذية۲۰۰۸ لسنة ۱۱۹وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 

 ؛ ولائحته التنفيذية ۲۰۱۷ لسنة ۷۲نون رقم وعلى قانون الاستثمار الصادر بالقا

 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة       ۲۰۰٦ ة لسن ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
  ؛المجتمعات العمرانية الجديدة

  ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ۲۰۱۸لسنة  ۲٦۹وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 
لإسـكان   بتعيـين وزيـر ا     ٢٠١٩ لـسنة    ٩٤وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      

 والمجتمعات العمرانية ؛ والمرافق

 اعتمـاد القواعـد   بـشأن    ٧/٦/٢٠٠٩خ  يبتـار ) ٢٣٢(وعلى القرار الوزارى رقـم      
ت  التفـصيلية بالمـدن والمجتمعـا      المخططـات والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق     

 ؛ة  ولائحته التنفيذي٢٠٠٨ لسنة ١١٩ا لأحكام قانون البناء رقم العمرانية الجديدة وفقً
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  ٢٦/٢/٢٠١٧بتـاريخ   ) ١٠٣(وعلى قرار مجلس إدارة الهيئـة بجلـسته رقـم           
 إلغـاء  تـم    ى الت ىقتراح التعامل مع الأراض   ابشأن  افقة على المذكرة المعروضة     بالمو

 ضوء  ى ف ىستصلاح الأراض كتوبر الزراعية لا  أ ٦تخصيصها وفسخ عقدها مع شركة      
تغييـر النـشاط    إمكانية   ودراسة مدى    إمكانية تقنين وضع السادة المتعاملين مع الشركة      

  ة ؛على النحو الموضح تفصيلاً بالمذكر وذلك ى إلى عمرانىمن زراع
  ٥/٨/٢٠١٩بتـاريخ   ) ١٢٩(وعلى قرار مجلـس إدارة الهيئـة بجلـسته رقـم            

  بالموافقة على إقـرار بعـض الـضوابط الخاصـة بأسـلوب التعامـل مـع الـسادة         
 أكتوبر الزراعيـة لاستـصلاح      ٦ لشركة   المتعاملين على الأراضى الملغى تخصيصها    

 أكتـوبر   ٦ فدانًا بمدينـة     ١٢٤٩٤وتعمير الأراضى بالحزام الأخضر والبالغ مساحتها       
 فدانًا شرق السكة الحديد بمدينة حدائق أكتوبر واشتملت تلك الضوابط           ٣١٢٠وبمساحة  

  ببندها العاشر على الاشتراطات البنائية لمـشروعات التخطـيط والتقـسيم بأراضـى            
  الحزام الأخضر ؛

العمرانية بين هيئة المجتمعات     ١٠/٨/٢٠٢٠ عقد التخصيص المبرم بتاريخ   وعلى  
 مصطفى محمود محمد مـسعود محمـد      / محمد إسماعيل محمد جاد االله والسيد     / الجديدة والسيد 

بمـا يعـادل     فـدان  ٢,٥بمـساحة    )ب٢(قطعـة الأرض رقـم      باعتماد تخطيط وتقسيم    
  أكتــوبر٦ بـالحزام الأخــضر بمدينـة   )١٨(رقــم  الواقعـة بـالحوض   ٢م١٠٥٠٠

 وخدمات تجارية لخدمـة قـاطنى       بنظام السداد العينى   سكنى   والمخصصة لإقامة نشاط  
 مع الاتفاق على تغيير نشاط قطعة الأرض من زراعـى إلـى        المشروع بعلاوة سعرية  

   ؛نشاط سكنى بمقابل عينى
  )٤١٦٤٣٠ ( قطعـة الأرض الـوارد بـرقم       مـا  المخصص له  وكيلكتاب  وعلى  

مرفقًا به بعض المستندات اللازمة لاستخراج القـرار الـوزارى           ١٦/٨/٢٠٢١بتاريخ  
  باعتماد المخطط العام للمشروع ؛

  )٤١٩٨٦٧( قطعـة الأرض الـوارد بـرقم         مـا  المخصص له  وكيلكتاب  وعلى  
  مرفقًا به اللوحات النهائية للمخطط العام للمشروع ؛ ٢٩/٩/٢٠٢١بتاريخ 

 ١٣/١٠/٢٠٢١بتاريخ  ) ٥٢٠٣٤(لتخطيط والمشروعات رقم    وعلى كتاب قطاع ا   
 أكتوبر مرفقًا به اللوحات النهائيـة للمخطـط العـام للمـشروع     ٦موجها لجهاز مدينة  

المقدمة من وكيل الملاك ومتضمنًا صورة للسيدة المهندسة مقرر لجنة التسعير لتحديـد             
  شروع ؛العلاوة المستحقة نظير إضافة نشاط تجارى لخدمة قاطنى الم
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 ١/١١/٢٠٢١بتاريخ  ) ٤٢٢١٨٣( أكتوبر الوارد برقم     ٦وعلى كتاب جهاز مدينة     
  ؛عد التدقيق والتوقيع والإفادة بكامل موقف المشروع مرفقًا به لوحات المشروع ب
   ؛٩/١١/٢٠٢١ بتاريخ المعتمد من الهيئةولمشروع  لتنفيذ اوعلى البرنامج الزمنى

ارية المستحقة نظير المراجعة الفنية واعتمـاد       وعلى الإفادة بسداد المصاريف الإد    
   ؛١١/١٢/٢٠٢١التخطيط والتقسيم للمشروع بتاريخ 

 الموقع مـن القطاعـات     ىوعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزار       
  ؛الإدارات المختصة بالهيئة و

 بالموافقة علـى    قطعة الأرض  ما المخصص له  من وكيل  ة المقدم اتوعلى التعهد 
 ـ کتـوبر  أ ٦ جهاز مدينة ولمجتمعات العمرانية الجديدة    ا هيئةار التعامل مع    استمر ا وفقً
  الـصادر  ىالإدار  صدور حكم محكمة القضاء    ىعل  تاريخ سابق  ىف المقدم منه  للطلب

ــسة ــ ٢١/١/٢٠٢٠ بجل ــدعاوى ىف ــام ال ــسنة ٤٢٢٥ أرق   ٦٤٦٥٧  ،ق ٦٧ ل
 اطل الأرض بنـش    وبذات أسلوب التعامل واستغلا     ق ٧١ لسنة   ٦٤٤٣٤،  ق   ٧٠لسنة  

اعتبـار هـذا التعهـد       ا مع عن إعمال كافة آثار الحكم المشار إليه سلفً        والتنازلسكنى  
من العقد المبرم بينه وبين جهاز المدينة وعدم عرض وحدات المشروع             يتجزأ  لا اجزء

وسـداد العـلاوات    ة  العمرانيـة الجديـد    لمجتمعاتا هيئةوالبيع إلا بعد موافقة      للحجز
لخدمة قاطنى المشروع فقط وفى حالة التخـديم        " تجارى"ظير إضافة نشاط    المستحقة ن 

من الخارج يتم إعادة تسعير منطقة الخدمات بواسطة اللجان المختصة بالهيئة وهم كافة             
  رار ؛الإشغالات الكائنة بقطعة الأرض محل الق

 ـ          ة وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعـات العمراني
/ الـسيد من   أكتوبر بعد مراجعة المستندات والرسومات المقدمة ٦الجديدة وجهاز مدينة    

باعتمـاد   مصطفى محمود محمد مسعود محمـد     / محمد إسماعيل محمد جاد االله والسيد     
 ٢م١٠٥٠٠ فـدان بمـا يعـادل    ٢,٥بمساحة   )ب٢(تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم      

 نـشاط لإقامـة   والمخصـصة     أكتوبر ٦بمدينة   الحزام الأخضر  ب )١٨(رقم   الواقعة بالحوض 
 قـانون البنـاء   ا لأحكامووفقً بنظام السداد العينى وخدمات تجارية بعلاوة سعرية      ىسكن

 ٢٣٢رقـم   ى  التنفيذية والقرار الوزار    ولائحته ۲۰۰۸ لسنة   ١١٩رقم   بالقانون الصادر
  ؛۲۰۰۹لسنة 

 التخطـيط    علـى قطـاع    معاون السيد الوزير المـشرف    مهندس   . د وعلى مذكرة السيد  
  ؛ المعروض ىالوزار استصدار القرار والمنتهية بطلب ٢٢/١٢/٢٠٢١ بتاريخ والمشروعات
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 :قـــــــرر 

   فـدان ٢,٥ بمـساحة  )ب٢(تخطيط وتقسيم قطعـة الأرض رقـم    يعتمد -  ١مــادة 
 )١٨(رقـم    الواقعـة بـالحوض   ) عشرة آلاف وخمـسمائة متـرا مربعـا        (٢م١٠٥٠٠بما يعادل   

محمـد إسـماعيل محمـد جـاد االله     / سيد أكتوبر والمخصصة لل٦ الأخضر بمدينة  بالحزام
بنظام الـسداد العينـى      سكنى   نشاطلإقامة   مصطفى محمود محمد مسعود محمد    / والسيد

، وذلك طبقًا للحدود الموضحة     بعلاوة سعرية   لخدمة قاطنى المشروع    وخدمات تجارية   
التـى تعتبـر    ، و١٠/٨/٢٠٢٠بتاريخ  مبرمعلى الخريطة المرفقة بهذا القرار والعقد ال    

 .لهذا القرار  مكملة جميعها

باستمرار التعامل مع الهيئة     مامنه بالتعهد الموقع    مالتزم المخصص له  ي -٢ادة ـمـ
 فى تاريخ سابق على صـدور حكـم محكمـة           ماوجهاز المدينة وفقًا للطلب المقدم منه     

  ق ،  ٦٧ لسنة   ٤٢٢٥وى أرقام    فى الدعا  ٢١/١/٢٠٢٠القضاء الإدارى الصادر بجلسة     
 ق ، وبذات أسـلوب التعامـل واسـتغلال          ٧١ لسنة   ٦٤٤٣٤ ق ،    ٧٠ لسنة   ٦٤٦٥٧

الأرض بنشاط سكنى والتنازل عن إعمال كافة آثار الحكم المشار إليه سلفًا مع اعتبـار              
  . وبين جهاز المدينةماهذا التعهد جزءا لا يتجزأ من العقد المبرم بينه

  بعدم عرض وحدات المشروع للحجز أو البيـع        مامخصص له لتزم ال ي -٣ادة ـمـ
إلا بعد موافقة الهيئة ، وفى حالة مخالفة ذلك يتم إلغاء هذا القرار واتخـاذ الإجـراءات      

   .القانونية المناسبة فى هذا الشأن
يلتزم المخصص لهما بالتعهد الموقع منهما بـسداد العـلاوة المقـررة             -٤ادة ـم

لخدمة قاطنى المشروع وفقًا لما تسفر عنه اللجان المختصة         نظير إضافة نشاط تجارى     
  وفى ضوء القواعد المتبعة وذلك قبل إصدار تـراخيص البنـاء لمنطقـة الخـدمات ،               
وفى حالة عدم السداد تعتبر الموافقة الفنية كأن لم تكن وفى حالة التخديم من الخـارج                 

  .يتم إعادة التسعير وبشرط موافقة الهيئة

نائية المعمول بها كحـد أقـصى   ببالاشتراطات ال ماالمخصص له زم  لتي -٥ادة ـم
 .ع  من قبل وزارة الدفااالارتفاع المسموح به وبشرط عدم تجاوز قيود
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بتقديم الرسومات التنفيذية والمواصـفات الفنيـة        ماالمخصص له لتزم  ي -٦ادة ـم
هـا والبرنـامج   لأعمال شبكات المرافق فى إطار المخطط المقدم والمساحة المتعاقد علي         

  .الزمنى المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء فى التنفيذ

  بموافاة جهاز المدينـة المخـتص بالمـستندات        ماالمخصص له لتزم  ي -٧ادة ـمـ
 ١١٩اللازمة لاستخراج التراخيص طبقًا لأحكام قانون البناء الصادر بالقـانون رقـم              

  . ولائحته التنفيذية٢٠٠٨لسنة 

 )١(بتنفيذ المشروع على المساحة الواردة بالمادة        ماالمخصص له لتزم  ي -٨ة ادـم
 ووفقًا للاشـتراطات    من القرار  )٧(من القرار بعد استخراج التراخيص الواردة بالمادة        

المرفقة والغرض المخصص له الأرض وبمراعاة البرنامج الزمنى المعتمد من الهيئـة            
  -مـصدر ميـاه إنـشائى    (رافـق الرئيـسية   خلال خمس سنوات من تاريخ توفير الم    

وفى حالة ثبوت ما يخالف ذلك يلغى هذا القرار ويتم اتخاذ الإجـراءات              )طريق ممهد 
  .القانونية المناسبة

بتوفير أماكن انتظار للسيارات طبقًـا للـشروط        ماالمخصص له لتزم  ي -٩ادة ـمـ
 .المرفقة بالقرار والكود المصرى للجراجات وتعديلاته 

باستخدام أنظمة الطاقة الشمسية علـى النحـو     ماالمخصص له لتزم  ي -١٠ادة ـمـ
  .المعمول به بالهيئة

  ىويعمل به من اليـوم التـال  ، الوقائع المصرية فى نشر هذا القرار ي -١١ادة ـمـ
   .المختصة تنفيذه كل فيما يخصه  الجهاتجميع ىلتاريخ نشره ، وعل

  نيةوزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرا
  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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 ىبالقرار الوزار الشروط المرفقة

  )ب٢(قطعة الأرض رقم للمشروع بتقسيم التخطيط والالمرفق باعتماد 
   فدان٢,٥ بما يعادل ٢م١٠٥٠٠بمساحة 

   أكتوبر٦بالحزام الأخضر بمدينة ) ١٨(الواقعة بالحوض رقم 
  االله ادمحمد إسماعيل محمد ج/ للسادةوالمخصصة 

  مصطفى محمود محمد مسعود محمد/ والسيد
    بمقابل عينىلإقامة نشاط سكنى   

  ١٠/٨/٢٠٢٠بين الهيئة وسيادتهما بتاريخ وفقًا للتعاقد المبرم 
  وكذا خدمات تجارية بعلاوة إضافية لخدمة قاطنى المشروع

  : المشروع مساحة
  . فدان ٢,٥ أى ما يعادل ٢م١٠٥٠٠إجمالى مساحة المشروع 

  :ونات المشروع مك
 أى مـا يعـادل    ٢م٤٠٥٦ بمـساحة    للاستعمال السكنى  الأراضى المخصصة    -١
  مـن إجمـالى مـساحة أرض المـشروع ،      ) ٪٣٨,٦٣( فدان وتمثـل نـسبة       ٠,٩٦٦
   فـدان  ٠,٢٨٥ بمـا يعـادل      ٢م١١٩٩) F.P(مساحة مبنية بالدور الأرضـى       بإجمالى

  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪١١,٤٢(وتمثل نسبة 
 أى مـا    ٢م١١٩٤ بمساحة   )تجارى(للاستعمال الخدمى   الأراضى المخصصة    -٢
  ، من إجمـالى مـساحة أرض المـشروع       ) ٪١١,٣٧( فدان وتمثل نسبة     ٠,٢٨٤يعادل

   فـدان  ٠,٠٨٥ بمـا يعـادل      ٢م٣٥٨) F.P(مساحة مبنية بالـدور الأرضـى        بإجمالى
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٣,٤١(وتمثل نسبة 

   أى مـا يعـادل     ٢م١٨ بمـساحة    )F.P(لغرف الأمـن     المخصصة   الأراضى -٣
   .من إجمالى مساحة أرض المشروع) ٪٠,١٧( فدان وتمثل نسبة ٠,٠٠٤
   أى مـا يعـادل  ٢م١٥٩١,٨٣الداخلية بمـساحة  الأراضى المخصصة للطرق    -٤
   .من إجمالى مساحة أرض المشروع) ٪١٥,١٦( فدان وتمثل نسبة ٠,٣٧٩
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  فـدان  ٠,٦ أى ما يعـادل      ٢م٢٥٢٠رق الخارجية بمساحة    الأراضى المخصصة للط   -٥
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٢٤(وتمثل نسبة 

أى ما يعـادل     ٢م١١٢٠,١٧الأراضى المخصصة للمناطق الخضراء بمساحة       -٦
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪١٠,٦٧( فدان وتمثل نسبة ٠,٢٦٧

ًأولا 
  : المخصصة للإسكان المساحة -

 ٠,٩٦٦ أى ما يعـادل  ٢م٤٠٥٦ بمساحة   للاستعمال السكنى راضى المخصصة   الأ
ــسبة   ــل ن ــدان وتمث ــشروع ، ) ٪٣٨,٦٣(ف ــساحة أرض الم ــالى م ــن إجم   م

   فـدان  ٠,٢٨٥ بمـا يعـادل      ٢م١١٩٩) F.P(مساحة مبنية بالدور الأرضـى       بإجمالى
، وطبقًـا لجـدول قطـع       من إجمالى مساحة أرض المشروع      ) ٪١١,٤٢(وتمثل نسبة   

   :التالىاضى الأر
  رقم

  القطعة
  مساحة

  )٢م(القطعة 
مساحة الدور 

 F.Pالأرضى 

  النسبة
 )٪( البنائية

  النموذج
عدد 

  الوحدات
  الارتفاع

  أول+ أرضى + بدروم   ٤  نموذج سكنى ٢٨٫٣٧ ١٧٤  ٦١٣٫٢٨  ١

  أول+ أرضى   ١  فيلا منفصلة  ٢١٫٧٦ ١٥٥٫٥  ٧١٤٫٧٢  ٢

  ٦  نموذج سكنى  ٣٨٫٥٧ ٢٧٠  ٧٠٠  ٣
  ٦  نموذج سكنى  ٣٨٫٥٧ ٢٧٠  ٧٠٠  ٤

  أول+ أرضى + بدروم 

  أول+ أرضى   ١  فيلا منفصلة  ٢١٫٧٦ ١٥٥٫٥  ٧١٤٫٧٢  ٥

  أول+ أرضى + بدروم   ٤  نموذج سكنى  ٢٨٫٣٧ ١٧٤  ٦١٣٫٢٨  ٦

    ٢٢      ١١٩٩  ٤٠٥٦  الإجمالى

ــة ــتراطات البنائي ــضرالاش ــزام الأخ ــى الح ــسيم بأراض ــيط والتق ــشروعات التخط    لم
وفقا لقرار مجلس إدارة اله

ً
  :٢٠١٩ لسنة ١٢٩يئة بجلسته رقم 

 )٪١٥(لا تزيد النسبة البنائية المسموح بها على مستوى المشروع بالكامـل علـى              ) أ  ( 
  . من إجمالى مساحة المشروع

للفيلات المنفـصلة   ) ٪٤٠(لا تزيد النسبة البنائية داخل قطعة الأرض السكنية على          ) ب(
  ) .٪١٥( المقررة للمشروع وبما لا يتجاوز فى الإجمالى النسبة البنائية
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  يتعـارض وبمـا لا    ) أول+ أرضى  (الارتفاع المسموح به لمناطق الإسكان      ) ج(
  .مع قيود ارتفاع القوات المسلحة 

) الدور الأرضى  مسطح  ٪ من   ٢٥(رافق خدمات بدور السطح     يسمح بإقامة م  ) د(
مـن اللائحـة    ) ١٠٤(للمادة   بما لا يشكل فى مجموعها وحدة سكنية وطبقًا       

 ، وبمـا لا يتعـارض       ٢٠٠٨لسنة   ١١٩التنفيذية لقانون البناء الصادر برقم      
  .مع قيود الارتفاع المسموح بها من قبل القوات المسلحة بالمنطقة 

 م٢٥٠علـى   ) قطـع أراضـى   (لا تزيد أطوال البلوكات المخصصة للاستعمال السكنى        أ )ه(
   يـتم عمـل    م٢٥٠مقيسة من محور البلوك وفى حالة زيادة طول البلوك على           

  م وتكون المسافة من محور الممر ونهاية البلـوك        ٦ممر بعرض لا يقل عن      
  ٢٠٠٨ لـسنة    ١١٩م وطبقًا لقانون البناء الصادر بـرقم        ١٥٠لا تزيد على    

  .ولائحته التنفيذية 
  .م كحد أدنى ٦المسافة بين البلوكات لا تقل عن ) و(
 م خلفـى ،   ٦ - م جانبى   ٣ - مى  م أما ٤  :بقطع الأراضى السكنية الفيلات   الردود  ) ز(

  .م من جميع الجهات للنماذج السكنية ٤و
  يسمح بإقامة دور بدروم بالمبانى الـسكنية يـستخدم بالأنـشطة المـصرح            ) ح(

  ) .جراجات انتظار سيارات(بها 
المبانى داخـل   حتى حد   م كحد أدنى من الحدود الخارجية و      ٦يتم ترك ردود    ) ط(

  .يطة أو حدود الجار المواقع المطلة على الطرق المح
  طبقًا للكود المـصرى للجراجـات      يتم الالتزام بتوفير أماكن انتظار سيارات     ) ى(

   .وتعديلاته بداخل قطعة الأرض
يسمح بإقامة غرف أمن وبوابات بالمشروع بحيث لا تزيد مـساحة الغرفـة             ) ك(

 وبارتفاع أرضى فقط وعلى أن تكون ضمن النسبة البنائية          ٢م٩الواحدة على   
  ) .٪١٥(لمسموح بها للمشروع ا

  والكثافـة الـسكانية    - فدان  /  شخصا   ٤٥المسموح بها للمشروع     نيةالسكالكثافة  ) ل(
  .فدان /  شخصا ٣٨المحققة 
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ثانيا 
ً

  : المساحة المخصصة للخدمات -
 أى مـا    ٢م١١٩٤ بمـساحة    )تجـارى (للاسـتعمال الخـدمى     الأراضى المخصـصة    

  ، من إجمـالى مـساحة أرض المـشروع       ) ٪١١,٣٧( فدان وتمثل نسبة     ٠,٢٨٤يعادل
   فـدان  ٠,٠٨٥ بمـا يعـادل      ٢م٣٥٨) F.P(مساحة مبنية بالـدور الأرضـى        بإجمالى

  :ع وطبقًا للجدول التالى من إجمالى مساحة أرض المشرو) ٪٣,٤١(وتمثل نسبة 
  مساحة

 قطعة الأرض

  المساحة المبنية
 F.Pبالدور الأرضى 

  الاشتراطات البنائية
  النشاط  القطعة

 ٢م ٢م
النسبة 
  البنائية

  الردود  الارتفاع

  ٪٢٩٫٩٨ ٣٥٨ ١١٩٤  تجارى  ١
أول بما لا + أرضى 

يتعارض مع قيود 
  القوات المسلحة

م من ٦م أمامى و٤

  باقى الجهات

٢  
 غرفة ٢عدد (غرف أمن 

 ٢م٩أمامى بمساحة 
  للغرفة الواحدة

  أرضى فقط   ١٨ ١٨
  

       ٣٧٦ ١٢١٢  الإجمالى

 مغلقـة   ٪١٠) (٪٢٠(غرف خدمات بالسطح لا تزيد مساحتها علـى         يسمح بإقامة   ) أ  ( 
من المساحة المبنية بالدور الأرضى وبارتفـاع لا يزيـد علـى      )  مظلات ٪١٠ و -

 غرف ماكينـات المـصاعد      -خدمات المبنى   (م وتستغل هذه المساحة لعمل      ٢,٨٠
   .وتتضمن هذه المساحة مساحة بئر السلم) إلخ...  لوحات كهربائية -

تم الالتزام بتوفير أماكن انتظار سيارات داخل حدود قطعة الأرض طبقًـا للكـود              ي) ب(
   .المصرى للجراجات وتعديلاته

  يلتزم الملاك بأن تكون منطقة الخـدمات لخدمـة قـاطنى المـشروع فقـط              ) ج(
ديم من الطريق الخارجى وفى حالة التخديم مـن الطريـق           خولا يكون لها ت   

قاطنى المشروع يتم تسعير مناطق الخدمات      الخارجى أو استخدامها من غير      
   .بواسطة اللجان المختصة بالهيئة بعد موافقة جهات الاختصاص
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) نـسبة بنائيـة    - ارتفاع   -ردود  (يتم الالتزام بالاشتراطات البنائية للخدمات      ) د(
  . شتراطات الموضحة بالبيان عاليهطبقًا للا

) ١(مـامى لقطعـة الأرض الخدميـة رقـم          تمت الموافقة الفنية على تعديل الـردود الأ        )ه(
م بموجـب خطـاب قطـاع       ٦م بدلاً مـن     ٤ ليصبح   ٢م١١٩٤بنشاط تجارى بمساحة    

   ٢٢/٩/٢٠٢١بتاريخ ) ٤٨٠٤٢(التخطيط والمشروعات رقم 
  : المبنية للدور الأرضى على مستوى المشروع اتجدول المساح

  النسبة المئوية   بالمتر المربعالمبنيةالمساحة   البيان
 جمالى أرض المشروعمن إ

  ٪١١٫٤٢  ١١٩٩  F.P الإسكان
  ٪٣٫٤١  ٣٥٨  F.Pالخدمات 
  ٪٠٫١٧  ) للغرفة٢م٩غرفة بمساحة  ٢عدد  (٢م١٨  F.P غرف الأمن
  ٪١٥  ١٥٧٥  ىــالإجمال
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   العامةالاشتراطات
 ويسمح بإقامة دور البدروم بدون      )أول+ رضى  أ (للمبانى ارتفاع   أقصىيبلغ   -١

نة توصيل المرافق لدور البدروم ويستخدم بالأنشطة المصرح بهـا          مسئولية جهاز المدي  
   .)مواقف انتظار سيارات(بدور البدرومات 

  . بقيود الارتفاع المفروضة من قبل وزارة الدفاع للمنطقة الملاك يلتزم -٢
  )٪١٥( النسبة البنائية المـسموح بهـا لكامـل المـشروع لا تزيـد علـى                 -٣

  .روع بحد أقصى من مساحة أرض المش
   .مناطق الردودى ت فآلا يجوز إقامة أية منش -٤
هى الملحقات التـى بنيـت      :  بالمبانى السكنية     مرافق الخدمات بدور السطح    -٥

 ـ               لا تكـون   ىأعلى سطح البناء مثل آبار السلالم والخزانـات والغـرف الخدميـة الت
 ـ ة بل تكون تابعة سكنيةفى مجموعها وحد  اء المقفلـة   فى استعمالها لباقى وحـدات البن

المـساحة المبنيـة بالـدور     مـن  )٪٢٥( علـى مجموعهـا   ىتزيد ف المصرح بها على أن لا    
  .الأرضى ووفقًا لاشتراطات الهيئة

 مصطفى محمود محمد مـسعود  ،محمد إسماعيل محمد جاد االله / السادةتولى  ي - ٦
ى ورى  صحف  مياه وصر  (من ات المرافق الداخلية  شبك وتنفيذ تصميم معلى نفقته  محمد

لمعتمـدة مـن    ا للرسـومات ا   وذلك طبقً  ى بالمبان ا وتوصيله )وكهرباء وتليفونات وغاز  
 . بتشغيل وصيانة المرافق الداخلية بكافة أنواعها الملاك وأن يقوم الهيئة

ى تنسيق الموقع من ممـرات وشـبكة الـر         الخاصة معلى نفقته  الملاكتولى  ي -٧
البـردورات والأرصـفة والتبليطـات       فيـذ وتن وأعمدة الإنارة الداخلية لممرات المشاة    

 .ه التكسيات وخلافوالزراعة والتشجير والأعمال الصناعية و

 ـ ورصفها الخاصة تنفيذ الطرق الداخلية معلى نفقته الملاك  تولى  ي -٨ للرسـومات  ا طبقً
 .بالطرق الرئيسية  الداخليةق مع ربط الطرمن الهيئة والمواصفات المعتمدة 
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 ـ     ى  ماح لمهندس السب الملاك يلتزم -٩ ى الجهاز بمتابعة التنفيذ وإجراء التفتيش الفن
واعتمـاد العينـات   ى نفى وكذا التفتيش الللمبانر  الترخيص الصاد للاشتراطات البنائية و  

 والمعتمـدة  المـلاك  من ا للمواصفات والرسومات المقدمةالخاصة بشبكات المرافق وفقً  
  .من الهيئة وجهاز المدينة

ــولى ي -١٠ ــلاكت ــوماتاع الم ــاد رس ــاءتم ــال الكهرب ــفات أعم    ومواص
 .ء توزيع الكهرباة من شرك

   الخاصــة صــيانة الأعمــال الموضــحةمعلــى نفقــتهالمــلاك تــولى ي -١١
  . )٨، ٧، ٦ (اتفى الفقر
   والمعتمـد مـن الهيئـة لتنفيـذ      مابالبرنامج الزمنى المقدم منه   الملاك   يلتزم -١٢

  .مكونات المشروع 
 طبقًـا للكـود     بقطـع الأراضـى   ماكن انتظار سيارات     يتم الالتزام بتوفير أ    -١٣

  المصرى للجراجات وتعديلاته ؛
 ـ      بقـانون الالتزام   يتم -١٤   ٢٠٠٨لـسنة   ١١٩رقم  البنـاء الموحـد الـصادر ب

  والاشتراطات الـواردة بقـرار مجلـس إدارة الهيئـة          ،   ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما  
 ٢٠١٩ لسنة ١٢٩بجلسته رقم 

  طرف أول
  )ــــاء إمضــــــ( 

  طرف ثانٍ
  وائل محمد صلاح الدين السيد لطفى
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  وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
  ٢٠٢٢ لسنة ٥قــرار وزارى رقـم 

  ١/١/٢٠٢٢بتاريخ 
   فدان١٢,٢ بمساحةاعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض ب

  الكائنة جنوب الطريق الساحلى وبجوار مشروع سكن مصر
  علمين الجديدةبمدينة ال

  المخصصة للجمعية التعاونية للبناء والإسكان
  لضباط القوات المسلحة العاملين المتقاعدين

عمرانى متكامللإقامة مشروع   

  وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
 ـ ١٩٧٩ لسنة   ٥٩بعد الإطلاع على القانون رقم       شـأن إنـشاء المجتمعـات      ى   ف

  ؛العمرانية الجديدة

  ؛ ولائحته التنفيذية۲۰۰۸ لسنة ١١٩قانون البناء الصادر بالقانون رقم وعلى 

  ؛ ولائحته التنفيذية٢٠١٧ لسنة ۷۲وعلى قانون الاستثمار الصادر بالقانون رقم 

 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة       ٢٠٠٦ لسنه   ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
  ؛المجتمعات العمرانية الجديدة

 ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ۲۰۱۸ لسنة ٢٦٩ورية رقم وعلى قرار رئيس الجمه

 بتعيـين وزيـر الإسـكان       ٢٠١٩ لـسنة    ٩٤وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
 ؛والمرافق والمجتمعات العمرانية 

 بإعـادة تخـصيص قطـع       ۲۰۲۰ لسنة   ٣٦١وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
ح محافظـة مطـرو   ی بنطـاق    ربالغى  الساحل الشمال  ب مناطق  ) ۹(راضی کائنة بعدد    أ
 - مطـروح   ى   مرس -  الضبعة   -  رأس الحكمة    - عبد الرحمن   ى   سيد -  العلمين   - الحمام  (

الجديـدة وذلـك      لصالح هيئة المجتمعات العمرانيـة     ) النجيلة - السلوم   - ىبرانى  سيد
 ؛دة يإقامة مجتمعات عمرانية جدى  فلاستخدامها
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اعتمـاد  بـشأن   ٧/٦/٢٠٠٩الصادر بتـاريخ   ) ٢٣٢(رقم  ى  وعلى القرار الوزار  
ت ية المؤقتة لمناطق المخططات التفصيلية بالمدن والمجتمعا      ائالقواعد والاشتراطات البن  

 ؛ ولائحته التنفيذية ۲۰۰۸ لسنة ١١٩العمرانية الجديدة وفقا لأحكام قانون البناء رقم 

 ٢٣/٩/٢٠١٩خ  يبتار) ١٣٠(وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم         
مـصر    فدان بجوار مشروع سكن   ١٢,٢لى تخصيص قطعة أرض بمساحة      بالموافقة ع 

 لـضباط القـوات     والإسـكان بمدينة العلمين الجديدة لصالح الجمعية التعاونية للبنـاء         
لشروط والـضوابط  ل  متكامل ووفقاىقامة مشروع عمران المسلحة العاملين المتقاعدين لإ   

  ؛ تفصيلا بالقرارةدرالوا

 لقطعـة الأرض موضـوع   ٢٥/٦/٢٠٢٠ر بتـاريخ   وعلى محضر التسليم المحر   
 بجوار مشروع سكن مصر بمدينـة العلمـين       ى   الطريق الساحل  بالعرض الكائنة جنو  

   بـه کـارت وصـف لقطعـة الأرض    وأرفـق  فدان ،  ١٢,٢الجديدة وبلغت مساحتها    
  ؛٢م٥١٢١٠,٩٧ فدان بما يعادل ١٢,٢بمساحة 

ــوزار  ــرار ال ــى الق ــم ى وعل ــاريخ ) ٥٣٦(رق ــصادر بت   ١٩/٧/٢٠٢٠ال
  ىيـة والبنائيـة للمنـاطق محـل القـرار الجمهـور           ط الاشـتراطات التخطي   باعتماد

  ؛۲۰۲۰ لسنة ٣٦١رقم 

 ۲۰۲۰/۱۱/۳بتاريخ  ) ١٤٦(وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم         
علـى   عـة طثمن الق ى  يكون بسداد باق  ل لقطعة الأرض    السدادبالموافقة على تعديل نظام     

البنود الواردة بقـرار  ى ة متساوية محملة بالأعباء مع الإبقاء على باق        سنوي أقساط ةأربع
 ؛دون تعديل ى  كما ه٢٣/٩/٢٠١٩بتاريخ ) ١٣٠(مجلس إدارة الهيئة رقم 

 الهندسـية  والاستـشارات  للتصميمات لوتسمكتب وعلى الطلب المقدم من السادة  
المسلحة العـاملين    القواتالجمعية التعاونية للبناء والإسكان لضباط      ا عن السادة    مفوض

 بخصوص طلب استـصدار     ٣٠/٩/٢٠٢٠خ  يبتار) ٤١٩٦٠٨(المتقاعدين الوارد برقم    
  ٢م٥١٢١٠,٩٧بمـساحة     والتقـسيم بقطعـة الأرض     طباعتماد التخطـي  ى  قرار وزار 
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 ، المخصـصة للجمعيـة      مـصر ، الكائنة بجوار مشروع سكن       فدان   ١٢,٢بما يعادل   
العاملين المتقاعدين ، لإقامة مـشروع       القوات المسلحة  التعاونية للبناء والإسكان لضباط   

 :الآتى رفق بالطلب متكامل بمدينة العلمين الجديدة ، وأُى مرانع

وفى حالـة   ى المشروع فقط    طنالمشروع لخدمة قا  ب الخدمات   بأنيفيد  ى   الذ دالتعه
  .ئة هيالمن الخارج يتم إعادة تسعير الخدمات بواسطة اللجان المختصة بالتخديم 

بمسئوليتهما عن تناسب كميات الميـاه      ى   كل من الجمعية والمكتب الاستشار     تعهد
   ويتحملان وحـدهما أيـة تبعـات       إقامتهاالمقررة للمشروع مع عدد الوحدات المزمع       

  .ا لذلكطبقً

 المرفقـة   البنائيةالتفويضات الخاصة بالمراجعة الفنية والتوقيع على الاشتراطات        
 .ى بالقرار الوزار

 ـ  ى  ن كتاب الجمعية الذ   صورة م  بالـسداد  التـزام المنتفعـين     (ـ  يفيد بالتزامها ب
ودفعة الاستلام  قساط الربع سنوية ودفعة     الحجز والدفعات المقدمة والأ   دفعات  وتحصيل  

لهيئـة ،   لا لما ورد بدراسة الجدوى الاقتصادية والمالية للمشروع المقـدم           المرافق طبقً 
 ؛ ) المشروعإنشاءفترات ى فى لي عجز تموىوكذا التعهد بتمويل أ

قطعـة الأرض الكائنـة     ل ١٦/٨/٢٠٢١المبرم بتـاريخ    الإبتدائى  وعلى عقد البيع    
 فدان والمخصصة  ١٢,٢بجوار مشروع سكن مصر بمساحة      ى  الطريق الساحل بجنوب  
الجمعية التعاونية للبناء والإسكان لضباط القوات المسلحة العـاملين المتقاعـدين           للسادة  

 .عمرانی متكامل بمدينة العلمين الجديدة لإقامة مشروع 

 الهندسـية  والاستـشارات للتصميمات لوتس مكتب وعلى الطلب المقدم من السادة  
المسلحة العـاملين   القوات  لإسكان لضباط   اا عن السادة الجمعية التعاونية للبناء و      مفوض

بخصوص طلب استـصدار     ٢٨/٩/٢٠٢١بتاريخ  ) ٤١٩٧١٤( الوارد برقم    ينالمتقاعد
  ٢م٥١٢١٠,٩٧بمـساحة   الأرض  باعتماد التخطـيط والتقـسيم بقطعـة        ى  قرار وزار 
نـسخ مـن اللوحـات    ) ٨(موضوع العرض والمرفق به عـدد        فدان   ١٢,٢بما يعادل   

 .للمشروع ى التفصيلللمخطط النهائية 
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ــاب و ــى كت ــرقم  عل ــوارد ب ــدة ال ــة العلمــين الجدي ــاز مدين   )٤٢٣٦٩(جه
المشروع بعد المراجعة والتوقيع ، كما تضمن        لوحاتمرفقا به    ١٠/١١/٢٠٢١بتاريخ  
 ؛لقطعة الأرض ى والعقارالمالى الموقف 

داريـة المـستحقة نظيـر المراجعـة الفنيـة           الإ فد المصاري داادة بس فوعلى الإ 
) ٤٢٣٧٧٥( التخطيط والتقـسيم والـواردة بـرقم         باعتمادى  واستصدار القرار الوزار  

  ؛٢١/١١/٢٠٢١ بتاريخ

 ـوعلـى البرنـامج الزم     المقـدم لتنفيـذ المـشروع والمعتمـد مـن الهيئـة      ى ن
 ؛ ١٦/١٢/٢٠٢١بتاريخ 

  للمـشروع ى   الـصح  رف الـشرب والـص    هوعلى النوتة الحسابية لأعمال ميـا     
 ؛والمعتمدة من مدير عام المرافق بقطاع التنمية وتطوير المدن 

  الموقع مـن القطاعـات   ى   القرار الوزار  استصداروعلى جدول عدم الممانعة من      
 ؛هيئة الارات المختصة بوالإد

هيئة المجتمعـات العمرانيـة     بوعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات       
والرسومات المقدمة   الجديدة وجهاز تنمية مدينة العلمين الجديدة بعد مراجعة المستندات        

من الجمعية التعاونية للبناء والإسكان لضباط القوات المـسلحة العـاملين المتقاعـدين             
الكائنـة جنـوب الطريـق       فدان   ١٢,٢ عتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض بمساحة     با

 ـ          ى  الساحل ى بجوار مشروع سكن مصر بمدينة العلمين الجديدة لإقامة مـشروع عمران
  ٢٠٠٨لـسنة    ١١٩الـصادر بالقـانون رقـم        متكامل ، ووفقا لأحكام قـانون البنـاء       

  ى والقـرار الـوزار    ۲۰۰۹لـسنة    ٢٣٢رقـم   ى  ولائحته التنفيذية والقـرار الـوزار     
  ؛۲۰۲۰لسنة  ٥٣٦رقم 

   معاون الـسيد الـوزير المـشرف علـى قطـاع        .سمهند. وعلى مذكرة السيد د   
والمنتهيـة بطلـب استـصدار القـرار      ٢٦/١٢/٢٠٢١لمشروعات بتاريخ   اوالتخطيط  

   ؛المعروضى الوزار
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  :ررـــــــق

مـا يعـادل     فدان ب  ١٢,٢ يعتمد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض بمساحة        - ١مـادة 
 ـ لفـا ومائتـان وعـشرة متـراً       واحد وخمسون أ  ( ٢م٥١٢١٠,٩٧ ٩٧/١٠٠ و   ا مربع  

 مشروع سكن مصر بمدينـة      وارجنوب الطريق الساحلی وبج   الكائنة  ) من المتر المربع  
التعاونية للبناء والإسكان لضباط القوات المـسلحة        العلمين الجديدة المخصصة للجمعية   

الموضـحة  ، وذلك طبقا للحـدود      متكامل  ى  وع عمران العاملين المتقاعدين لإقامة مشر   
،  ١٦/٨/٢٠٢١على الخريطة المرفقة بهذا القرار والعقد المبرم مع الجمعيـة بتـاريخ            

 .تعتبر جميعها مكملة لهذا القرار ى والت

 أو البيـع  أو الجمعية بعدم عرض وحـدات المـشروع للحجـز           تلتزم -٢مـادة 
 ـ بعد موافقة الهيئة ووفقـا للقوا      العام إلا ى  الإعلان عن المشروع للرأ    والـضوابط   دع

 هذا القرار واتخاذ الإجـراءات      إلغاءحالة مخالفة ذلك يتم     ى  ن ، وف  أالشهذا  ى  المتبعة ف 
 .الشأن هذا ى القانونية المناسبة ف

  نهـا بـان تكـون منـاطق الخـدمات     م تلتزم الجمعية بالتعهد الموقـع     -٣مادة 
يـتم إعـادة     حالة التخديم من الخـارج    ى   وف المشروع فقط ،  ى  طنمشروع لخدمة قا  الب

 .هيئة التسعير منطقة الخدمات بواسطة اللجان المختصة ب

ليـة الـسداد   آد الموقع منهـا بـالتزام الأعـضاء ب     ه تلتزم الجمعية بالتع   -٤مادة 
ودفعة المرافق طبقـا      الربع سنوية  والأقساطوتحصيل دفعات الحجز والدفعات المقدمة      

 .وى الاقتصادية والمالية للمشروع المقدم للهيئة لما ورد بدراسة الجد

فتـرات  ى  فى  عجز تمويل ى  لجمعية بالتعهد الموقع منها بتمويل أ     ا تلتزم   -٥ مـادة
  .إنشاء المشروع

بـشرط  وى  أقـص  تلتزم الجمعية بالاشتراطات البنائية المعمول بها كحد         -٦مادة 
 .دفاع عدم تجاوز قيود الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة ال
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 . تلتزم الجمعية بتصميم وتنفيذ وإنشاء شبكات المرافق على نفقتها الخاصة -٧مادة 

عمـال   تلتزم الجمعية بتقديم الرسومات التنفيذية والمواصفات الفنيـة لأ         -٨مـادة 
 ـ   حة المتعاقد عليها  اإطار المخطط المقدم والمس   ى  شبكات المرافق ف   ى والبرنـامج الزمن

 فشـرا إالتنفيذ وتحـت    ى  ادها من الجهات المعنية قبل البدء ف      المعتمد لدراستها واعتم  
 التصميم واشتراطات التنفيـذ     لأسسى  الكود المصر لأحكام  المشروع وطبقا   ى  استشار

 . لمشروعاى واستشاروعلى مسئولية الجمعية 

   تلتزم الجمعية باستخراج التراخيص اللازمة مـن الجهـاز المخـتص           -٩ مـادة
  ۱۱۹ ضوء قانون البنـاء الـصادر بالقـانون رقـم         ى   وف ،اء  أعمال البن ى   ف ءقبل البد 

 . ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما ۲۰۰۸لسنة 

  )١(بالمـادة   حة الـواردة    ا تلتزم الجمعية بتنفيذ المشروع على المـس       -١٠مـادة 
 ـ   ٩من القرار بعد استخراج التراخيص الواردة بالمادة         للاشـتراطات   امن القرار ووفقً

المعتمد من الهيئـة    ى  مراعاة البرنامج الزمن  بمخصص له الأرض و   المرفقة والغرض ال  
 .اتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة  حالة ثبوت ما يخالف ذلك يتمى ، وف

ا للـشروط المرفقـة    بقًطلسيارات  ل انتظار   أماكن تلتزم الجمعية بتوفير     -١١مادة 
  .لجراجات وتعديلاتهلى بالقرار والكود المصر

م الجمعية باستخدام أنظمة الطاقة الشمسية على النحو المعمول به           تلتز -١٢مـادة 
 . هيئةالحاليا ب

ى ، ويعمل به من اليـوم التـال        الوقائع المصرية ى  نشر هذا القرار ف   ي -١٣مـادة 
  .ه لتاريخ نشره ، وعلى جميع الجهات المختصة تنفيذه كل فيما يخص

   والمرافق والمجتمعات العمرانيةالإسكانوزير 
  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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  الشروط المرفقة بالقرار الوزارى
  فدان ١٢,٢بمساحة قطعة الأرض لتقسيم التخطيط والباعتماد الصادر 

  الكائنة بجوار مشروع سكن مصر
  المخصصة للجمعية التعاونية للبناء والإسكانو

  لضباط القوات المسلحة العاملين المتقاعدين
  ى متكامللإقامة مشروع عمران

  بمدينة العلمين الجديدة
 : مساحة المشروع

  .فدان ١٢,٢ما يعادل ى أ ٢م٥١٢١٠,٩٧مساحة المشروع ى إجمال

 : مكونات المشروع

 فـدان  ٥,٥٨ما يعـادل    ى  أ ٢م٢٣٤٣٧,١٠المخصصة للإسكان بمساحه    ى   الأراض -١
 .مساحة أرض المشروع ى إجمالمن ) ٪٤٥,٧٧(وتمثل نسبة 

ما يعـادل   ى  أ ٢م٤٨٢٢,٠١ة لمنطقة الخدمات بمساحة     المخصصى   الأراض - ۲
 .مساحة أرض المشروع ى إجمالمن ) ٪٩,٤٢(فدان وتمثل نسبة  ١,١٥

 بمـساحة  المـشاة المخصـصة للمنـاطق الخـضراء و ممـرات     ى   الأراض -۳
مـساحة  ى  من إجمال ) ٪٢٠,٦٣( فدان وتمثل نسبة   ٢,٥٢ما يعادل   ى   أ ٢م١٠٥٦٥,٥٧

  .أرض المشروع

المخصصة للطرق الداخلية ومواقف انتظار الـسيارات بمـساحة          ى الأراض - ٤
مـساحة  ى  مـن إجمـال   ) ٪٩,٣١( فدان وتمثل نسبة   ١,١٤ما يعادل   ى   أ ٢م٤٧٦٩,٣١

 .أرض المشروع 

ما يعـادل   ى   أ ٢م٧٦١٦,٩٨المخصصة للطرق الخارجية بمساحة     ى   الأراض -٥
 .مساحة أرض المشروع  من إجمالى) ٪١٤,٨٧(فدان وتمثل نسبة  ١,٨١
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 : سكان المساحة المخصصة للإ-ً أولا

فـدان   ٥,٥٨ما يعادل   ى   أ ۲م٢٣٤٣٧,١٠المخصصة للإسكان بمساحه    ى  الأراض
 ـ  أرض المـشروع   مـساحة ى  مـن إجمـال   ) ٪٤٥,٧٧(وتمثل نسبة      ا لجـدول  ، وفقً
 :ى النماذج التال

  النموذج
مساحة الدور 

  )F.P(الأرضى 
  عدد الوحدات بالنموذج  التكرار

إجمالى 

عدد 
  داتالوح

إجمالى مساحة 

الأدوار الأرضى 
F.P٢ م  

  الارتفاع

  )سكنى (٤  أرضى
  ٢٠  ٣  ٥٥٠٫٥٢  أ

   وحدة١٦ = ٤ ×)  سكنى٤(  متكرر
١٦٥١٫٥٦  ٦٠  

  )سكنى (٦  أرضى
  ٣٠  ١  ٨٤٢٫١٧  ب

   وحدة٢٤ = ٤ ×)  سكنى٦(  متكرر
٨٤٢٫١٧  ٣٠  

  )نىسك (٤  أرضى
  ٢٠  ٢  ٥٥٣٫٩٥  ج

   وحدة١٦ = ٤ ×)  سكنى٤(  متكرر
٤٠  

١١٠٧٫٩  

  

  )سكنى (٤  أرضى
  ٢٠  ١  ٥٥٣٫٩٥  /ج

   وحدة١٦ = ٤ ×)  سكنى٤(  متكرر
٥٥٣٫٩٥  ٢٠  

  )سكنى (٦  أرضى
  ٣٠  ٣  ٨٤٣٫٣٧  د

   وحدة٢٤ = ٤ ×)  سكنى٦(  متكرر
٢٥٣٠٫١١  ٩٠  

  )سكنى (٦  أرضى
  ٣٠  ٢  ٨٤١٫٣٢  ه

   وحدة٢٤ = ٤ ×)  سكنى٦(  تكررم
١٦٨٢٫٦٤  ٦٠  

  )سكنى (٨  أرضى
  ٤٠  ٣  ١١١٦٫٧٤  و

   وحدة٣٢ = ٤ ×)  سكنى٨(  متكرر
٣٣٥٠٫٢٢  ١٢٠  

وم 
در

ب
 +

ى 
رض

أ
 +٤

ية
علو

وار 
 أد

  

    ١١٧١٨٫٥٥  ٤٢٠        ١٥    الإجمالى

 :الإسكان لمناطق ية ئالاشتراطات البنا

  :سكانالاشتراطات العامة للإ -أولا 

  .مساحة المشروعى إجمالمن ) ٪٥٠(عن سكان لا تزيد المساحة المخصصة للإ

مـساحة أرض   ى  من إجمـال  ) ٪٢٥(عن  ى  لا تزيد المساحة المبنية بالنشاط السكن     
  .)١,٢٥ (إشغالبمعامل  ) ادوار٤+ى ارض(المشروع وبارتفاع 
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  )٪۲٥(يزيد مـسطحها عـن       السطح لا بدور  يسمح بإقامة غرف مرافق خدمات      
 ـتـشكل    وبما لا ى  من المسطح المبنى بالدور الأرض       مجموعهـا وحـدة سـكنية     ى  ف

  .وبما لا يتجاوز قيود الارتفاع المسموح بها من القوات المسلحة للمنطقة

 . يسمح بعمل دور بدروم ويستغل بالأنشطة المصرح بها

للجراجـات  ى  يتم الالتزام بعمل مداخل ومخارج البدرومات طبقا للكود المـصر         
 .واشتراطات الجهات المعنية 

  م کردود من الحدود الخارجيـة لقطعـة ارض المـشروع          ٦الالتزام بترك مسافة    
 .ى حتى حد المبان

  .الخدماتى راضأم بين حد العمارات السكنية و٦الالتزام بترك مسافة لا تقل عن 

 .ه للجراجات وتعديلات ىيتم الالتزام بتوفير أماكن انتظار سيارات طبقا للكود المصر

بل هيئة عمليـات القـوات المـسلحة        يتم الالتزام بقيود الارتفاع المفروضة من ق      
  .للمشروع يتجاوز الاشتراطات البنائية للمنطقة وبما لا

م ٦، ويمكن أن تقل إلـى      م۱۰المسافة بين العمارات وبعضها البعض لا تقل عن         
  .حالة الواجهات الجانبية المصمتةى ف

 .لعمارة حد ا متر بعد عرض الرصيف للطريق الداخلى حتى۲يتم ترك مسافة لا تقل عن 

المساحة المخصصة لمنطقة الخدمات -ا ثاني:  

 فـدان  ١,١٥ما يعـادل  ى أ ٢م٤٨٢٢,٠١المخصصة لمنطقة الخدمات بمساحة ى  الأراض
 :ى ، وفقا للبيان التال مساحة أرض المشروعى إجمال من) ٪٩,٤٢(وتمثل نسبة 

  الاشتراطات  المساحة
  النشاط  المنطقة

  دودر  الارتفاع  نسبة بناء  فدان  ٢م

  ٪٣٠  ٠٫٢٦  ١٠٨٩٫٤٧  مسجد  ١
 المبانى الدينية لارتفاعوفقًا 

  المعمول بها بالهيئة

  دور+ أرضى   ٪٢٠  ٠٫٨٧  ٣٦٦٦٫٢٢  نادى إجتماعى  ٢

يتم ترك ردود من حدود 

  م٦الأرض لا يقل عن 

٣  
  بوابات

   غرف أمن٢عدد 
  ٢م٦٢٫٣٢ بوابة بمسطح ١عدد  ط الارتفاع أرضى فق٢م٤ الأمن ةمساحة غرف  ٠٫٠٢  ٦٦٫٣٢

        ١٫١٥  ٤٨٢٢٫٠١  الإجمالى
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  : لمنطقة الخدماتالبنائيةالاشتراطات 

 . مساحة المشروعى إجمالمن  )٪١٢ - ٨(الخدمات تتراوح بين ى نسبة أراض

) ٪٢٠(بعمل غرف مرافق خدمات بدور السطح لا يزيد مـسطحها عـن             يسمح  
 ـوذلك من مسطح الدور الأ) ظلات م٪١٠مغلق ،    ٪١٠(ى  كالتال  ـ  ىرض ا وذلـك طبقً

 ، ٨/٣/٢٠١٧خ  يبتـار  )۲(لقرار اللجنة الرئيسية للتخطيط والمشروعات بالجلسة رقم        
  .وبما لا يتجاوز قيود الارتفاع المسموح بها من القوات المسلحة للمنطقة

  .هللجراجات وتعديلاتى ا للكود المصر انتظار سيارات طبقًأماكنيتم الالتزام بتوفير 

 .السكنية وارض الخدمات ى  بين حد المبانم٦رض الالتزام بترك ممر بع

 لـضباط القـوات المـسلحة العـاملين         الإسـكان تلتزم الجمعية التعاونية للبناء و    
   فقـط ولا يكـون     المـشروع ى  لخدمة قـاطن   المتقاعدين بأن تكون الخدمات بالمشروع    

مها اسـتخدا  أوى حالة التخديم من الطريق الخارجى  وفى  من الطريق الخارج  لها تخديم   
المشروع يتم تسعير الخدمات بواسطة اللجان المختصة بعد الحـصول          ى  نمن غير قاط  

 .على الموافقات اللازمة 

  :جدول المقنن المائى 

المساحة 

  )٢م(

معامل 

  الاستغلال

المسطحات البنائية 

المسموح بها بالمشروع 

)B.U.A ( بخلاف

  )٢م(البروزات 

المسطحات البنائية 

المحققة بالمشروع 

)B.U.A (فبخلا 

  )٢م(البروزات 

أقصى مقنن مائى 

مسموح به للمشروع 

  )يوم/٢م/ل(

أقصى كميات مياه 

مقررة للمشروع 

  )يوم/ل(

٣٦٥٥١٨٫٣٠  ٥٫٧١  ٥٨٥٩٢٫٧٥  ٦٤٠١٣٫٧١  ١٫٢٥  ٥١٢١٠٫٩٧  

  :جدول عدد الوحدات 
  عدد الوحدات المحقق بالمشروع

  )المحدد على مسئولية المالك والاستشارى(

  موح به للمشروعأقصى عدد سكان مس

  وفقًأ للنوتة الحسابية المعتمدة

١٨٢٧  ٤٢٠  
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 :ى تمع التزام الجمعية بالآ

  .)يوم/  ل ٢٠٠( لاستهلاك الفرد الأدنىتلتزم الجمعية بالمعدل 

  .) فرد١٨٢٧( للمشروع والبالغ الأقصىتلتزم الجمعية بعدد السكان 

 ۲۰۲۰ ةلسن ١٦٨رقم ى القرار الوزار بالمادة الثانية من ةتلتزم الجمعية بالشروط الوارد

 .ى طبقا للكود المصرى تلتزم الجمعية بأن كمية مياه الصرف الصح

  :التعهد

 لضباط القوات المسلحة العـاملين      والإسكان من الجمعية التعاونية للبناء      يتعهد كلا 
 فدان الكائنة بجوار مشروع سكن مصر       ١٢,٢ المتقاعدين مالكة قطعة الأرض بمساحة    

سـالف   المـشروع ى   استشار ، أيوبى   ناد /ى  نة العلمين الجديدة والمكتب الهندس    بمدي
ليتهما عن تناسب كميات المياه المقررة للمشروع مـع عـدد الوحـدات              بمسئو الذكر ، 
  تبعـات ى  المقـدم منهمـا ويـتحملان وحـدهما أ         قامتها وفقا للوحة المخطط   إالمزمع  

   .ا لذلكطبقً
  بالتفويض عن الجمعية

  نادى لويس أيوب قلادة/ المهندس
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  العامةالاشتراطات

 ـ(يبلغ أقصى ارتفاع مسموح به للعمـارات الـسكنية           -١  ،  ) أدوار ٤+ ى  أرض
فقط وذلـك بـدون مـسئولية جهـاز      ويسمح بإقامة دور بدروم بالأنشطة المصرح بها 

 نالمدينة توصيل المرافق لدور البدروم ، وبما لا يتجاوز قيود الارتفاع المسموح بها م             
  .لمنطقةالقوات المسلحة 

عدا المسجد على أن يستغل ( يسمح بإقامة دور للبدروم أسفل مناطق الخدمات      -٢
 - أعمـال الكهروميكانيكـال   -جراجـات   ( فقط   بالأنشطة المصرح بها بدور البدروم    

 )ى نبمخازن غير تجارية لأنشطة الم
 ـ جلةلأغير الغرض المخصصة    ى   الأرض ف  استخدام يحظر   -٣ ة مـشروع    إقام
   .متكاملى عمران

الإسكان لضباط القـوات المـسلحة العـاملين        لتزم الجمعية التعاونية للبناء و    ت -٤
  ) ردود - ارتفـاع    -نـسبة بنائيـة     (الخدمات   المتقاعدين بالاشتراطات البنائية لمناطق   

 .تطبيقها بالمشروعات الاستثمارية بالهيئة ى ا للاشتراطات الجارطبقً
  لمنطقـة ،  لقيود الارتفاع المفروضة من قبـل وزارة الـدفاع          تلتزم الشركة ب   -٥
  .بالمشروع يتجاوز الاشتراطات البنائية المسموح بها وبما لا
 .مناطق الردود ى ت فآ منشأيه إقامةيجوز  لا -٦
 ـ ى  ه: السكنية  ى  مرافق الخدمات بدور السطح بالمبان     -٧ بنيـت  ى  الملحقات الت

 ـ  ى  والغرف الخدمية الت   م والخزانات  السلال آبارأعلى سطح البناء مثل       مجموعهـا ى  لا تكون ف
المصرح بها على    وحدات البناء المقفلة  ى  استعمالها لباق ى  وحده سكنيه بل تكون تابعه ف     

 .ى من المساحة المبنية بالدور الأرض) ٪٢٥(مجموعها عن ى تزيد ف أن لا
 ـ    ة للبناء و  تلتزم الجمعية التعاوني   -٨ سلحة العـاملين   الإسكان لضباط القـوات الم

 : ىالمتقاعدين بالقيام بالأت
وكهربـاء  ى ورى تصميم وتنفيذ شبكات المرافق الداخلية من مياه وصرف صـح      

  نفقتها وذلـك طبقـا للرسـومات المعتمـدة         علىى   بالمبان اوتليفونات و غاز وتوصيله   
  .من الهيئة وان تقوم الجمعية بتشغيل وصيانة المرافق الداخلية بكافة أنواعها
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 المـشاة سيق الموقع من ممرات وشبكة الرى وأعمدة الإنارة الداخلية لممـرات            تن
 الـصناعية   والأعمـال التـشجير   ة و والزراع وتنفيذ البردورات والأرصفة والتبليطات   

 .ة نفقتها الخاصى التكسيات وخلافه علو

ا للرسومات والمواصفات المعتمدة من الهيئـة       تنفيذ الطرق الداخلية ورصفها طبقً    
  .الرئيسية بط الطرق الداخلية بالطرقمع ر

  .اعتماد رسومات ومواصفات أعمال الكهرباء من شركه توزيع الكهرباء

خذ المشروع بما   آو م أأخذ  مالتصرف على   ى  التحكم ف تركيب كافة محابس القفل و    
 ةستهلاكات التصميمية طبقا للمعـدلات الـوارد      للا يضمن عدم تجاوز الكميات المقررة    

سيتم اعتمادها   عتبار ذلك أقصى كميات يمكن توفيرها وطبقا للتفاصيل التي        بالبيان و با  
من القطاعات المعنية بالهيئة مع التزام العميل بتنفيذ كافة الاحتياجات اللازمة لتخـزين             

  .)حريق وخلافه (مياه للحالات الطارئة

اطات كات الداخلية للمرافق وفقا للمواصفات القياسية المـصرية واشـتر         بتنفيذ الش 
 . للتنفيذى الكود المصر

ه داخل المشروع والالتـزام     تركيب عدادات المياه لجميع الوحدات السكنية وخلاف      
الـوزراء بتطبيـق تعريفـة ميـاه الـشرب       ا لقرار رئيس مجلسة العملاء وفقً بمحاسب

 . هذا الشأنى قرارات وزارية فى واستدامة الخدمة واى والصرف الصح

خـذ الرئيـسية    آاس تصرف رئيسية على المأخذ أو الم      تركيب عداد أو عدادات قي    
  .للمياه بالمشروع

  باستخدام المياه المعالجة أو المتاحـة حـسب الحالـة         ى  تنفيذ شبكات منفصلة للر   
  .الری  مياه الشرب فياستخداملكل مدينة وعدم 

تنفيذ شبكات صرف زراعى للمسطحات الخضراء داخل المشروع عند الاحتيـاج         
يؤثر علـى شـبكات      الصرف الزراعى وبما لا    لتخلص الآمن من مياه   ل مع تنفيذ نظام  

 . الصرف الرئيسية بالمدينة
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 التفتـيش  وإجـراء الجهاز بمتابعة التنفيذ ى كما تلتزم الجمعية بالسماح لمهندس   -٩
 ـ  ى  الصادرة للمبان  للاشتراطات البنائية والتراخيص  ى  الفن واعتمـاد  ى  وكذا التفتيش الفن

الجمعيـة   بكات المرافق وفقا للمواصفات والرسومات المقدمة مـن       العينات الخاصة بش  
  .والمعتمدة من الهيئة وجهاز المدينة

  ،  سيارات بمنـاطق الإسـكان والخـدمات   انتظار بتوفير أماكن    الالتزام يتم   -١٠
  .وتعديلاتهللجراجات ى ا للكود المصروفقً

  ۲۰۰۸نة   لـس  ۱۱۹ بنصوص قـانون البنـاء الموحـد رقـم           الالتزام يتم   -١١
 ، وكذا الالتـزام     ۲۰۲۰ لسنة   ١٦٨ رقمى  ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما، القرار الوزار    

 ٢٠١٩  لسنة۱۳۰ بقرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته رقم ةبشروط التخصيص الوارد

  طرف أول
  معاون وزير الإسكان

  المشرف على قطاع التخطيط والمشروعات
  وليد عباس عبد القوى/ م.د.أ

   ثانٍفطر
  بالتفويض عن الجمعية

  نادى لويس أيوب قلادة/ المهندس
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صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٢سنة  أبریل ٢٤فى ) ج( تابع ٩٦ العدد – الوقائع المصریة
 

  

٩١

  
  
  
  
  
  
  

 

  رئيس مجلس الإدارة
 

  ٢٠٢٢ لسنة ٢٦٨رقم الإيداع بدار الكتب 
٩١٩ - ٨/٥/٢٠٢٢ - ٢٠٢١ / ٢٥٩٨٩  

  




