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  راراتـــــق 
 واتمعات العمرانية الإسكان والمرافق وزارة

  ٢٠٢٣ لسنة ٧٧١رقم  قرار وزارى
 ٥/٩/٢٠٢٣بتاريخ 

 لقطعة الأرض) منمىاللجزء غير ل(المخطط العام  باعتماد
   ٢م٣٤٣٦٦١٠,٣٥ بما يعادل  فدان٨١٨,٢٤بمساحة   

  )٣/٢- أ(وكذا اعتماد المخطط التفصيلى للمنطقة السكنية رقم 
   فدان ضمن قطعة الأرض الكائنة بمنطقة٥٦,٩٠بمساحة صافية 

  الغربى مركز العلمين بالساحل الشمالى-  سيدى عبد الرحمن
  شركة مكسيم للاستثمار العقارىدة السل المخصصةو

  )٪١٠٠منشآت عقارية (مشروع لإقامة 
  وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

 فـي شـأن إنـشاء المجتمعـات         ۱۹۷۹ ة لسن ٥٩طلاع على القانون رقم     بعد الا 
 ؛العمرانية الجديدة 

  ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩لبناء الصادر بالقانون رقم وعلى قانون ا
  ؛ ولائحته التنفيذية٢٠١٧ لسنة ٧٢وعلى قانون الاستثمار الصادر بالقانون رقم 

 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة       ٢٠٠٦ لسنة   ٤٨لی قرار رئيس الجمهورية رقم      وع
  ؛المجتمعات العمرانية الجديدة

 ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ٢٠١٨ لسنة ٢٦٩م وعلى قرار رئيس الجمهورية رق
  بتعيـين وزيـر الإسـكان      ٢٠١٩ لـسنة    ٩٤وعلی قرار رئيس الجمهورية رقم      

  ؛والمرافق والمجتمعات العمرانية 
بإعادة تخـصيص بعـض      ٢٠٢٠ لسنة   ٣٦١وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      

عمرانيـة  قطع الأراضى بناحية الساحل الشمالى الغربى لصالح هيئـة المجتمعـات ال            
 ؛ الجديدة وذلك لاستخدامها فى إقامة مجتمعات عمرانية جديدة
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 اعتمـاد   ن  بـشأ   ٧/٦/٢٠٠٩الصادر بتاريخ   ) ٢٣٢(وعلى القرار الوزارى رقم     
القواعد والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق المخططات التفصيلية بالمدن والمجتمعات         

   ولائحته التنفيذية ؛٢٠٠٨ لسنة ١١٩رقم العمرانية الجديدة وفقًا لأحكام قانون البناء 
عتمـاد  ا ب ١٩/٧/٢٠٢٠ الـصادر بتـاريخ      )٥٣٦(وعلى القـرار الـوزاري رقـم        

  ؛٢٠٢٠ لسنة ٣٦١الاشتراطات التخطيطية والبنائية للمناطق محل القرار الجمهوري رقم 
  ى قرارات مجلس إدارة هيئـة المجتمعـات العمرانيـة الجديـدة الـصادرة             علو

ــبج ــال ــار) ١٤٧(م ساتها أرق ــار) ١٥٠( و٩/١٢/٢٠٢٠خ يبت   ١١/٢/٢٠٢١خ يبت
عتمـاد آليـات التعامـل      اب ٧/٦/٢٠٢١بتاريخ  ) ١٥٤( و ١٠/٥/٢٠٢١بتاريخ )١٥٣(و

ولايـة الهيئـة بموجـب القـرار        لفي الأراضي الكائنة بالمنطقة الخاضعة       والتصرف
  ؛٢٠٢٠ لسنة ٣٦١رقم  هوریمالج

 بين هيئة المجتمعات العمرانيـة     ٥/٧/٢٠٢٣وعلى عقد التخصيص المبرم بتاريخ      
 الجديدة وشركة مكـسيم للاسـتثمار العقـاري لتخـصيص قطعـة الأرض بمـساحة              

٪ من وحـدات  ١٠٠منشآت عقارية ( تحت العجز والزيادة بغرض إقامة     ٢م٣٤٧١٣٣٥
بالـساحل    مطـروح  - مركز العلمين    -والكائنة بمنطقة سيدي عبد الرحمن      ) المشروع

  ؛الشمالي الغربي
لب شركة مكسيم للاستثمار العقـاري الـوارد إلـى قطـاع التخطـيط              وعلى ط 

 استـصدار القـرار     صوخـص  ب ٧/٨/٢٠٢٣خ  يبتار) ٤١٦١٠٠(والمشروعات برقم   
 ؛الماثل  الوزاري

وعلى كتاب شركة مكسيم للاستثمار العقـاري الـوارد إلـى قطـاع التخطـيط               
 ت النهائيـة   المرفق بـه اللوحـا     ١٦/٨/٢٠٢٣خ  يبتار) ٤١٧٠٥١(شروعات برقم   موال

 ؛للمشروع لمراجعتها واعتمادها 
وعلى كتاب جهاز تنمية القطاع الثاني للساحل الشمالي الغربي الوارد إلى قطـاع             

 ـلو  المرفـق بـه    ١٧/٨/٢٠٢٣بتاريخ  ) ٤١٧٢٨٨(التخطيط والمشروعات برقم     ات ح
كـارت الوصـف    مل موقف قطعة الأرض و    اكماد وكذا   تعالمشروع بعد المراجعة والا   

  ٢م٣٤٣٦٦١٠,٣٥  لقطعة الأرض المتضمن أن مـساحة قطعـة الأرض تبلـغ     مدتالمع
  وأن قطعة الأرض صادر بشأنها بعـض تـراخيص البنـاء           فدان   ٨١٨,٢٤بما يعادل   

المباني توجد بهـا مخالفـات       ذ بها بعض  فومن" كز العلمين رم"من جهة الولاية السابقة     
 ؛اء ض فضنها وباقى قطعة الأرأبناء لم يتم التقدم للتصالح بش
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  وعلــى البرنــامج الزمنــي لتنفيــذ المــشروع المعتمــد مــن الهيئــة الــوارد
  ؛٢٠/٨/٢٠٢٣بتاريخ ) ٤١٧٣٤٦(برقم 

 الإفادة بسداد الشركة قيمة المصاريف الإدارية المستحقة نظيـر المراجعـة         لىوع
  ؛٢١/٨/٢٠٢٣  الواردة بتاريخهالقرار الوزاري لقطعة الأرض عاليصدار تساالفنية و

 )١٩٩٥(الشركة الوارد إلى جهاز تنمية الساحل الـشمالي الغربـي بـرقم             وعلى طلب   
  : للموافقة على الآتى٢٤/٨/٢٠٢٣بتاريخ 

  . من فائدة البنك المركزي بدلاً)٪١٠(قساط بنسبة  حساب عوائد الأ-۱

ساب العائد على فترة التنفيـذ المتبقيـة        ح بعد   ٩/٨/٢٠٢٣ ترحيل قسط    -۲
 ٩/٢/٢٠٢٤ا من ءبذات أسلوب سداد الأقساط بد

ا لقراري مجلس إدارة هيئـة       وذلك تطبيقً  )٪٢٠(زيادة مدة التنفيذ بنسبة      -٣
 ٢٠٢٣ لسنة ١٨٠و ، ١٧٦المجتمعات رقمي 

وعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزاري الموقع مـن القطاعـات            
 ؛الإدارات المختصة بالهيئة و

شروعات بهيئة المجتمعـات العمرانيـة      وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والم     
والرسـومات   الجديدة وجهاز تنمية الساحل الشمالي الغربي بعد مراجعـة المـستندات          
للجزء غيـر  (المقدمة من السادة شركة مكسيم للاستثمار العقاري باعتماد المخطط العام    

 وكـذا  ٢م٣٤٣٦٦١٠,٣٥  فدان بمـا يعـادل     ٨١٨,٢٤لقطعة الأرض بمساحة    ) مىنمال
 فـدان   ٥٦,٩٠بمساحة صافية   ) ٣/٢-أ(لمنطقة السكنية رقم    لاد المخطط التفصيلي    اعتم

 مركـز العلمـين بالـساحل       -الرحمن   عبد نة بمنطقة سيدي  ئضمن قطعة الأرض الكا   
  )٪١٠٠منـشآت عقاريـة    (الشمالي الغربي والمخصصة للـشركة لإقامـة مـشروع          

 ولائحتـه التنفيذيـة     ٢٠٠٨سنة   ل ١١٩رقم   ا لأحكام قانون البناء الصادر بالقانون     ووفقً
  ؛٢٠٢٠ لسنة ٥٣٦ والقرار الوزاري رقم ٢٠٠٩ لسنة ٢٣٢والقرار الوزاري رقم 

مهندس معاون السيد الوزير المشرف علـى قطـاع التخطـيط           .وعلى مذكرة السيد د   
  ؛عروضمال  القرار الوزارياستصدار والمنتهية بطلب ٢٤/٨/٢٠٢٣والمشروعات بتاريخ 
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 ــررـــقــ

 لقطعـة الأرض بمـساحة      )منمـى الللجزء غير   ( يعتمد المخطط العام     -١ ةمـاد
  التفـصيلي   ، وكـذا اعتمـاد المخطـط     ٢م٣٤٣٦٦١٠,٣٥  فدان بما يعـادل    ٨١٨,٢٤

 فـدان ضـمن قطعـة الأرض        ٥٦,٩٠بمساحة صافية   ) ٣/٢-أ(لسكنية رقم   المنطقة  ل
لغربـي  العلمـين بالـساحل الـشمالي ا        مركـز  -الرحمن   بمنطقة سيدي عبد   الكائنة

) ٪١٠٠ت عقارية   آمنش(والمخصصة لشركة مكسيم للاستثمار العقاري لإقامة مشروع        
  للحدود الموضحة على الخريطة المرفقـة بهـذا القـرار والعقـد المبـرم              اوذلك طبقً 

  . والتي تعتبر جميعها مكملة لهذا القرار٥/٧/٢٠٢٣مع الشركة بتاريخ 

وع للحجز أو البيع أو الإعلان  زم الشركة بعدم عرض وحدات المشر     ت تل -٢ ةمـاد
المتبعة في هـذا الـشأن ،     ا للقواعد والضوابط  عن المشروع إلا بعد موافقة الهيئة ووفقً      

 ـالت غيـر    آوبإزالة كافة المعوقات والإشغالات والمنش       ن أوضـاعها قبـل البـدء      نمق
 ٢١٨٤لتزام بقرار رئيس مجلس الوزراء رقـم        الا ، مع  في استصدار تراخيص البناء   

 ـ الخاص بضوابط بيع وحدات مشروعات التطوير العقارى وإعداد م         ٢٠٢٢ لسنة  قلح
للعقد المبرم وفي حالة مخالفة ذلك يتم إلغاء هذا القرار واتخاذ الإجـراءات القانونيـة               

  .المناسبة في هذا الشأن

روع لخدمـة قـاطني   زم الشركة بأن تكون منطقة الخـدمات بالمـش     لت ت -٣ ةماد
منطقـة الخـدمات     ة التخديم من الخارج يتم إعـادة تـسعير        في حال المشروع فقط ، و   

 .بواسطة اللجان المختصة بالهيئة 

 ـ  تلتزم الشركة بإزالة كافة المعوقات والإشغالات والمنشآت غير     -٤ ةمـاد ن نالمق
  .أوضاعها قبل البدء في استصدار تراخيص البناء

   حقـوق الغيـر   تلتزم الشركة بأن المخطط المقدم منها لا يتعارض مـع    -٥ ةماد
  .ن لم يكنأخالفة ذلك يعتبر القرار الماثل ك، وفي حالة مالمنمى في الجزء 

 طقـصى وبـشر  أ تلتزم الشركة بالاشتراطات البنائية المعمول بها كحد      -٦ ةمـاد
  .يود الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفاعقعدم تجاوز 
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ت نتيجة وجود حالات وضـع  لتزم الشركة بتحمل أية مبالغ أو تعويضا   ت -٧ ةماد
 ـكی مل أيد أو أي إشغالات بالأرض محل التعاقد ، وكـذا الناتجـة عـن تـسوية          اتي

   ودون أي مـسئولية     مستقبلاً التعاقدو عقود خاصة قد تظهر على قطعة الأرض محل          أ
  .على الهيئة أو أجهزتها

  قـام  تلتزم الشركة بتوصيل المرافق الرئيسية والداخليـة للمـشروع الم     -٨ ةمـاد
  .ةئيهمسئولية على ال ها الخاصة دون أدنىت الأرض محل التعاقد على نفققطعةعلى 

عمـال  ية والمواصـفات الفنيـة لأ  ذ تلتزم الشركة بتقديم الرسومات التنفي -٩ ةماد
والبرنـامج الزمنـي     عليهاالمقدم والمساحة المتعاقد     خططشبكات المرافق في إطار الم    
 .فيذ  في التنالبدءة قبل لهيئن االمعتمد لدراستها واعتمادها م

 جهاز المدينة المخـتص بالمـستندات اللازمـة        ة تلتزم الشركة بموافا   -١٠ ةمـاد
 ٢٠٠٨ لسنة   ۱۱۹ ا لأحكام قانون البناء الصادر بالقانون رقم      قًطبلاستخراج التراخيص   

  .ولائحته التنفيذية

  )١(بالمـادة   ة تلتزم الشركة بتنفيذ المشروع علـى المـساحة الـوارد      -١١ ةماد
 ـ مـن القـرار  ) ١٠(المـادة  بمن هذا القرار بعد استخراج التراخيص الـواردة      ا ووفقً

رفقة والغرض المخصص للمشروع وبمراعاة البرنامج الزمني المعتمد        مشتراطات ال للا
ذ الإجـراءات   يلغى هذا القرار ويتم اتخـا      من الهيئة ، وفي حالة ثبوت ما يخالف ذلك        

 .القانونية المناسبة 

عمـال شـبكة    أ تلتزم الشركة باعتماد رسومات وتصميم ومواصفات        -١٢ ةمـاد
  .الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومي لتنظيم الاتصالات

 طلبهـا  تلتزم الشركة بتوفير أماكن شحن السيارات الكهربائية في حالة      -١٣ ةماد
 . أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة
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ا للـشروط المرفقـة   بقًطتزم الشركة بتوفير أماكن انتظار للسيارات   تل -١٤ ةمـاد
 .بالقرار والكود المصري للجراجات وتعديلاته 

 المعمول بـه  حو تلتزم الشركة باستخدام أنظمة الطاقة الشمسية على الن       -١٥ ةماد
  .بالهيئة حاليا

م التـالي   ، ويعمل به من اليـو       ينشر هذا القرار في الوقائع المصرية      -١٦ ةمـاد
  .لتاريخ نشره ، وعلى جميع الجهات المختصة تنفيذه كل فيما يخصه

  والمجتمعات العمرانية وزير الإسكان والمرافق
  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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  الشروط المرفقة بالقرار الوزارى الصادر
  لقطعة الأرض) المعتمدلجزء غير ل(المخطط العام  باعتماد

  ن فدا٨١٨,٢٤بمساحة 
  )٣/٢-أ(لمنطقة السكنية رقم اوكذا اعتماد 

  ضمن قطعة الأرض المذكورة الكائنة فدان ٥٦,٩٠بمساحة صافية 
   مركز العلمين-بمنطقة سيدى عبد الرحمن 

  شركة مكسيم للاستثمار العقارىدة السل والمخصصة
  بالساحل الشمالى الغربى) ٪١٠٠منشآت عقارية (لإقامة مشروع 

: مكونات المشروع  

   فــدان٨١٨,٢٤ بمــا يعــادل ٢م٣٤٣٦٦١٠,٣٥مــالي مــساحة المــشروع إج
 : ا للتاليرئيسية وذلك وفقً لى مناطق سكنية وخدمية وطرقإوتنقسم 

   فـدان  ٦٧٦,٤١ بمـا يعـادل      ٢م٢٨٤٠,٩٢٧ تبلغ مساحة المناطق السكينة      ) أ (
 : ا لجدول المناطق التاليوفقً

  ملاحظات  نالمساحة بالفدا  المساحة بالمتر المربع  المنطقة  

  خارج حدود الاعتماد  ٢٥٤,٠٩  ١,٠٦٧,١٨٠  ١- أ

  منطقة امتداد مستقبلى  ٥١,٠٧  ٢١٤,٥٠٧  ٢/١- أ

  منطقة امتداد مستقبلى  ٢٨,٦٢  ١٢٠,٢١٤  ٢/٢- أ
  خارج حدود الاعتماد  ٥١,٣١  ٢١٥,٤٩٣  ٣/١- أ

  منطقة محل الاعتماد  ٥٦,٩٠  ٢٣٨,٩٧٥  ٣/٢- أ

  منطقة امتداد مستقبلى  ١٠٥,٨٢  ٤٤٤,٤٦٠  ٣/٣- أ

  منطقة امتداد مستقبلى  ٥٨,٨٨  ٢٤٧,٣٠١  ٣/٤- أ

  المناطق السكنية

  منطقة امتداد مستقبلى  ٦٩,٧١  ٢٩٢,٧٩٦  ٣/٥- أ

    ٦٧٦,٤١  ٢,٨٤٠,٩٢٧  الاجمالى
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 ـ   )ب(    فـدان  ٩٠,١٣ بمـا يعـادل      ٢م٣٧٨٥٩٤طق الخدميـة    ا تبلغ مساحة المن
 : ا لجدول المناطق التاليوفقً

  المساحة  المنطقة  
  بعبالمتر المر

المساحة 
  ملاحظات  بالفدان

    ١٦,٣٩  ٦٨,٨٤٤  ١منطقة خدمات 

  ٨,٨١  ٣٧,٠١٥  ٢منطقة خدمات 
خارج حدود الاعتماد 

 تم اعتمادها -الحالى 
  من قبل المحافظة

    ١٤,١٥  ٥٩,٤٤٣  ٣منطقة خدمات 

    ٣٨,٩٠  ١٦٣,٣٩٨  ٤منطقة خدمات 

  مناطق الخدمات

    ١١,٨٨  ٤٩,٨٩٥  ٥منطقة خدمات 

    ٩٠,١٣  ٣٧٨,٥٩٤  إجمالى

 .  فدان٥١,٧٠ بما يعادل ٢م٢١٧,٨٨,٧٨ تبلغ مساحة الطرق الرئيسية )ج(

 ميزانية استعمالات الأراضي على مستوى كامل المشروع :

  أي مـا يعـادل  ٢م١٧١٨٣٠٥,١٨ تبلغ إجمالي المساحة المخصصة للإسكان       -١
  .مساحة أرض المشروع  من إجمالي)٪٥٠(فدان وتمثل نسبة  ٤٠٩,١٢

  أي مـا يعـادل     ٢م٤١٢٣٩٣,٢٤بلغ إجمالي المساحة المخصصة للخدمات      ت -٢
  .مساحة أرض المشروع  من إجمالي)٪١٢(ان وتمثل نسبة  فد٩٨,١٩

ات الخـضراء وممـرات المـشاة       طح تبلغ مساحة المناطق المفتوحة والمـس      -٣
   مـن إجمـالي مـساحة      )٪١٤ ( فدان وتمثل نـسبة    ١١٤,٥٥ل   تعاد ٢م٤٨١١٢٥,٤٥

 . أرض المشروع

   فـدان  ١٩٦,٣٨ تعـادل    ٢م٨٢٤٧٨٦,٤٨تبلغ مـساحة الطـرق الداخليـة         -٤
 .  من إجمالي مساحة أرض المشروع)٪٢٤(نسبة  وتمثل
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ة صـافية   حبمـسا ) ٣/٢-أ(ميزانية استعمالات الأراضي للمنطقة السكنية رقـم        
 : )موضوع الاعتماد( فدان ٥٦,٩٠
  فـدان  ٢١,٦٥ يعـادل    أي ما  ٢م٩٠٩٤٨ تبلغ إجمالي المساحة المخصصة للإسكان       -١

 . أرض المشروع  من إجمالي مساحة)٪٣(وتمثل نسبة 
 تعـادل   ٢م٥٢٤٣٧ تبلغ مساحة المناطق المفتوحة والمـسطحات الخـضراء          -۲
 . أرض المشروع  من إجمالي مساحة)٪٢( فدان وتمثل نسبة ١٢,٤٩
 )٪٣(فـدان وتمثـل نـسبة        ٢٢,٧٦ تعادل   ٢م٩٥٥٩٠ تبلغ مساحة الطرق الداخلية      -۳

 .  إجمالي مساحة أرض المشروعمن
ًأولا

:  المساحة المخصصة للإسكان-  

 فـدان  ٢١,٦٥أي ما يعادل     ٢م٩٠٩٤٨تبلغ إجمالي المساحة المخصصة للإسكان      
 : ا لبيان المباني التالي، وفقً أرض المشروع  من إجمالي مساحة)٪٣(وتمثل نسبة 

عدد المبانى   النموذج
  للنموذج

  عدد
  الأدوار

  عدد
الوحدات 

  النموذجب

  إجمالى
  عدد

  الوحدات

مساحة الدور 
الأرضى 
للنموذج 

)F.P(  

المساحة 
البنائية 
للنموذج 

)B.U.A(  

إجمالى 
مساحة الدور 

الأرضى 
)F.P(  

المساحة 
الكلية للأدوار 

)B.U.A(  

Type D أرضى   ٧٤+  
  ١١٣,٥٩٧  ٢٥,١٦٠  ١,٥٣٥  ٣٤٠  ١,١٨٤  ١٦   متكرر٣

Type E  أرضى   ٤١+  
  ٦٢,٦٨٣  ١٤,٩٢٤  ١,٥٢٩  ٣٦٤  ٦٥٦  ١٦   متكرر٣

Type F  أرضى   ٢٢+  
  ٢١,٥٦٠  ٥,٣٩٠  ٩٨٠  ٢٤٥  ٣٥٢  ١٦   متكرر٣

  ١٩٧,٨٤٠  ٤٥,٤٧٤      ٢,١٩٢      ١٣٧  الإجمالى

ثاني
ً
 ة الاشتراطات التخطيطية والبنائية للمشروعات بقطع الأراضي التي ليس لها واجه-  ا

مطلـة مباشـرة علـى البحـر وفقــ
ً

اللجنــة  وقـرار ٢٠٢٠ لـسنة ٥٣٦للقـرار الـوزاري  ا
 ٢٠٢٣ لسنة لشهر فبراير) ۳(الرئيسية للتخطيط والمشروعات بجلستها رقم 

 : الاشتراطات التخطيطية
 مـن إجمـالي   )٪٥٠(نسبة إجمالي المساحة المخصصة للإسـكان عـن     لا تزيد 

 . المساحة المخصصة للمشروع
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 ـ ك )٪٨(تمثل نسبة المساحة المخصصة للخدمات مـن          ـد  ح   )٪١٢(لـى   إى  أدن
 . للمشروع ن إجمالي المساحة المخصصةكحد أقصى م
خضراء وممـرات المـشاة والطـرق       باقي مساحة المشروع للمناطق ال     تخصص

 .ومناطق الانتظار 
معامـل مـسطحات    (يتم التعامل باستخدام قاعدة الحجوم      :  الارتفاع وكثافة البناء  

 ولكامـل   ا لكامل مساحة الموقع   بوحسم) ٠,٦ (بحيث لا يزيد هذا المعامل عن     ) دوارالأ
 ـ نـي الحـد   بي م أمكونات المشروع وفي جميع الأحوال لا يتجاوز ارتفـاع           ي صالأق

  .ةحيئة عمليات القوات المسلهالصادر من 
يتم الالتزام بتوفير أماكن انتظار سيارات لكافة الأنشطة        :  أماكن انتظار السيارات  

 . نشطةلكافة الأ)  أو بدرومحىسط(وتعديلاته  ا الكود المصري للجراجاتقًبط
 . م من جميع الاتجاهات٦ : ردود المشروع

 :سكان للإية ئت البنااطاالاشتر
 ـنيـة بالـدور الأرضـي       مبيجب ألا تزيد نسبة إجمالي المـساحة ال          )٪٥٠(ن ع

  ، وعلـى مـستوى قطعـة       بالمـشروع  سـكان من إجمالي المساحة المخصـصة للإ     
  )٪٥٠(رضـي عـن   لا تزيد مساحة الـدور الأ أالأرض الواحد داخل المشروع فيجب  

 . مساحة القطعة من
  م جـانبي  ٢مـامي و  أم  ٣:  )داخل حدود قطعـة الأرض    (خط البناء والارتدادات    

 ـم مـن جانـب و    ٤وم أمـامي    ٣ ، ويجوز تعديل الـردود ليـصبح       م خلفي ٤و   فرص
  )٪٥٠(، وبما لا يزيـد عـن نـسبة البنـاء المقـررة               م خلفي ٤وخر  من الجانب الآ  

  ٢٠٠٨ لـسنة    ١١٩ مـع أحكـام القـانون رقـم          ، وبما يتوافـق    مساحة الأرض  من
 . ولائحته التنفيذية

 م بعد الرصيف وباقي الجهات  ٢امي  مم الحضرى يكون الردود الأ    ميفي حالة التص  
  .م٤ن عقل لا يوبما   من ارتفاع المبنى)٪٢٥(لا يقل عن 

  ) .٪٢٥(عن  رض المشروعأدمية على كامل خير غلا تزيد نسبة البناء للأراضي ال
/ التحلية  / مثل محطات المعالجة    "المرافق  (شغال  ة البناء ومعامل الإ   بسنمل  لا تش 

 . )"الخ...غرف الكهرباء 
 . م٤ داخل البلوك السكني لا يقل عن رفي حالة ترك مم
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 :لخدمات لالاشتراطات البنائية 
 . شاطالمعمول بها لكل ن)  ردود-  ارتفاع - نسبة بنائية (شتراطات البنائية لايتم الالتزام با

 .  داخل حدود قطع أراضي الخدمات أمتار٦يتم ترك ردود :  الردود
 .م ٦عن  ي ومناطق الخدمات لا يقلنيتم الالتزام بترك ممر مشاة بين الاستعمال السك

الجـاري  )  ردود- ارتفـاع    -ية  ئة بنا بنس(يتم الالتزام باشتراطات المباني الدينية      
 . ا للقوانينلموافقات المطلوبة طبقًعلى ا تطبيقها بالمدن الجديدة والحصول

مـن المـسطح المبنـى    ) ٪١٠( بمساحة حطسسمح بإقامة غرف خدمات بدور ال   ي
 . للدور الأرضي

تلتزم الشركة بأن تكون مناطق الخدمات لخدمة المشروع فقـط ولا يكـون لهـا               
  م من الطـرق الخارجيـة أو اسـتخدامها        خديالت ديم من الطرق الخارجية وفي حالة     خت

بواسـطة اللجـان     ير قاطني أو مستخدمي وحدات المشروع يتم تسعير الخدمات        من غ 
  .هيئة بعد موافقة الجهات المعنيةالمختصة بال

 : ل على مستوي المشروعغبيان الأرصدة والمست

  ملاحظات F.P.  B.U.A  مساحة أراضى الخدمات  مساحة الأراضى السكنية  المستغل/ المستحق 

    ٠,٦٠  ٢,٠٦١,٩٦٦,٢١  ٪٢٥  ٨٥٩,١٥٢,٥٩  ٪١٢  ٤١٢,٣٩٣,٢٤  ٪٥٠  ١,٧١٨,٣٠٥,١٨  المستحق على كامل المشروع

  ٠,٠٨  ٢٨٨,١٨٨,٠٠  ٪٤  ١٣٠,٠٤٩,٠٠      ٪١٦  ٥٣٧,٠٨٤,٢٠  ١-منطقة أ

  ٠,٠٥  ١٦٧,٣٤٤,٠٠  ٪١  ٣٨,٢٧٦,٠٠      ٪٢  ٨٥,٠٥٧,٧٨  ٣/١منطقة أ

 -خارج الاعتماد الحالى 

سبق اعتمادها من قبل 

  المحافظة

  المستغل  موضوع الاعتماد  ٠,٠٦  ٢١٩,٤٠٠,٠٠  ٪١  ٤٥,٤٧٤,٠٠      ٪٣  ٩٠,٩٤٨,٠٠  ٣/٢منطقة أ

  ٠,٠٠١٤  ٤,٧٥٨,٠٠      ٪١  ٣٧,٠١٥,٠٠       تجارى٢أرض خدمات 

 -خارج الاعتماد الحالى 

سبق اعتمادها من قبل 

  المحافظة

    ٠,٢٠  ٦٧٩,٦٩٠,٠٠  ٪٦  ٢١٣,٧٩٩,٠٠  ٪١  ٣٧,٠١٥,٠٠  ٪٢١  ٧١٣,٠٨٩,٩٨ اجمالى المستغل

    ٠,٤٠  ١,٣٨٢,٢٧٦,٢١  ٪١٩  ٦٤٥,٣٥٣,٥٩  ٪١١  ٣٧٥,٣٧٨,٢٤  ٪٢٩  ١,٠٠٥,٢١٥,٢٠  المتبقى
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  الاشتراطات العامة
من إجمالي مـساحة    ) ٪٢٥(تزيد نسبة أقصى إشغال للاستعمال السكني على         لا   -١

  ، وفي جميـع الأحـوال      )٠,٦(الاستغلال بقطعة الأرض عن      يزيد معامل  ، ولا  المشروع
  .يات القوات المسلحةعملهيئة  قصى الصادر منلا يتجاوز ارتفاع أي مبنى الحد الأ

 . يه منشآت في مناطق الردودأقامة إلا يجوز  -٢
على سطح البنـاء    أالملحقات التي بنيت    "هي  :  مرافق الخدمات بدور السطح    -٣

 ة سـكني ةمية التي لا تكون في مجموعها وحد الخد رفغبار السلالم والخزانات وال   آمثل  
ن لا تزيـد    أالمصرح بها على     مالها لباقي وحدات البناء المقفلة    ه في استع  عبل تكون تاب  

 ـ   من مسطح الدور الأرضي للمباني السكنية      )٪٢٥(في مجموعها عن      )١٠٤( ا للمـادة  ، وفقً
  ٢٠٠٨ لـسنة    ١١٩من اللائحة التنفيذيـة لقـانون البنـاء الموحـد الـصادر بـرقم               

  لأرضـي لتلـك المبـاني   الخدمية من مـسطح الـدور ا       للمباني )٪١٠(، و  وتعديلاتها
 . ا لاشتراطات الهيئةوفقً

رض المشروع بكافة المرافـق  أسيم للاستثمار العقاري بتزويد   ك تلتزم شركة م   -٤
الموافقات المقررة بـذات الخـصوص ويحظـر         الداخلية المطلوبة مع الحصول على    

 . صرف المياه أو المخلفات والقمامة في مياه البحر
  ، الـصرف الـصحي   (فيذ وإنشاء شبكات المرافق      تتولى الشركة تصميم وتن    -٥

  ، تهـا الخاصـة   قعلـى نف  ) ، والاتـصالات   الكهرباء ، ، محطات التحلية    الشرب هميا
شراف استـشاري  إوتحت  عتماد مخططات تلك الشبكات من الجهات المعنيةاوذلك بعد  

يم ا لأحكام الكود المصرى لأسـس التـصم       المشروع على أن يتم التصميم والتنفيذ طبقً      
 . ستشاري المشروعا وعلى مسئولية الشركة وذاشتراطات التنفيو

 تتولى الشركة على نفقتها الخاصة تنسيق الموقع من ممرات وشـبكة الـري              -٦
 وتنفيـذ البـردورات والأرصـفة والتبليطـات         ةالمشا وأعمدة الإنارة الداخلية لممرات   

 . والزراعة والتشجير والأعمال الصناعية والتكسيات وخلافه
 ـ             -٧ ا  تتولى الشركة على نفقتها الخاصة تنفيذ الطـرق الداخليـة ورصـفها طبقً

 .  بالطرق الرئيسيةة مع ربط الطرق الداخليالهيئة للرسومات والمواصفات المعتمدة من
عمال شبكة الاتصالات   أة باعتماد رسومات وتصميم ومواصفات      كزم الشر ت تل -٨

   .تلتنظيم الاتصالا بالمشروع من الجهاز القومي
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جراء التفتيش الفنـى    إ التنفيذ و  ة تلتزم الشركة بالسماح لمهندسي الجهاز بمتابع      -٩
، وكذا التفتيش الفني واعتماد العينـات    الصادر للمباني  للاشتراطات البنائية والترخيص  

المقدمة من الإتحاد والمعتمـدة      الخاصة بشبكات المرافق وفقا للمواصفات والرسومات     
 . مدينةمن الهيئة وجهاز ال

  ةحعمــال الموضــ تتـولى الــشركة علـى نفقتهــا الخاصــة صـيانة الأ   -١٠
 . )٧ ،٦ ،٥(في الفقرة 

 . لتزم الشركة بتنفيذ المشروع خلال المدة المقررة للمشروعت -١١

ا للكود   تلتزم الشركة بتوفير مواقف انتظار سيارات للإسكان والخدمات طبقً         -١٢
 . المصري للجراجات وتعديلاته

  ٢٠٠٨ لـسنة    ۱۱۹ قـانون البنـاء الموحـد رقـم          بنصوصم  ا الالتز  يتم -١٣
  ، ٢٠٢٠ لــسنة ٥٣٦الــوزاري رقـم   ، والقـرار  ولائحتـه التنفيذيـة وتعــديلاتهما  

والمشروعات   وقرار اللجنة الرئيسية للتخطيط    ٢٠٢١  لسنة ٦٦٢والقرار الوزاري رقم    
  ٢٠٢٣ لسنة لشهر فبراير) ٣(رقم  بجلستها

 طرف أول
 سكانمعاون وزير الإ

  والمشروعاتخطيط التقطاعالمشرف على 
   عبد القوى عباسيدول/ مهندس.د

 طرف ثان
 بالتفويض عن الشركة

  شريف عماد الدين عامر/ السيد
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 وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
  ٢٠٢٣ لسنة ٧٨١قــرار وزارى رقـم 

  ٦/٩/٢٠٢٣بتاريخ 
  )أ/١١(ض رقم باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأر

  ۲م٢١٠٠٠ بما يعادل أفدنة ٥بمساحة 
   أكتوبر٦الأخضر بمدينة  بالحزام )٢٥(رقم الواقعة بالحوض 

  محمود هشام حشاد أحمد حشاد/ المخصصة للسيد
  بمقابل عينىلإقامة مشروع سكنى 

  وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
 ـ ۱۹۷۹ ة لسن ٥٩بعد الاطلاع على القانون رقم        شـأن إنـشاء المجتمعـات       ىف

  ؛العمرانية الجديدة
  ؛ ولائحته التنفيذية۲۰۰۸ لسنة ۱۱۹وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 

 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة       ۲۰۰٦ ة لسن ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
  ؛المجتمعات العمرانية الجديدة

  ؛كيل مجلس الوزراء  بتش۲۰۱۸لسنة  ۲٦۹وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 
 بتعيـين وزيـر الإسـكان       ٢٠١٩ لـسنة    ٩٤وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      

 والمرافق والمجتمعات العمرانية ؛
ن اعتمـاد  أ بـش ٧/٦/٢٠٠٩خ يبتـار الصادر  ) ٢٣٢(وعلى القرار الوزارى رقم     

ت ا التفصيلية بالمدن والمجتمع   المخططاتالقواعد والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق      
 ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩ا لأحكام قانون البناء رقم العمرانية الجديدة وفقً

  ٢٦/٢/٢٠١٧بتاريخ  ) ١٠٣(بجلسته رقم   الصادر  وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة      
إلغـاء   تـم    ى الت ىقتراح التعامل مع الأراض   ان  أبالموافقة على المذكرة المعروضة بش    

 ضوء  ى ف ىستصلاح الأراض كتوبر الزراعية لا  أ ٦ تخصيصها وفسخ عقدها مع شركة    
تغييـر النـشاط    إمكانية  إمكانية تقنين وضع السادة المتعاملين مع الشركة ودراسة مدى          

  ة ؛ بالمذكر وذلك على النحو الموضح تفصيلاًى إلى عمرانىمن زراع
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  ٥/٨/٢٠١٩بتـاريخ   ) ١٢٩( بجلسته رقم     الصادر وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة    
  بالموافقة على إقـرار بعـض الـضوابط الخاصـة بأسـلوب التعامـل مـع الـسادة         

 أكتوبر الزراعيـة لاستـصلاح      ٦المتعاملين على الأراضى الملغى تخصيصها لشركة       
 أكتـوبر ،    ٦ فدانًا بمدينة    ١٢٤٩٤وتعمير الأراضى بالحزام الأخضر والبالغ مساحتها       

حـدائق أكتـوبر ، واشـتملت تلـك          فدانًا شرق السكة الحديد بمدينة       ٣١٢٠وبمساحة  
الضوابط ببندها العاشر على الاشتراطات البنائيـة لمـشروعات التخطـيط والتقـسيم             

 بأراضى الحزام الأخضر ؛

بـين هيئـة المجتمعـات       ٢٢/١١/٢٠٢٢وعلى عقد التخصيص المبرم بتـاريخ       
  )أ/١١( لقطعة الأرض رقـم      محمود هشام حشاد أحمد حشاد    / العمرانية الجديدة والسيد  

 الأخـضر  بـالحزام  )٢٥(رقـم   الواقعة بـالحوض  ۲م٢١٠٠٠بما يعادل   أفدنة ٥ بمساحة
 ـاستـصلاح   من  ض  مع الاتفاق على تغيير نشاط قطعة الأر      ،    أكتوبر ٦بمدينة   ى زراع

  ؛بمقابل عينى نشاط سكنى  إلى
إلـى قطـاع     المخصص له قطعة الأرض الـوارد     وكيل  وعلى الطلب المقدم من     

بشأن اسـتخراج القـرار      ١/٢/٢٠٢٣بتاريخ  ) ٤٢١٧٢(برقم  التخطيط والمشروعات   
  ؛ الوزارى الماثل

 أكتوبر الوارد إلى قطاع التخطيط والمشروعات       ٦وعلى كتاب جهاز تنمية مدينة      
المراجعـة   به لوحات المـشروع بعـد        المرفق ٥/٦/٢٠٢٣بتاريخ  ) ٤١١٠٢٥(برقم  

   ؛والاعتماد والإفادة بكامل موقف المشروع
المصاريف الإدارية المستحقة نظيـر المراجعـة الفنيـة        قيمة   بسداد   وعلى الإفادة 

  قطعـة الأرض الـواردة    واستصدار القرار الوزارى باعتمـاد التخطـيط والتقـسيم ل         
    ؛٢٧/٧/٢٠٢٣ بتاريخ )٤١٥٠٢١(برقم 

   ؛المخصص له قطعة الأرضوكيل والموقعة من  ة المقدماتوعلى التعهد
 الموقع مـن القطاعـات     ىار القرار الوزار  وعلى جدول عدم الممانعة من استصد     

  ؛والإدارات المختصة بالهيئة 
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وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعـات العمرانيـة           
   أكتوبر بعد مراجعة المـستندات والرسـومات المقدمـة         ٦ مدينة    تنمية الجديدة وجهاز 

  خطـيط وتقـسيم قطعـة الأرض       باعتماد ت  محمود هشام حشاد أحمد حشاد     /السيدمن  
  )٢٥( الواقعـة بـالحوض رقـم        ۲م٢١٠٠٠ أفدنة بما يعـادل      ٥  بمساحة )أ/١١(رقم  

ا لأحكام  ووفقً،   بمقابل عينى    ى سكن مشروعلإقامة   ،    أكتوبر ٦ بمدينة بالحزام الأخضر 
  التنفيذيـة والقـرار     ولائحتـه  ۲۰۰۸ لـسنة    ١١٩رقـم    قانون البناء الصادر بالقانون   

 )١٢٩( ، وقرار مجلس إدارة الهيئة الـصادر بجلـسته رقـم    ۲۰۰۹ لسنة   ٢٣٢رقم   ىالوزار
  ؛٥/٨/٢٠١٩بتاريخ 

 التخطـيط   معاون السيد الوزير المـشرف علـى قطـاع        مهندس  . دوعلى مذكرة السيد    
 ؛ المعروض ىالوزار استصدار القرار والمنتهية بطلب ٢٤/٨/٢٠٢٣ بتاريخ والمشروعات

 :قـــــــرر 

   أفدنـة ٥ بمـساحة  )أ/١١(طيط وتقسيم قطعة الأرض رقـم       يعتمد تخ  - ١مـادة 
 )٢٥(الواقعة بـالحوض رقـم       )واحد وعشرون ألف متر مربع    ( ۲م٢١٠٠٠بما يعادل   

  محمود هشام حشاد أحمد حـشاد /  والمخصصة للسيد   أكتوبر ٦بمدينة   بالحزام الأخضر 
يطـة  علـى الخر   لإقامة مشروع سكنى بمقابل عينى ، وذلك طبقًا للحدود الموضـحة          

 ، والتى تعتبر جميعها مكملـة       ٢٢/١١/٢٠٢٢المرفقة بهذا القرار والعقد المبرم بتاريخ       
 .لهذا القرار 

  باستمرار التعامل مـع الهيئـة وجهـاز المدينـة        تزم المخصص له    يل -٢ادة ـمـ
القـضاء الإدارى    وفقًا للطلب المقدم منه فى تاريخ سابق على صدور حكـم محكمـة            

ق ، ٧٠ لـسنة  ٦٤٦٥٧ق ، ٦٧ لـسنة  ٤٢٢٥عاوى أرقام  فى الد ٢١/١/٢٠٢٠بجلسة  
ق وبذات أسلوب التعامل واستغلال الأرض بنشاط سكنى والتنـازل          ٧١ لسنة   ٦٤٤٣٤

              لا يتجـزأ   اعن إعمال كافة آثار الحكم المشار إليه سلفًا مع اعتبار هذا التعهـد جـزء   
  .من العقد المبرم بينه وبين جهاز المدينة
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  له بعدم عرض وحدات المشروع للحجـز أو البيـع         يلتزم المخصص    -٣ادة ـمـ
والضوابط المتبعة فى هذا     أو الإعلان عن المشروع إلا بعد موافقة الهيئة ووفقًا للقواعد         

 الخـاص   ٢٠٢٢ لـسنة    ٢١٨٤الشأن ، مع الالتزام بقرار رئيس مجلس الوزراء رقم          
 ـ          د المبـرم   بإدراج ضوابط بيع وحدات مشروعات التطوير العقارى وإعداد ملحق للعق

يتضمن هذه الضوابط ، وفى حالة مخالفة ذلك يتم إلغاء هذا القرار واتخاذ الإجـراءات               
  . القانونية المناسبة فى هذا الشأن

والمنشآت غيـر    بإزالة كافة المعوقات والإشغالات   يلتزم المخصص له     -٤ادة ـم
 .قبل البدء فى استصدار تراخيص البناء بقطعة الأرض المقنن أوضاعها 

من جهـاز   للاعتماد  يلتزم المخصص له بتقديم البرنامج الزمنى للمشروع         -٥ادة ـمـ
خلال خمس سنوات من تـاريخ تـوفير المرافـق           على أن يكون تنفيذ المشروع    المدينة  

  . )طريق ممهد -مصدر مياه إنشائى (الرئيسية 
نائية المعمول بهـا كحـد أقـصى    ببالاشتراطات اليلتزم المخصص له    -٦ادة ـم

  .ع الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفا رط عدم تجاوز قيودوبش
 يلتزم المخصص له بتقديم الرسومات التنفيذيـة والمواصـفات الفنيـة            -٧ادة ـم

لأعمال شبكات المرافق فى إطار المخطط المقدم والمساحة المتعاقد عليهـا والبرنـامج            
 .لبدء فى التنفيذ الزمنى المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل ا

  يلتزم المخصص له بموافـاة جهـاز المدينـة المخـتص بالمـستندات      -٨ادة ـم
 ١١٩اللازمة لاستخراج التراخيص طبقًا لأحكام قانون البناء الصادر بالقـانون رقـم              

 .  ولائحته التنفيذية٢٠٠٨لسنة 

 )١(بتنفيذ المشروع على المساحة الواردة بالمـادة        يلتزم المخصص له     -٩ادة ـم
 ووفقًا للاشـتراطات    من القرار  )٨(من القرار بعد استخراج التراخيص الواردة بالمادة        

   ، المرفقة والغرض المخصص لـه الأرض وبمراعـاة البرنـامج الزمنـى المعتمـد             
 .وفى حالة ثبوت ما يخالف ذلك يلغى هذا القرار ويتم اتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة 
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 له بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائية فى حالة      يلتزم المخصص  -١٠ادة ـمـ
  .طلبها أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة 

 يلتزم المخصص له باعتماد رسومات وتصميم ومواصـفات أعمـال           -١١ادة ـم
  .شبكة الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات 

 بتوفير أماكن انتظار للسيارات طبقًـا للـشروط          يلتزم المخصص له   -١٢ادة ـمـ
 .المرفقة بالقرار والكود المصرى للجراجات وتعديلاته 

 يلتزم المخصص له باستخدام أنظمة الطاقة الشمـسية علـى النحـو       -١٣ادة ـمـ
 .المعمول به بالهيئة 

  ىويعمل به من اليـوم التـال  ، الوقائع المصرية فى نشر هذا القرار  ي-١٤ادة ـمـ
   .المختصة تنفيذه كل فيما يخصه  الجهاتجميع ىاريخ نشره ، وعللت

  وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية
  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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 ىبالقرار الوزار الشروط المرفقة

  للمشروعتقسيم التخطيط والالمرفق باعتماد 
   أفدنة ٥ بما يعادل ٢م٢١٠٠٠ بمساحة )أ/١١(قطعة الأرض رقم ب

   أكتوبر٦الأخضر بمدينة  بالحزام )٢٥(رقم الواقعة بالحوض 
  محمود هشام حشاد أحمد حشاد/ المخصصة للسيدو

  بنظام السداد العينىلإقامة نشاط سكنى 
  ٢٢/١١/٢٠٢٢وفقًا للتعاقد المبرم بتاريخ 

  :مساحة المشروع 
   .أفدنة ٥ أى ما يعادل ٢م٢١٠٠٠إجمالى مساحة المشروع 

  :المشروع مكونات 
أى ما يعـادل   ٢م٨٤٦٩,١٥ الأراضى المخصصة للاستعمال السكنى بمساحة      -١
   مـن إجمـالى مـساحة أرض المـشروع ،       )٪٤٠,٣٣(فدان وتمثـل نـسبة       ٢,٠١٦

   بمـا يعـادل    ٢م٣١٣٢) F.P ( للمـشروع  بإجمالى مساحة مبنيـة بالـدور الأرضـى       
  .روع من إجمالى مساحة أرض المش) ٪١٤,٩١(وتمثل نسبة  فدان ٠,٧٤٥
   أى٢م١٨بمـساحة  ) F.P(مـن  الأغـرف  لبوابـات و الأراضى المخصصة ل   - ٢

  . من إجمالى مساحة أرض المشروع) ٪٠,٠٩( فدان وتمثل نسبة ٠,٠٠٤ما يعادل 
 أى مـا يعـادل      ٢م٧٦٥٥,٤٢الأراضى المخصصة للطرق الداخلية بمساحة       - ٣
  . من إجمالى مساحة أرض المشروع) ٪٣٦,٤٥( فدان وتمثل نسبة ١,٨٢٣
 أى ما يعـادل     ٢م١٨٧٥,٠٠ الأراضى المخصصة للطرق الخارجية بمساحة       -٤
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع) ٪٨,٩٣( فدان وتمثل نسبة ٠,٤٤٦
 أى ما يعـادل  ٢م٢٩٨٢,٤٣الأراضى المخصصة للمناطق الخضراء بمساحة    -٥
  . مساحة أرض المشروع من إجمالى) ٪١٤,٢٠(فدان وتمثل نسبة  ٠,٧١٠
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٢٤

  :ة المخصصة للإسكان المساح
 أى مـا يعـادل      ٢م٨٤٦٩,١٥الأراضى المخصصة للاستعمال السكنى بمـساحة       

   مـن إجمـالى مـساحة أرض المـشروع ،       )٪٤٠,٣٣(فدان وتمثـل نـسبة       ٢,٠١٦
 بمـا يعـادل     ٢م٣١٣٢,٠٠) F.P ( للمـشروع  بإجمالى مساحة مبنية بالدور الأرضـى     

  ،ة أرض المـشروع    مـن إجمـالى مـساح     ) ٪١٤,٩١(وتمثـل نـسبة      فدان ٠,٧٤٥
  :وطبقًا لجدول قطع الأراضى التالى 

رقم 
  القطعة

مساحة 
  )٢م (قطعةال

مساحة الدور 
 FP الأرضى

  النسبة
عدد   النموذج  )٪( البنائية

  الارتفاع  الوحدات

  ٥  فيلا متصلة  ٪٣٤٫٩٦  ٣٩٠٫٥٦  ١١١٧٫٠٥  ١

  ٥  فيلا متصلة  ٪٣٤٫٩٦  ٣٩٠٫٥٦  ١١١٧٫٠٥  ٢

  ٢  فيلا شبه متصلة ٪٣٠٫٠١  ١٦٠  ٥٣٣٫١٢  ٣

  ٥  فيلا متصلة ٪٤٢٫٢٠  ٣٩٠٫٥٦  ٩٢٥٫٥٠  ٤

  ٤  فيلا متصلة ٪٣٩٫١٣  ٣١٢٫٤٤  ٧٩٨٫٥٢  ٥

  ٥  فيلا متصلة ٪٤٠٫٢٧  ٣٩٠٫٥٦  ٩٦٩٫٨٦  ٦

  ٤  فيلا متصلة ٪٣٨٫٦٩  ٣١٢٫٤٤  ٨٠٧٫٦٥  ٧

  ٢  فيلا شبه متصلة ٪٢٨٫٧٥  ١٦٠  ٥٥٦٫٥٨  ٨

  ٤  لةفيلا متص ٪٤٠٫٦١  ٣١٢٫٤٤  ٧٦٩٫٤٠  ٩

  ٤  فيلا متصلة ٪٣٥٫٧٣  ٣١٢٫٤٤  ٨٧٤٫٤٢  ١٠

ى 
رض

أ
 +

ل 
أو

 +
ف 

غر
ال

طح
س

  

  ---  ٤٠  ---  ---  ٣١٣٢  ٨٤٦٩٫١٥  الإجمالى

ــضر ــزام الأخ ــى الح ــسيم بأراض ــيط والتق ــشروعات التخط ــة لم ــتراطات البنائي   الاش
وفقا لقرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته رقم 

ً
  :٢٠١٩ لسنة ١٢٩

  توى المـشروع بالكامـل     لا تزيد النسبة البنائية المسموح بهـا علـى مـس           )أ  ( 
   .)إسكان (من إجمالى مساحة المشروع) ٪١٥ (على

  وبمـا لا يتعـارض    ) أول+ أرضى  ( الارتفاع المسموح به لمناطق الإسكان       )ب(
  . مع قيود ارتفاع القوات المسلحة

المسموح ببنائه  مسطح  ال٪ من   ٢٥( يسمح بإقامة مرافق خدمات بدور السطح        )ج(
  )١٠٤(كل فى مجموعها وحدة سكنية وطبقًـا للمـادة رقـم    بما لا يش  )الدور الأرضى ب

وبما لا يتعـارض    ،   ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩من اللائحة التنفيذية لقانون البناء الصادر برقم        
  .مع قيود الارتفاع المسموح بها من قبل القوات المسلحة بالمنطقة 
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٢٥

  )قطـع أراضـى   ( ألا تزيد أطوال البلوكات المخصصة للاستعمال الـسكنى          )د(
  م٢٥٠سة من محور البلوك وفـى حالـة زيـادة طـول البلـوك علـى                 يم مق ٢٥٠ى  عل

  ونهايـة البلـوك   م وتكون المسافة من محور الممر    ٦يتم عمل ممر بعرض لا يقل عن        
  ٢٠٠٨ لــسنة ١١٩م وطبقًـا لقــانون البنــاء الـصادر بــرقم   ١٥٠لا تزيـد علــى  
  . ولائحته التنفيذية

مـن مـساحة قطعـة    ) ٪٤٠ (لـى  علا تزيدللفيلات المنفصلة النسبة البنائية   ) ه(
  .المسموح بها للمشروع ) ٪١٥(الأرض وبما لا يتجاوز فى الإجمالى نسبة الـ

  .م كحد أدنى ٦ المسافة بين البلوكات لا تقل عن )و(
  . م خلفى٦ -م جانبى ٣ -م أمامى ٤:  الردود) ز(
  مـصرح بهـا    ال لأنشطةبا  يستخدم  يسمح بإقامة دور بدروم بالمبانى السكنية      )ح(

   .)جراجات انتظار سيارات(
  داخـل المواقـع    المبانىوم كحد أدنى من الحدود الخارجية       ٦ يتم ترك ردود     )ط(

  .المحيطة أو حدود الجار  المطلة على الطرق
وحدة سـكنية   / بواقع مكان سيارة     يتم الالتزام بتوفير أماكن انتظار سيارات        )ى(

  .مصرى للجراجات وبما لا يتعارض مع الكود ال) كحد أدنى(
 بالمشروع بحيث لا تزيد مـساحة الغرفـة          وبوابات  يسمح بإقامة غرف أمن    )ك(
 وبارتفاع أرضى فقط ؛ وعلى أن تكـون ضـمن النـسبة البنائيـة               ٢م٩ لىع الواحدة

  ) .٪١٥(بها للمشروع  المسموح
 والكثافـة   -فـدان    /  شخـصا  ٤٥نية المسموح بها للمـشروع       الكثافة السك  )ل(

  .فدان /  شخصا ٣٥المحققة السكانية 
   :المساحة المبنية للدور الأرضى على مستوى المشروعجدول 

 المساحة المبنية بالمتر المربع  انـــــــالبي
 من إجمالى ئويةالنسبة الم

  أرض المشروع
  ٪١٤٫٩١  ٣١٣٢  F.Pالإسكان 

  ٪٠٫٠٩  ١٨ F.Pالبوابات وغرف الأمن 
  ٪١٥  ٣١٥٠  الإجمالى
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٢٦

  مة العاالاشتراطات
ويسمح بإقامـة دور البـدروم      ) أول  + رضى  أ ( للمبانى ارتفاع   أقصىيبلغ   -١

  . بدون مسئولية جهاز المدينة توصيل المرافق لدور البدروم
   يسمح بإقامـة دور للبـدروم يـستخدم بالأنـشطة المـصرح بهـا بـدور                -٢

  ) .جراجات(البدرومات 
  .رة الدفاع للمنطقة  بقيود الارتفاع المفروضة من قبل وزاالشركةلتزم ت -٣
بحد أقـصى  ) ٪١٥ (موح بها لكامل المشروع لا تزيد على   النسبة البنائية المس   -٤

  .من مساحة أرض المشروع 
 .ت فى مناطق الردود آ لا يجوز إقامة أية منش-٥

هى الملحقات التـى بنيـت      :  بالمبانى السكنية     مرافق الخدمات بدور السطح    -٦
 ـ     سلالم والخزانـات  أعلى سطح البناء مثل آبار ال        لا تكـون   ىوالغـرف الخدميـة الت

 فى استعمالها لباقى وحـدات البنـاء المقفلـة    ة بل تكون تابعة سكنيةفى مجموعها وحد 
المساحة المبنيـة بالـدور       من )٪٢٥( علىمجموعها   ىتزيد ف  المصرح بها على أن لا    

  .الأرضى ووفقًا لاشتراطات الهيئة 
وتنفيذ شبكات   تصميم  على نفقته  د أحمد حشاد  محمود هشام حشا  / السيد يتولى   -٧

  )صـحى ورى وكهربـاء وتليفونـات وغـاز        ف  ميـاه وصـر    (المرافق الداخلية من  
 بتـشغيل  الشركةقوم ت وأن ا للرسومات المعتمدة من الهيئة     بالمبانى وذلك طبقً   اوتوصيله

  .بكافة أنواعها وصيانة المرافق الداخلية

وشـبكة الـرى     ممـرات     تنسيق الموقع من   على نفقته الخاصة   المالكيتولى   -٨
البـردورات والأرصـفة والتبليطـات       وتنفيـذ  المشاةوأعمدة الإنارة الداخلية لممرات     

 .ه والزراعة والتشجير والأعمال الصناعية والتكسيات وخلاف

ا للرسومات طبقً تنفيذ الطرق الداخلية ورصفهاعلى نفقته الخاصة  المالكيتولى  -٩
  .بالطرق الرئيسية  الداخليةق مع ربط الطرمن الهيئة مدة والمواصفات المعت
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بالسماح لمهندسى الجهاز بمتابعة التنفيذ وإجراء التفتيش الفنـى          المالك يلتزم -١٠
نى واعتمـاد العينـات   فللمبانى وكذا التفتيش الر  للاشتراطات البنائية والترخيص الصاد   

 ـ      الـشركة ت المقدمـة مـن      ا للمواصـفات والرسـوما    الخاصة بشبكات المرافق وفقً
   .والمعتمدة من الهيئة وجهاز المدينة

 يتولى المالك باعتماد رسومات ومواصفات أعمال الكهربـاء مـن شـركة             -١١
  .توزيع الكهرباء 

  . )٩، ٨، ٧(ات فى الفقر  على نفقته الخاصة صيانة الأعمال الموضحةيتولى المالك - ١٢
  طبقًـا للكـود المـصرى      رات سـيا  انتظـار  أمـاكن  يتم الالتزام بتـوفير    -١٣

  . للجراجات وتعديلاته
  شحن للسيارات الكهربائيـة فـى حالـة طلبهـا          الالتزام بتوفير أماكن   يتم -١٤

  .من الجهات المختصة  أو الموافقة على إقامتها بالمشروع
صفات أعمال شبكة الاتصالات    ااعتماد رسومات وتصميم ومو   ب المالك يلتزم -١٥

  .لتنظيم الاتصالات  ومىبالمشروع من الجهاز الق
بتقديم واعتماد البرنامج الزمنى للمشروع من جهاز المدينـة ،           المالك يلتزم   -١٦

ويتم التنفيذ خلال المهل الممنوحـة للمـشروع وطبقًـا للبرنـامج الزمنـى المعتمـد                
 بقـانون البنـاء الموحـد       يتم الالتزام ) فدنة أ ٥وعات الحزام الأخضر الأقل من      مشر(

يلاتهما والاشـتراطات الـواردة     د ولائحته التنفيذية وتع   ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩الصادر برقم   
  ٢٠١٩ لسنة ١٢٩بقرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته رقم 

 ـ      يتم الالتزام    -١٧   ٢٠٠٨لـسنة   ١١٩رقم بقـانون البنـاء الموحـد الـصادر ب
لسته  والاشتراطات الواردة بقرار مجلس إدارة الهيئة بج        ، ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما  

  ٢٠١٩ لسنة ١٢٩رقم 
  طرف أول

  معاون وزير الإسكان
  المشرف على قطاع التخطيط والمشروعات

  وليد عباس عبد القوى/ مهندس.د

  طرف ثانٍ
   م حشاد أحمد حشادامحمود هش/ المالك 
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٢٨
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٢٩
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 مديرية التضامن الاجتماعي -سوهاج محافظة 
 إدارة الجمعيات والاتحادات

  قسم الشهر والتسجيل
 ٢٠٢٤ لسنة ١٧٢٧يد رقم قرار ق

 مدير عام مديرية التضامن الاجتماعي بمحافظة سوهاج

 ؛ التنفيذية ئحتهولا هلية بشأن الجمعيات الأ٢٠١٩ لسنة ١٤٩بعد الاطلاع على القانون رقم 

  ؛لجمعية أمجاد لتنمية المجتمع المحلى بطماوعلى أوراق قيد لائحة النظام الأساسي 

 ؛وموافقتنا  ١٤/١/٢٠٢٤ ةت والاتحادات المؤرخوعلى مذكرة إدارة الجمعيا

  :ررــــــق

  )المادة الأولى( 

ــي  ــام الأساس ــد النظ ــة يقي ــا لجمعي ــى بطم ــع المحل ــة المجتم ــاد لتنمي   أمج
  ١٤/١/٢٠٢٤ا من اعتبار) ١٧٢٧(رقم ب

  )المادة الثانية( 

كـل  ر  ذ هذا القرا  يدارات الأخرى المعنية تنف   على إدارة الجمعيات والاتحادات والإ    
 .بلاغ صورة منه لجميع جهات الاختصاص إفيما يخصه و

  ١٤/١/٢٠٢٤ في صدر
  مدير المديرية

  الرحمن السمان عبدرأفت . أ
  ملخص القيد

  :)الرئيسي(ميدان العمل 

  .دات الاجتماعيةعالمسا -١

  . والدينية دمات الثقافية والعلميةالخ -٢
  . حماية البيئة والمحافظة عليها -٣
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٣١

 .رة ستنظيم الأ -٤

   .دمات الصحيةالخ -٥
 .رعاية الأسرة  -٦

   .التنمية الاقتصادية -٧
 عضاءأ) ٥ : (الإدارةمجلس عدد 

  .على مستوى الجمهورية:  نطاق عملها الجغرافي

  .(                                         ): الرقم الموحد 

 . كل عام خر يونيو منآ ينتهتو تبدأ من أول يوليو: السنة المالية 

لـى صـندوق دعـم مـشروعات     إلائحة النظام الأساسي   لا  طبقً: الحل والأيلولة   
  .الجمعيات والمؤسسات الأهلية
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 مديرية التضامن الاجتماعي -سوهاج محافظة 
 إدارة الجمعيات والاتحادات

  قسم الشهر والتسجيل
 ٢٠٢٤ لسنة ١٧٢٨قرار قيد رقم 

 حافظة سوهاجمدير عام مديرية التضامن الاجتماعي بم

 ؛ التنفيذية ئحتهولا هلية بشأن الجمعيات الأ٢٠١٩ لسنة ١٤٩بعد الاطلاع على القانون رقم 

بوابـة الخيـر لتنميـة المجتمـع     لجمعية وعلى أوراق قيد لائحة النظام الأساسي      
  ؛المحلى بعنيبس

 ؛وموافقتنا  ١٤/١/٢٠٢٤ ةوعلى مذكرة إدارة الجمعيات والاتحادات المؤرخ

  :ررــــــق

  )المادة الأولى( 

  بوابة الخيـر لتنميـة المجتمـع المحلـى بعنيـبس          لجمعية  يقيد النظام الأساسي    
  ١٤/١/٢٠٢٤ا من اعتبار) ١٧٢٨(رقم ب

  )المادة الثانية( 

كـل  ذ هذا القرار    يدارات الأخرى المعنية تنف   على إدارة الجمعيات والاتحادات والإ    
 . الاختصاص بلاغ صورة منه لجميع جهاتإفيما يخصه و

  ١٤/١/٢٠٢٤ في صدر

  مدير المديرية
  الرحمن السمان عبدرأفت . أ

  ملخص القيد
  :)الرئيسي(ميدان العمل 

  .دات الاجتماعيةعالمسا -١

  . والدينية دمات الثقافية والعلميةالخ -٢
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٣٣

  . حماية البيئة والمحافظة عليها -٣
 .رة تنظيم الأس -٤

   .دمات الصحيةالخ -٥
 .ة رعاية الأسر -٦

   .التنمية الاقتصادية -٧
 عضاءأ) ٥ : (الإدارةمجلس عدد 

  .على مستوى الجمهورية:  نطاق عملها الجغرافي

  .(                                         ): الرقم الموحد 

 .خر يونيو من كل عام آ ينتهتو تبدأ من أول يوليو: السنة المالية 

لـى صـندوق دعـم مـشروعات     إلنظام الأساسي  لائحة ا لا  طبقً: الحل والأيلولة   
  .الجمعيات والمؤسسات الأهلية
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٣٤

 مديرية التضامن الاجتماعي -سوهاج محافظة 
 إدارة الجمعيات والاتحادات

  قسم الشهر والتسجيل
 ٢٠٢٤ لسنة ١٧٢٩قرار قيد رقم 

 مدير عام مديرية التضامن الاجتماعي بمحافظة سوهاج

 ؛ التنفيذية ئحتهولا هلية بشأن الجمعيات الأ٢٠١٩ لسنة ١٤٩بعد الاطلاع على القانون رقم 

بنت الـصعيد لتنميـة المجتمـع       لجمعية  وعلى أوراق قيد لائحة النظام الأساسي       
  ؛ دار السلام-بالبلابيش بحرى 

 ؛وموافقتنا  ١٤/١/٢٠٢٤ ةوعلى مذكرة إدارة الجمعيات والاتحادات المؤرخ

  :ررــــــق

  )المادة الأولى( 

 دار الـسلام    -  بنت الصعيد لتنمية المجتمع بالبلابيش بحـرى      لجمعية  النظام الأساسي   يقيد  
  ١٤/١/٢٠٢٤ا من اعتبار) ١٧٢٩(رقم ب

  )المادة الثانية( 

كـل  ذ هذا القرار    يدارات الأخرى المعنية تنف   على إدارة الجمعيات والاتحادات والإ    
 .بلاغ صورة منه لجميع جهات الاختصاص إفيما يخصه و

  ١٤/١/٢٠٢٤في  صدر

  مدير المديرية
  الرحمن السمان عبدرأفت . أ

  ملخص القيد
  :)الرئيسي(ميدان العمل 

  .دات الاجتماعيةعالمسا -١

  . والدينية دمات الثقافية والعلميةالخ -٢



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

  ٢٠٢٤سنة  فبرایر ١٧فى  ٣٩ العدد – الوقائع المصریة    

  

٣٥

  . حماية البيئة والمحافظة عليها -٣
 .رة تنظيم الأس -٤

   .دمات الصحيةالخ -٥
 .رعاية الأسرة  -٦

   .لاقتصاديةالتنمية ا -٧
 عضاءأ) ٥ : (الإدارةمجلس عدد 

  .على مستوى الجمهورية:  نطاق عملها الجغرافي

  .(                                         ): الرقم الموحد 

 .خر يونيو من كل عام آ ينتهتو تبدأ من أول يوليو: السنة المالية 

 ـإلائحة النظام الأساسي   لا  طبقً: الحل والأيلولة    ى صـندوق دعـم مـشروعات    ل
  .الجمعيات والمؤسسات الأهلية
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٣٦

 مديرية التضامن الاجتماعي -سوهاج محافظة 
 إدارة الجمعيات والاتحادات

  قسم الشهر والتسجيل
 ٢٠٢٤ لسنة ١٧٣٠قرار قيد رقم 

 مدير عام مديرية التضامن الاجتماعي بمحافظة سوهاج

 ؛ التنفيذية ئحتهولا هليةأن الجمعيات الأ بش٢٠١٩ لسنة ١٤٩بعد الاطلاع على القانون رقم 

  ؛لمؤسسة شومان لتنمية المجتمع بشطورةوعلى أوراق قيد لائحة النظام الأساسي 

 ؛وموافقتنا  ١٥/١/٢٠٢٤ ةوعلى مذكرة إدارة الجمعيات والاتحادات المؤرخ

  :ررــــــق

  )المادة الأولى( 

ــي   ــام الأساس ــد النظ  ــيقي ــة المجتم ــومان لتنمي ــسة ش ــشطورةلمؤس   ع ب
  ١٥/١/٢٠٢٤ا من اعتبار) ١٧٣٠(رقم ب

  )المادة الثانية( 

كـل  ذ هذا القرار    يدارات الأخرى المعنية تنف   على إدارة الجمعيات والاتحادات والإ    
 .بلاغ صورة منه لجميع جهات الاختصاص إفيما يخصه و

  ١٥/١/٢٠٢٤ في صدر
  مدير المديرية

  الرحمن السمان عبدرأفت . أ
  ملخص القيد

  :)الرئيسي(ان العمل ميد

  .دات الاجتماعيةعالمسا -١

  . والدينية دمات الثقافية والعلميةالخ -٢
  . حماية البيئة والمحافظة عليها -٣
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٣٧

 .رة تنظيم الأس -٤

   .دمات الصحيةالخ -٥
 .رعاية الأسرة  -٦

   .التنمية الاقتصادية -٧
 عضاءأ) ٩ : (الأمناءمجلس عدد 

  .مستوى الجمهوريةعلى :  نطاق عملها الجغرافي

  .(                                         ): الرقم الموحد 

 .خر يونيو من كل عام آ ينتهتو تبدأ من أول يوليو: السنة المالية 

لـى صـندوق دعـم مـشروعات     إلائحة النظام الأساسي   لا  طبقً: الحل والأيلولة   
  .الجمعيات والمؤسسات الأهلية
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٣٨

 يرية التضامن الاجتماعيمد -  أسوانمحافظة 
 التعاونياتإدارة 

 ملخص عقد التأسيس والنظام الداخلى

  الجمعية التعاونية الإنتاجية للمصدرين والمستوردين والمتعـاملين مـع الجمـارك    
 ومحضر المؤسـسين البـالغ   ١٥/١/٢٠٢٤وفقًا لعقد التأسيس الابتدائى المؤرخ بتاريخ       

  ٢/١٢/٢٠٢٣عضوا مؤسس بتاريخ ) ٢٦(عددهم 
   :نه قد تم تأسيس جمعية تعاونية إنتاجية وبياناتها كالتالىفإ

الجمعية التعاونية الإنتاجية للمصدرين والمـستوردين والمتعـاملين     : اسم الجمعية   
 والمـسجلة بـوزارة     ١٩٧٥ لـسنة    ١١٠ لأحكام القانون رقم     امع الجمارك وذلك طبقً   

  ٢٠٢٤ لسنة ٨٦٣التضامن الاجتماعى تحت رقم 
  .جمهورية مصر العربية : ل الجمعية منطقة عم

  .ثلاثة سنوات : مدة عضوية مجلس الإدارة 
  .أعضاء ) ٥(ويدير الجمعية مجلس إدارة مكون من 

  .خر ديسمبر من كل عام آأول يناير وتنتهى : تبدأ السنة المالية 
  مـن القـانون   ) ٤٩(ويعد مجلس الإدارة الحـسابات بالكيفيـة المبينـة بالمـادة            

  ١٩٧٥سنة  ل١١٠رقم 
) ٢٦(عضوا وقاموا بالاكتتـاب بعـدد       ) ٢٦ ( :وقد بلغ عدد الأعضاء المؤسسين    

 وقد تم إيداع المبلغ ببنك مصر بموجـب إيـصال إيـداع       جنيه) ٢٦٠٠٠(ا قيمتها   سهم
  ٣/١/٢٠٢٤بتاريخ ) ٢٤٠٠٣٣٣٢٦٠٦٤٧(رقم  نقدية

لا يعتبـر  وكل ما يطرأ على الجمعية من تعديلات لا يمكن التمسك به قبل الغير و            
  .قانونيا إلا إذا سجل ونشر عنه بالوقائع المصرية 

  مدير المديرية
  )إمضـــاء ( 
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٣٩

  إعــلانات فقد
   والطفولةرعاية الأمومةمركز  - إدارة مشتول السوق 

  الخاصـة بـالمركز ،    ) ١٦٧٦٩(يعلن عن فقد بصمة خاتم شـعار الجمهوريـة رقـم            
  .وتعتبر ملغية 

  

  محافظة الغربية -ط سالوحدة المحلية بسندب
   .ملغياالخاص بالوحدة ، ويعتبر ) ٥٤٤(تُعلن عن فقد ختم البصمة رقم 
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  ٢٠٢٤ لسنة ٢٦٨رقم الإيداع بدار الكتب 
٥٧٩ - ١٧/٢/٢٠٢٤ -  ٢٠٢٣ / ٢٥٧١٧  

  


