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  قــــرارات
  وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

  ٢٠٢١ لسنة ٣٧٤قــرار وزارى رقـم 
  ١٢/٦/٢٠٢١بتاريخ 

   فدان٣٨٤,٦٣بمساحة تخطيط وتقسيم قطعة الأرض تعديل باعتماد 
  بالتجمع الأول بمدينة القاهرة الجديدة

  لشركة سقارة للاستثمارات السياحيةوالمخصصة 
لاعب جولفمشروع منتجع سياحى وملإقامة   

١٩٩٧ لسنة ٣٤ ا رقمالقراران الوزاريانوالصادر لها   
١٩٩٩ لسنة ١٥٣و  

  وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
 ـ ۱۹۷۹ ة لسن ٥٩بعد الاطلاع على القانون رقم        شـأن إنـشاء المجتمعـات       ى ف

  ؛العمرانية الجديدة

  ؛ئحته التنفيذية ولا۲۰۰۸ لسنة ۱۱۹وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 

 ؛ ولائحته التنفيذية ۲۰۱۷ لسنة ۷۲وعلى قانون الاستثمار الصادر بالقانون رقم 

 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة       ۲۰۰٦ ة لسن ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
  ؛المجتمعات العمرانية الجديدة

  ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ۲۰۱۸لسنة  ۲٦۹وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 
 بتعيين وزيـر الإسـكان والمرافـق       ٢٠١٩ لسنة   ٩٤قرار رئيس الجمهورية رقم     وعلى  

  والمجتمعات العمرانية ؛
ن اعتمـاد القواعـد     أ بـش  ٧/٦/٢٠٠٩خ  يبتار) ٢٣٢(رقم  ى  وعلى القرار الوزار  

ت  التفـصيلية بالمـدن والمجتمعـا      المخططـات والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق     
  ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩ام قانون البناء رقم ا لأحكالعمرانية الجديدة وفقً
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وبـين شـركة   هيئة ال بين ١٥/١٢/١٩٩٤ المبرم بتاريخ  البيع الابتدائى وعلى عقد   
بمدينـة   فدان   ١٨٣,٧٣٩بمساحة   الأرض   سقارة للاستثمارات السياحية على بيع قطعة     

عقـد محـل التعاقـد    القاهرة الجديدة لإقامة ملاعب جولف ومنتجع سياحى ويحل هذا ال  
  ؛ ١٠/١٠/١٩٩٤المؤرخ فى 

وبـين شـركة   هيئة ال بين ٣٠/١٢/١٩٩٥ المبرم بتاريخ  البيع الابتدائى وعلى عقد   
 فـدان بمدينـة     ٨٧,٠٩بمـساحة    الأرض   سقارة للاستثمارات السياحية على بيع قطعة     

  القاهرة الجديدة لإقامة ملاعب جولف ومنتجع سياحى ؛
وبـين شـركة   هيئة ال بين ٢٦/١١/١٩٩٦لمبرم بتاريخ  ا البيع الابتدائى وعلى عقد   

 فـدان بمدينـة     ٦٠,٠٠بمـساحة    الأرض   سقارة للاستثمارات السياحية على بيع قطعة     
  القاهرة الجديدة لإقامة ملاعب جولف ومنتجع سياحى ؛

 باعتماد تخطـيط وتقـسيم      ٦/٢/١٩٩٧ بتاريخ   )٣٤(وعلى القرار الوزارى رقم     
   ؛ فدان٢٦٧,٨المشروع بمساحة 

 باعتماد تخطـيط وتقـسيم   ١/٦/١٩٩٩ بتاريخ )١٥٣(وعلى القرار الوزارى رقم     
   فدان شاملاً المساحة الصادر بـشأنها القـرار الـوزارى          ٣٦٦,٦٦المشروع بمساحة   

   ؛٦/٢/١٩٩٧ بتاريخ )٣٤(رقم 
عة لشركة  اضى المبي  لمجمع قطع الأر   ١٦/٩/٢٠٠٦وعلى محضر التسليم بتاريخ     

   فدان ؛٣٨٤,٦٣ياحية بمساحة إجمالية سقارة للاستثمارات الس
   ؛٥/١٢/٢٠٠٦وعلى تعديل المخطط العام للمشروع المعتمد بتاريخ 

وعلى عقد البيع النهائى للمشروع المبـرم بـين الهيئـة وبـين شـركة سـقارة                 
   ؛٣٠/٣/٢٠٠٨للاستثمارات السياحية بتاريخ 

 ـ   ١٥/٩/٢٠١٣وعلى الطلب المقدم من الشركة بتاريخ        ط العـام    لتعـديل المخط
  المعتمد للمشروع ؛
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 رئيس مجلس إدارة مجموعة شركات رمـسيس        وعلى الشكوى المقدمة من السيد    
 مليـون   ٥٠٠بتحصيل مبلغ    بضرورة قيام الهيئة     ٢٨/١٠/٢٠١٣يوسف عطية بتاريخ    

جنيه من شركة سقارة للاستثمارات السياحية وقد تضمنت الشكوى أنه جارى التحقيـق             
   حصر أموال عامة عليا ؛٢٠١١ لسنة ٢٥٩البلاغ رقم بنيابة الأموال العامة ب

   نائب رئيس الهيئة لقطـاع التخطـيط والمـشروعات         وعلى قرار السيد المهندس   
 بتشكيل لجنة تتولى أعمال الرفع المـساحى لمـشروع     ١١/٣/٢٠١٤ بتاريخ   )٦١(رقم  

  المـساحة المبنيـة    -المساحة الكلية للمـشروع     (الشركة على أن تشمل أعمال الرفع       
 -للمشروع وما يخصها من مناطق خضراء ونـسبتها لإجمـالى مـسطح المـشروع            

  ؛) مساحة أرض الجولف ونسبتها للمشروع 
وعلى المذكرة المعروضة على السيد المهندس نائب رئيس الهيئة لقطاع التخطيط           

  )٦١( بتقريـر اللجنـة المـشكلة بـالقرار رقـم            ٢٨/٥/٢٠١٤والمشروعات بتاريخ   
   ؛١١/٣/٢٠١٤بتاريخ 

 ١٣/١٢/٢٠١٤ بتـاريخ  )٨١٧(وعلى تقرير اللجنة المشكلة بالقرار الوزارى رقم  
الـشركة بـضمها   لتحديد القيمة المالية العادلة المستحقة للهيئة للمسطحات التى قامـت       

) منفعة عامة (للفيلات السكنية وتحويلها من أراضى ومناطق خضراء وملاعب جولف          
  لما تضمنته التعاقدات ؛إلى حدائق خاصة للفيلات بالمخالفة 
 وزيرة الاستثمار والتعاون الـدولى      -سحر نصر   / وعلى كتاب السيدة الدكتورة     

 ١٦/٧/٢٠١٧ورئيس الأمانة الفنية للجنة الوزارية لفض منازعات الاستثمار بتـاريخ           
نظرت فى جلستها المنعقدة    والمتضمن أن اللجنة الوزارية لفض منازعات الاستثمار قد         

 النزاعات القائمة بين الهيئة وعدد من الشركات حيـث أصـدرت            ٤/٥/٢٠١٧بتاريخ  
  اللجنة قراراتها فى هذا الشأن واعتمـدت مـن مجلـس الـوزراء بجلـسته المنعقـدة             

ركة سـقارة للاسـتثمارات      ومن ضمنها النزاع القائم بين الهيئة وش       ١٥/٥/٢٠١٧فى  
نائية لأراضى المـشروع     وتضمن القرار أحقية الشركة فى استكمال النسبة الب        السياحية
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إجمالى مساحة المشروع شريطة التزامها بأداء قيمة       من  ) ٪٧(الخاص بها لتصل نسبة     
 لما أسـفر عنـه      سكان وفقًا ة الزائدة من الأراضى المخصصة للإ      المساح أسعارفروق  

  . مليون جنيه ٣٦,٠٢٦ التحديد النهائى لها والمقدر بمبلغ
ضمنا طلب الموافقة علـى اسـتكمال       مت) ٤٢٠١٩٠(وعلى خطاب الشركة برقم     
 المطلـوب   ٧/١٠/٢٠٢٠من المبلغ بتـاريخ     ) ٪٢٠(النسبة البنائية للمشروع مع سداد      

  سداده واستكمال باقى القيمة خلال عام ؛
 ١٥/١٠/٢٠٢٠ بتـاريخ  )٤٩٦٠٧(وعلى خطاب التخطيط والمـشروعات رقـم       

  ا مـن الموافقـة علـى    لقطاع الشئون العقارية والتجارية متضمنًا بأنه لا مانع فنيا مبدئي
 تقديم المخطـط العـام       يتم على أن ) ٪٧(طلب الشركة باستكمال النسبة البنائية لتصبح       

المعدل لاستصدار القرار الوزارى متضمنًا التعديل المطلـوب فـى ضـوء القواعـد              
 -  عقـارى  - مـالى  (المعمول بها وبشرط التحقق من سلامة كامل موقف أرض المشروع    

يما يخص طلب الشركة جدولة قيمة المبالغ المستحقة عليها نظير فروق أسـعار             وف) تنفيذى
  المساحة الزائدة من الأراضى المخصصة للإسكان فى ضوء القواعد المنظمة لذلك ؛

 ٦/١/٢٠٢١بتـاريخ   ) ٢(وعلى قرار اللجنة العقارية الرئيـسية بجلـستها رقـم           
  بلغ المستحق على الشركة ؛لى جدولة المبالموافقة ع

 لجهـاز  ٣٠/٣/٢٠٢١ بتاريخ)١٧٠١٧(وعلى خطاب التخطيط والمشروعات رقم  
مبنـى سـكنى مـضاف    ) ٢(المدينة متضمنًا الموافقة على زيادة عدد الأدوار فى عدد        

، وكذا الموافقة   ) أول+ أرضى  (بدلاً من   )  أدوار متكررة  ٣+ أرضى   (بارتفاعلتصبح  
 ـ         مـاريوت بارتفـاع     JWافى لفنـدق    الفنية على أن يكون عدد الأدوار بالملحق الإض

وذلـك أسـوة بالموافقـة      ) دوريـن + أرضى  (بدلاً من   ) أدوار متكررة  ٤+ أرضى  (
على أن يـتم   ٤/٢/١٩٩٨ بتاريخ )١٦١( بالخطاب رقم   ةالصادرة لمبنى الفندق الصادر   
 وبشرط تعهد الشركة بعدم تعارض هذا التعـديل   للمشروعالالتزام بقيد الارتفاع المحدد     

   وعلـى أن يـتم العـرض   دات المبرمة بـين الـشركة وعملائهـا       بنود التعاق  مع كافة 
  على اللجنة المختصة بالتسعير لتحديد قيمة العلاوة المستحقة نظيـر تلـك التعـديلات             

  وفقًا للقواعد المعمول بها ؛
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 ٥/٤/٢٠٢١سداد المصاريف الإدارية المـستحقة بتـاريخ    قيام الشركة ب  وعلى ما يفيد    
   للمشروع ؛ط المعتمدتعديل المخطنظير 

 متـضمنًا   ٢١/٤/٢٠٢١ بتاريخ   ٤٩٦٣وعلى خطاب جهاز مدينة القاهرة الجديدة رقم        
موقف المشروع ومرفقًا به اللوحات النهائية من المخطط العام المعدل المقدم مـن الـشركة               

  بعد التوقيع عليه من قبل السادة المختصين بجهاز المدينة ؛
الموقـف   متـضمنًا  ٧/٤/٢٠٢١بتاريخ  ) ٤٣٤٥(وعلى خطاب جهاز المدينة رقم      
ومرفقًا به اللوحات النهائية من المخطـط المعـدل    المالى والعقارى والتنفيذى للمشروع   

  بعد التوقيع عليه من السادة المختصين بجهاز المدينة ؛
 المتـضمن التفويـضات الخاصـة    ٢٦/٤/٢٠٢١وعلى كتاب الـشركة بتـاريخ       

 التـصرف أو البيـع   م الاشتراطات البنائية ، والتعهد بعد بالمراجعة الفنية والتوقيع على   
 ـ           ةفى أى من وحدات التعديل وفى حالة ثبوت ما يخالف ذلك تعتبر تلك التعديلات لاغي

  وكأن لم تكن ؛
 الموقع مـن القطاعـات     ىوعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزار       

  ؛الإدارات المختصة بالهيئة و
ية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعـات العمرانيـة         وعلى الموافقة الفن  
مـن    بعد مراجعة المستندات والرسومات المقدمة     القاهرة الجديدة الجديدة وجهاز مدينة    

 تخطـيط وتقـسيم قطعـة الأرض     تعـديل  باعتماد شركة سقارة للاستثمارات السياحية   
 مدينـة القـاهرة الجديـدة     بالتجمع الأول ب   ٢م١٦١٥٤٠٤ بما يعادل     فدان ٣٨٤,٦٣بمساحة  

مشروع منتجع سياحى وملاعب جولف ، والمعتمد بالقرار الـوزارى          لإقامة  والمخصصة  
   ، ١/٦/١٩٩٩ بتـاريخ    )١٥٣( والقـرار الـوزارى رقـم        ٦/٢/١٩٩٧ بتـاريخ    ٣٤رقم  
التنفيذيـة    ولائحتـه ۲۰۰۸ لـسنة    )١١٩(رقم   الصادر بالقانون  قانون البناء  ا لأحكام ووفقً

   ؛۲۰۰۹ لسنة ٢٣٢رقم  ىروالقرار الوزا
   والمتـضمن  ٣/٦/٢٠٢١وعلى كتاب قطاع الشئون العقارية والتجارية المـؤرخ         

  )٢(ما يفيد قيام اللجنة العقارية الرئيسية بتصويب قرارهـا الـصادر بجلـستها رقـم                
   وعلى النحو الوارد تفصيلاً بالقرار ؛٦/١/٢٠٢١بتاريخ 

قطـاع التخطـيط     وزير المـشرف علـى    معاون السيد ال  مهندس   . د وعلى مذكرة السيد  
  ؛ المعروض ىالوزار استصدار القرار والمنتهية بطلب ٣/٦/٢٠٢١ بتاريخ والمشروعات
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 :قـــــــرر 

   فـدان ٣٨٤,٦٣تخطيط وتقسيم قطعة الأرض بمـساحة    تعديل   يعتمد   - ١مــادة 
 )ربعـة مأمتار  مليون وستمائة وخمسة عشر ألفًا وأربعمائة وأربعة (٢م١٦١٥٤٠٤بما يعادل   

بالتجمع الأول بمدينة القاهرة الجديدة والمخصصة لشركة سقارة للاستثمارات السياحية          
 ٣٤رقمـى    منتجع سياحى وملاعب جولف ، والمعتمد بالقرارين الوزاريين       لإقامة مشروع   

ــسنة  ــسنة ١٥٣و ١٩٩٧ل ــواريخ  ١٩٩٩ ل ــه بت ــد تعديل   ٥/١٢/٢٠٠٦ ، والمعتم
وضحة على الخريطة المرفقـة بهـذا القـرار          ، وذلك طبقًا للحدود الم     ٢١/٤/٢٠٠٨و

 .لهذا القرار   ، والتى تعتبر جميعها مكملةمع الشركة ةد المبرمووالعق

 البيـع إلا بعـد    والشركة بعدم عرض وحدات المشروع للحجز أ      لتزم  ت -٢ادة ـم
موافقة الهيئة ، وفى حالة مخالفة ذلك يتم إلغاء هذا القرار واتخاذ الإجراءات القانونيـة               

  .المناسبة فى هذا الشأن 

بالتعهد الموقع منها بأنه لم يتم البيع أو التصرف فـى أى       الشركة  لتزم  ت -٣ادة ـم
وحدة من وحدات منطقة التعديل ، وفى حالة ثبوت خلاف ذلك يلغى القرار الـوزارى               

   .اتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة فى هذا الشأن ويعتبر كأن لم يكن ويحق للهيئة 
نائية المعمول بها كحد أقـصى وبـشرط     ببالاشتراطات ال  الشركةلتزم  ت -٤ادة ـم

 .ع الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفا عدم تجاوز قيود

الرسومات التنفيذية والمواصفات الفنيـة لأعمـال     بتقديم   الشركةلتزم  ت -٥ادة ـمـ
يها والبرنـامج الزمنـى     شبكات المرافق فى إطار المخطط المقدم والمساحة المتعاقد عل        

  .المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء فى التنفيذ

تلتزم الشركة بسداد العلاوة المستحقة نظير زيادة عدد الأدوار لـبعض            -٦ادة ـم
المبانى السكنية والخدمية بالمشروع وبما لا يتجاوز قيود الارتفاع المحـددة للمـشروع           

  .اءقبل استصدار تراخيص البن



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢١سنة  سبتمبر ٢٥فى  ٢١٤ العدد – الوقائع المصریة
 

  

٩

 الزائدة  المساحةتلتزم الشركة بسداد العلاوة المستحقة نظير فروق أسعار -٧ادة ـم
للأراضى المخصصة للإسكان بالمشروع وطبقًا لقرار اللجنة العقارية الرئيسية بالجلسة          

 بعد تصويبه طبقًـا لمـا ورد بكتـاب قطـاع التخطـيط             ٦/١/٢٠٢١ بتاريخ) ٢(رقم  
  ٣/٦/٢٠٢١والمشروعات المؤرخ 

الشركة بموافاة جهاز المدينة المخـتص بالمـستندات اللازمـة          لتزم  ت -٨ادة ـمـ
 ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩البناء الصادر بالقانون رقم     لاستخراج التراخيص طبقًا لأحكام قانون      

ولائحته التنفيذية ، على ألا يتم استخراج التراخيص إلا بعد سداد المـستحقات الماليـة              
 . التى حل موعد سدادها

  )١(تلتزم الشركة بتنفيذ المشروع علـى المـساحة الـواردة بالمـادة              -٩ادة ـم
من القرار ووفقًا للاشـتراطات     ) ٨(من القرار بعد استخراج التراخيص الواردة بالمادة        

 المرفقة والغرض المخصص له الأرض وبمراعاة البرنامج الزمنى المعتمد من الهيئة ،           
 ـ               ار ويـتم اتخـاذ الإجـراءات      روفى حالة ثبوت ما يخـالف ذلـك يلغـى هـذا الق

   .القانونية المناسبة
 تلتزم الشركة بتوفير أماكن انتظار للسيارات طبقًا للـشروط المرفقـة    -١٠ادة ـم

 .بالقرار والكود المصرى للجراجات 

  ىويعمل به من اليـوم التـال  ، الوقائع المصرية فى نشر هذا القرار ي -١١ادة ـمـ
   .المختصة تنفيذه كل فيما يخصه  الجهاتجميع ىلتاريخ نشره ، وعل

  وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية
  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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 ىبالقرار الوزار الشروط المرفقة

  ٢م١٦١٥٤٠٤بمساحة يم قطعة الأرض  تخطيط وتقس تعديل باعتمادالصادر

  رةبالتجمع الأول بمدينة القاهرة الجديدة والمخصصة لشركة سقا

  منتجع سياحى وملاعب جولف مشروعلإقامة  للاستثمارات السياحية

  ٦/٢/١٩٩٧بتاريخ ) ٣٤(والمعتمد بالقرار الوزارى رقم 

  ١/٦/١٩٩٩بتاريخ ) ١٥٣(والقرار الوزارى رقم 

  : المشروع مساحة

ــساحة  ــالى م ــشروع إجم ــصة للم ــة الأرض المخص   ٢م١٦١٥٤٠٤  قطع

   . فدان٣٨٤,٦٢ما يعادل  أى

  :روع مكونات المش

 ٢م١١٣٠٣٦,٧٣  بإجمـالى  )F.P(المساحة المخصصة للمسطحات المبنية بالمشروع      

  .أرض المشروع  من إجمالى مساحة) ٪٦,٩٩(وتمثل نسبة 

) ٪٢٧,١٠( وتمثـل نـسبة      ٢م٤٣٦٤٠٤,٥٠تبلغ المساحة المخصصة للمسطحات الخضراء      

  .من إجمالى مساحة أرض المشروع 

 – خزانـات ميـاه   –أماكن انتظار  (دمات  تبلغ المساحة المخصصة للشوارع والخ    

  )٪١٥,٨٣( وتمثـل نـسبة      ٢م٢٥٥٧٢١,٢٢بمـساحة   )  محـولات  –معالجة الميـاه    

   .من إجمالى مساحة أرض المشروع

) ٪٥٠,٠٨(نـسبة     وتمثل ٢م٨١٠٢٠٠تبلغ المساحة المخصصة لملاعب الجولف      

  .من إجمالى مساحة أرض المشروع 
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   :للمبانى بالمشروع المخصصة المساحة
 بإجمـالى مـساحة     )F.P(للمسطحات المبنيـة بالمـشروع       المساحة المخصصة 

من إجمالى مساحة أرض المـشروع وبيانهـا        ) ٪٦,٩٩( وتمثل نسبة    ٢م١١٣٠٣٦,٧٣
   :التالىطبقًا للجدول 

 )٢م(إجمالى المسطح  عدد الأدوار أنواع المبانى

  -  أول+ أرضى + بدروم    فيلات سكنية

  ٥١٥٢٥  ١٢٧  فيلا نموذج كبير متنوعة

  ١٠٥٩٧٫٥  ٢١١٫٩٥ *٥٠  ) ج– ب -أ (فيلا نموذج 

  ٢٢٠٤٫٤  ٢٠٠٫٤ *١١  )٦(فيلا نموذج 

  ٨٩٣٠٫٢٤  ٢٠٧٫٦٨ *٤٣  تاون هاوس) ٦(فيلا نموذج 

  ٥٠٤١٫٩٥  ٢٣٠ *٢١  )٨(فيلا نموذج 

    ٢١١٫٩٥ *١  )٩(فيلا نموذج 

  المبانى السكنية المضافة

  -  أول+ أرضى + بدروم  

  فيلات توين هوس  ٢٥٠ *٤

٣٠٠ *١  

  عمارة سكنية دوبلكسات
أرضى + بارتفاع بدروم ) ٤٠٠ *٢(

   أدوار متكررة٣+ 

٢١٠٠  

  ٨٠٣٩٩٫٠٩  نيةالإجمالى العام للمبانى السك

  مجمع الفنادق

  ١٣٨٤٨   أدوار متكررة٤+ أرضى + ن ابدروم   ماريوتJWفندق 

  ٢٣٠٠  أول+ أرضى + بدروم   نادى الجولف

  ١٧٠  أرضى + بدروم  منطقة الشاطئ
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 )٢م(إجمالى المسطح  عدد الأدوار أنواع المبانى

 JWالملحق الجديد لفندق 
  ماريوت

  ٨٨٠  أدوار متكررة٤+ أرضى + بدرومين 

ملحق إضافى للفندق شقق 
  سكنية فندقية

  ١٥٤٠  أدوار متكررة٤+ أرضى + بدرومين 

  ١٨٧٣٨  نىالإجمالى العام للمجمع السك

  الخدمــات

  ٣٥٧٨٫٥٣   أدوار متكررة٣+ أرضى + بدرومين   فندق سقارة رينيسانس

صالة جيم على أسطح الكبائن 
  بفندق رينيسانس

  أرضى
٨٢١٫٤٧  

  ٦٢٧٤٫٦٤  دورين+ أرضى + بدروم   مجمع المدرسة

  ١٢٠٠  دورين+ أرضى   ورشة الصيانة ومعرض

  ٣٠٠  دورين+ أرضى + بدروم   سوبر ماركت

ساحة انتظار سيارات وغرفة  
  أمن

  أرضى
٢٥  

  ٨٠٠  دورين+ أرضى  + ينبدروم  مستشفى ومركز طبى وعيادات

  ٣٠٠  دورين+ أرضى + بدروم   نادى الجولف الجديد

  ٦٠٠  دورين+ أرضى + بدروم   مطاعم سياحية وكافيتريات

  ١٣٨٩٩٫٦٤  الإجمالى العام للخدمات

  ١١٣٠٣٦٫٧٣  إجمالى المسطحات المبنية بالمشروع

 :  للمشروعالاشتراطات البنائية

إجمالى مسطحات قطع الأراضى الإسكان طبقًا للرفع المساحى الذى تم والقيمـة            
 ، كما تبلغ مساحات أراضى الخـدمات        ٢م٤٠٧٧٢٩,٠٧السعرية التى تم تحديدها تبلغ      

   .٢م٦٢٠٠١,٨٥

مـن  ) ٪٧(لا تزيـد عـن      ) خدمات+ سكنى   (F.Pالنسبة البنائية لقطعة الأرض     
  .إجمالى مساحة قطعة الأرض 
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أول للمبانى السكنية ، ويسمح بإضافة غـرف مرافـق          + أرضى  : وار  عدد الأد 
من مسطح الدور الأرضـى ولا تـشكل   ) ٪٢٥(للخدمات بدور السطح بنسبة لا تتعدى       
  من اللائحـة التنفيذيـة لقـانون البنـاء        ) ١٠٤(فى مجموعها وحدة سكنية طبقًا للمادة       

   .٢٠٠٨ لسنة ١١٩رقم 
علـى زيـادة    ) ١٧٠١٧(فنية بالخطاب رقم     تمت الموافقة ال   ٣٠/٣/٢٠٢١بتاريخ  

  +أرضـى   (عدد الأدوار فى بعض المبانى الموضحة بلوحة المخطط العام لتصل إلى            
 بشرط سداد العلاوة المقررة نظير زيادة عدد الأدوار وتلتزم الشركة           ) أدوار متكررة  ٣

  .بالسداد قبل استصدار تراخيص البناء 
ضـافة غـرف مرافـق      إبالخدمية ، ويسمح    دورين للمبانى   + أرضى   : الأدوارعدد  

  .من مسطح الأرضى ) ٪ مفتوح١٠+  مغلق ٪١٠(للخدمات بدور السطح بنسبة لا تتعدى 
  علـى ) ١٧٠١٧( تمت الموافقـة الفنيـة بالخطـاب رقـم           ٣٠/٣/٢٠٢١بتاريخ  

  لتـصل إلـى   ) شـقق سـكنية   (مـاريوت    jwزيادة عدد الأدوار بمبنى ملحق فنـدق        
 بشرط سداد العلاوة المقررة نظير زيـادة عـدد الأدوار           ) أدوار متكررة  ٤+ أرضى  (

  .وتلتزم الشركة بالسداد قبل استصدار تراخيص البناء 
 طبقًا للمعدلات التصميمية والتخطيطيـة وطبقًـا        يتم توفير أماكن انتظار سيارات    

   .للكود المصرى للجراجات
  .لجهات المعنية الالتزام بأن تكون مداخل ومخارج البدرومات طبقًا للاشتراطات ا

  .الالتزام بأن تكون أنشطة البدرومات طبقًا للأنشطة المصرح بها بدور البدروم 

  بالتفويض عن الشركة
  فادى سامح داود
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   العامةالاشتراطات
 ـأ ( بالمشروع للمبانى ارتفاع   ىأقصيبلغ   -١ للمبـانى الـسكنية ،      )أول+ ى  رض

) ١٧٠١٧(قة الفنية بالخطـاب رقـم   للمبانى الخدمية ، وتمت المواف) دورين+ أرضى  (
  بـبعض المبـانى الـسكنية لتـصبح        على زيادة عـدد الأدوار       ٣٠/٣/٢٠٢١بتاريخ  

)  أدوار متكررة  ٤+ أرضى  (ولبعض المبانى الخدمية لتصل إلى      )  أدوار ٣+ أرضى  (
العلاوة المقررة نظير ذلك قبل استصدار تراخيص البناء وبما لا يتعارض مع            مع سداد   

  .المقررة من القوات المسلحة للمنطقة اع قيود الارتف
لـه ولا يـسمح      لا يسمح باستخدام الأرض فى غير الغـرض المخصـصة            -٢

  .بالأنشطة الملوثة للبيئة 
  . لا يجوز إقامة أية منشآت فى مناطق الردود -٣
سطح البنـاء   أأعلى  هى الملحقات التى بنيت     :  بدور السطح    مرافق الخدمات  -٤

 ة سـكني ةفى مجموعها وحد لا تكون ىالخزانات والغرف الخدمية الت  مثل آبار السلالم و   
تزيـد    فى استعمالها لباقى وحدات البناء المقفلة المصرح بها على أن لا           ةبل تكون تابع  

 للمبانى الـسكنية ، طبقًـا لمـا         الدور الأرضى مسطح   من   )٪٢٥( علىمجموعها   ىف
 ١١٩ون البناء الصادر بالقانون رقم      من اللائحة التنفيذية لقان   ) ١٠٤(نصت عليه المادة    

من مسطح الدور الأرضى للمبـانى      ) ٪ مفتوح ١٠+ ٪ مغلق   ١٠( وبنسبة   ٢٠٠٨لسنة  
  . ٢٠٠٩ لسنة ٢٣٢ والقرار الوزارى رقم وفقًا لاشتراطات الهيئة الخدمية 
 وتنفيـذ  تـصميم  ا الخاصة على نفقته  ، تتولى شركة سقارة للاستثمارات السياحية     -٥

  )ى وكهرباء وتليفونـات وغـاز     ورى  صحف  مياه وصر  (من فق الداخلية ات المرا شبك
مع ربط الشبكات الداخلية     لمعتمدة من الهيئة  ا للرسومات ا  وذلك طبقً  ى بالمبان اوتوصيله

- ميـاه   (نه يتم تحديد المقننات المطلوبـة مـن         كة الرئيسية ، هذا ومن المعلوم أ      بالشب
اعد المعمول بهـا وأن تقـوم الـشركة       طبقًا للقو ) تليفونات -كهرباء   -ى  صحف  صر

  .بتشغيل وصيانة المرافق الداخلية بكافة أنواعها لحين تسليمها إلى الجهات المعنية 
الخاصة تنسيق الموقع من ممرات وشـبكة الـرى          تتولى الشركة على نفقتها      -٦

رصـفة والتبليطـات    رات المشاة وتنفيـذ البـردورات والأ      وأعمدة الإنارة الداخلية لمم   
  .زراعة والتشجير والأعمال الصناعية والتكسيات وخلافة وال
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ق الداخليـة ورصـفها طبقًـا       كة على نفقتها الخاصة تنفيذ الطـر       تتولى الشر  -٧
  .للرسومات والمواصفات المعتمدة مع ربط الطرق الداخلية بالطرق الرئيسية 

يش الفنـى    تلتزم الشركة بالسماح لمهندسى الجهاز بمتابعة التنفيذ وإجراء التفت         -٨
للاشتراطات البنائية والتراخيص الصادر للمبانى وكذا التفتيش الفنى واعتماد العينـات           
الخاصة بشبكات المرافق وفقًا للمواصفات والرسومات المقدمة من الشركة والمعتمـدة           

  .من الهيئة وجهاز المدينة 
ــاء  -٩ ــال الكهرب ــفات أعم ــومات ومواص ــاد رس ــشركة باعتم ــزم ال    تلت

  .زيع الكهرباء من شركة تو
 ــ تتـولى الــشركة  -١٠     الخاصــة صـيانة الأعمــال الموضــحة اعلـى نفقته
  . )٧ - ٦ - ٥ (اتفى الفقر
 تلتزم الشركة بقيود الارتفاع المفروضة من قبـل هيئـة عمليـات القـوات          -١١

  .المسلحة للمنطقة ، وبما لا يتجاوز الاشتراطات البنائية لقطعة الأرض 
 عـدد الأدوار لـبعض      زيـادة ظير  نلعلاوات المقررة    تلتزم الشركة بسداد ا    -١٢
  . والخدمية بالمشروع قبل استصدار تراخيص البناء السكنيةالمبانى 
المـساحات الزائـدة مـن       تلتزم الشركة باستكمال سداد قيمة فروق أسعار         -١٣

  .الأراضى المخصصة للإسكان 
مطلوبـة قبـل    تلتزم الشركة بالحصول على كافة الموافقات التى قد تكـون     -١٤

  . البدء فى التنفيذ 
 سيارات طبقًا للمعدلات المعمـول بهـا         انتظار  تلتزم الشركة بتوفير مواقف    -١٥

  .بالكود المصرى للجراجات 
 ٢٠٠٨ لـسنة    ١١٩ تلتزم الشركة بأحكام قانون البناء الموحد الصادر برقم          -١٦

   .ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما 
  طرف أول

  )إمضـــــاء ( 
   ثانٍطرف

  بالتفويض عن الشركة
  فادى سامح داود
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١٦

  



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢١سنة  سبتمبر ٢٥فى  ٢١٤ العدد – الوقائع المصریة
 

  

١٧
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  وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
  ١٦/٦/٢٠٢١بتاريخ  ٢٠٢١ لسنة ٣٧٥رار وزارى رقـم ق

  ٢١/١٠/٢٠٢٠ بتاريخ )٨٨٦(بتصويب القرار رقم 
   فدان٤٣,٢٧تعديل المخطط التفصيلى للمرحلة الثالثة بمساحة باعتماد والصادر 
  مخطط العام لمشروع الشراكة بين هيئة المجتمعات العمرانية الجديدةمن ال

  )الشركة الممثلة لمجموعة شركات عربية(وشركة عربية للتنمية والتطوير العمرانى 
  بمنطقة حدائق أكتوبر) ١( فدان بقطعة الأرض رقم ٥٥٧,٥٦٨على مساحة 

  لإقامة مشروع عمرانى متكامل وخدمات
  ) مختلط– تعليمى – طبى – إدارى –ى  تجار– فندقى –سياحى (

  للخدمات متعددة الاستخدامات) ٪٤٠(عمرانى متكامل ، ) ٪٦٠(بنسبة 
  بمدينة حدائق أكتوبر والسابق اعتماد المخطط العام له 

   والمعدل بالقرارين الوزاريين ٢٠١٧ لسنة ٦٧٢بالقرار الوزارى رقم 
   ،١١/٦/٢٠١٨ والصادر بتاريخ ٢٠١٨ لسنة ٥٣٩رقمى 

  ٢٧/١١/٢٠١٨ والصادر بتاريخ ٢٠١٨ لسنة ١٠٦٨
  وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

 ـ ۱۹۷۹ ة لسن ٥٩بعد الاطلاع على القانون رقم        شـأن إنـشاء المجتمعـات       ى ف
  ؛العمرانية الجديدة

  ؛ ولائحته التنفيذية۲۰۰۸ لسنة ۱۱۹وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 

 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة       ۲۰۰٦ ة لسن ٤٨لجمهورية رقم   وعلى قرار رئيس ا   
  ؛المجتمعات العمرانية الجديدة

  ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ۲۰۱۸لسنة  ۲٦۹وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 
 بتعيين وزيـر الإسـكان والمرافـق       ٢٠١٩ لسنة   ٩٤وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      

  والمجتمعات العمرانية ؛
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١٩

ن اعتمـاد القواعـد     أ بـش  ٧/٦/٢٠٠٩خ  يبتار) ٢٣٢(رقم  ى  وعلى القرار الوزار  
ت  التفـصيلية بالمـدن والمجتمعـا      المخططـات والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق     

  ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩ا لأحكام قانون البناء رقم العمرانية الجديدة وفقً
ة بـين هيئـة      بنظـام المـشارك    ٢/٨/٢٠١٥وعلى عقد التطوير المبرم بتـاريخ       

المجتمعات العمرانية الجديدة وشركة عربية للتنمية والتطوير العمرانى وهى الـشركة            
شركة عربية للاسـتثمار    (الرائدة التى تمثل عددا من الشركات الواردة فى العقد وهى           

والتطوير السياحى ، شركة عربية أوفيس بيلدنج للاستثمار العقارى ، شركة فان تـاون         
ــشطة التجار ــةللأن ــة والترفيهي ــساحة ) ي ــة الأرض بم ــك لقطع ــدان٥٥٧ًوذل   ا ف

 –  تجارى– فندقى –سياحى (لإقامة مشروع عمرانى متكامل وخدمات  أكتوبر ٦بمدينة 
وذلك ضمن المـشروعات التـى قـررت الهيئـة     )  مختلط – تعليمى   – طبى   –إدارى  

  طرحها بنظام المشاركة نظير الحصول على حصة عينية ؛
 باعتماد المخطط العـام     ٢٩/٧/٢٠١٧ بتاريخ   )٦٧٢(ارى رقم   وعلى القرار الوز  

  لمشروع الشراكة بين هيئة المجتمعات العمرانيـة الجديـدة والـسادة شـركة عربيـة           
  علـى ) الـشركة الممثلـة لمجموعـة شـركات عربيـة         (للتنمية والتطوير العمرانى    

  )٢(و  ) ١( وكـذا اعتمـاد المخطـط التفـصيلى للمنطقـة             فـدان  ٥٥٧,٥٦٨مساحة  
  الأرض فـدان بقطعـة      ١١٥,٨٥ن أراضى المجتمع العمرانى المتكامل على مساحة        م

 –سـياحى  ( لإقامة مشروع عمرانى متكامل وخـدمات        بمنطقة حدائق أكتوبر  ) ١(رقم  
عمرانى متكامـل  ) ٪٦٠(بنسبة )  مختلط– تعليمى – طبى – إدارى – تجارى   –فندقى  

  وبر ؛ أكت٦للخدمات متعددة الاستخدامات بمدينة ) ٪٤٠(
 باعتماد تعديل المخطـط     ١١/٦/٢٠١٨ بتاريخ   )٥٣٩(وعلى القرار الوزارى رقم     

  شـركة عربيـة   عات العمرانية الجديدة والسادة     العام لمشروع الشراكة بين هيئة المجتم     
ــى  ــة(للتنميــة والتطــوير العمران ــة لمجموعــة شــركات عربي ــشركة الممثل   )ال

  )٣(التفـصيلى للمنطقـة   وكـذا اعتمـاد المخطـط        فـدان    ٥٥٧,٥٦٨مـساحة    على
   فـدان بقطعـة الأرض     ٤٣,٢٧من أراضى المجتمع العمرانى المتكامل على مـساحة         
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  بمنطقة حـدائق أكتـوبر لإقامـة مـشروع عمرانـى متكامـل وخـدمات              ) ١(رقم  
) ٪٦٠(بنـسبة   )  مخـتلط  – تعليمـى    – طبى   – إدارى   – تجارى   – فندقى   –سياحى  (

   أكتوبر ؛حدائقستخدامات بمدينة للخدمات متعددة الا) ٪٤٠(عمرانى متكامل 
 باعتمـاد تعـديل   ٢٧/١١/٢٠١٨بتـاريخ  ) ١٠٦٨(وعلى القرار الوزارى رقـم      

 والمرحلـة الثانيـة بمـساحة        فدان ٧٠,٣٧مساحة  للمرحلة الأولى ب    التفصيلى المخطط
رقـم    فدان بقطعـة الأرض ٥٥٧,٥٦٨ على مساحة   العام المخطط فدان ضمن    ٤٥,٤٨

 فنـدقى   –سياحى  ( ر لإقامة مشروع عمرانى متكامل وخدمات     بمنطقة حدائق أكتوب  ) ١(
عمرانـى متكامـل   ) ٪٦٠(بنـسبة  )  مخـتلط  – تعليمى   – طبى   – إدارى   – تجارى   –
   أكتوبر ؛حدائقللخدمات متعددة الاستخدامات بمدينة ) ٪٤٠(

 )٤٥٧٥٨(شركة عربية للتنمية والتطوير العمرانى الـوارد بـرقم       السادة  وعلى كتاب   
) ٨٨٦(من القرار الـوزارى رقـم       ) ٢( بشأن طلب إلغاء المادة      ١٧/٣/٢٠٢١بتاريخ  
  ؛ ٢١/١٠/٢٠٢٠بتاريخ 

 ٢٥/٣/٢٠٢١ المـؤرخ ) ١٥٩٢٦(وعلى كتاب قطاع التخطيط والمشروعات رقم       
  بطلب إبداء الرأى القانونى فى طلب الشركة ؛

قطـاع التخطـيط     معاون السيد الوزير المـشرف علـى      مهندس   . د وعلى مذكرة السيد  
  ؛ المعروض ىالوزار استصدار القرار والمنتهية بطلب ١٣/٦/٢٠٢١ بتاريخ المشروعاتو

 :قـــــــرر 
الـصادر  ) ٨٨٦(من القرار الوزارى رقـم      ) ٢(يستبدل بنص المادة      -١مــادة 

   : النص الآتى٢١/١٠/٢٠٢٠بتاريخ 
يحق للشركة أن تعرض النسبة الخاصة بها من وحدات المشروع بكل مرحلة من             "

 ـ         مر ار راحل المشروع للحجز أو البيع دون التعرض لحصة الهيئة وذلك بعد صدور الق
  ."الوزارى ويجب أن تشتمل الإعلانات على رقم القرار الوزارى بالتخطيط والتقسيم

  ىويعمل به مـن اليـوم التـال    ،  الوقائع المصرية   فى  نشر هذا القرار    ي -٢ادة ـم
   .ة تنفيذه كل فيما يخصهالمختص  الجهاتجميع ىلتاريخ نشره ، وعل

  وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية
  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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  الهيئة العامة للرقابة المالية
  ٢٠٢١ لسنة ١٣٥قـرار مجلس إدارة الهيئة رقـم 

  ١٢/٩/٢٠٢١بتاريخ 
  بشأن مد مهلة توفيق أوضاع مزاولى نشاط التمويل الاستهلاكى 

     الهيئة العامة للرقابة الماليةرةمجلس إدا
  بتنظيم الرقابة على الأسواق والأدوات     ٢٠٠٩ لسنة   ١٠على القانون رقم    بعد الاطلاع   

  المالية غير المصرفية ؛
  ١٨وعلى قانون تنظيم نـشاط التمويـل الاسـتهلاكى الـصادر بالقـانون رقـم         

   ؛٢٠٢٠لسنة 
  وقـرار مجلـس إدارة الهيئـة    ٢٠٢٠ لسنة ١٤٦قرار مجلس إدارة الهيئة رقم  وعلى  

  وفيق أوضاع مزاولى نشاط التمويل الاستهلاكى ؛ بشأن مد مهلة ت٢٠٢١ لسنة ٣٤رقم 
   ؛١٢/٩/٢٠٢١وبعد موافقة مجلس إدارة الهيئة بجلسته المنعقدة بتاريخ 

  :رر ـــــــــق
  )المادة الأولى ( 

هلاكى المنـصوص  التمويل الاسـت  تُمد مهلة توفيق الأوضاع الممنوحة لمزاولى نشاط     
 بإصدار قانون تنظيم نشاط التمويـل       ٢٠٢٠ لسنة   ١٨عليها بالمادة السادسة من القانون رقم       

  ١٨/٩/٢٠٢١شهر أخرى اعتبارا من الاستهلاكى المشار إليه لمدة ستة أ
  )المادة الثانية ( 

  .لكترونى للهيئة ، وعلى الموقع الإينشر هذا القرار فى الوقائع المصرية 
  لس إدارة الهيئةرئيس مج

  محمد عمران/ د 
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  الهيئة العامة للرقابة المالية
  ٢٠٢١ لسنة ١٣٨قـرار مجلس إدارة الهيئة رقـم 

  ١٢/٩/٢٠٢١بتاريخ 
  ٢٠١٨ لسنة ١٢٦بتعديل قرار مجلس إدارة الهيئة رقم 

  بشأن لائحة الموارد البشرية بالهيئة 
     الهيئة العامة للرقابة الماليةمجلس إدارة
  بتنظيم الرقابة علـى الأسـواق والأدوات  ٢٠٠٩ لسنة ١٠على القانون رقم لاع بعد الاط 

  المالية غير المصرفية ؛
ساسـى   بإصدار النظـام الأ    ٢٠٠٩ لسنة   ١٩٢ وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم    

  للهيئة العامة للرقابة المالية ؛
بإصـدار لائحـة المـوارد       ٢٠١٨ لـسنة    ١٢٦وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة رقم       

   ؛البشرية بالهيئة
   ؛١٢/٩/٢٠٢١وبعد موافقة مجلس إدارة الهيئة بجلسته المنعقدة بتاريخ 

  :رر ـــــــــق
  )المادة الأولى ( 

   :من لائحة الموارد البشرية ، ليصبح وفقًا للآتى) ١٩(يعدل نص المادة 
   -١٩ادة ـم

 عـن   يجب أن يتـضمن الإعـلان  اللائحةمن هذه ) ١٢(دون إخلال بنص المادة    
 اللازمـة لـشغل   العمليـة شغل الوظيفة بيان الحد الأدنى والحد الأقصى لمدد الخبـرة   

الوظيفة المطلوب التعيين فيها ، وتتولى لجنة الاختيار للمرشحين فحص مدة خبرة كـل       
مرشح التى تتناسب مع طبيعة عمل الوظيفة التى يتم التعيين فيها من واقع مـا يقدمـه                 

ق ثبوتية ، وتحدد اللجنة مدة الخبرة التى اعتدت بها عنـد            المرشح من مستندات وأورا   
الترشيح للتعيين بما لا يجاوز الحد الأقصى الوارد بالإعلان ، ويضم للعامل الذى تزيد              
مدة خبرته العملية فى ذات التخصص عند التعيين أو التثبيت قيمة العلاوة الدورية عن               

  .للتعيين ، وذلك بقرار من رئيس الهيئة التى حددتها لجنة الاختيار كل سنة من المدة 
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   :ا للضوابط التاليةالخبرة العملية السابقة وفقًمدد ويتم حساب 
 يجب أن تتفق مدة الخبرة المحسوبة مع طبيعة عمل الوظيفة التى تم التعيـين               -١

  . به التعيينفيها ، وأن تكون قد قُضيت بالمؤهل الذى تم 
خر مدة مطلوب ضمها وبين تـاريخ       آين  لا يجوز أن تنقضى خمس سنوات ب       -٢

تعدد مدد الخبرة المطلوب ضمها يجـب ألا تنقـضى مـدة         التعيين بالهيئة ، وفى حالة      
  .خمس سنوات بين المدة والأخرى 

  )المادة الثانية (  
يسرى هذا القرار على العاملين الموجودين بالخدمة وقت العمل به متى تـوافرت             

 الأولى منه دون الإخلال بالمراكز القانونية التى تحصنت         دةالديهم الشروط الواردة بالم   
  .، ويعمل به من اليوم التالى لتاريخ النشر ينشر فى الوقائع المصرية وقبل نفاذه ، 

  رئيس مجلس إدارة الهيئة
  محمد عمران/ د 
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  وزارة قطاع الأعمال العام
  الشركة القابضة للقطن والغزل والنسيج والملابس

  ) م.م . ق . ش (
  قـرار الجمعية العامة غير العادية

  صدير الأقطانلشركة المساهمة لتجارة وت
قررت الجمعية العامة غير العادية لشركة المساهمة لتجـارة وتـصدير الأقطـان          

   : الموافقة على الآتى٢١/٦/٢٠٢١بجلستها المنعقدة بتاريخ 
ر لحلـيج   دمج شركة المساهمة لتجارة وتصدير الأقطان فى شـركة مـص    -ً أولا

  ١/٧/٢٠٢٠أرصدة  الأقطان على
  رئيس الجمعية العامة

  لشركة المساهمة لتجارة وتصدير الأقطان
  حمد مصطفى محمدأ/ الدكتور

  

  إعــلانات فقد
  مركز طب غرب المطار - إدارة شمال الجيزة -مديرية الجيزة للشئون الصحية 

  .خاصين به ، ويعتبران ملغيين ال) ٣٤٢٠٧(يعلن عن فقد خاتم شعار الجمهورية والبصمة رقم 
  

 
 

 

 

  رئيس مجلس الإدارة
 

  ٢٠٢١ لسنة ٢٦٨رقم الإيداع بدار الكتب 
١٠٧٤ - ٢٥/٩/٢٠٢١ -  ٢٠٢١ / ٢٥٢١٨  


