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 وزارة الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية  
  الهيئة العامة لتعاونيات البناء والإسكان 

 

                  

 كراسة الشروط والاقرارات                        

   الاستثمارية  الخاصة بحجز الوحدات السكنية

 بمشروع 
 لؤلؤة القاهرة الجديدة 

 ٢٠٢٤وحدة سكنية / تسليم يوليو    ٧٤
 القاهرة الجديدة ب بالتجمع الخامس  
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 الهيئة العامة 
 لتعاونيات البناء والإسكان 

 
 

 معا نبنى مصر 
 
 
 
 



٣ 
 

 المحتويــات

 

مة. -١  مق

ات -٢ ا وع الاش ال  .  العامة لل 

اءات و  -٣ مأالإج ق ب ال عة  سل ل الق خ  .ل

وع -٤ قع ال ل. م ص ق ال  و

وع . -٥ ال العام لل وحة  ة ال ات ال ح اقع ال  م

ارات -٦ ع والع ات وأرقام الق ح د ال  .ع

٧- . ل اصفات ال ارات وم  وصف الع

ارات .   -٨ ارجى للع  ال ال

قع . -٩ ال ارات  ف للع ر لل ال  ص

ة. -١٠ اق الأف  ال

ة -١١ ال و ال اد ال ة ال  .وأن

ار  -١٢ ةإق ال و ال لاع على ال اد الا ام ال ار ن  .واخ

 



٤ 
 

 مقــدمــــة 
 

ى اسـة العامة ال ـ ار ال ة    فى إ ان عات الع اف وال ان وال ها وزارة الإسـ ه ت
ع.  ائح ال ع ش اس مع ج ع ي ف ال اللائ   ل

ــ  ـ ــاب ال ـ ح  ــ فـــ ــ عـ ان أن تعلـ ــ ـــاء والاسـ ـــات ال عاون ــة ل ــة العامـ ـ ــ اله ـ
د ــ ة  )٧٤( لعـــ ار ــ ة اســـ ــ ة ســـ ــ ــلوحـــ ـــ ــ ت ـــ ل ــ  ٢٠٢٤ ي ات وذلـــ ــ ــ وحـــ ضـــ

ة "  ــ يـ ة ال ــاه ة القـ ــ لـ وع " ل ــ ـ ل م ــ ــاع الانـ ـ ع ق ــال ـ ــة  ـ ــة الام امعـ ــف ال خلـ
ة. ي ة ال ة القاه ي ام   ال

ـــــــــاحة  وع مقام على م ـــــــــ ا ال ان   ١٤٣وه مات جار   ف قة خ على م
اعي   ى الادار والاج ار وال ى ال ن م ال وع ت ــــــــ قع ال ســــــــ م ها ت ف ت
ة  ــ ــ ة لأن ار ــ ــي اســ ع أراضــ ــافة الى ق الإضــ حة  ف لاع ال ا وال ــ وال ــ وال

فى ت ة وم رسة دول اء م ة لإن مات م د   يال .   ٤م وع ار ل ت  م
ــ ــــ ا أن ن اني لا ت ع ك اقي   ٪٣٠ة ال وع و ــــــ ة لل ال ــــــاحة الاج م ال

ة  فا احة وال ق ال ف ت ة به ق داخل اء و ــ ـــــ ات خ ــ ـــــ ارة ع م ــاحة  ـــــ ال
وع ال فع   .وال لل

ها  ل أســـــــعار أقل م م ن  ة أن ت ار ات الاســـــــ ح ه ال ح ه وق روعي ع 
د أســا ق العقار مع وج ــ ل ال ل ع ة  قاً ل ها  اً م ار أ دة ي اخ ع اد م ل ســ

ه.  على ح
 

ها الع  حف الله م .... وشع

ل .... ائها ال اع أب ه  ة أب ا م ح  وت

ات   مع ت

ان اء والاس ات ال عاون ة العامة ل   اله
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 الاشتراطات العامة 

ــا  .١ هـ ــ ع علـ ات ال ــ حـ و لل ــ ـ ــات ال اسـ اء  ــ ــاب شـ ـ ح  ــ ــ فـ م  يـ ــ ــ يـ ــاراً مـ ـ إع
اف  الاث م  ١٢/٦/٢٠٢٣ال ى ي لاثاء ح اف ال  ٠ ٢٧/٦/٢٠٢٣ال

ـــــل  .٢ اً أو ب ـــــ ـــــأن ش اســـــة مـــــ صـــــاح ال ال فـــــ  ار ال يــــ تقـــــ الاقـــــ
. ه العقار ال ث   م

ــــام  .٣ ة ب ــــ ات ال حــــ ــــ ال عــــة يــــ ت ــــة الق ــــ ن ــــة، وتع عــــة العل الق
ها. اض عل يلها أو الاع ز تع ة ولا   نهائ

ــــاحة  .٤ ـــة أن يـــ م عـــة العل ل الق خ م لـــ قـــ لـــ ال انـــات  ـــ ملـــئ ب اعـــى ع ي
ها. عة عل ل الق غ في دخ ي ي ة ال ة ال ح  ال

ره  .٥ ــارة قـــ ـ اج الع ـــ ع لهـــا  ــا ح تـ ــ ـ ة م ة ســـ ــ ــل وحـ ـ ــار ســـ ٢م٢٢ل ـ ارة لإن
ة . ة ال ح ها ض عق ال عاق عل ة و ال  واح

ــ  .٦ ــ ته و ــ ــه ولأســ ــ لــ ــ الها لل ع ــ اســ م  ــ ــ ة يل ــ ة ســ ــ ــى وحــ ــ علــ عاقــ ــ ي مــ
ــاذ  ــــ ــ ات عــــ ها الا  ــا ــــ ــ ن ــــ ــار أو تغ ــــ ع أو الإ ــال ــــ ــا  هــــ ف ف ــــــ ــه ال ــــ عل
ــــاذ  ــــة ات ــــ لله الفــــة ذلــــ  ــــة وفــــي حالــــة م اله ل  اصــــة بــــ اءات ال الاجــــ

ـــة فـــي كافـــة  ل بهـــا لـــ اله ـــ ع ـــة ال ال اعـــ ال ـــ الق ـــة وت ن اءات القان الاجـــ
أن. ا ال  ه

ــــة  فــــى .٧ ال ــــالغ ال داد ال لــــ لاســــ ــــة  عــــة العل الق م أحــــ الفــــائ  حالــــة تقــــ
لــــغ  ــــ م اءات و دة يــــ إلغــــاء الإجــــ ــــ ــــه +  ٤٠٠٠ال وفات  ٪١ج ــــ م

ة.  إدار

ق  .٨ ــــاب بــــ دة لأ ســــ يــــ تقــــ خ ــــ ــــة ال ال ــــالغ ال داد ال فــــى حالــــة اســــ
ــل  ــ الع ــــاص  ــي ال ــ ــاب ال ــ ــ ال ا والــ ــ ــ ــش ــا تــ ــ ه  ل ــ ــل اســ ــ ل

ه دة عل الغ ال  .ال

ــــــلان  .٩ ـــــع وم أ مــــــ عقـــــ ال ـــــ ء لا ي و جـــــ ــــــ اســـــة ال ـــــ الإعـــــلان و ع
امه  .لأح
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 الإجراءات وأسلوب التقدم لدخول القرعة 
 

 أ
ً
   بيانات المشروع :   ولا

وع . ١ ال احة  احات ال  . )٢م١٥٢،  ٢م١٢٩، ٢م١٢٣،  ٢م٩١٠(  ال

احات  . ٢ ات م ح ور الأرضى فق .  ٢م ١٢٩،  ٢م ١٢٣،  ٢م١٠٩ال  ال

 
ً
   المستندات المطلوبة : ثانيا

ا .١ و  لامليء  اسة  ال اردة  ال انات  ال افة  و ة  ال ال و  ال على  لاع  الا اص  ال ار  ق

ها ب ح ل احة ال ي ال  ٠)٢م١٥٢،  ٢م١٢٩، ٢م١٢٣،  ٢م١٠٩ ( ت

مي  .٢ ق الق اقة ال رة  للص م ال  . ق

 
ً
 التقدم للحجز   : ثالثا

ــي (ي تق   .١ ــــ ئ ة ال ق اله ه  ات عال ــ ــــ ؤوف  ٣ال ــ ع ال ش ســــ

م ع   اد م )   –ام ــ ــ اراً م.ن م   م  اع لاثاءي اف   ال ى ٢٠٢٣  /٤/٧ال م   ح ي

اف   ال  .١٣/٧/٢٠٢٣ال

ة   .٢ ل ـاحة ال قا لل عة  ل الق ة دخ اد ج ـال   –ي سـ ر إ و إرفاق صـ

ات ال  . اد   ال

م  .٣ ي ي ع لاثاءي الإعلان ع ال اف  ال  .  ٢٩/٨/٢٠٢٣ال
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ً
 موعد ومكان إجراء القرعة  :  رابعا

اعة   عـة فى ال اء الق ا١٢ي إج م    ه اف  الاحي اد    ٣/٩/٢٠٢٣  ال ب

ى   ئ ة ال ى اله م ع    ٣العل أمام م اد م ؤوف ام ال  -ش س ع

ة ن  ي  . م

 
ً
 إجراءات القرعة :  خامسا

اعة  .١ ارا م ال عة اع م للق ق ادة ال ال ال احا. ١٠ي اس  ص

اجات   .٢ ى م ذل ذو الاح ــ ــ عة و ر الق ــ ــ افق ل ل م خ ح ب ــ ــ لا 

اصة ). ال اف واح  (م

ه)   .٣ لا ع عة (و ر الق ـــــ ل شـــــ أخ ل عة ت ل الق خ م ل ق ز لل

. ه العقار ث م ال ل م  ج ت

ــ .٤ ـــاحة علـــى حـ ـــل م ـــة ل عـــة العل اء الق ونـــة  يـــ إجـــ ـــاحة ال قـــا لل

ــ د ة لــ ــ حــ ــ ال ــائ ورقــ اء الفــ ــ ــ أســ ــلان عــ ــ الإعــ ــ ــة و عــ ل الق ــ خــ

. ه ل م ى فاز بها  ارة ال  والع

ة   .٥ عة العل الق وضــة  ع ة ال ــ ات ال ح ع ال ــ ج هاء م ت ع الان

د   ار ع ة لاخ عة إضا اء ق م  ٢٥ي إج ق ار)    م ال ة ان قائ  )

هي   ع م اءات  فى حالة تقاع    ال ال إج عة ع اس الق أح الفائ 

رة. ق اع ال ا فى ال اد الأق لف ع س  ال أو ال
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 موقع المشروع
 

 
 

 مدخل من الطريق الدائري  -١
 مدخل من طريق السويس  -٢
 مدخل من طريق العين السخنة -٣

١

٢
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 طرق الوصول لموقع المشروع 
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 وصف العمارات 
 (D)النموذج   -ب           

د  -١ ع لع اج ي ارة ع ج روم  ارة.  ٢٤ب  س
ه   -٢ ى  ة  ٤دور أرضى س ات س ،    ٢م  ١٢٩،    ٢م  ١٢٣،    ٢م  ١٠٩(  احات  وح

 .   ) ٢م ١٥٢

د  -٣ د  ٥ع ه ع ل دور  رة  احة  ٤أدوار م عها  ة ج ات س  . ٢م ١٥٢وح

 (E)النموذج   -أ

روم  -١ د ب ع لع اج ي ارة.  ٢٤ارة ع ج  س
ه   -٢ ى  ة (  ٤دور أرضى س ات س احة    ٣وح ات  احة   ٢م  ١٥٢وح ة  ة واح ووح

احة  )٢م ١٢٤ اح م  .   ٢م ١٢٤غ م

د  -٣ د  ٥ع ه ع ل دور  رة  احة  ٤أدوار م عها  ة ج ات س  . ٢م ١٥٢وح

 مواصفات تسليم الوحدات

 وتشمل الاتي : الوحدات نصف تشطيب  

دة.  - م العالي ال ن نات م الال ل اب وال ات ال ارجي م ال وف ة ال ح  اب ال

خ.  - امات وال ا ال امل ماع ال ارة  ة م اخل ائ ال  ال

-  . ة فق ق خ ة حل اخل اب ال ات الاب  ف

-  . اس وعل فق ة: م ح اء داخل ال ه ال ال  أع

ف - اه وال .   وصلات ال ارج فق ي: م  ال
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 مواصفات تسليم العمارات
ل - غ ي ال ارة م ال  .  اب الع

دة.  - ة ال ة عال امل دهانات جاه اجهات ت   ال

خام.  - لال م ال ارات وال اخل الع  م

د  - ارة ع ل ع ج  ائي. ١ي ه ع   م

 

 -: الداخليةمنطقة الخدمات 
-  . ار ل ت  م

ى إدار   - اعي. م  واج

-  .  م

قة  - اء م حةخ  مف

 -أراضي الخدمات الاستثمارية بالمشروع:
ة.  - راس احل ال ع ال رسة ل  م

ة - ات ال ع ال فى ل  .  م

د ( - ار ٤ع ل ت  .  ) م

ة - ائ ة ال الي  ٪٣٠لا ت ع  ال وعم إج ة لل احة ال  . ال
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 القطع والعمارات   وأرقام عدد الوحدات 
 

 بيان عدد الوحدات والمساحات  

د  - ح   ١ع ة    ٢م ١٠٩وح

د  - ح  ٢ع ة    ٢م ١٢٣وح

د  - ح  ٢ع ة    ٢م ١٢٩وح

د  - ح  ٦٩ع ة   ٢م ١٥٢وح

 بيان أرقام القطع والعمارات   والنماذج   :-  

عة رق ( - ارات ارقام (١ق ذج ١٦،   ١٥، ٤) ع  .  D) ن

عة رق ( - ارات أرقام (٢ق ذج   ٤٦، ٤٥، ٤٣، ٤٢، ٤١،  ٢٩) ع    .  D) ن

عة رق ( - ارات أرقام (١٧ق ذج  ٦،  ٥،  ٣،   ٢،  ١) ع  .  D) ن

عة رق ( - ارات أرقام ( ٢٢ق ذج  ٥،  ٤،    ٣،  ٢) ع  .  E) ن
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 مواقع  العمارت   السكنية  المطروحة  

 بالمخطط العام للمشروع  
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 )   ١القطعة رقم (  

  D) نموذج  ١٦،    ١٥،    ٤  عمارات ارقام ( 
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 المسقط الأفقى للدور الأرضى 

 Dنموذج 
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 المسقط الأفقى للدور المتكرر

 Dنموذج 
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 )   ٢القطعة رقم (  

 D) نموذج   ٤٦،    ٤٥  ،   ٤٣،   ٤٢،  ٤١،    ٢٩عمارات أرقام (  
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 المسقط الأفقى للدور الأرضى 

 D) نموذج  ٤٦،   ٤٥عمارات أرقام (
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 المسقط الأفقى للدور المتكرر

 Dنموذج 
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 )   ١٧القطعة رقم (  

 D) نموذج   ٦،    ٥،    ٣،    ٢،    ١عمارات أرقام ( 
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 المسقط الأفقى للدور الأرضى 

 Dنموذج 
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 المسقط الأفقى للدور المتكرر

 Dنموذج 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  



٢٣ 
 

 )   ٢٢القطعة رقم (  
 E) نموذج   ٥،    ٤،    ٣،    ٢عمارات أرقام (  
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 المسقط الأفقى للدور الارضي 

 Eنموذج 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 ٢م١٥٢) بمسطح ١وحدة سكنية رقم (
 ٢م ١٢٤) بمسطح ٢وحدة سكنية رقم (
 ٢م ١٥٢) بمسطح ٣وحدة سكنية رقم (
 ٢م ١٥٢) بمسطح ٤وحدة سكنية رقم (
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 المسقط الأفقى للدور المتكرر

 Eنموذج 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ٢م١٥٢) بمسطح ١وحدة سكنية رقم (
 ٢م ١٥٢) بمسطح ٢وحدة سكنية رقم (
 ٢م ١٥٢) بمسطح ٣وحدة سكنية رقم (
 ٢م ١٥٢) بمسطح ٤وحدة سكنية رقم (
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 التصميم الخارجى للعمارات
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 صور الموقف التنفيذى للعمارات بالموقع 
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 نظام السداد 

 الشروط المالية و 
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 نظام السداد

 المسطح  
كامل ثمن  

 الوحدة  

جدية  

دخول  

 القرعة  

دفعه  

التخصيص    

دفعة  

التعاقد  

 والاستلام    

 اجمالى المقدم  

قيمة القسط  

 سنوى ٤/ ١

 سنوات    ٥لمده  

 ٤٢٬٤٦٩ ٥٣٤٬١٠٠ ٢١٣٬٦٤٠ ٢١٣٬٦٤٠ ١٠٦٬٨٢٠ ١٬٣٨٣٬٤٦٩ ٢م١٠٩

 ٤٨٬٠٧٨ ٦٠٢٬٧٠٠ ٢٤١٬٠٨٠ ٢٤١٬٠٨٠ ١٢٠٬٥٤٠ ١٬٥٦٤٬٢٤٧ ٢م١٢٣

 ٥٠٬٤٨٢ ٦٣٢٬١٠٠ ٢٥٢٬٨٤٠ ٢٥٢٬٨٤٠ ١٢٦٬٤٢٠ ١٬٦٤١٬٧٢٤ ٢م١٢٩

 ٥٩٬٦٩٦ ٧٤٤٬٨٠٠ ٢٩٧٬٩٢٠ ٢٩٧٬٩٢٠ ١٤٨٬٩٦٠ ١٬٩٣٨٬٧١٦ ٢م١٥٢

 الشروط المالية 
ــــل -١ ح الع ة  ـــ ــــ ـــ ن الإضــــافة الــــى  ٪٢٠خ ة  حـــ ــــ ال امــــل ث اد  ــــ ســـ ع

ار  لً اخ ة(   مه ل ح ارة   - ال ور  –الع اة ) . -قع  ال  –ال  الات

ة  -٢ ــ حـــ ــ ال ـــ ــى ث ــاف إلـــ ــالغ  ٪١ـــ ـــ ــع ال ادها مـــ ــ ــ ســـ ــة يـــ ـــ وفات إدار ــ ـــ م

اول. ال ضح  ا ه م قاً ل دة   ال

رها  -٣ ) وقـــــ رة فقــــ ــــ ة دور (لــــلأدوار ال ــــ ة م حــــ ــــ ال %  ١٬٥ــــاف إلــــى ث

ة ،  حــــ ــــة ال رهامــــ  ــــاه قــــ ة ات ــــ ة م ــــ ات ال حــــ عــــ ال ــــاف علــــى   و

ة ، ٧٥,٠ ــ حـــ ــة ال ـــ ــ  ــة % مـــ ــع دفعـــ ــاه مـــ ـــ ور والات ــ ة الـــ ــ ـــ اد م ــ ــ ســـ ـــ و

 .  ال

اد  -٤ ةي س قع . ٪١  ن د ت م ة في حالة وج ح ة ال  م 

ــل  -٥ ـ م الع ــ ــقـ قـ ــاقى ب ـ ــة ب ـ ات ب ــ ــى  شـ ة علـ ــ حـ ــى ال قة علـ ــ ـ ــالغ ال ـ ال

ــ  ـ ــ ال ــاب مـ ـ ــار خ ـ ــل مـــع إح ـ ــ الع ــة مـ قعـ ات م ــ ـ ه ال ــ ن هـ ـــ ــ أن ت ـ ف

ع   ة ال  .ص
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ة  -٦ ــــــ اد ن ة  ٪٥يــــــ ســــــ حــــــ ــــــة ال عــــــةمــــــ  انة ود د مــــــع  صــــــ ــــــ دفعــــــة وت

عاق لام . ال  والاس

اد دفعـــــــة  -٧ ـــــــ وســـــــ اءات ال ل إجـــــــ ـــــــ ـــــــه أن  عـــــــة عل الق ز  فـــــــ مــــــ 

ــ  ـــــــ ع عـــــــــة ولا  اء الق خ إجـــــــــ ــ فـــــــــى خـــــــــلال شـــــــــه مـــــــــ تـــــــــار ـــــــ ال

لــــــــــغ   ــــــــــ م اءات و ــــــــــاذ أ إجــــــــــ ـــة لات اجــــــــ ــــــــــ لاغــــــــــي دون ال ال

ــــــــه +  ٤٠٠٠ ـــــــــل  ٪١ج ة لع حـــــــــ ــــــــ ال ـــــــــ ت ــــــــة و وفات إدار ـــــــــ م

ار. ائ الان ق ة  قا للأس  آخ 

ــة و ى حالــــــة فـــ ـــ -٨ عــــ ر الق ــ ــــ دة ح ــ ــــ ــة ال ــــ ال ــالغ ال ــــ ــ رد ال ز يــــ ــ م الفــــ عــــــ

داد. ٣٠وذل فى خلال   ل الاس خ تق  م م تار  ي

ـــه  -٩ ـــــــ ـــ م ــــــــ ــا و هـــــــ ع م ــ ـــــــ عـــــــــة  ــ الق ـــــــ ـــات  ٪٢مـــــــــ لا  وفـــــــ م

ـة.  إدار

ـــــــالغ  -١٠ داد ال لـــــــ لاســـــــ ـــــــة  عـــــــة العل الق م أحـــــــ الفـــــــائ  فـــــــى حالـــــــة تقـــــــ

 ــــ دة يــــ ــ ــــــ ــــــــة ال ال لــــــــغ ال ــ م ــــــ اءات و ــــــــه +  ٤٠٠٠ إلغــــــــاء الإجــــــــ ج

ة.  ٪١ وفات إدار  م

ـــــــة  -١١ ـــــــ لله ـــــــال  ـــــــ م اد ق ـــــــ ـــــــل  ام الع ـــــــ م ال فـــــــى حالـــــــة عـــــــ

.  إلغاء ال

ــــــل  -١٢ ـــــل الع دة يـــــ ت ـــــ ـــــ ال اع ـــــا فــــــى ال اد الأق م ســـــ فـــــى حالـــــة عـــــ

اد. خ ال ى تار قاق ح خ الاس ة م تار اء ب  أ

 ــــ -١٣ ــــــاب فــــــى حالــــــة اســ دة لأ ســــــ يــــــ تقــــــ خ ــــــ ــــــة ال ال ــالغ ال ــــ داد ال

ـــــه دة عل ـــــ ـــــالغ ال ـــــل ال ـــــي ل ـــــاب ب ـــــه رقـــــ ح ضـــــح  ـــــ م  مـــــ ال

ه . دة عل الغ ال ل ال ه ل أس  وال ت ال 
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 بالاطلاع على الشروط المالية 
 ٢٠٢٣ /٦/ ٢٦قرعة لؤلؤة القاهرة الجديدة  

مي /       ..... ............................................................اق انا/   ............................................... رق ق

ة   أنى ي ة ال ة القاه ل وع ل ة  ة س ل على وح ة لل عة العل ل الق  أرغ في دخ

احة  :   (           ) .٢م                م

ا أق  ب  ك ارات واســل و والاق ــ اســة ال اردة  ة ال ال و ال ــ افة ال لع على  أني ا

اص   اد ال ــ ــــ ةال ار ــ ات الاســــ ح امل    ال امي ال ال ة وأق  ي ة ال ة القاه ل وع ل ــ ــــ

امـات وأدائي لهـا   و والال ــ ـــــــ ه ال رة في    قـاً ع هـ ق هـا ال ـ اع عـة  ل ـالق ز  حـالـة ف

ـة   ن اءات القـان ـاذ الإج اءات وات ـافـة الإج ـة إلغـاء  ي لهـا  لله ـالف ـة وفي حـالـة م العل

ل بها ع ة ال ال اع ال ة.  وت الق  اله

 

ل . ى ب ار م ا إق  وه

ه  ا  ق   ال

           /  ........................................................... الاس

ع/            ........................................................... ال

ن            ف لتل       ................................................. / م

 

 

 

 


