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  راراتـــق
  وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

  ٢٠٢٣ لسنة ٧٧رقـم قــرار وزارى 
  ٢٢/١/٢٠٢٣بتاريخ 

  )أ ٢(قطعة الأرض رقم باعتماد تخطيط وتقسيم 
   )٢م١٠٥٠٠( يعادل  بما)فدان ٢,٥(بمساحة 

   أكتوبر٦بالحزام الأخضر بمدينة ) ٢(الواقعة بالحوض رقم 
  )سهام محمد محمد عبد العال (للسيدةالمخصصة 

  لإقامة مشروع سكنى بمقابل عينى
  المرافق واتمعات العمرانيةوزير الإسكان و

 ـ ۱۹۷۹ ة لسن٥٩بعد الاطلاع على القانون رقم   شـأن إنـشاء المجتمعـات    ى ف
  ؛العمرانية الجديدة

  ؛ ولائحته التنفيذية۲۰۰۸ لسنة ۱۱۹وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 

 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة   ۲۰۰٦ ة لسن٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم  
  ؛عات العمرانية الجديدةالمجتم

  ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ۲۰۱۸لسنة  ۲٦۹وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 
ــم   ــة رق يـس الجمهوري ــرار رئـ ــى ق ــسنة ٩٤وعل ــق  ٢٠١٩ ل ــكان والمراف ــر الإس يـن وزي  بتعيـ

 والمجتمعات العمرانية ؛

ن اعتمـاد  أ بـش ٧/٦/٢٠٠٩خ  يبتارالصادر  ) ٢٣٢(رقم  ى  وعلى القرار الوزار  
ت  التفصيلية بالمدن والمجتمعاالمخططاتوالاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق القواعد 

 ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩ا لأحكام قانون البناء رقم العمرانية الجديدة وفقً
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  ٢٦/٢/٢٠١٧بتاريخ ) ١٠٣( بجلسته رقم  الصادروعلى قرار مجلس إدارة الهيئة 
 إلغـاء تـم  الأراضى التى  معقتراح التعامل ان أشافقة على المذكرة المعروضة ب  بالمو

 ضوء ىفالأراضى ستصلاح كتوبر الزراعية لاأ ٦تخصيصها وفسخ عقدها مع شركة     
تغيير النـشاط  إمكانية إمكانية تقنين وضع السادة المتعاملين مع الشركة ودراسة مدى        

  ة ؛على النحو الموضح تفصيلاً بالمذكر وذلك ى إلى عمرانىمن زراع
  ٥/٨/٢٠١٩بتاريخ ) ١٢٩( قرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم          وعلى

  بالموافقة على إقرار بعـض الـضوابط الخاصـة بأسـلوب التعامـل مـع الـسادة          
 أكتوبر الزراعية لاستـصلاح  ٦المتعاملين على الأراضى الملغى تخصيصها لشركة       
 أكتـوبر  ٦ا بمدينـة   فدان١٢٤٩٤ًوتعمير الأراضى بالحزام الأخضر والبالغ مساحتها   

 واشـتملت تلـك   ، فدانًا شرق السكة الحديد بمدينة حـدائق أكتـوبر       ٣١٢٠وبمساحة  
الضوابط ببندها العاشر على الاشتراطات البنائية لمـشروعات التخطـيط والتقـسيم          

 الحزام الأخضر ؛ بأراضى
ــاريخ    ــرم بت ــصيص المب ــد التخ ــى عق ــات  ٢٤/١١/٢٠١٩وعل ــة المجتمع يـن هيئ ــة  بـ العمراني

 ) أ٢(عبـد العـال لقطعـة الأرض رقــم    محمـد  سـهام محمـد   / والـسيدة   جديـدة ال
 الأخضربالحزام ) ٢(الواقعة بالحوض رقم    ٢م١٠٥٠٠بما يعادل   ) فدان ٢,٥(بمساحة  
 لإقامة مشروع سكنى بمقابل عينى ، مع الاتفاق على تغييـر نـشاط        توبر أك ٦بمدينة  

  قطعة الأرض من استصلاح زراعى إلى سكنى ؛
) ٤١٠٦٥٠(لطلب المقدم من المخصص لها قطعة الأرض الوارد بـرقم      وعلى ا 

ــم  ٣١/٥/٢٠٢٠بتــاريخ  ــة الأرض رق ــا بــه المخطــط العــام لقطع   ) أ٢( مرفقً
بـالحزام  ) ٢(الواقعـة بـالحوض رقـم    ) ٢م١٠٥٠٠(بما يعادل )  فدان ٢,٥(بمساحة  

   ؛وذلك للمراجعة والاعتماد  أكتوبر٦الأخضر بمدينة 
) ٤١٤٣١٠( قطعة الأرض الوارد بـرقم   االمخصص له  منوعلى الطلب المقدم    

المرفق به صورة العقد والرفع المساحى والرقم القومى للمخصص  ٥/٧/٢٠٢٢بتاريخ 
   ؛لها والتعهدات الموقعة من المخصص لها

) ٤١٨٨١٠(وعلى الطلب المقدم من المخصص لها قطعة الأرض الوارد بـرقم       
لمخطط لاستصدار القرار الوزارى اات من  لوح٧ المرفق به عدد   ٨/٩/٢٠٢٢بتاريخ  

  باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض عاليه ؛
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ــة   ــة مدين ــاز تنمي ــاب جه ــى كت ــرقم  ٦وعل ــوارد ب ــوبر ال ــاريخ )٤٢٣٢٧٩( أكت  ٣/١١/٢٠٢٢ بت
   ؛التدقيق والاعتمادمرفقًا به لوحات المشروع بعد 

واستـصدار  عة الفنية ية المستحقة نظير المراجوعلى الإفادة بسداد المصاريف الإدار   
   ؛١٤/١٢/٢٠٢٢بتاريخ  الواردةو  عاليهالقرار الوزارى باعتماد التخطيط والتقسيم للمشروع

   قطعة الأرض ؛اوعلى التعهدات المقدمة والموقعة من المخصص له
القطاعـات    الموقع منىوعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزار     

  ؛الإدارات المختصة بالهيئة و
وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعات العمرانيـة        

   أكتـوبر بعـد مراجعـة المـستندات والرسـومات المقدمـة      ٦الجديدة وجهاز مدينة    
   باعتمـاد تخطـيط وتقـسيم قطعـة الأرض    سهام محمد محمد عبد العال  / السيدة  من  
) ٢(لواقعـة بـالحوض رقـم     ا٢م١٠٥٠٠بما يعـادل   )فدان ٢,٥( بمساحة ) أ٢(رقم  

 ا لأحكـام ووفقً ، سكنى بمقابل عينى   لإقامة مشروع   أكتوبر ٦بمدينة   الأخضربالحزام  
   ؛التنفيذية  ولائحته۲۰۰۸ لسنة ١١٩رقم  الصادر بالقانون قانون البناء

 وقرار مجلس إدارة الهيئة الصادر ۲۰۰۹لسنة  ٢٣٢رقم ى الوزارالقرار على  و
  ؛ ٥/٨/٢٠١٩ريخ بتا )١٢٩(رقم  بجلسته

ــسيد  ــذكرة ال ــى م ــدس  . دوعل ــى مهن ــشرف عل ــوزير الم ــسيد ال ــاون ال يـط  مع ــاع التخطـ قط
  ؛ المعروض ىالوزار استصدار القرار والمنتهية بطلب ١٠/١/٢٠٢٣ بتاريخ والمشروعات

ـــرر  ــ  :قــ

اـدة    )فـدان  ٢,٥(بمـساحة  ) أ ٢(تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم  يعتمد - ١م
  الواقعـة بـالحوض  ) عـشرة الآف وخمـسمائة متـر مربـع     (٢م١٠٥٠٠بما يعادل  

 ســهام محمـد محمــد عبـد العــال  / للـسيدة  أكتـوبر والمخصــصة  ٦بــالحزام الأخـضر بمدينــة  ) ٢(رقـم  
لإقامة مشروع سكنى بمقابل عينى ، وذلك طبقًا للحدود الموضـحة علـى الخريطـة      

تى تعتبر جميعها مكملة   ، وال  ٢٤/١١/٢٠١٩بتاريخ   المرفقة بهذا القرار والعقد المبرم    
 .لهذا القرار 
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استمرار التعامل مع الهيئـة   بمنها بالتعهد الموقع التزم المخصص له ت -٢ادة ـمـ
 فى تاريخ سابق على صـدور حكـم محكمـة       االمدينة وفقًا للطلب المقدم منه    وجهاز  

 ٦٤٦٥٧  ق ،٦٧ لسنة ٤٢٢٥ فى الدعاوى أرقام ٢١/١/٢٠٢٠ بجلسة ىالقضاء الإدار
 ق ، وبذات أسلوب التعامل واستغلال الأرض بنشاط ٧١ لسنة ٦٤٤٣٤ ق ، ٧٠لسنة 

سكنى والتنازل عن إعمال كافة آثار الحكم المشار إليه سلفًا مع اعتبار هـذا التعهـد            
  . وبين جهاز المدينةاجزءا لا يتجزأ من العقد المبرم بينه

  أو البيـع  بعدم عرض وحدات المشروع للحجـز  التزم المخصص له ت -٣ادة ـم
أو الإعلان عن المشروع للرأى العام إلا بعد موافقة الهيئة ووفقًا للقواعد والـضوابط     

  )٢١٨٤(المتبعة فى هذا الشأن ، مع الالتزام بقرار رئـيس مجلـس الـوزراء رقـم          
 بيع وحدات مشروعات التطوير العقارى وإعداد    بإدراج ضوابط  الخاص   ٢٠٢٢لسنة  

 ، وفى حالة مخالفة ذلك يتم إلغاء هذا القرار    الضوابط  يتضمن هذه  ملحق للعقد المبرم  
   .واتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة فى هذا الشأن

نائية المعمول بها كحـد أقـصى   ببالاشتراطات ال  التزم المخصص له  ت -٤ادة ـم
 .ع الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفا وبشرط عدم تجاوز قيود

 بتقديم الرسومات التنفيذية والمواصـفات الفنيـة    ا له لتزم المخصص ت -٥ادة ـمـ
لأعمال شبكات المرافق فى إطار المخطط المقدم والمساحة المتعاقد عليها والبرنـامج      

   .الزمنى المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء فى التنفيذ
 ـالتزم المخصص لهت -٦ادة ـمـ اد مـن   بتقديم البرنامج الزمنى للمشروع للاعتم

جهاز المدينة على أن يكون تنفيذ المشروع خلال خمس سنوات مـن تـاريخ تـوفير         
  ) . طريق ممهد-مصدر مياه إنشائى ( المرافق الرئيسية 
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   بموافاة جهـاز المدينـة المخـتص بالمـستندات     التزم المخصص له  ت -٧ادة ـم
حكام قـانون  طبقًا لأبعد إزالة أية إشغالات فى الأرض     اللازمة لاستخراج التراخيص    

  . ولائحته التنفيذية٢٠٠٨ لسنة ١١٩البناء الصادر بالقانون رقم 

) ١(بتنفيذ المشروع على المساحة الواردة بالمادة   التزم المخصص له  ت -٨ادة ـم

 ووفقًا للاشتراطات من القرار  )٧(من القرار بعد استخراج التراخيص الواردة بالمادة        
  بمراعـاة البرنـامج الزمنـى المعتمـد ،    المرفقة والغرض المخصص لـه الأرض و   

  .وفى حالة ثبوت ما يخالف ذلك يلغى هذا القرار ويتم اتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة 
اـدة   بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائية فى حالة التزم المخصص له   ت - ٩م

  .طلبها أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة 

اـدة   باعتماد رسومات وتصميم ومواصفات أعمـال  التزم المخصص له  ت - ١٠م

 .شبكة الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات 

 ـانتظار بتوفير أماكن االمخصص له لتزم  ت - ١١ مادة   ا للـشروط  للسيارات طبقً

  . والكود المصرى للجراجات وتعديلاتهالمرفقة بالقرار

اـدة   باستخدام أنظمة الطاقة الشمسية علـى النحـو   المخصص لهلتزم ا ت - ١٢م

  .المعمول به بالهيئة 

اـدة   ينشر هذا القرار فى الوقائع المصرية، ويعمل به من اليـوم التـالى   - ١٣م

  .، وعلى جميع الجهات المختصة تنفيذه كل فيما يخصه  لتاريخ نشره

  وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية  

  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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 ىبالقرار الوزار الشروط المرفقة
   للمشروعتقسيمالتخطيط والباعتماد المرفق 

  )أ ٢(بقطعة الأرض رقم 
  فدان ٢,٥ بما يعادل ٢م١٠٥٠٠ بمساحة

   أكتوبر٦بالحزام الأخضر بمدينة ) ٢(الواقعة بالحوض رقم 
  سهام محمد محمد عبد العال/ للسيدة والمخصصة 

   الهيئةمع، وفقًا للتعاقد المبرم ى  سكنى بمقابل عيننشاط لإقامة
  ٢٤/١١/٢٠١٩بتاريخ 

  : المشروع مساحة
   . فدان٢,٥٠ أى ما يعادل ٢م١٠٥٠٠إجمالى مساحة المشروع

  :مكونات المشروع 
ل  أى مـا يعـاد  ٢م٥٢٥٠الأراضى المخصصة للاستعمال السكنى بمساحة   - ١
 مـساحة  بإجمـالى  مساحة أرض المـشروع ، ى من إجمال٪ ٥٠ فدان وتمثل نسبة  ١,٢٥٠

 ـ    مـساحة  ىمـن إجمـال   )٪١٤,٩٣(وتمثـل نـسبة    ٢م١٥٦٨) F.P (ىمبنيـة بالـدور الأرض
  .أرض المشروع 

أى مـا يعـادل      ٢م٢١٧٦,٢٩  بمـساحة  للطرق الداخلية   المخصصة ىالأراض -٢
    .من إجمالى مساحة أرض المشروع) ٪٢٠,٧٣( فدان وتمثل نسبة ٠,٥١٨

ــى ا -٣ ــساحة  الأراض ــة بم ــرق الخارجي ــصة للط ــادل  ٢م٩٣٧,٥لمخص ــا يع ــدان٠,٢٢٣أى م   ف
  .مساحة أرض المشروع ى من إجمال) ٪٨,٩٣(وتمثل نسبة 

 فـدان  ٠,٠٠٢ بمـا يعـادل   ٢م٧ة الأمن بمساحة غرفل  المخصصة ىالأراض -٤
  .من مساحة أرض المشروع ) ٪٠,٠٧(وتمثل نسبة 

ــاطق الخــضراء    -٥ ــى المخصــصة للمن ــرات الأراض  ٢م٢١٢٩,٢١ بمــساحة  المــشاة  ومم
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٢٠,٢٧(فدان وتمثل نسبة  ٠,٥٠٧أى ما يعادل 
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٩

  : المخصصة للإسكان المساحة
   أى مـا يعـادل    ٢م٥٢٥٠ المخصصة للاستعمال الـسكنى بمـساحة        الأراضى

  مــساحة أرض المــشروع ،ى مــن إجمــال) ٪٥٠(فــدان وتمثــل نــسبة  ١,٢٥٠
ــالى مــساحة مب ب ــة بالــدور الأرضــى  إجم ــشروع ني بة ـوتمثــل نــس   ٢م١٥٦٨ )F.P( للم
  :التالى لجدول  ل وفقًا،مساحة أرض المشروع ى من إجمال )٪١٤,٩٣(

رقم 
مساحة الدور   المساحة  القطعة

  الارتفاع  عدد الوحدات  النموذج  ٪النسبة البنائية   الأرضى

١  ٢٩٫٧٧  ٩٨  ٣٢٩٫١٧ ١  
١  ٢٩٫٧٧  ٩٨  ٣٢٩٫١٧ ٢  
١  ٢٩٫٧٧  ٩٨  ٣٢٩٫١٧ ٣  
١  ٢٩٫٧٧  ٩٨  ٣٢٩٫١٧  ٤  
١  ٢٩٫٧٧  ٩٨  ٣٢٩٫١٧  ٥  
١  ٢٩٫٧٧  ٩٨  ٣٢٩٫١٧  ٦  
١  ٢٩٫٧٧  ٩٨  ٣٢٩٫١٧  ٧  
١  ٢٩٫٧٧  ٩٨  ٣٢٩٫١٧  ٨  
١  ٢٩٫٧٧  ٩٨  ٣٢٩٫١٧  ٩  

١  ٢٩٫٧٧  ٩٨  ٣٢٩٫١٧  ١٠  
١  ٢٩٫٧٧  ٩٨  ٣٢٩٫١٧  ١١  
١  ٢٩٫٧٧  ٩٨  ٣٢٩٫١٧  ١٢  
١  ٢٩٫٧٧  ٩٨  ٣٢٩٫١٧  ١٣  
١  ٢٩٫٧٧  ٩٨  ٣٢٩٫١٧  ١٤  
١  ٣٠٫٥٥  ٩٨  ٣٢٠٫٨١  ١٥  
٣٠٫٥٥  ٩٨  ٣٢٠٫٨١  ١٦  

  فيلا منفصلة

١  

دور + بدروم 
دور + أرضى 

غرف  + أول
  أسطح

    ١٦      ١٥٦٨  ٥٢٥٠  الإجمالى

ــة ــضرالاشــتراطات البنائي ــى الحــزام الأخ ــيط والتقــسيم بأراض    لمــشروعات التخط

وفقا لقرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته رقم 
ً

  :٢٠١٩ لسنة ١٢٩

  لا تزيد النسبة البنائية المسموح بهـا علـى مـستوى المـشروع بالكامـل         ) أ  (

  .مساحة المشروع ى من إجمال) ٪١٥ (على
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١٠

  )٪٤٠ (بنائيـة داخـل قطعـة الأرض الـسكنية علـى     لا تزيد النـسبة ال    ) ب (
 المتصلة وبما لا يتجاوز   للفيلات المتصلة وشبه  ) ٪٤٥(للفيلات المنفصلة و  
  .  )٪١٥ ( للمشروع ةالبنائية المقررفى الإجمالى النسبة 

لا يتعارض مع  وبما )أول+ أرضى ( به لمناطق الإسكان    الارتفاع المسموح ) ج(
  .  القوات المسلحةارتفاعقيود 

)  من مسطح الدور الأرضى٪٢٥( يسمح بإقامة مرافق خدمات بدور السطح        )د  (
من اللائحة ) ١٠٤(بما لا يشكل فى مجموعها وحدة سكنية وطبقًا للمادة رقم          

وبما لا يتعارض مع   ، ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩التنفيذية لقانون البناء الصادر برقم      
  .  قيود الارتفاع المسموح بها من قبل القوات المسلحة بالمنطقة 

 ـ( تـعمال الــسكنى      )هـ  م٢٥٠علــى ) قطـع أراضـى  (ألا تزيـد أطـوال البلوكــات المخصـصة للاس
   يتم عمـل م٢٥٠طول البلوك على  من محور البلوك وفى حالة زيادة   مقيسة

  م وتكون المسافة من محور الممر ونهاية البلـوك   ٦ممر بعرض لا يقل عن      
  ٢٠٠٨ لـسنة  ١١٩م وطبقًا لقانون البناء الـصادر بـرقم   ١٥٠لا تزيد على   

  .ولائحته التنفيذية 
  .م كحد أدنى ٦ المسافة بين البلوكات لا تقل عن )و(
وفـى  ى م خلف٦ -ى م جانب ٣ -ى  م أمام ٤:  بقطع الأراضى السكنية   الردود) ز(

  .م ٢,٥م يمكن أن يصل الردود الجانبى إلى ٢٠حالة واجهة القطعة أقل من 
  . بالهيئةيسمح بإقامة دور بدروم بالمبانى السكنية يستخدم بالأنشطة المصرح بها ) ح(
كحد أدنى من الحدود الخارجية والمبانى داخل المواقـع  ) م٦(يتم ترك ردود  ) ط(

  .المطلة على الطرق المحيطة أو حدود الجار 
كود المـصرى للجراجـات   ليتم الالتزام بتوفير أماكن انتظار سيارات طبقًا ل   ) ى(

   .وتعديلاته بداخل قطعة الأرض
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١١

 بالمشروع بحيث لا تزيد مـساحة الغرفـة     وبوابات يسمح بإقامة غرف أمن   ) ك(
ن تكون ضمن النسبة بارتفاع أرضى فقط وعلى أ للغرفة و٢م٩ علىالواحدة 

  ) .٪١٥(البنائية المسموح بها للمشروع 
  والكثافة السكانية-فدان  / ا شخص٤٥ المسموح بها للمشروع السكنيةالكثافة ) ل(

  .فدان  / ا شخص٢٨المحققة 
  : على مستوى المشروع ول المساحات المبنية للدور الأرضىجد

  جدول النسب البنائية
  ملاحظات  ٪النسبة    ٢الدور الأرضى مإجمالى مساحة  الاستعمال

  ١٤,٩٣  ١٥٦٨ سكنى
  ٠,٠٧  ٧ غرف أمن وبوابات

١٥,٠٠  ١٥٧٥  الإجمالى
٠  

عدى نسبة البناء    ٪١٥لا تت
من إجمالى مساحة أرض 

  المشروع

ــسيد  ــر الـ ــل  / أقـ ــول خليـ ــدين بهلـ ــلاح الـ ــل صـ ــومى  ب - وائـ ــم قـ ــة رقـ طاقـ
سـارى ولـم يـتم      ) ن( حـرف    ٤٧٦/٢٠٢١  بأن التوكيل رقـم    )٢٧٦٠٧٢٢٨٨٠٠١١٦(
لغاؤه أو إجراء أى تعديل عليه ، وإن من ضمن صلاحياته التوقيع علـى الـشروط        إ

ولية المدنيـة  المرفقة محل هذا القرار وفى حال ظهور ما يخالف ما تقدم فتنعقد المـسئ   
  . دون أدنى مسئولية على الهيئة أو أجهزتها والجنائية على عاتقه
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   العامةالاشتراطات
 ويسمح بإقامة دور البدروم بدون )أول+ ى  رضأ (للمبانى ارتفاع   ىأقصيبلغ   -١

مسئولية جهاز المدينة عن توصيل المرافق لدور البدروم ويستخدم بالأنشطة المصرح        
  . البدرومات  بدوربها

   .بعدم إقامة منشآت فى مناطق الردود كالماللتزم  ي- ٢
هى الملحقات التـى بنيـت   :  بالمبانى السكنية  مرافق الخدمات بدور السطح    -٣

 ـأعلى سطح البناء مثل آبار السلالم والخزانات والغـرف الخدميـة            لا تكـون ى الت
 وحدات البنـاء المقفلـة   لباقىاستعمالها ى ف ة بل تكون تابع  ة سكني ةمجموعها وحد ى  ف

المساحة المبنية بالـدور   من )٪٢٥( علىمجموعها   ىتزيد ف  المصرح بها على أن لا    
 .ا لاشتراطات الهيئة الأرضى ووفقً

يـاه   ممن ات المرافق الداخلية شبكوتنفيذ تصميم  الخاصة نفقته  على المالكتولى   ي -٤
 ـ ، ى بالمبـان  ا وكهرباء وتليفونات وغاز وتوصيله   ىور ىصحف  وصر ا وذلـك طبقً

   بتشغيل وصـيانة المرافـق الداخليـة   كالمال وأن يقوم  لمعتمدة من الهيئة  للرسومات ا 
  .بكافة أنواعها 

 ىالـر تنسيق الموقع من ممـرات وشـبكة     الخاصةعلى نفقته المالـك تولى  ي -٥
 والأرصـفة والتبليطـات     دوراتالبـر  وتنفيذ وأعمدة الإنارة الداخلية لممرات المشاة    

 .ه التكسيات وخلافوالزراعة والتشجير والأعمال الصناعية و

 ـ   المالكتولى  ي -٦  ـ ورصـفها  الخاصـة تنفيـذ الطـرق الداخليـة       هعلـى نفقت للرسـومات  ا طبقً
  .بالطرق الرئيسية  الداخليةق مع ربط الطرمن الهيئة والمواصفات المعتمدة 

 ـالجهاز بمتابعة التنفيذ وإجـراء التفتـيش    ى  لمهندسبالسماح   المالك يلتزم   - ٧  ىالفن
واعتماد العينـات  ى نالف وكذا التفتيش ىللمبانر  الترخيص الصاد للاشتراطات البنائية و  

والمعتمـدة   المالك من ا للمواصفات والرسومات المقدمة  المرافق وفقً الخاصة بشبكات   
   .من الهيئة وجهاز المدينة



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٣سنة  مایو ٢فى ) تابع (٩٦ العدد – الوقائع المصریة    
 

  

١٣

  يلتــزم المالــك باعتمــاد رســومات ومواصـــفات أعمــال الكهربــاء مــن شـــركة        - ٨

   .توزيع الكهرباء

  . )٨، ٧، ٦(ات فى الفقر على نفقته الخاصة صيانة الأعمال الموضحة يلتزم المالك -٩

ــز - ١٠ ــامجالمالــك  ميلت ــدم منــه  الزمنــى  بالبرن ــد مــن   المق ــةوالمعتم   لتنفيــذ   الهيئ

 .مكونات المشروع 

قطع الأراضـى طبقًـا للكـود    بيلتزم المالك بتوفير أماكن انتظار سيارات      -١١

  .المصرى للجراجات وتعديلاته

  ٢٠٠٨لـسنة    ١١٩  بـرقم  يتم الالتزام بقانون البنـاء الموحـد الـصادر         -١٢

 والاشتراطات الواردة بقرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته  ، ة وتعديلاتهما ولائحته التنفيذي 

   ٢٠١٩ لسنة ١٢٩رقم  

  طرف أول
  )إمــضـاء( 

  ثانٍطرف 
  المالك

ل   سهام محمد محمد عبد العا
  الموقع عنها بالتوكيل

  وائل صلاح الدين بهلول خليل

  



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٣سنة  مایو ٢فى ) تابع (٩٦ العدد – الوقائع المصریة    
 

  

١٤
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١٥
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 وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
  ٢٢/١/٢٠٢٣ بتاريخ ٧٨زارى رقـم قــرار و

  ٢ م١٣٠٢٠٠بمساحة ) ٢(باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم 
  بجوار مشروع بيت الوطن وجامعة النيل بمدينة الشيخ زايد
  والمخصصة لشركة التعمير والإسكان للاستثمار العقارى

  لإقامة مشروع عمرانى متكامل
  نيةوزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرا

 ـ۱۹۷۹ ة لسن٥٩بعد الاطلاع على القانون رقم    شـأن إنـشاء المجتمعـات    ى ف
  ؛العمرانية الجديدة

  ؛ ولائحته التنفيذية۲۰۰۸ لسنة ۱۱۹وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 

 ؛ ولائحته التنفيذية ۲۰۱۷ لسنة ۷۲وعلى قانون الاستثمار الصادر بالقانون رقم 

 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة   ۲۰۰٦ ة لسن٤٨ية رقم وعلى قرار رئيس الجمهور 
  ؛المجتمعات العمرانية الجديدة

  ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ۲۰۱۸لسنة  ۲٦۹وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 
ــم   ــة رق يـس الجمهوري ــرار رئـ ــى ق ــسنة ٩٤وعل ــق  ٢٠١٩ ل ــكان والمراف ــر الإس يـن وزي  بتعيـ

 والمجتمعات العمرانية ؛

ن اعتمـاد  أ بـش ٧/٦/٢٠٠٩خ  يبتارالصادر  ) ٢٣٢(رقم  ى  وعلى القرار الوزار  
ت  التفصيلية بالمدن والمجتمعاالمخططاتالقواعد والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق 

 ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩ا لأحكام قانون البناء رقم العمرانية الجديدة وفقً

ــس   ــرار مجل ــى ق ــم   إدارةوعل ــسته رق ــصادر بجل ــة ال   )١٦٢( الهيئ
 بمـساحة  ) ۲( بالموافقة على تخصيص قطعـة الأرض رقـم         ۲۰۲۱/۱۲/۲۰ بتاريخ

/ مشروع بيت الوطن وجامعة النيل بمدينة الشيخ زايـد للـسادة       بجوار ٢م١٣٠٢٠٠
  . متكامل ى مشروع عمرانلإقامة للاستثمار العقاري والإسكانشركة التعمير 
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) ٤٢٢٧٤٧(وارد برقم  للاستثمار العقاري الوالإسكانوعلى طلب شركة التعمير     
مرفقا به   تخطيط وتقسيم قطعة الأرض    اعتماد قرار   لاستصدار ٢٧/١٠/٢٠٢٢بتاريخ  

  ؛ ى اللازمة لاستصدار القرار الوزارالتفويضات والتعهدات
 المثبـت بـه    ۲۰۲۲/۱۰/۳۰وعلى محضر تسليم قطعة الأرض عاليه المؤرخ        

  ؛ ٢م١٣٠٢٠٠احة  لمسى العقارللاستثماراستلام شركة التعمير والإسكان 
 ٦/١١/٢٠٢٢بتاريخ  ) ٥١٥٣٥(رقم  وعلى كتاب قطاع التخطيط والمشروعات      

 بالموافقة الفنية على تطبيق نظام الحجوم بقطعة الأرض عاليـه عـن طريق زيـادة        
حات ن يتم الالتـزام بالمـسط  أعلى ) ررة أدوار متك٤ + أرضى(لتصبح  عدد الأدوار   

+ نسبة بنائية ، بارتفـاع أرضـى   ) ٪٢٥ (لأصليةاها طبقا للاشتراطات  ئنابالمسموح ب 
مع الالتزام بقيد الارتفاع المقرر للمنطقة ، والعرض على اللجنـة المختـصة      ) دورين

  )دور) ۲( تميز ٪٤( بالتسعير لتحديد العلاوة المقررة نظير ذلك 
 ـ ٤/١/٢٠٢٣وعلى عقد البيع الابتدائي المبرم بتـاريخ      ة المجتمعـات   بـين هيئ

   للاستثمار العقـاري علـى بيـع قطعـة       والإسكانشركة التعمير   لجديدة و العمرانية ا 
   عاليه ؛الأرض

وعلى الإفادة بسداد المصاريف الإداريـة المـستحقة نظيـر المراجعـة الفنيـة          
   ؛۲۰۲۳/۱/۱۰واستصدار القرار الوزاري للمشروع الواردة بتاريخ 

 ۲۰۲۳/۱/۱۰ بتـاريخ  ) ٨٤( وعلى خطاب جهاز تنمية مدينة الشيخ زايد رقـم    
المراجعة والتوقيع المتضمن موقف قطعة الأرض مرفقا به لوحات المخطط العام بعد          

  عليها من المختصين بجهاز المدينة ؛
   ؛وعلى التعهدات المقدمة من الشركة

  ؛وعلى البرنامج الزمني للمشروع المعتمد من الهيئة 
لمعتمدة من قبل  مياه الشرب والصرف الصحى وا   لأعمالوعلى النوتة الحسابية    

  ؛القطاع المختص 
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ار الوزاري الموقع من القطاعـات  وعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القر     
  ؛لهيئة االإدارات المختصة بو

وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعات العمرانيـة        
المقدمة من   والرسوماتالجديدة وجهاز تنمية مدينة الشيخ زايد بعد مراجعة المستندات      

 تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقـم  ماد للاستثمار العقاري باعتوالإسكانشركة التعمير  
النيل بمدينـة الـشيخ     بجوار مشروع بيت الوطن وجامعة۲ م ۱۳۰۲٠٠بمساحة  ) ۲(

 قانون البنـاء  لأحكاموفقا ة لإقامة مشروع عمراني متكامل ،    زايد والمخصصة للشرك  
التنفيذيـة وتعـديلاتهما والقـرار      ولائحتـه ٢٠٠٨لسنة ) ١١٩(ن رقم الصادر بالقانو 
  ؛ التي تم التخصيص على أساسها والاشتراطات ، ٢٠٠٩لسنة ) ٢٣٢(الوزاري رقم 

ــسيد د يـط  /  مهنــدس.وعلــى مــذكرة ال ــى قطــاع التخطـ ــكان المــشرف عل ــاون وزيــر الإس مع
   ؛ المعروضىر الوزار المنتهية بطلب استصدار القرا۲۰۲۳/۱/۱۲والمشروعات بتاريخ 

  :قـــرر 
يـط وتقـــسيم قطعــة الأرض رقــم     - ١ مــــادة  )٢ م١٣٠٢٠٠(بمـــساحة ) ۲( يعتمــد تخطـ

وجامعة النيل بمدينة  بجوار مشروع بيت الوطن) مربع  ومائتان مترألفامائة وثلاثون   (
 للاستثمار العقاري لإقامة مـشروع  والإسكانالشيخ زايد والمخصصة لشركة التعمير      

للحدود الموضحة على الخريطة المرفقة بهذا القرار والعقد  ا متكامل وذلك طبقً عمراني
  .القرار  ، والتي تعتبر جميعهـا مكملـة لهذا٤/١/٢٠٢٣المبرم مع الشركة بتاريخ 

خـلال المـدة   )  مبان -مرافق (  تلتزم الشركة بتنفيذ أعمال المشروع  - ٢مادة 
تقبلـه   لـسبب لا   بالبرنامج الزمنيالالتزامم  المشروع ، وفي حالة عد   لانتهاءالمحددة  

   . هذا الشأنى الإجراءات القانونية المناسبة فاتخاذالهيئة يتم 
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اـدة     تلتزم الشركة بعدم عـرض وحـدات المـشروع للحجـز أو البيـع        - ٣م
والضوابط  ا للقواعـدأو الإعلان عن المشروع للرأى العام إلا بعد موافقة الهيئة ووفقً   

  )٢١٨٤( بقرار رئـيس مجلـس الـوزراء رقـم     الالتزامذا الشأن ، مع    المتبعة في ه  
 العقـارى وحدات مـشروعات التطـوير      الخاص بإدراج ضـوابط بيع    ٢٠٢٢لسنة  

 حالة مخالفة ذلك يتم إلغــاء  ىد المبرم يتضمن هذه الضوابط ، وف   وإعداد ملحق للعق  
  .أن  هذا الشى الإجراءات القانونية المناسبة فواتخاذ هـذا القرار
 تلتزم الشركة بالتعهد الموقع منها بتناسب كمية المياه المقررة للمشروع    - ٤مادة 

تحملها وحدها أيـة  بو ا للوحة المخطط المقدم منهامع عدد الوحدات المزمع إقامتها وفقً 
  .تبعات طبقا لذلك 

د الموقع منها بأن منـاطق الخـدمات بالمـشروع    ه تلتزم الشركة بالتع   - ٥مادة 
تـسعير منطقـة    اطني المشروع فقط وفي حالة التخديم من الخارج يتم إعادة       لخدمة ق 

   .لهيئةاالخدمات بواسطة اللجان المختصة ب
اـدة     تلتزم الشركة بسداد العلاوة المستحقة نظير تطبيـق نظـام الحجـوم     - ٦م

   .بقطعة الأرض
اـدة  ط  تلتزم الشركة بالاشتراطات البنائية المعمول بها كحد أقصى وبـشر    - ٧م

   .عدم تجاوز قيود الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفاع
اـدة  عمـال  ت التنفيذية والمواصفات الفنيـة لأ  تلتزم الشركة بتقديم الرسوما- ٨م

والبرنامج الزمنـي    المتعاقد عليهاوالمساحةشبكات المرافق في إطار المخطط المقدم      
  . في التنفيذ المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء

اـدة   تلتزم الشركة بموافاة جهاز المدينة المخـتص بالمـستندات اللازمـة       - ٩م
 ٢٠٠٨لسنة  ١١٩ قانون البناء الصادر بالقانون رقم لأحكاما لاستخراج التراخيص طبقً  

   .ولائحته التنفيذية
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مـن  ) ١( تلتزم الشركة بتنفيذ المشروع على المساحة الواردة بالمادة   - ١٠مادة 
ووفقا للاشتراطات  من القرار) ٩( بالمادة    الواردة ا القرار بعد استخراج التراخيص    هذ

 وبمراعاة البرنامج الزمني المعتمد من الهيئة      الأرض لهالمرفقة والغرض المخصص    
   حل موعد سـدادها ، ىبعد سداد المستحقات المالية الت إلا  التراخيصاستخراجيتم   ولا
   .المناسبة يلغى هذا القرار ويتم اتخاذ الإجراءات القانونية حالة ثبوت ما يخالف ذلك ىوف

اـدة  شـبكة  أعمـال تلتزم الشركة باعتماد رسومات وتصميم ومواصفات   - ١١ م
   . لتنظيم الاتصالاتىتصالات بالمشروع من الجهاز القومالا

 تلتزم الشركة بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائية في حالة طلبها     - ١٢ مادة
   .لموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصةأو ا

اـدة وط المرفقـة  ا للشر تلتزم الشركة بتوفير أماكن انتظار للسيارات طبقً   - ١٣ م
   . للجراجات وتعديلاتهىبالقرار والكود المصر

 الطاقة الشمسية على النحو المعمول به أنظمة تلتزم الشركة باستخدام  - ١٤ مادة
ابالهيئة حالي.   
اـدة  ينشر هذا القرار في الوقائع المصرية، ويعمل به من اليـوم التـالي    - ١٥ م

  ؛يخصه لتاريخ نشره، وعلى جميع الجهات المختصة تنفيذه كل فيما 
  وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية

  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس. د. أ
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 الشروط المرفقة بالقرار الوزارى الصادر
  ٢م١٣٠٢٠٠بمساحة ) ٢( تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم باعتماد

  بجوار مشروع بيت الوطن وجامعة النيل بمدينة الشيخ زايد والمخصصة 
  شركة التعمير والإسكان للاستثمار العقارى لإقامة مشروع عمرانى متكامل/ للسادة
  : أرض المشروع مساحة

  ى أ٢م) ۱۳۰٢۰۰( مـساحة قطعـة الأرض المخصـصة للمـشروع     إجمـالي 
  .  فدان ٣١,٠٠دل يعا ما

  : مكونات المشروع
 فـدان بمـا يعـادل    ١٠,٠٨ للإسـكان  المخصـصة    الأراضي مساحة   تبلغ -١

   .رض المشروعأ مساحة إجمالي٪ من ٣٢,٥٢ وتمثل نسبة ٢ م٤٢٣٤١,٧٤
يعـادل    مـا أي فـدان  ٣,٥٣ المخصصة للخـدمات     الأراضي تبلغ مساحة    -۲

  . رض المشروعأ مساحة إجمالين ٪ م١١,٣٨ وتمثل نسبة ٢ م١٤٨١١,٢٥
 يعـادل  بمـا  فدان ٧,٠١ المخصصة للطرق الداخلية   الأراضي تبلغ مساحة    -٣

  . المشروعرضأ مساحة إجمالي٪ من ٢٢,٦١ وتمثل نسبة ٢ م٢٩٤٤٢,٢٧
 فدان بما يعـادل  ٢,٩٨ تبلغ مساحة الأراضي المخصصة للطرق الخارجية        -٤

   . المشروع رضأمساحة  إجمالي من ٪٩,٦٠ وتمثل نسبة ٢م١٢٥٠٠,٥٩
 ٧,٤١ تبلغ مساحة الأراضي المخصصة للمناطق الخضراء وممرات المشاه     -٥

  . أرض المشروع إجمالي٪ من ٢٣,٨٩ وتمثل نسبة ٢م٣١١٠٤,١٥فدان بما يعادل 
  : أراضى الإسكان على مستوى المشروع: ًأولا 

 فـدان بمـا يعـادل      ١٠,٠٨ للإسـكان  مـساحة الأراضـي المخصـصة        تبلغ
طبقًـا  رض المـشروع  أ مـساحة   إجمالي٪ من   ٣٢,٥٢ وتمثل نسبة    ٢م٤٢٣٤١,٧٤

  :للجدول التالى 

النموذج 
  السكنى

عدد مرات 
تكرار 

النموذج 
  بالمشروع

عدد 
  الأدوار

عدد 
الوحدات 
  بالنموذج

إجمالى 
عدد 

الوحدات 
ع   بالمشرو

مسطح 
الدور 

الأرضى 
F.P٢م  

المسطح 
المبنى 
للأدوار 
BUA 

إجمالى مسطح 
ى الدور الأرض
بالمشروع 

(F.P)٢م  

إجمالى 
BUA٢م  

C3 ١١٦١٣٫٢  ٢٣٢٢٫٦٤  ٥٨٠٦٫٦  ١١٦١٫٣٢  ١٢٠  ٦٠  ٢  
C2 ١١٦٢٩٫٥  ٢٣٢٥٫٩  ٣٨٧٦٫٥  ٧٧٥٫٣  ١٢٠  ٣  
A ٦  

٤٠  
٣٢١٨٢٫٥  ٦٤٣٦٫٥  ٥٣٦٣٫٧٥  ١٠٧٢٫٧٥  ٢٤٠  ٤٠  

B3 ٨٠٩٠٫٠٥  ١٦١٨٫١  ٨٠٩٠٫٥  ١٦١٨٫١  ٦٠  ٦٠  ١  
B2 ١  

  
  

+ أرضى
 أدوار ٤

  ٥٣٩٣٫٦٥  ١٠٧٨٫٧٣  ٥٣٩٣٫٦٥  ١٠٧٨٫٧٣  ٤٠  ٤٠  متكررة
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النموذج 
  السكنى

عدد مرات 
تكرار 

النموذج 
  بالمشروع

عدد 
  الأدوار

عدد 
الوحدات 
  بالنموذج

إجمالى 
عدد 

الوحدات 
ع   بالمشرو

مسطح 
الدور 

الأرضى 
F.P٢م  

المسطح 
المبنى 
للأدوار 
BUA 

إجمالى مسطح 
ى الدور الأرض
بالمشروع 

(F.P)٢م  

إجمالى 
BUA٢م  

TH أرضى   ٨ +
 أدوار ٣

  متكررة

٢٦٢٧٢  ٦٥٦٨  ٣٢٨٤  ٨٢١  ١٤٤  ١٨  

TH2 أرضى   ١ +
 أدوار ٢

  متكررة

٢٤٦٣  ٨٢١  ٢٤٦٣  ٨٢١  ١٢  ١٢  

  ٩٧٦٤٤٫٣٥  ٢١١٧٠٫٨٧      ٧٣٦      ٢٢ الإجمالى

  : البنائية العامة للمنطقة السكنية بالمشروع الاشتراطات
  . إجمالي مساحة أرض المشروع من٪٥٠ تزيد مساحة أراضي الإسكان عن لا
٪ مـن المـساحة    ٥٠ بالعمارات عـن     ى المساحة المبنية بالدور الأرض    تزيد لا

   .للإسكانالمخصصة 
 دور متكرر ؛ وتمـت الموافقـة   ۲+ رضي أ المسموح به للعمارات هو    الارتفاع

 السكنية المنطقة جوم علىح على تطبيق نظام ال)٥١٥٣٥/٢٠٢٢(الفنية بالخطاب رقم   
 أدوار ٤ + أرضـى ( لتـصبح بارتفـاع    الأدوارشروع عن طريق وزيادة عـدد       بالم

  . )متكررة
 هم وفي حالة عدم وجـود فتحـات فـي هـذ    ٨تقل عن   بين العمارات لا  المسافة

 للتخطـيط   طبقا لقرار اللجنـة الرئيـسية     م٦ الواجهات يمكن أن تصل المسافة حتى     
  ٧/٧/٢٠١٥ خيبتار) ۷(والمشروعات بجلستها رقم 

  . للجراجات وتعديلاتهالمصري سيارات طبقا للكود انتظار بتوفير مكان زامالالت
 بأن تكون مداخل ومخارج البدرومات طبقا لاشتراطات الجهات المعنيـة      الالتزام

  .واشتراطات الكود المصري للجراجات 
 أسطح البناء مثـل  ىهي الملحقات التي بنيت أعل  : لسطح الخدمات بدور ا   مرافق

 بـل  ة سكنيةوحدا الخدمية التي لا تكون في مجموعهالخزانات والغرف آبار السلالم و 
  تزيـد   في استعمالها لباقي وحدات البناء المقفلة المصرح بها علـى أن لا       ةتكون تابع 

 الأرضي للعمارات السكنية، ووفقا بالدور نيةب من المساحة الم٪ ٢٥في مجموعها عن  
ــتراطات ــادة لاش ــة والم ــة ا١٠٤ الهيئ ــن اللائح ــاء  م ــانون البن ــة لق   لتنفيذي

  ٢٠٠٨ السنة ١١٩الصادر بالقانون رقم 
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  : الخدمات على مستوى المشروع أراضي - ثانيا
يعـادل    مـا  أي فـدان    ٣,٥٣راضـي المخصـصة للخـدمات       تبلغ مساحة الأ  

قـا  بوط رض المـشروع أ من اجمالي مـساحة  ٪١١,٣٨ وتمثل نسبة   ٢م١٤٨١١,٢٥
   :ىللجدول التال

ةالاشتراطات   قطعةرقم    البنائي

  الأرض
  ٢حة مالمسا

  الردود  الارتفاع  النسبة البنائية

٤٦٥٤٫٣٨ ١  

٥٧٨٩٫٧١ ٢  

٤٣٢٢٫١٦ ٣  

  

  سيتم تحديد النشاط فى حينه

  ٢م٩أرضى فقط غرفة الأمن الواحدة بمساحة لا تزيد عن   ٤٥ F.Pبوابات الأمن 

  -  ١٤٨١١٫٢٥ الإجمالى

  :روع  البنائية لمناطق الخدمات بالمشالاشتراطات
  ٪٨ الخدمات على مستوى المشروع تمثـل نـسبة بـين    أراضى مساحة  إجمالى

  . مساحة المشروع إجمالى٪ من ١٢ إلى

  ) نـسبة بنائيـة   - ارتفـاع  -ردود (  الالتزام بالاشتراطات البنائية للخدمات      يتم

  .على حدة  نشاط لكلة ا للاشتراطات المعمول بها بالهيئطبق

   . السكنية وأراضي الخدماتالأراضيم بين حد ٦قل عن ت ترك مسافة لا يتم

   . انتظار للسيارات طبقا للكود المصري للجراجات وتعديلاتهأماكن توفير يتم

   المـشروع فقـط ؛  ىاطق الخدمات بالمشروع لخدمة قـاطن ن منأ الشركة ب  تتعهد

   علـى اللجنـة  لعـرض يـتم ا  حالة استخدامها من خارج قـاطني المـشروع ؛      ىوف

   وبعـد الحـصول  ىوة المقررة نظير التخديم الخـارج عير لتحديد العلا المختصة بالتس 

  .على الموافقات اللازمة 



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٣سنة  مایو ٢فى ) تابع (٩٦ العدد – الوقائع المصریة    
 

  

٢٤

  : السكنية المسموح بها والمستخدمة بالمشروع بالأرصدة بيان - ثالثا
غلال المسموح معامل الاست

نبه وفقاً لنوعية الإ   سكا
  ٢المتبقى م  ٢المستخدم م  ٢المسموح بها م

F.P ١١٣٧٩٫١٣  ٢١١٧٠٫٨٧  ٣٢٥٠٠  
BUA ٥٫٦٥  ٩٧٦٤٤٫٣٥  ٩٧٦٥٠  

رابع
ً
  : بيان بالمسطحات المبنية والمقنن المائي للمشروع وعدد الوحدات - ا

غلال المسموح به معامل الاست
  سكانوفقاً لنوعية الإ

أقصى مسطحات بنائية 
  )٢م (BUAمسموح بها 

 مسموح  مائىأقصى مقنن
  )يوم/٢م/ل(به للمشروع 

أقصى كميات مياه مقررة 
  )يوم/ل(مشروع لل

٤٠٣٠٠٠  ٤٫١٢٧  ٩٧٦٥٠  ٠٫٧٥  

 المشروع عن تناسب كميات المياه المحددة للمشروع مع ىتتعهد الشركة واستشار 
 المخطط المقدم منهما ويـتحملان    للوحةفقًا   بالمشروع و  إقامتهاعدد الوحدات المزمع    

  . تبعات أيوحدهما 
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   العامـةالاشتراطات
 دور متكـرر ؛  ۲ + أرضىسكنية للعمارات هو  ارتفاع للمباني ال أقصى يبلغ -١

 على الحجومنظام  على تطبيق   )٥١٥٣٥/٢٠٢٢(وتمت الموافقة الفنية بالخطاب رقم      
 + ىرضأ( لتصبح بارتفاع  الأدوارالمنطقة السكنية بالمشروع عن طريق وزيادة عدد        

مـن  قيود الارتفاع المسموح بهـا للمنطقـة   يتعارض مع  ؛ وبما لا) دوار متكررة   أ ٤
   .وزارة الدفاع

 بالأنـشطة  يستغل  أن مناطق الخدمات على     أسفل دور للبدروم    بإقامة يسمح -٢
 غيـر زن  الكهروميكانيكال ، مخـا أعمال -جراجات (المصرح بها بدور البدروم فقط   

  ). المبنىلأنشطةتجارية 
مـشروع  (  يسمح باستخدام الأرض في غير الغـرض المخصـصة لـه        لا -٣

  .لا يسمح بالأنشطة الملوثة للبيئةو) عمراني متكامل 
 للاستثمار العقاري بقيـود الارتفـاع      والإسكانشركة التعمير   /  السادة   يلتزم -٤

 بهـا ح يتجاوز الاشتراطات البنائية المـسمو  المفروضة من قبل وزارة الدفاع وبما لا     
  .بالمشروع 

ى المنطقة  الشركة بسداد العلاوة المقررة نظير تطبيق نظام الحجوم عل      تلتزم -٥
  .السكنية بالمشروع قبل استصدار تراخيص البناء 

  -نـسبة بنائيــة   (  الالتزام بالاشتراطات البنائيـة لمنـاطق الخـدمات     يتم -٦
 ـ   ةلكل نشاط علـى حــد   )  ردود   - رتفاعا ا  طبقـا للاشـتراطات الجـاري تطبيقه

  . الاستثمارية بالهيئة بالمشروعات
  .طق الردود إقامة آية منشآت في منايجوز لا -٧
 أسطح البنـاء  ىهي الملحقات التي بنيت أعل   : لسطح الخدمات بدور ا   مرافق -٨

 ة سكنيةوحدا مثل آبار السلالم والخزانات والغرف الخدمية التي لا تكون في مجموعه    
تزيـد    في استعمالها لباقي وحدات البناء المقفلة المصرح بها على أن لاةبل تكون تابع 

 الأرضي للعمارات السكنية، ووفقا بالدورة ن المساحة المبني م٪ ٢٥في مجموعها عن  
 من اللائحة التنفيذية لقانون البناء الموحـد الـصادر       ١٠٤ الهيئة والمادة    لاشتراطات

 ىبـان للم)  مظلات ٪ ۱۰+  مغلق  ٪ ۱٠( ؛ وبنسبة    ۲۰۰۸ة   لسن ١١٩بالقانون رقم   
   .)۲۰۰٩ لسنة ۲۳۲(الخدمية طبقا للاشتراطات الواردة بالقرار الوزاري رقم 
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   :ىت بالقيام بالآالعقاري للاستثمار والإسكانشركة التعمير /  السادة تلتزم -٩
تصميم وتنفيذ شبكات المرافق الداخلية من مياه وصرف صـحي وري وكهربـاء    

 المعتمدة مـن  للرسوماتا  على نفقتها ، وذلك طبق ى بالمبان اوتليفونات وغاز وتوصيله  
 علـى نفقتهـا   أنواعهاة بتشغيل وصيانة المرافق الداخلية بكافة ن تقوم الشرك  أالهيئة و 
  .الخاصة 

 الإنارة الداخلية لممرات المـشاة   وأعمدة الموقع من ممرات وشبكة الرى       تنسيق
 الـصناعية   والأعمـال ر  وتنفيذ البردورات والأرصفة والتبليطات والزراعة والتشجي     

  .والتكسيات وخلافه على نفقتها الخاصة 
طرق الداخلية ورصفها طبقا للرسومات والمواصفات المعتمدة من الهيئـة     ال تنفيذ

  .مع ربط الطرق الداخلية بالطرق الرئيسية على نفقتها الخاصة 
  . رسومات ومواصفات أعمال الكهرباء من شركة توزيع الكهرباء اعتماد
خذ المشروع بما آ والتحكم في الصرف على مأخذ أو م     كافة محابس القفل   تركيب

 الـواردة  للمعـدلات ا من عدم تجاوز الكميات المقررة للاستهلاكات التصميمية طبقً يض
 كميات يمكن توفيرها وطبقا للتفاصيل التي سيتم اعتمادهـا  أقصىبالبيان وباعتبار ذلك  

 بتنفيذ كافة الاحتياجات اللازمة لتخـزين  العميلم من القطاعات المعنية بالهيئة مع التزا 
  ).حريق وخلافه (مياه للحالات الطارئة

 الشبكات الداخلية للمرافق وفقا للمواصفات القياسية المصرية واشـتراطات         تنفيذ
  .الكود المصري للتنفيذ 

 عدادات المياه لجميع الوحدات السكنية وخلافه داخل المشروع والالتـزام    تركيب
 ـ          الـشرب  ميـاه  ةبمحاسبة العملاء وفقا لقرار رئيس مجلس الوزراء بتطبيـق تعريف

  . قرارات وزارية في هذا الشأن وأىلصرف الصحى واستدامة الخدمة وا
 عداد أو عدادات قياس تصرف رئيسية على المأخذ أو المآخـذ الرئيـسية      تركيب

  .للمياه بالمشروع 
 باستخدام المياه المعالجة أو المتاحة حسب الحالة لكل     ى شبكات منفصلة للر   تنفيذ

   .ى الرمالأع ىمدينة وعدم استخدام مياه الشرب ف
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 شبكات صرف زراعي للمسطحات الخضراء داخل المشروع عند الاحتيـاج   تنفيذ
 شـبكات  علـى ؤثر ي  وبما لاى من مياه الصرف الزراعالآمنمع تنفيذ نظام للتخلص    

  .الصرف الرئيسية 
 التنفيذ وإجراء التفتـيش  ة كما تلتزم الشركة بالسماح لمهندسي الجهاز بمتابع  -١٠

 واعتمـاد   البنائية والترخيص الصادر للمباني وكذا التفتيش الفنـي     الفني للاشتراطات 
العينات الخاصة بشبكات المرافق وفقا للمواصفات والرسومات المقدمة مـن الـشركة     

  .والمعتمدة من الهيئة وجهاز المدينة
 سيارات طبقا للكود المصري للجراجـات  ظارانت يتم الالتزام بتوفير مواقف   -١١

  . والخدمات الإسكان وتعديلاته بمناطق
 ولائحته ٢٠٠٨ لسنة ١١٩ تلتزم الشركة بنصوص قانون البناء الموحد رقم   -۱۲

 الالتزام بالقرار وكذا )٢٠٠٩ لسنة ۲۳۲(التنفيذية وتعديلاتهما ؛ والقرار الوزاري رقم     
  ).٢٠٢٠ لسنة ١٨٦(الوزاري رقم 

 ـ   - ۱۳   ي حالـة طلبهـا    يتم الالتزام بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائيـة ف
  .أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة

 شبكة الاتصالات أعمال يلتزم المالك باعتماد رسومات وتصميم ومواصفات   -١٤
  .الاتصالاتالجهاز القومى للتنظيم بالمشروع من 

  طرف أول
  معاون وزير الإسكان

  المشرف على قطاع التخطيط والمشروعات
  س عبد القوىوليد عبا/ م .د

  طرف ثانٍ
  )إمضـــــاء ( 
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  وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
  ٢٠٢٣ لسنة ٩٦قــرار وزارى رقـم 

  ٢٣/١/٢٠٢٣بتاريخ 
 )A 1 -١(للمنطقة ى باعتماد تعديل المخطط العام والمخطط التفصيل
  ضمن المرحلة الأولى

  )1C-1( و (B-1 1)ت وكذا اعتماد المخطط التفصيلى لمناطق الخدما
   فدان ضمن المرحلة الأولى٢٧,٢٠بإجمالى مساحة 

   فدان بمدينة حدائق أكتوبر٣٠٠٠ضمن قطعة الأرض بمساحة 
  لمشروع الشراكة مع هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة

  وشركتى بالم هيلز للتعمير وبالم للتنمية العمرانية
  لإقامة مشروع عمرانى متكامل

  ٢٠١٨ لسنة ١٠٦٧لقرار الوزارى له برقم والسابق صدور ا
  وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

 ـ١٩٧٩ ة لسن٥٩طلاع على القانون رقم  الا بعد شـأن إنـشاء المجتمعـات    ى  ف
  ؛العمرانية الجديدة

  ولائحته التنفيذية ؛٢٠٠٨ لسنة ١١٩وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 
  ؛ ولائحته التنفيذية٢٠١٧ لسنة ٧٢ الصادر بالقانون رقم وعلى قانون الاستثمار

 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة   ٢٠٠٦ ة لسن٤٨ قرار رئيس الجمهورية رقم  وعلى
  ؛مجتمعات العمرانية الجديدةال

  بتشكيل مجلس الوزراء ؛٢٠١٨ لسنة )٢٦٩(وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 
 بتعيـين وزيـر الإسـكان    ٢٠١٩لسنة ) ٩٤(وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم    

 ؛والمرافق والمجتمعات العمرانية 
 بـشأن اعتمـاد   ٧/٦/٢٠٠٩الصادر بتاريخ   ) ۲۳۲(رقم  ى  وعلى القرار الوزار  

 القواعد والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق المخططات التفصيلية بالمدن والمجتمعات
  ولائحته التنفيذية ؛٢٠٠٨سنة ل) ١١٩(العمرانية الجديدة وفقا لأحكام قانون البناء رقم 
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 ۱۱/۷/۲۰۱۷بتاريخ ) ۱۰۸(وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم  
بالقرار  ليه اللجنة المشكلةإظل ما انتهت ى إجراءات التعاقد فى  بالموافقة على السير ف   

المقـدم مـن   )  الفنى-المالى (تقييم  بالموافقة على ال   ٢٠١٧ لسنة   ٦٢٣رقم  ى  الوزار
 تمثل المرحلة الأولى من المشروع ؛ فدان ٣٠٠٠لشركة لمساحة ا

 ٢١/٨/٢٠١٧خ بتاري) ۱۰۹(ئة الصادر بجلسته رقم وعلى قرار مجلس إدارة الهي 
    مــن بالموافقة على أن يتضمن تعاقد الشراكة لإقامة مشروع واحـة أكتوبر كــلا  

ولة عن تنفيـذ المـشروع   شركة بالم هيلز للتعمير وشركة بالم للتنمية العمرانية المسئ       
 منية مع شركة بالم هيلز للتعمير ؛مسئولية تضا

 ۱۱/۹/۲۰۱۷وعلى عقد المرحلة الأولى لمشروع واحة أكتوبر المبرم بتـاريخ       
 بالم هيلـز للتعميـر  ى وشركت) ولالطرف الأ (عات العمرانية الجديدة    بين هيئة المجتم  

  خـصيص قطعـة أرض بمـساحة   بت) المطور العـام  ( وشركة بالم للتنمية العمرانية    
  ؛ أكتوبر لإقامة مشروع عمرانی متکامل٦بمدينة فدان  ٣٠٠٠

  عاليه ؛ لقطعة الأرض٨/٥/٢٠١٨وعلى محضر التسليم المؤقت للمحرر بتاريخ 
 باعتمـاد المخطـط   ۲۷/۱۱/۲۰۱۸بتاريخ  )١٠٦٧(رقم ى وعلى القرار الوزار  

للتعمير  شركة بالم هيلز الجديدة وة المجتمعات العمرانيةالعام لمشروع الشراكة مع هيئ   
كـذا اعتمـاد المخطـط     فـدان ، و ٣٠٠٠عمرانية على مساحة  وشركة بالم للتنمية ال   

مـساحة   ضمن المرحلة الأولى من المـشروع علـى    ) A1 -١( للمنطقة  ى  التفصيل
 حدائق أكتوبر ؛متكامل بمدينة ى  فدان ، وذلك لإقامة مشروع عمران٢٦٩,٤٤

 من هيئـة   بين كل٣٠/٦/٢٠٢١حلة الأولى المبرم بتاريخ وعلى ملحق عقد المر 
للتعمير  شركة بالم هيلزشركة بالم للتنمية العمرانية ، و     المجتمعات العمرانية الجديدة و   

 ـ    ٣٠٠٠لقطعة الأرض بمساحة     ى  فدان بمدينة أكتوبر الجديدة لإقامة مـشروع عمران
  سابقا ؛ واحة أكتوبر–" مشروع باديا " متكامل 

بتـاريخ  ) ٤٢٣٨٦(اب شركة بالم للتنميـة العمرانيـة الـوارد بـرقم           وعلى كت 
للمخطـط العـام   ى   بشان طلب الموافقة على استصدار القرار الوزار       ۳۱/۱/۲۰۲۲

   ؛1A-1للمرحلة ى وكذا تعديل المخطط التفصيل المعـدل



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٣سنة  مایو ٢فى ) تابع (٩٦ العدد – الوقائع المصریة    
 

  

٣٢

بتـاريخ  ) ٤٢١١٩٩(وعلى خطاب شركة بالم للتنمية العمرانيـة الـوارد بـرقم     
 وحات النهائية من المشروع عاليه ؛قا به الل مرف۱۰/۱۰/۲۰۲۲

بتـاريخ  ) ٤٢٣٧٩٢( الجديدة الوارد برقم أكتوبروعلى خطاب جهاز تنمية مدينة     
  مرفقا به لوحات المشروع بعد مراجعتها والتوقيع عليهـا مـع الإفادة   ۱۰/۱۱/۲۰۲۲

   ؛لقطعة الأرضى والمالى بالموقف العقار
المصاريف الإدارية المستحقة نظير المراجعـة    وعلى الإفادة بسداد الشركة قيمة      

 بتـاريخ ) ٤٢٥٦٤١(للمـشروع والـواردة بـرقم     ى  الفنية واستصدار القرار الوزار   
  ؛٥/١٢/٢٠٢٢

لمـشروع الـشركتين   ى وعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزار       
  ؛لهيئةاالإدارات المختصة بعات والموقع من القطا

قطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعات العمرانيـة     وعلى الموافقة الفنية ل   
المقدمـة مـن     بعد مراجعة المستندات والرسوماتأكتوبرالجديدة وجهاز مدينة حدائق  

المخطط  تعديل المخطط العام وباعتمادبالم للتنمية العمرانية بالم هيلز للتعمير وى شركت
 ضمن المرحلة الأولى ؛) 1A-1(للمنطقة ى التفصيل

ى جمـال إ ب)1C-1(و  (1B-1)لمناطق الخـدمات  ى ا اعتماد المخطط التفصيل   وكذ
  فدان٣٠٠٠ فدان ضمن المرحلة الأولى ضمن قطعة الأرض بمساحة    ٢٧,٢٠مساحة  

 لمشروع الشراكة مع هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة لإقامـة        أكتوبربمدينة حدائق   
لـسنة   ١٠٦٧لـه بــرقم  ى متكامل والسابق صدور القرار الوزارى  مشروع عمران 

 ولائحتـه  ٢٠٠٨ لـسنة  ١١٩رقم   قانون البناء الصادر بالقانونلأحكام، ووفقا  ٢٠١٨
  ٢٧ رقـم ى  والقـرار الـوزار    ٢٠٠٩لـسنة   ) ٢٣٢(رقم  ى  التنفيذية والقرار الوزار  

  ؛٢٠١٠لسنة 

ــسيد د ــذكرة ال ــدس. وعلــى م يـط   / مهن ــاع التخطـ ــى قط ــشرف عل ــوزير الم ــسيد ال ــاون ال مع
  والمنتهية بطلب استصدار القرار الوزارى المعروض ؛۱۲/۱/۲۰۲۳ت بتاريخ والمشروعا
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ـــرر  ــ  :قــ

ضمن ) 1A-1(للمنطقة ى المخطط التفصيل يعتمد تعديل المخطط العام و  -١ة ماد
 (1C-1)و  (1B-1)لمناطق الخـدمات  ى  وكذا اعتماد المخطط التفصيلالأولىالمرحلة  

حلة الأولى ضمن قطعـة الأرض بمـساحة    فدان ضمن المر   ٢٧,٢٠مساحة  ى  جمالإب
هيئة المجتمعات العمرانية   فدان بمدينـة حـدائق أكتوبر لمشروع الشراكة مع٣٠٠٠

 ـ  شرکتی بالم هيلز للتعمير و يدة و الجد ى بالم للتنمية العمرانية لإقامـة مـشروع عمران
، وذلـك طبقـا   ٢٠١٨ لسنة ١٠٦٧ى له برقم    الوزارر  متكامل والسابق صدور القرا   

ــرم    لل ــد المب ــرار والعق ــذا الق ــة به ــة المرفق ــى الخريط ــحة عل ــدود الموض ــاريخ  ح  ۲۱/۸/۲۰۱۷بت
 .تعتبر جميعها مكملة لهذا القرار ى وملحقه ، والت

 تلتزم الشركتان بعدم عرض وحدات المشروع للحجز أو البيع إلا بعـد    -٢ة ماد
 الخاص ٢٠٢٢ لسنة ٢١٨٤موافقة الهيئة ، والالتزام بقرار رئيس مجلس الوزراء رقم  

 ـ  ملاحـق من بإدراج ضوابط بيع وحدات مشروعات التطوير العقارى وإدراجهـا ض
حالة مخالفة ذلك يتم إلغاء هذا القـرار  ى  العقاريين ، وف   العقود المبرمة مع المطورين   

 .هذا الشأن ى واتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة ف

اـد لخدمـة  ى ن مناطق الخدمات هأبالشركتان بالتعهد الموقع منهما  تلتزم  -٣ة م
المنطقة بواسطة اللجـان   حالة مخالفة ذلك يتم إعادة تسعيرى المشروع فقط وف  ى  قاطن

  . المختصة بالهيئة وبشرط موافقة قطاع التخطيط والمشروعات
وحدة من وحـدات  ى أى  تلتزم الشركتان بأنه لم يتم البيع أو التصرف ف-٤ة ماد

  .ةتعتبر التعديلات لاغيت خلاف ذلك التعديل وحال ثبو

اـد  تلتزم الشركتان بتقديم الرسومات التنفيذية والمواصفات الفنية لأعمـال   -٥ة م
 ـ حة المتعاقد عليهااإطار المخطط المقدم والمس  ى  شبكات المرافق ف   ى والبرنامج الزمن

ل امالتنفيذ على أن تلتزما بتنفيـذ كى المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء ف    
حالة الإخلال بهذا الالتزام تتخذ ى المعتمد ، وفى البرنامج الزمن المشروع وفـقى  انمب

  .الإجراءات القانونية
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حالة عدم ى مواعيدها ، وفى  تلتزم الشركتان بسداد المستحقات المالية ف   -٦ة ماد
 .ذ الإجراءات القانونية المناسبة الالتزام بذلك تتخ

وافاة جهاز المدينة المخـتص بالمـستندات اللازمـة     تلتزم الشركتان بم-٧ة ماد
 ١١٩بالقـانون رقـم    لاستخراج التراخيص اللازمة طبقا لأحكام قانون البناء الصادر      

 . ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨سنة ل

 مــن القــرار) ١(حة الــواردة بالمـادة  ا تلتــزم الـشركتان بتنفيــذ المــشروع علـى المــس  -٨مـادة 
المرفقـة  للاشـتراطات   من القرار ووفقـا ) ٧(دة بالمادة بعد استخراج التراخيص الوار   

 ـوالغـرض المخـصص لـه الأرض وبمراعـاة البرنـامج الزمنـى المعتمـد مـن الهيئـة ،          حالــة ى  وف
 .هذا القرار ويتم اتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة  ثبوت ما يخالف ذلك يلغى

 أعمـال شـبكة    تلتزم الشركتان باعتماد رسومات وتصميم ومواصفات   -٩ة ماد
 ى لتنظيم الاتصالات ؛الاتصالات بالمشروع من الجهاز القوم

 ـ  -١٠ة ماد حالـة  ى   تلتزم الشركتان بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائية ف
 .طلبها أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة

روط المرفقـة  تلتزم الشركتان بتوفير أماكن انتظار للسيارات طبقا للش -١١ة ماد
  .للجراجات وتعديلاتهى بالقرار والكود المصر

اـد تلتزم الشركتان باستخدام أنظمة الطاقة الشمسية على النحو المعمول    -١٢ة م
  .به بالهيئة حاليا

اـد ى الوقائع المصرية، ويعمل به من اليـوم التـال  ى ينشر هذا القرار ف   -١٣ة م
  .فيذه كل فيما يخصهلتاريخ نشره، وعلى جميع الجهات المختصة تن

  وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية  

  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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 ىبالقرار الوزار الشروط المرفقة

لمشروع الشراكة مع هيئة المجتمعات باعتماد تعديل المخطط العام الصادر 
  بالم هيلز للتعميرشركتى / العمرانية الجديدة والسادة 

   فدان٣٠٠٠ على مساحة للتنمية العمرانيةوبالم 
   ضمن المرحلة الأولى(1A-1) تعديل اعتماد المخطط التفصيلى للمنطقةوكذا 

 وكذا اعتماد ٢٠١٨ لسنة ١٠٦٧ى رقم السابق اعتمادها بالقرار الوزار
  )1C-1(و  )1B-1(المخطط التفصيلى لمناطق الخدمات 

  الأرض بقطعةمشروعلأولى من الالمرحلة اضمن  فدان ٣٠٠,٨٥٩بإجمالى مساحة 
 بمدينة حدائق أكتوبر لإقامة مشروع عمرانى متكامل

  : المشروع مساحة
ما يعـادل  ى فدان أ) ۳۰۰۰(رض المخصصة للمشروع مساحة قطعة الأ ى  إجمال

 . ٢م١٢٦٠٠٠٠٠

 :مراحل تنفيذ المشروع 

 :تى مراحل طبقا للآ) ٥( على عدد يتم تنفيذ المشروع

   وتـشمل ٢م٣٦٧٠٤٠٣ فدان بما يعـادل    ۸۷۳٫۹۱ الأولىلة  تبلغ مساحة المرح  
  :الآتيةعلى المناطق 

  .٢م١١٤٧٦٤٩ فدان بما يعادل ٢٧٣٫٢٥بمساحة ) 1A - 1( منطقة -

  .٢م۲۸٧٨٩٦ فدان بما يعادل ٦٨,٥٥بمساحة ) 1A - 2( منطقة -

  .٢م١٣٣١٥٦٤ فدان بما يعادل ٣١٧,٠٤ة بمساح) IB( منطقة -

  .٢م٩٠٣٢٩٤ فدان بما يعادل ٢١٥,٠٧ بمساحة) IC( منطقة -

 وتـشمل  ٢م٢٢٥٢٤٢٥ فدان بما يعـادل      ٥٣٦,٢٩تبلغ مساحة المرحلة الثانية     
  :الآتيةالمناطق 

  .٢م١١٤٢٤٨٨ فدان بما يعادل ٢٧٢,٠٢بمساحة ) 2A(منطقة 

  .٢م۱۱۰۹۹۳۷ فدان بما يعادل ٢٦٤,٢٧بمساحة ) 2B(منطقة  
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 وتـشمل  ٢م٢٢٩٥٢٨٦دان بمـا يعـادل    ف٥٤٦,٥٠تبلغ مساحة المرحلة الثالثة   
  :الآتيةالمناطق 

  .٢م١٢٥٩١٢٣ فدان بما يعادل ٢٩٩,٧٩بمساحة ) 3A(منطقة 
  .٢م١٠٣٦١٦٣ فدان بما يعادل ٢٤٦,٧١بمساحة ) 3B(منطقة 

 وتـشمل  ٢م٢٧٣٠٦١٩ فدان بما يعـادل   ٦٥٠,١٤ة  تبلغ مساحة المرحلة الرابع   
  :الآتيةالمناطق 

  .٢م١٠٦١٢٩٧ فدان بما يعادل ٢٥٢,٦٩بمساحة ) 4A(منطقة 
  .٢م٩٤٨٣٣٥ فدان بما يعادل ٢٢٥,٧٩حة بمسا) 4B(منطقة 
  .۲م۷۲۰۹۸۷ فدان بما يعادل ١٧١,٦٦بمساحة ) 4C(منطقة 

  .٢م١٦٥١٢٦٧ فدان بما يعادل ٣٩٣٫١٦تبلغ مساحة المرحلة الخامسة 
 : الميزانية العامة للمشروع -أولا
مـا يعـادل   ى  فـدان أ ١٥٠٠ للإسكانالمخصصة ى   تبلغ مساحات الأراض   -۱

  .مساحة المشروعى جمالإ من ٪٥٠ وتمثل نسبة ٢م٦٣٠٠٠٠٠
مـا يعـادل   ى  أا فـدانً ٣٦٠المخصصة للخـدمات  ى  تبلغ مساحات الأراض   -۲

  .مساحة المشروعى جمالإ من ٪١٢تمثل نسبة  و٢م١٥١٢٠٠٠
  المـــشاة تبلــغ مــساحات الأراضــى المخصـــصة للمــسطحات الخــضراء وممــرات       -۳

  .جمالى مساحة المشروعإ  من٪١٧تمثل نسبة  و٢م٢١٤٢٠٠٠ أى ما يعادل أفدنة ٥١٠
ما يعادل ى  أا فدان٥٧٠ًالمخصصة للطرق الداخلية   ى   تبلغ مساحات الاراض   -٤

 . المشروع مساحةى  من اجمال٪١٩تمثل نسبة  و٢م٢٣٩٤٠٠٠
دل ما يعاى  فدان أ٦٠المخصصة للطرق الخارجية   ى   تبلغ مساحات الأراض   -٥

  .مساحة المشروعى جمالإ٪ من ٢ و تمثل نسبة ٢ م٢٥٢٠٠٠
 :راطات البنائية العامة للمشروع الاشت

  .جمالى مساحة المشروعإ من ٪٥٠ للإسكانتتعدى المساحة المخصصة   لا-١
ــسبة الأ-۲ يـن       ن ــا بـ ــشروع م ــاطنى الم ــة ق ــدمات لخدم ــصة للخ ــى المخص   ٪۱۲-۸راض

  .مساحة المشروعى جمالإمن 
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 .فدان  / ا شخص۱۲۰قصى أافة السكانية المسموح بها كحد كثال - ٣
يسمح بتطبيق قاعدة الحجوم على المنطقة السكنية بالمشروع طبقا للتعاقـد            - ٤

بالم هيلز ى الجديدة وشركت  بين هيئة المجتمعات العمرانية   ۱۱/۹/۲۰۱۷المبرم بتاريخ   
  .المحددة من قبل القوات المسلحةللتعمير وبالم للتنمية العمرانية ، مع الالتزام بالقيود 

 :اطات البنائية للمناطق السكنية الاشتر
  .للإسكان من المساحة المخصصة ٪٥٠ علىتزيد النسبة البنائية  لا

  .مساحة المشروعى جمالإ٪ من ٢٥ علىتزيد   لاللإسكانالنسبة البنائية ى جمالإ
بـدور الـسطح   غرف مرافق الخدمات + رضى ودورين   أالارتفاع المسموح به    

من اللائحـة  ) ١٠٤(للمادة  رضى طبقا٪ من مسطح الدور الأ    ٢٥ علىتزيد   بنسبة لا 
  .)٢٠٠٨ لسنة ١١٩(التنفيذية لقانون البناء رقم 

 فى حدود الارتفاعات للإسكانتم تطبيق نظرية الحجوم على المساحة المخصصة  
  .B.U.Aبها بالمشروع المسطحات المسموح  ىجمالم طبقا لإ٣٦سموح بها بقطعة الأرض الم

نـسبة البـروزات   * دوار أ ۳* ٪ ٥٠* ٪ ٥٠* مـساحة المـشروع   = بواقع  
 B.U.Aالمبنية المسموح بها  المسطحاتى جمالإ المتكررة لتكون بالأدوارالمسموح بها  

  .۲م۱۰۰۸۰۰۰۰ = ۳٫۲* ٪ ٥٠* ٪ ٥٠ * ٢م١٢٦٠٠٠٠٠= 
 علـى ) ى قطع اراض( ى  البلوكات المخصصة للاستعمال السكن  أطوال تزيد   لاأ

 م يـتم  ٢٥٠طول البلوك عـن   حالة زيادةى فمن محـور البلوك و   يسة  مق)  م ٢٥٠(
نهايــة  وتكون المسافة مـن مـحـور الممـر و ) م٤(عمل ممر بعرض لا يقل عن    

 ٢٠٠٨لـسنة  ) ١١٩(  الصادر برقم طبقا لقانون البناء  و) م١٥٠ (علىالبلوك لا تزيد    
 .لائحته التنفيذية و

يـارات بو  أمـاكن زام بتوفير  يتم الالت  يـارة    انتظـار س  مـع  يتعـارض  بمـا لا وحـدة سـكنية و  / اقـع س
 .للجراجات وتعديلاتهى الكود المصر

رافق الخدمات بدور الـسطح بنـسبة   على غرف مى  السكنية تحتو ى  جميع المبان 
طبقـا  مجموعها وحدة سـكنية و  ىبمـا لا يشكل ف) ىرضطح الدور الأ٪ من مس ٢٥(

 ٢٠٠٨لسنة ) ۱۱۹( من اللائحة التنفيذية لقانون البناء الصادر ) ١٠٤(للمادة رقم 
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انتظـار ( المصرح بهـا بالأنشطةالسكنية يستخدم   ى   بـدروم بالمبان  بإقامةيسمح  
ن تكـون متـصلة   أويمكن  ) روميكانيكالكه أعمال - مخازن غير تجارية     -سيارات  

 ر ، مع الالتـزام بمراعـاة  بدون مسئولية جهاز المدينة بتوصيل المرافق لتلك الأدوا    و
  .أولاى اشتراطات الدفاع المدن

للجراجـات  ى مخارج البدرومات طبقا للكود المـصر  يتم الالتزام بعمل مداخل و    
 .اشتراطات الجهات المعنية و

  .الخدماتى راضأ والإسكانى راضأ م بين ٦لا تقل عن الالتزام بترك مسافة 

  :النموذج السكنىراضى بالنسبة لأ

 .جمالى مساحة قطعة الأرض إ من ٪٤٥ علىد المساحة المبنية بالدور الارضى لا تزي

ور غرف مرافـق الخـدمات بـد   + ثانی + أول + ى رضأالارتفاع المسموح به   
  .)ىرض٪ من مسطح الدور الأ٢٥( السطح 

  :)عدا منطقة العمارات ( الارتدادات بالنماذج السكنية المستخدمة بالمشروع 

 .م ٦ى  خلف–) من الجانبين(م ٣ى  جانب-م ٤ى أمام) A(نموذج 

  .م٦ى  خلف-) من جانب واحد فقط(م ٤ى  جانب-م ٤ى أمام) B(نموذج 

 .م ٦ى  خلف–) من الجانبين(م ٣ى  جانب-م ٤ى أمام) C(نموذج 

 يحد أنم ؛ على ٦ى  خلف-) من الجانبين (م ١,٥ى  جانب -م  ٤ى  أمام) D(نموذج  
ــر  ــانبين مم ــن الج ــة م ــرض لاالقطع ــل بع ـــن   يق ـــة ٤ع ـــرار اللجن ـــد بق ــسية م والمعتم  الرئي

) ۲۰(محـضر  ١٧/١٠/٢٠١٨ريخ  بتـا ) ۳(للتخطيط والمشروعات بجلستها رقــم      
 ۲۳/۱۰/۲۰۱۸ بتاريخ ٥٠٥٢٠والصادر بخطاب قطاع التخطيط والمشروعات رقم 

م ٥,٢ى م فيتم عمل ردود جـانب ٢٢,٥حالة أن طول واجهة القطعة يقل عن        ى  ف
  .قصىأبها كحد  بما لا يتجاوز النسبة البنائية المسموحم و ٣ من بدلاً

  :اراتبالنسبة لاراضى العم

المـساحة  ى جمـال إ مـن  ٪ ٥٠ علـى ى رض تزيد المساحة المبنية بالدور الأ   لا
  .للإسكانالمخصصة 
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٣٩

نظرية الحجوم يسمح بزيـادة عـدد    ودورين وبتطبيق   أرضىالارتفاع المسموح   
المسطحات ى جمالللمشروع وطبقا لإ  الارتفاع المحـدديتعارض مع قيد   دوار بما لا  الأ

 .المبنية المسموح بها 
  .٪ من ارتفاع كل مبنى٢٥يقل عن  العمارات بما لاى يتم ترك ردود حول مبان

خـدمات  ) B1-1-C1-1( ومنطقة الاعتماد    إسكان) IA - 1(منطقة التعديل    -ثالثا
  :)نطقة التعديل م(  من مراحل تنفيذ المشروع الأولىضمن المرحلة 

 :ومكونات المنطقة ى راض ميزانية استعمالات الأ- أولا
) منطقة محل التعديل والاعتماد () B1-1-C1-1(و) A1 - 1(تبلغ مساحة المنطقة  

  .٢م١٢٦٣٦٠٩٫٢٤٩ما يعادل ى أ فدان ٣٠٠,٨٥٩
 : تىتتكون من الآو
  ن فـدا ۹۱,۹۱۹ى المخصـصة للاسـتعمال الـسكن    ى  راض تبلغ مساحة الأ   -۱
 : وتشمل على المنطقة جمالى مساحةإ من ٪٣٠,٥٥تمثل نسبة  و٢م٣٨٦٠٥٨بما يعادل 

 وتمثل ٢م٢٧١٤٣٨ فدان بما يعادل ٦٤,٦٢٨ى راضالمساحة المخصصة قطع الأ 
   .مساحة المنطقةى جمالإ من ٪ ٢١,٤٨نسبة 

 وتمثل نسبة ٢م١١٤٦٢٠ فدان بما يعادل ۲۷٫۲۹۰المساحة المخصصة للعمارات 
  .مساحة المنطقةى جمالإ من ٪ ۹٫٠٧
 فـدان بمـا يعـادل    ٣٨,٤٠٨المخصصة للخـدمات  ى  راض تبلغ مساحة الأ   -۲

 . المنطقة مساحةى جمالإ من ٪۱۲٫۷۷تمثل نسبة  و٢م١٦١٣١٣,٩٥٢
 المـشاة ممـرات  طحات الخضراء والمخصصة للمسى  راض تبلغ مساحة الأ   -٣

مساحة ى جمالإ ٪ من٢٥,٧٢  وتمثل نسبة٢م٣٢٥٠٤٥,٢٩٧ فدان بما يعادل    ۷۷,۳۹۲
 .المنطقة 
 فدان بما يعادل ٨٧,١٨٥ية  المخصصة للطرق الداخل  ى  راض تبلغ مساحة الأ   -٤

  .المنطقة مساحةى جمالإ٪ من ٢٨,٩٨ وتمثل نسبة ٢م٣٦٦١٧٦
 فدان بما يعادل   ٥,٩٥٦المخصصة للطرق الخارجية    ى  راضتبلغ مساحة الأ   -٥

  .قةمساحة المنطى جمالإ٪ من ١٫٩٨تمثل نسبة  و٢م٢٥٠١٦
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٤٠

  :المساحة المخصصة للعمارات 
   وتمثـل ٢م١١٤٦٢٠ما يعـادل    ب فدان   ٢٧,٢٩٠المساحة المخصصة للعمارات    

  : من إجمالى مساحة المنطقة وطبقًا لجدول النماذج التالى ٪٩,٠٧ نسبة
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  :ول التفصيلية لمسطحات قطع الأراضى االجد
  :V1A   منطقة-أولاً 
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٤٢
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٤٣
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٤٤

  :V1B   منطقة-ثانيا 



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٣سنة  مایو ٢فى ) تابع (٩٦ العدد – الوقائع المصریة    
 

  

٤٥

  :V2A   منطقة-ا ثالثً
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  :V2B   منطقة- رابعا
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٤٩
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  ) :إسكان( جدول تفصيلى يوضح المستخدم بمنطقة الاعتماد -خامسا 
 
  
  

  :المساحة المخصصة للخدمات ضمن مرحلة الاعتماد 
ــدمات    ــصة للخ ــى المخص ــساحة الأراض ــغ م ــادل  ٣٨,٤٠٨تبل ــا يع ــدان بم  ٢م١٦١٣١٣,٩٥٢ ف

  : مساحة المنطقة ؛ وطبقًا للجداول التالية  من إجمالى٪١٢,٧٧وتمثل نسبة 
   :1A-1 منطقة الخدمات بالمرحلة -أولاً 

  
  

  
  

  :1B منطقة الخدمات بالمرحلة - ثانيا

 1Bمناطق الخدمات بجزء من المرحلة 
 

  
 

  :1B منطقة الخدمات بالمرحلة - ثالثًا
 1Cمناطق الخدمات بجزء من المرحلة 

  
  

  :1B-1Cمات محل الاعتماد للمناطق جدول مساحة الخد - رابعا
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   :الاشتراطات البنائية لمناطق الخدمات
  جمــالىإ مــن ٪١٢-٨راضــى المخصـصة للخــدمات مــا بـين   نـسبة الأ 

  .مساحة المشروع 
مـن مـسطح   ) ٪١٠ (علـى تزيد مساحتها  غرف خدمات بالسطح لابإقامةيسمح  

خدمات (ه المساحة لعمل   تستغل هذ و) م٢,٨٠ ( علىرضى وبارتفاع لا يزيد     الدور الأ 
تتضمن هذه المساحة و) الخ ...  لوحات كهربائية –عد  غرف ماكينات المصا-المبنى  

  .مساحة بئر السلم 
ن تتعهد الشركة بأن تكون منطقة الخدمات لخدمة قاطنى المشروع فقط ولا يكـو       

مها فى حالة التخديم من الطريق الخارجى أو استخدالها تخديم من الطريق الخارجى و   
من غير قاطنى المشروع يتم تسعير مناطق الخدمات بواسطة اللجان المختصة بالهيئة      

  . المشروعات أولاوقطاع التخطيط  بعد موافقة
طبقـا  )  نسبة بنائية – ارتفاع -ردود (يتم الالتزام بالاشتراطات البنائية للخدمات     

   .ةشاط على حد المشروعات الاستثمارية المعمول بها بالهيئة لكل نلاشتراطات
راضى الخدمات طبقا للتوقيتات الممنوحـة  أ وتنفيذ أنشطة باعتماد  ان الشركت تلتزم

جهاز المدينة فى المطالبة للانتهاء من تنفيذ المشروع دون أدنى مسئولية على الهيئة أو 
  .ضافية إبمهلة 

م مبانی مغلقة بالبـدرو ) ٢م٥٠/ سيارة  ۲( سيارات بمعدل    انتظار أماكنيتم توفير   
و سطحيا بمنطقة الخدمات وبما لا يتعارض مع الكود المصرى للجراجات ؛ وبالنسبة     أ

 انتظـار الـسيارات وفقـا    أمـاكن  الخاصة فيتم الالتزام بتوفير  الطبيعة ذات   للأنشطة
  .التخطيطية وبما لا يتعارض مع الكود المصرى للجراجات  للمعدلات

رض على حـدة  أولكل قطعة وم لكل نشاط على حدة  يمكن استخدام نظرية الحج   
 ٧٥طبقا لقرار مجلس إدارة الهيئـة رقـم   شتراطات المعمول بها لكل نشاط و    وفقا للا 

  . الخاص بأسس تطبيق نظرية الحجوم وسداد العلاوة المقررة ٢٠١٤لسنة 
 مخـازن  -انتظار سيارات  (  المصرح بها    بالأنشطة بدروم يستخدم    بإقامةيسمح  

بدون مسئولية جهاز يمكن أن تكون متصلة و و) نيكال  ا كهروميك أعمال -ير تجارية   غ
   .المدينة بتوصيل المرافق له ، مع الالتزام بمراعاة اشتراطات الدفاع المدنى أولا
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ول أرصدة مناطق الإسكان من مساحات أراضـى والكثافـات والمـسطحات     اجد
 B.U.A وإجمالى المسطحات المبنية بالأدوار الـسكنية       F.Pالمبنية بالدور الأرضى    

  ) :منطقة التعديل(

  
جمـالى المـسطحات المبنيـة    إ وF.Pى رضر المسطحات المبنية بالدور الأ  تعتب
  تـتم التـسوية   واموح به ، ويعتبـر رصـيد       السكنية هى الحد المس    A.U.B بالأدوار

 الفعلية عنـد اعتمـاد المراحـل    الأعداديتم اعتماد المساحات وفى المراحل اللاحقة و   
  . الصادرة من جهاز المدينة اخيص البناءاللاحقة وطبقا لتر

الحصة العينية لهيئة المجتمعات العمرانية الجديدة-ا خامس :   
   :تنويهات عامة -أولا

  جمالى الحصة العينية لهيئة المجتمعات العمرانية الجديـدة مـساحة تقـدر        إتبلغ  
ايـة   يـتم تـسليمها فـى نه   إدارى تجارى   A.U.Bكمسطحات بنائية   ) ٢م٥٠٠٠٠( بـ

مقلــوب نـسبة    × P.Fما يخصها من حصة الأرض المقام عليها المبنى  المشروع و 
 بالإضـافة  ۲۰۱۷/۹/۱۱ذلك طبقا لما ورد بالبند السابع من العقد المؤرخ فى      البناء و 

عمارات سكنية تسلم طبقا لخطاب / كمسطح مساحات بيعية ) ٢م٣٧١٦٢١( مساحة  لىإ
 نصف تشطيب داخلى والخارجى يتم ١٢/٤/٢٠١٧المطور العقارى العام المؤرخ فى     

وميتال والسلالم وتركيب المـصاعد وتـشطيب   لشطيب كافة الواجهات والشبابيك الأ    ت
 وتـشييدها  إقامتهـا  ، ووصلات المرافق الداخلية التى يـتم  المداخلالمناور كاملـة و 

  .بقطعة الأرض ؛ ويبدأ تسليمها طبقا لما ورد بالعقد 
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٥٣

طبقـا لرسـومات التـراخيص    ) حصة الهيئـة  ( ت تتم التسوية الرقمية للمساحا  
تى أوالتى سوف ي الخاصة بحصـة الهيئة    لأراضىالصادرة من جهاز المدينة لقطع ا     

  تـتم التـسوية   واحاضر الاستلام ويعتبر رصيد   موفقا للموقف التنفيذى و   بيانها لاحقاً و  
د المراحـل  ية عنـد اعتمـا   الفعلالأعدادويتم اعتماد المساحات اللاحقة و فى المراحل   

  ن يعد هـذا تعـديلاً  أدون (  الصادرة من جهاز المدينة طبقا لتراخيص البناء  اللاحقة و 
  ) .ى تعديلات أخرى بالمخطط أى القرار الوزارى لهذه المرحلة وبشرط عدم عمل ف

مساحات حصة الهيئة من مراحل تنفيذ المشروع طبقا للقواعـد     تم تحديد مواقع و   
  . المبرم بين الهيئة والشركتين ١١/٩/٢٠١٧المحددة بالعقد المؤرخ فى 

على مستوى مراحل تنفيذ المشروع جدول توزيع حصة هيئة المجتمعات العمرانية  -ا ثاني :  
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   العامةالاشتراطات
 ـأ الإسكان الارتفاع المسموح به لمناطق   -١ دوريـن ويمكـن زيـادة    + ى رض

يتعـارض مـع قيـود     ما لابو)  م ٣٦( قصى أ الارتفاع تطبيقا لنظرية الحجـوم بحد   
ى جمـال إلمسلحة بالمنطقـة ، مـع الالتـزام ب   الارتفاع المسموح بها من قبل القوات ا     

 .جميع الأحوال ى  فB.U.Aسكان لمناطق الإ المسطحات المبنية المسموح بها
  .فدان / ا شخص۱۲۰قصی أكثافة السكانية المسموح بها كحد  ال-٢
 -انتظـار سـيارات   (  المصرح بهـا   شطةبالأن بدروم يستخدم    بإقامة يسمح   -٣

بـدون  متـصلة و   تكـون أنيمكـن  و)  كهروميكانيكال أعمال -مخازن غير تجارية   
 .مسئولية جهاز المدينة بتوصيل المرافق له ، بشرط موافقة جهات الاختصاص 

)  نسبة بنائيـة  - ارتفاع -ردود  ( البنائية للخدمات    بالاشتراطات يتم الالتزام    -٤
  .بالهيئة  بالمشروعات الاستثماريةبها المعمول اطاتللاشترطبقا 

 .مناطق الردود ى يجوز إقامة أية منشآت ف  لا-٥
 ـ أف مرافق الخدمات بـدور الـسطح علـى     يسمح بعمل غر   -٦ ى لا تـشكل ف

مـسطح الـدور     مـن ٪ ٢٥ علىمجموعها ى  تزيد ف لاوأ ة سكني ةمجموعهـا وحـد 
 من اللائحة التنفيذية لقانون البناء الـصادر  ١٠٤السكنية طبقا المادة   ى  للمبانى  رضالأ

الخدمية ى  للمبان٪۱۰ ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما ، و٢٠٠٨ لسنة   ١١٩بالقانون رقم   
 .  الهيئةلاشتراطاتوفقا 

بالم هيلز للتعمير وبالم للتنمية العمرانية على نفقتهما الخاصة      / ا تتولی شرکت  -۷
وكهربـاء  ى ورى صـح  خلية من ميـاه وصـرف    تصميم وتنفيذ شبكات المرافق الدا    

وذلك طبقا للرسومات المعتمدة من الهيئة مع ربط ى   بالمبان اوتليفونات وغاز وتوصيله  
نات المطلوبة ننه يتم تحديد المقإالرئيسية ، هذا ومن المعلوم      الشبكات الداخلية بالشبكة  

 ـ )  تليفونات - كهرباء  - صرف صحى    -مياه  ( من   بهـا   ـولطبقا للقواعـد المعم
 بتشغيل وصيانة المرافق الداخلية بكافـة أنواعهـا لحـين       انن تقوم الشركت  أبالهيئة و 
على نفقتهما الخاصة تنسيق الموقع من  انى الجهات المعنيـة تتولى الشركت    تسليمها إل 

ممرات وشبكة الرى وأعمدة الإنارة الداخلية لممـرات المـشاة وتنفيـذ البـردورات          
 .لزراعة والتشجير والأعمال الصناعية والتكسيات وخلافه والتبليطات وا والأرصفة
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 على نفقتهما الخاصة تنفيذ الطرق الداخلية ورصـفها طبقـا   ان تتولى الشركت  -٨
  .الداخلية بالطرق الرئيسية للرسومات والمواصفات المعتمدة من الهيئة مع ربط الطرق

ى يذ وإجراء التفتيش الفن التنفةالجهاز بمتابعى  بالسماح لمهندسان تلتزم الشركت  -٩
واعتماد العينـات  ى التفتيش الفن وكذاى للاشتراطات البنائية والترخيص الصادر للمبان    

الخاصة بشبكات المرافق وفقا للمواصفات والرسومات المقدمــة مــن الـشركتين       
 .وجهاز المدينة  والمعتمدة من الهيئـة

 ةال الكهرباء من شـرك  باعتماد رسومات ومواصفات أعم   ان تلتزم الشركت  - ۱۰
 .توزيع الكهرباء

ات الفقرى ا الخاصة صيانة الأعمال الموضحة فم على نفقتهان تتولى الشركت-۱۱
)٧، ۸، ۹. ( 

ــدفاع     -۱۲ ــل وزارة الـ ــن قبـ ــة مـ ــاع المفروضـ ــود الارتفـ ــشركة بقيـ ــزم الـ    تلتـ
 .جديدة العمرانية ال  بهيئة المجتمعاتبهاوبما لا يتجاوز الاشتراطات البنائية المعمـول 

المقدم منها طبقا لمراحل المشروع والمعتمد ى  تلتزم الشركة بالبرنامج الزمن   -۱۳
 .من الهيئة 
وحـدة سـكنية   /  بتوفير مواقف انتظار سيارات بواقـع سـيارة  الالتزام يتم  -١٤

موقـف   ) ۲( عـدد     تـوفير فيتمبالمناطق المخصصة للإسكان أما بالنسبة للخدمات       
 مبانى مغلقة للخـدمات وبالنـسبة للخـدمات ذات الطبيعـة       ٢م٥٠انتظار سيارة لكل    

سيارات وفقا للمعدلات التخطيطية المعمـول       انتظار أماكنالخاصـة يـتـم تـوفير    
 .للجراجاتى بها وبما لا يتعارض مع الكود المصر

   ولائحتـه التنفيذيـة  ٢٠٠٨ لـسنة  ١١٩تلتـزم الـشركة بالقـانون رقـم      -١٥
 . و المبرم بين الهيئة والشركتين ۱۱/۹/۲۰۱۷ى فالعقد المؤرخ وتعديلاتهما و

  طرف أول
  معاون وزير الإسكان

  المشرف على قطاع التخطيط والمشروعات
  وليد عباس عبد القوى. م.د

  طرف ثانٍ
  بالتفويض عن الشركة

ه/ أ    محمد يحيى عبد
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 وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
  ٢٠٢٣لسنة  ٩٨قــرار وزارى رقـم 

  ٢٥/١/٢٠٢٣بتاريخ 
  )٨٣/٢٣٠/٢٠١٧(باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم 

   بتوسعات مدينة الشيخ زايد ٢م١٨٣٨٦,٨٤بمساحة 
  )٢٠١٧ لسنة ٢٣٠(والمضافة بالقرار الجمهورى رقم 

  سامى سيد عبد الحافظ البرغوتى / والمخصصة للسيدين
  املومحمد توفيق محمد الجمل لإقامة مشروع عمرانى متك

  وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
 ـ۱۹۷۹ ة لسن٥٩بعد الاطلاع على القانون رقم    شـأن إنـشاء المجتمعـات    ى ف

  ؛العمرانية الجديدة
  ؛ ولائحته التنفيذية۲۰۰۸ لسنة ۱۱۹وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 

 ؛ ولائحته التنفيذية ۲۰۱۷ لسنة ۷۲وعلى قانون الاستثمار الصادر بالقانون رقم 
 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة   ۲۰۰٦ ة لسن٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم  

   ؛المجتمعات العمرانية الجديدة
بضم قطع الأراضى لكردون  ٢٠١٧لسنة  ٧٧وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم     

 ؛ مدينة الشيخ زايد
ضـى  بـضم قطـع الأرا     ٢٠١٧لسنة   ٢٣٠وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      

 ؛ لكردون مدينة الشيخ زايد
 ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ٢٠١٨لسنة  ٢٦٩وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 
 بتعيـين وزيـر الإسـكان    ٢٠١٩ لـسنة  ٩٤وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم    

 ؛والمرافق والمجتمعات العمرانية 
 بـشأن اعتمـاد   ٧/٦/٢٠٠٩الصادر بتاريخ   ) ۲۳۲(رقم  ى  وعلى القرار الوزار  

 واعد والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق المخططات التفصيلية بالمدن والمجتمعاتالق
  ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩العمرانية الجديدة وفقا لأحكام قانون البناء رقم 

باعتمـاد   ٢٦/٤/٢٠١٨الـصادر بتـاريخ   ) ٣٦٧(رقـم   ى  وعلى القرار الوزار  
 ؛د وتوسعاتها لمدينة الشيخ زايى ستراتيجلمخطط الاا
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 ۲۰۱۸/۹/۱۲بتاريخ ) ۱۲۱( الهيئة الصادر بجلسته رقم إدارةوعلى قرار مجلس  
 الطلبات من الـسادة المتعـاملين والمثبـت   ى  التعامل مع مقدم   أسلوببالموافقة على   

لكردون مدينة الـشيخ  ى عقودهم النهائية مع جهة الولاية السابقة قبل ضم هذه الأراض    
  ؛ موضح تفصيلا ببنود القرارزايد وذلك على النحو ال

 بين هيئة المجتمعـات العمرانيـة   ٣١/٥/٢٠٢٢ المبرم بتاريخ الاتفاقوعلى عقد  
ن أبش محمد توفيق محمد الجمل سامى سيد عبد الحافظ البرغوتى و   /الجديدة والسيدين   

  ٢م١٨٣٨٦,٨٤مـساحة قطعـة الأرض ومقـدارها      ى   من إجمـال   ٪٥٠التنازل عن   
 ۲۰۱۷  لـسنة ٢٣٠رقـم  ى زايد الكائنة ضمن القرار الجمهور بتوسعات مدينة الشيخ    

  ؛متكاملى إلى سكنى وإقامة مشروع عمرانى مقابل تغيير النشاط من زراع
  )٤٢١٠٠٨(سـيد عبـد الحـافظ الـوارد بـرقم          ى  سـام / وعلى طلب السيد    

 ؛ الأرض باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة ٥/١٠/٢٠٢٢بتاريخ 
  )٤٢٤٥٥٦( الحـافظ الـوارد بـرقم       سـيد عبـد   ى  سـام / وعلى كتاب السيد    

 ؛ المرفق به اللوحات النهائية للمشروع المطلوب اعتمادها ۲۰۲۲/۱۱/۲۱بتاريخ 
 واعتمـاد وعلى الإفادة بسداد المصاريف الإدارية المستحقة نظير المراجعة الفنية  

 ؛ ۲۰۲۲/۱۲/۷التخطيط والتقسيم الواردة 
  ) ٤٢٦٨٨١(د بـرقم   سـيد عبـد الحـافظ الـوار       ى  سـام / وعلى كتاب السيد    

   المرفق بـه التفويـضات والتعهـدات اللازمـة لاستـصدار         ۲۰۲۲/۱۲/۲۱بتاريخ  
 ى؛القرار الوزار

  )٤٢٦٧٣٠(وعلى خطاب جهاز تنميـة مدينـة الـشيخ زايـد الـوارد بـرقم                
 المخطـط  لوحـات  به المتضمن موقف قطعة الأرض ومرفقا     ۲۰۲۲/۱۲/۱۹بتاريخ  
   ؛من المختصين بجهاز المدينةالمراجعة والتوقيع عليها  بعدالعام 

  وعلى البرنامج الزمنى لتنفيذ مكونات المشروع المعتمد من الهيئة ؛
وعلى النوتة الحسابية لأعمال مياه الشرب والصرف الصحى للمشروع المعتمدة     

  من القطاع المختص ؛
قع من القطاعـات  وعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزارى المو     

  والإدارات المختصة بالهيئة ؛
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وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعات العمرانيـة        
 ـ الجديدة وجهاز مدينة الشيخ زايد بعد مر      مـن   ةاجعة المستندات والرسـومات المقدم

د تخطيط محمد توفيق محمد الجمل باعتماوى سيد عبد الحافظ البرغوتى  سام/ السيدين  
 بتوسعات مدينة   ٢م١٨٣٨٦,٨٤ بمساحة) ۲۰۱۷/۲۳۰/۸۳( رقم   الأرضوتقسيم قطعة   

والمخصصة لإقامة ) ٢٠١٧ لسنة ٢۳۰(رقم ى الشيخ زايد والمضافة بالقرار الجمهور    
 لأحكام ، ووفقا ٣١/٥/٢٠٢٢المبرم بتاريخ طبقًا لعقد الاتفاق متكامل  ى  مشروع عمران 

 ولائحتـه التنفيذيـة والقـرار      ٢٠٠٨لسنة  ) ١١٩(رقم  قانون البناء الصادر بالقانون     
 والقرار ۲۰۱٨لسنة ) ٣٦٧ (رقمى الوزار  والقرار ٢٠٠٩لسنة  ) ٢٣٢(رقم  ى  الوزار
  .٢٠٢٠لسنة ) ١٦٨(رقم ى الوزار

 قطاع التخطيط علىمعاون السيد الوزير المشرف   مهندس. وعلى مذكرة السيد د   
ى طلـب استـصدار القـرار الـوزار     والمنتهية ب١٥/١/٢٠٢٣والمشروعات بتاريخ   

  ؛المعروض
 :رر ـــق

   )۲۰۱۷/۲۳۰/۸۳(  رقـم  الأرض يعتمـد تخطـيط وتقـسيم قطعـة        -١ ةماد
 ـم اثمانية عشر ألفا وثلاثمائة وسـتة وثمـانون متـر          (٢م١٨٣٨٦,٨٤بمساحة   ا ربع

ى بتوسعات مدينة الشيخ زايد والمضافة بالقرار الجمهور)  من المتر المربع   ٨٤/١٠٠و
ى سيد عبد الحـافظ البرغـوت     ى  سام/ للسيدين والمخصصة) ٢٠١٧ لسنة   ۲۳۰(رقم  

  طبقا لعقد الاتفـاق المبـرم  متكاملى محمد توفيق محمد الجمل لإقامة مشروع عمران و
ــاريخ  ــك ، ٣١/٥/٢٠٢٢بت ــحة  وذل ــدود الموض ــا للح ــرار   طبق ــذا الق ــة به ــة المرفق ــى الخريط  ، عل

 .تعتبر جميعها مكملة لهذا القرار ى والت
بعدم عرض وحـدات المـشروع    يلتزم المخصص لهما قطعة الأرض  - ٢دة ما
الهيئـة ووفقـا     موافقـة بعدالبيع أو الإعلان عن المشروع للرأى العام إلا   وأللحجز  

لتزام بقرار رئيس مجلس الـوزراء  هذا الشأن ، مع الا  ى  للقواعد والضوابط المتبعة ف   
وحدات مشروعات التطـوير    بإدراج ضوابط بيع      الخاص ٢٠٢٢لسنة  ) ٢١٨٤(رقم  

 حالة مخالفة ذلك يـتم ى وإعداد ملحق للعقد المبرم يتضمن هذه الضوابط ، وفى  العقار
  .هذا الشأنى إلغاء هذا القرار واتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة ف

 يلتزم المخصص لهما قطعة الأرض بالتعهد الموقع منهما بـأن تكـون    - ٣مادة 
التخديم من الخارج  حالةالمشروع فقط ، وفى ى ع لخدمة قاطنمنطقة الخدمات بالمشرو 

 . المختصة بالهيئة بعد موافقتها اللجانيتم إعادة تسعير منطقة الخدمات بواسطة 
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 يلتزم المخصص لهما قطعة الأرض بمسئوليتهما عـن تناسـب كميـة     - ٤مادة 
المخطط المقدمة  ةللوحالمياه المقررة للمشروع مع عدد الوحدات المزمع إقامتها وفقا        

  .منهما وتحملهما وحدهما أية تبعات لذلك
اـدة  يلتزم المخصص لهما قطعة الأرض بالاشتراطات البنائية المعمول بها   - ٥م

 .وزارة الدفاع  قبلكحد أقصى وبشرط عدم تجاوز قيود الارتفاع المسموح بها من 
تنفيذيـة   يلتزم المخصص لهمـا قطعـة الأرض بتقـديم الرسـومات ال    - ٦مادة 

والمساحة المتعاقد المقدم إطار المخطط ى  شبكات المرافق فلأعمالوالمواصفات الفنية 
 .التنفيذ ى المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء فى عليها والبرنامج الزمن

 يلتزم المخصص لهما قطعة الأرض بموافاة جهاز المدينـة المخـتص      - ٧مادة 
الـصادر بالقـانون    ستخراج التراخيص طبقا لأحكام قانون البناءبالمستندات اللازمة لا 

  . ولائحته التنفيذية٢٠٠٨ لسنة ١١٩رقم 
اـدة   يلتزم المخصص لهما قطعة الأرض بتنفيذ المشروع علـى المـساحة    - ٨م

من القرار ) ٧(بالمادة من القرار بعد استخراج التراخيص الواردة     ) ١(الواردة بالمادة   
ى  للمشروع وبمراعاة البرنامج الزمن    المخصص المرفقة والغرض    اتللاشتراطووفقا  

يخالف ذلك يلغى هـذا القـرار ويـتم اتخـاذ      حالة ثبوت ماى المعتمد من الهيئة ، وف   
 .الإجراءات القانونية المناسبة 

اـدة   يلتزم المخصص لهما قطعة الأرض بتوفير أماكن شـحن للـسيارات      - ٩م
 .الجهات المختصةمن  بالمشروع إقامتهالموافقة على  طلبها أو احالةى الكهربائية ف

اـدة   يلتزم المخصص لهما قطعة الأرض باعتمـاد رسـومات وتـصميم     - ١٠م
  .الاتصالات ملتنظيى  شبكة الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومأعمالومواصفات 
 يلتزم المخصص لهما قطعة الأرض بتوفير أماكن انتظار للـسيارات     - ١١مادة 

  .للجراجات وتعديلاتهى  للشروط المرفقة بالقرار والكود المصرطبقا
اـدة   الطاقة الشمسية أنظمة يلتزم المخصص لهما قطعة الأرض باستخدام  - ١٢م

  .لهيئةاعلى النحو المعمول به ب
ى الوقائع المصرية، ويعمل به من اليـوم التـال  ى  ينشر هذا القرار ف  - ١٣مادة 

  .هات المختصة تنفيذه كل فيما يخصهلتاريخ نشره، وعلى جميع الج
  ٢٥/١/٢٠٢٣ فىصدر 

  وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية
 عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس. د. أ
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 الشروط المرفقة
  باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرضبالقرار الوزارى الصادر 

  ٢ م١٨٣٨٦,٨٤بمساحة  ) ۲۰۱۷لسنة ٨٣/٢٣٠(رقم 
) ٢٠١٧ لسنة ٢٣٠(الشيخ زايد والمضافة بالقرار الجمهورى رقم  بتوسعات مدينة

  توفيق محمد الجمل  سامى سيد عبد الحافظ البرغوتى ومحمد / للسيدينوالمخصصة 
 ٣١/٥/٢٠٢٢ مشروع عمرانى متكامل طبقا لعقد الاتفاق المبرم بتاريخ لإقامة

 :مساحة أرض المشروع 

مـا  ى  أ) ٢م١٨٣٨٦,٨٤(وع  مساحة قطعة الأرض المخصصة للمـشر     ى  إجمال
 . فدان ٤,٣٨يعادل 

 : مكونات المشروع

 ٢م٩١٩٣,٤ فدان بما يعادل ٢,١٩سكان المخصصة للإى الأراض تبلغ مساحة -۱
 .رض المشروع أ مساحة ىإجمال من ٪٥٠,٠٠ نسبة مثلوت

يعـادل    مـا ىأ فـدان  ٠,٣٧المخصصة للخـدمات    ى  الأراض تبلغ مساحة    -۲
 . رض المشروعأ مساحة ىجمالإ٪ من ٨,٤٨ ، تمثل نسبة ٢م١٥٦٠,٠٠

 فدان بمـا يعـادل   ٠,٧٧المخصصة للطرق الداخلية  ى  الأراض تبلغ مساحة    -٣
 .المشروع  رضأمساحة ى جمالإ٪ من ١٧,٦٦ وتمثل نسبة ٢م٣٢٤٧,٠٠

عـادل  ي فدان بما ٠,٥٨ة للطرق الخارجية المخصصى الأراض تبلغ مساحة    - ٤
 .المشروع  رضأمساحة ى الجمإ من ٪١٣,١٥ وتمثل نسبة ٢م٢٤١٧,٤

ل على حمامات   تمالمخصصة للمناطق الخضراء تش   ى  تبلغ مساحة الأراض   - ٥
٪ من ١٠,٧١نسبة   وتمثل٢م١٩٦٩,٠٢ فدان بما يعادل     ٠,٤٧ ةسباحة وممرات المشا  

 .رض المشروع أى جمالإ
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 :الإسكان على مستوى المشروعى  أراض-ولا أ
 ٢م٩١٩٣,٤ فدان بمـا يعـادل   ٢,١٩ للإسكانالمخصصة ى راضتبلغ مساحة الأ  

  :للجدول التالى  رض المشروع ؛ طبقاأ مساحة إجمالى٪ من ٥٠,٠٠وتمثل نسبة 
النموذج 
  السكنى

عدد مرات 
النموذج  تكرار 

  بالمشروع
عدد الوحدات   عدد الأدوار

  بالنموذج

إجمالى عدد 
الوحدات 
ع   بالمشرو

مسطح الدور 
الأرضى 

F.P٢م  

إجمالى مسطح الدور 
ع الأرضى با لمشرو
(F.P)٢م  

  ٢٧٥٨٫٠٢  ٩١٩٫٣٤  ١١١  ٣٧  ٣ أ
  ٢ ب

 ٥+أرضى 
  ١٨٣٨٫٦٨  ٩١٩٫٣٤  ٧٢  ٣٦  أدوار متكررة

  ٤٥٩٦٫٧    ١٨٣      ٥ الإجمالى

 : البنائية العامة للمنطقة السكنية بالمشروع الاشتراطات
 .رض المشروعأمساحة ى  من إجمال٪٥٠ علىالإسكان ى لا تزيد مساحة أراض

 مـن المـساحة   ٪٥٠ علـى بالعمارات ى رضنية بالدور الأ  لمبتزيد المساحة ا   لا
  .للإسكانالمخصصة 

  .دوار متكررةأ ٥+ رضی أالارتفاع المسموح به للعمارات هو 
  .١,٥معامل الاستغلال 

 ـ ى م وف١٠تقل عن  المسافة بين العمارات لا     ههـذ ى حالة عدم وجود فتحـات ف
للتخطـيط   اللجنـة الرئيـسية  م طبقا لقرار   ٦ تصل المسافة حتى     أنالواجهات يمكن   

  .٧/٧/٢٠١٥خ يبتار) ۷(والمشروعات بجلستها رقم 
   سـيارات بواقـع سـيارة لكـل وحـدة سـكنية           انتظـار  بتوفير مكان    الالتزام

 .يتعارض مع الكود المصرى للجراجات وتعديلاته  وبما لا
الالتزام بأن تكون مداخل ومخارج البدرومات طبقا لاشتراطات الجهات المعنيـة      

 .للجراجات ى شتراطات الكود المصروا
أسطح البناء مثـل  ى بنيت أعلى الملحقات الت ى  ه: مرافق الخدمات بدور السطح   

 بـل  ة سكنيةوحد مجموعهاى لا تكون فى آبار السلالم والخزانات والغرف الخدمية الت 
 ىتزيد ف وحدات البناء المقفلة المصرح بها على أن لا   ى  استعمالها لباق ى   ف ةتكون تابع 
للعمارات السكنية، ووفقـا   ى  بالدور الأرض ة   من المساحة المبني   ٪٢٥ علىمجموعها  
   من اللائحة التنفيذية لقانون البناء الـصادر بالقـانون   ١٠٤ الهيئة والمادة    لاشتراطات

  ٢٠٠٨لسنة  ١١٩رقم 
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ثانيا 
ً

  : أراضى الخدمات على مستوى المشروع -
ــساحة الأ  ــغ م ــدمات   تبل ــصة للخ ــى المخص ــ٠,٣٧راض ــاأىدان  ف ــادل  ي م  ٢م١٥٦٠,٠٠ع

  : ، وطبقًا للجدول التالى رض المشروعأمساحة ى جمالإ٪ من ٨,٤٨وتمثل نسبة 
ة   الاشتراطات البنائي

النسبة   ٢المساحة م  رقم قطعة الأرض
  الاستعمال  الردود  الارتفاع  البنائية

  تجارى  م من جميع الجهات٦  دورين+ أرضى   ٪٣٠  ١٥٢٦  ١

غرفة الأمن الواحدة بمساحة لا   أرضى فقط  ٣٤ F.Pبوابات الأمن 
  ٢م٩تزيد عن 

  -  ١٥٦٠  الإجمالى

 :نائية لمناطق الخدمات بالمشروع الاشتراطات الب

 إلى ٪٨  بينإجمالى مساحة أراضى الخدمات على مستوى المشروع تمثل نسبة       
 . من إجمالى مساحة المشروع ٪١٢

طبقا )  نسبة بنائية - ارتفاع   -ردود  ( يتم الالتزام بالاشتراطات البنائية للخدمات      
 .ة حد للاشتراطات المعمول بها بالهيئة لكل نشاط على

 .الخدمات ى راضأالسكنية وى الأراضم بين حد ٦يتم ترك مسافة لا تقل عن 

  .للجراجات وتعديلاتهى  انتظار للسيارات طبقا للكود المصرأماكنيتم توفير 

  المـشروع فقـط ؛  ى لمشروع لخدمة قـاطن ن مناطق الخدمات باأتتعهد الشركة ب  
العرض على اللجنـة المختـصة     استخدامها من خارج قاطنى المشروع يتم حالةى  وف

 .ارجى وبعد الحصول على الموافقات اللازمة بالتسعير لتحديد العلاوة المقررة نظير التخديم الخ
 :ات للمشروع وعدد الوحدى  بيان بالمسطحات المبنية والمقنن المائ-ثالثا 

معامل الاستغلال المسموح 
  به وفقاًلنوعية الإسكان

ى مسطحات بنائية  أقص
  )٢م (BUAمسموح بها 

أقصى مقنن مائى مسموح 
  )يوم/٢م/ل(به للمشروع 

أقصى كميات مياه مقررة 
ع   للمشرو

٢٧٥٨٠٫٢  ١٫٥ ١٥٧٤٨٣٫٢٨٤٦  ٥٫٧١  ٦  

 ـ  سواء كانت المسموح بها أو ال     بعاليةالمسطحات البنائية المذكورة     ى محققـة ه
 . المتكررة بالأدواربخلاف البروزات المسموح بها 

المشروع عن تناسب كميات المياه المحددة للمشروع مع ى  يتعهد الملاك واستشار  
للوحة المخطط المقدم منهما ويـتحملان       بالمشروع وفقا  إقامتهاعدد الوحدات المزمع    

 . تبعات ىأوحدهما 
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  العامةالاشتراطات
دوار أخمـسة  + رضـى  أالسكنية للعمارات هو   ى  اع للمبان  ارتف أقصى يبلغ   -١

الـدفاع،   يتعارض مع قيود الارتفاع المسموح بها للمنطقة من وزارة متكررة ؛ وبما لا   
 . دور البدروم بدون مسئولية جهاز المدينة توصيل المرافق لدور البدروم بإقامةويسمح 

 بالأنـشطة  يستغل أن  مناطق الخدمات على   أسفل دور للبدروم    بإقامة يسمح   -٢
غيـر   مخازن -عمال الكهروميكانيكال  أ -ت  اجراج(المصرح بها بدور البدروم فقط      

 ). المبنىلأنشطةتجارية 
مـشروع  ( غير الغـرض المخصـصة لـه    ى  لا يسمح باستخدام الأرض ف    -٣
 .ولا يسمح بالأنشطة الملوثة للبيئة) متكامل ى عمران
محمد توفيق محمد الجمل وى حافظ البرغوتسيد عبد ال ى  سام/ السيدان   يلتزم   -٤

البنائيـة  يتجاوز الاشـتراطات   لدفاع وبما لابقيود الارتفاع المفروضة من قبل وزارة ا 
 .المسموح بها بالمشروع 

 –ارتفـاع   –نسبة بنائية (  يتم الالتزام بالاشتراطات البنائية لمناطق الخدمات  -٥
بالمـشروعات   تطبيقهـا ى ات الجـار ا للاشـتراط بقًط : ةلكل نشاط على حد   ) ردود  

 .الاستثمارية بالهيئة 
 .مناطق الردودى يجوز إقامة أية منشآت ف  لا-٦
أسطح البنـاء  ى بنيت أعلى الملحقات الت ى  ه:  مرافق الخدمات بدور السطح    -٧

 ة سكنيةوحد مجموعهاى لا تكون فى مثل آبار السلالم والخزانات والغرف الخدمية الت    
تزيـد   وحدات البناء المقفلة المصرح بها على أن لاى استعمالها لباق ى فةبل تكون تابع 

للعمارات السكنية، ووفقا ى بالدور الأرض  من المساحة المبنية٪٢٥ على امجموعهى  ف
 من اللائحة التنفيذية لقانون البناء الموحـد الـصادر       ١٠٤ الهيئة والمادة    لاشتراطات

 ٢٠٠٨  لسنة١١٩بالقانون رقم 
محمد توفيق محمـد الجمـل    وى  سيد عبد الحافظ البرغوت   ى  سام / انيلتزم السيد 

  :تىبالقيام بالآ
وكهربـاء  ى ورى تصميم وتنفيذ شبكات المرافق الداخلية من مياه وصرف صـح  

للرسومات المعتمدة من  ا ، وذلك طبقا  معلى نفقته ى   بالمبان هاوتليفونات وغاز وتوصيل  
 . على نفقته الخاصة أنواعهامرافق الداخلية بكافة ن تقوم الشركة بتشغيل وصيانة الأالهيئة و
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تنسيق الموقع من ممرات وشبكة الرى وأعمدة الإنارة الداخلية لممرات المـشاة         
والأعمـال الـصناعية     وتنفيذ البردورات والأرصفة والتبليطات والزراعة والتشجير     

   .والتكسيات وخلافه على نفقتها الخاصة
 طبقا للرسومات والمواصفات المعتمدة من الهيئـة  تنفيذ الطرق الداخلية ورصفها   

 .الطرق الرئيسية على نفقتها الخاصة بمع ربط الطرق الداخلية 
 . الكهرباء من شركة توزيع الكهرباء أعمالاعتماد رسومات ومواصفات 

 أو مآخذ المشروع بما مأخذالصرف على   ى  محابس القفل والتحكم ف     كافة تركيب
ت الـواردة  معـدلا لل ت المقررة للاستهلاكات التصميمية طبقايضمن عدم تجاوز الكميا 

سيتم اعتمادهـا  ى كميات يمكن توفيرها وطبقا للتفاصيل التى قصأبالبيان وباعتبار ذلك  
لعميل بتنفيذ كافة الاحتياجات اللازمة لتخـزين   من القطاعات المعنية بالهيئة مع التزام    

 ).حريق وخلافه(مياه للحالات الطارئة 
 الشبكات الداخلية للمرافق وفقا للمواصفات القياسية المصرية واشـتراطات         تنفيذ

  .للتنفيذى الكود المصر
تركيب عدادات المياه لجميع الوحدات السكنية وخلافه داخل المشروع والالتـزام    

 قرار رئيس مجلس الوزراء بتطبيـق تعريفـة ميـاه الـشرب        لبمحاسبة العملاء وفقا    
   .الشأنهذا ى قرارات وزارية فى ألخدمة ووالصرف الصحى واستدامة ا

تركيب عداد أو عدادات قياس تصرف رئيسية على المأخذ أو المآخـذ الرئيـسية      
 .للمياه بالمشروع 

باستخدام المياه المعالجة أو المتاحة حسب الحالة لكل    ى  تنفيذ شبكات منفصلة للر   
 .ى  الرأعمالى مدينة وعدم استخدام مياه الشرب ف

للمسطحات الخضراء داخل المشروع عند الاحتيـاج  ى ت صرف زراعتنفيذ شبكا 
علـى شـبكات    ؤثر يا لابموى مع تنفيذ نظام للتخلص الآمن من مياه الصرف الزراع   

  .الصرف الرئيسية
 التنفيذ وإجـراء التفتـيش   ةالجهاز بمتابعى ا تلتزم الشركة بالسماح لمهندس كم -٩

 ـى ادر للمبان رخيص الص التللاشتراطات البنائية و  ى  الفن واعتمـاد  ى وكذا التفتيش الفن
العينات الخاصة بشبكات المرافق وفقا للمواصفات والرسومات المقدمة مـن الـشركة     

 .والمعتمدة من الهيئة وجهاز المدينة
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 ـى  سيارات طبقا للكود المصرانتظار يتم الالتزام بتوفير مواقف   -١۰ ات للجراج
  .خدمات والالإسكانوتعديلاته بمناطق 

 ولائحته ٢٠٠٨ لسنة ١١٩ تلتزم الشركة بنصوص قانون البناء الموحد رقم   -۱۱
وكـذا الالتـزام    ؛) ٢٠٠٩ لـسنة  ٢٣٢(رقم ى القرار الوزاروالتنفيذية وتعديلاتهما ؛    

 ) .٢٠٢٠ لسنة ١٨٦(رقم ى بالقرار الوزار
 ـ       -١٢   حالـة طلبهـا  ى  يتم الالتزام بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائيـة ف
 .افقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصةأو المو

 شبكة الاتصالات أعمال يلتزم المالك باعتماد رسومات وتصميم ومواصفات   -١٣
  .لتنظيم الاتصالاتى بالمشروع من الجهاز القوم
  طرف أول

  معاون وزير الإسكان
  المشرف على قطاع التخطيط والمشروعات

   وليد عباس عبد القوى .م.د

  طرف ثانٍ
  وكل عن الملاكم

  نهى عادل محمود
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 وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

  ٢٠٢٣ لسنة ١١٠قرار وزارى رقم 
  ٣٠/١/٢٠٢٣بتاريخ 

  ٢م٤٣٣٥٢,٦٥ بمساحة )٨، ٢( وتقسيم قطعة الأرض رقم تعديل تخطيط باعتماد
  الجنوبية بمدينة القاهرة الجديدة) ١(بمنطقة النوادى 

  ركة العروبة جروب للمشروعات التجاريةوالمخصصة لش
  )نادى رياضى(لإقامة مشروع 

  ٢٠٢٢ لسنة ٥٨٤والصادر لها القرار الوزارى رقم 
   والمرافق واتمعات العمرانيةوزير الإسكان

 فـى شـأن إنـشاء المجتمعـات     ١٩٧٩ لسنة ٥٩بعد الاطلاع على القانون رقم  
  العمرانية الجديدة ؛

   ولائحته التنفيذية ؛٢٠٠٨ لسنة ١١٩در بالقانون رقم وعلى قانون البناء الصا
   ولائحته التنفيذية ؛٢٠١٧ لسنة ٧٢وعلى قانون الاستثمار الصادر بالقانون رقم 

 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة   ٢٠٠٦ لسنة ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم  
  ؛الجديدة المجتمعات العمرانية 

   بتشكيل مجلس الوزراء ؛٢٠١٨  لسنة٢٦٩وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 
 بتعيـين وزيـر الإسـكان    ٢٠١٩ لـسنة  ٩٤وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم    

  والمرافق والمجتمعات العمرانية ؛
 بـشأن اعتمـاد   ٧/٦/٢٠٠٩بتـاريخ   الصادر   ٢٣٢وعلى القرار الوزارى رقم     

المجتمعات القواعد والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق المخططات التفصيلية بالمدن و
   ولائحته التنفيذية ؛٢٠٠٨ لسنة ١١٩العمرانية الجديدة وفقًا لأحكام قانون البناء رقم 

ــة٨/٢/٢٠٢٢بتــاريخ ) ١٦٣( بجلــسته رقــم  الــصادروعلــى قــرار مجلــس إدارة الهيئــة   بالموافق
) ١( لمنطقـة النـوادى   ٢م٤٣٠٩٣بمساحة ) ٨، ٢(على تخصيص قطعة الأرض رقم  
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لصالح شركة العروبـة  ) نادى رياضى(هرة الجديدة لإقامة مشروع الجنوبية بمدينة القا  
  .جروب للمشروعات التجارية بالشروط التى تضمنها القرار 

 بين الهيئة وشركة العروبة ٣١/٥/٢٠٢٢وعلى عقد البيع الابتدائى المبرم بتاريخ   
بمـساحة  ) ٨، ٢(جروب للمشروعات التجاريـة علـى بيـع قطعـة الأرض رقـم            

الجنوبية بمدينة القاهرة الجديدة لإقامـة مـشروع   ) ١( النوادى   بمنطقة ٢م٤٣٣٥٢,٦٥
  ) .نادى رياضى(

) ٨، ٢( لقطعة الأرض رقم ٢٢/٦/٢٠٢٢وعلى محضر الاستلام المحرر بتاريخ    
الجنوبية بمدينة القاهرة الجديـدة لإقامـة   ) ١(منطقة النوادى   ب ٢م٤٣٣٥٢,٦٥بمساحة  
 ) .نادى رياضى(مشروع 

 باعتماد تخطيط وتقـسيم   ٥/٧/٢٠٢٢بتاريخ  ) ٥٨٤(وزارى رقم   وعلى القرار ال  
الجنوبيـة بمدينـة   ) ١( بمنطقة النوادى ٢م٤٣٠٩٣بمساحة ) ٨، ٢(الأرض رقم قطعة  

  ) .نادى رياضى(القاهرة الجديدة لإقامة مشروع 
يخ  ر ة بتا هيئ ل ا من  مد  عت م ل وع وا ر مش ل قدم ل م ل ا ى  زمن ل ا مج  رنا لب ا ى  ٦/٧/٢٠وعل ٢ ؛٢    

 ٢٦/٧/٢٠٢٢بتاريخ ) ٣٤٠٢٤( التخطيط والمشروعات رقم وعلى خطاب قطاع 
قطعـة الأرض لتـصبح   نية على زيادة النسبة البنائية ب متضمنا الموافقة من الناحية الف    

  .مع سداد العلاوة المقررة وطبقًا للشروط الواردة بالخطاب ) ٪٥(بدلاً من ) ٪٧(
 ـ      وعلى طلب شركة     رقم العروبـة جـروب للمـشروعات التجاريـة الـوارد ب

  . باعتماد تعديل تخطيط وتقسيم قطعة الأرض ٢٤/٨/٢٠٢٢بتاريخ ) ٤١٧٥٨٨(
 ٢٢/٩/٢٠٢٢بتـاريخ  ) ١٧٩٧١(وعلى خطاب جهاز مدينة القاهرة الجديدة رقم    

  المرفق به لوحات المخطط العام بعد المراجعـة والتوقيـع عليهـا وبيـان بموقـف           
  .قطعة الأرض 

 واعتمـاد نظير المراجعة الفنية لمستحقة وعلى الإفادة بسداد المصاريف الإدارية ا 
   ؛٣/١/٢٠٢٣بتاريخ ) ٤٢٥٤(قطعة الأرض الواردة برقم تقسيم  تخطيط وتعديل

 الموقع من القطاعـات  ىوعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزار     
  ؛الإدارات المختصة بالهيئة و

جتمعات العمرانيـة  وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة الم      
الجديدة وجهاز مدينة القاهرة الجديدة بعد مراجعة المستندات والرسومات المقدمة مـن      
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العروبة جروب للمشروعات التجارية باعتماد تعديل تخطـيط وتقـسيم قطعـة       شركة  
الجنوبيـة بمدينـة   ) ١( بمنطقة النـوادى  ٢م٤٣٣٥٢,٦٥بمساحة ) ٨، ٢(الأرض رقم  

 ٥٨٤قرار الوزارى رقم والصادر لها ال) نادى رياضى(مشروع   القاهرة الجديدة لإقامة  
 ٢٠٠٨ لـسنة  ١١٩لصادر بالقـانون رقـم   ا ، ووفقًا لأحكام قانون البناء  ٢٠٢٢لسنة  

  ؛ ٢٠٠٩ لسنة ٢٣٢ والقرار الوزارى رقم ولائحته التنفيذية
 معاون السيد الـوزير المـشرف علـى قطـاع     /المهندس. دوعلى مذكرة السيد  

 استـصدار القـرار   والمنتهيـة بطلـب   ١٨/١/٢٠٢٣ بتاريخ  لمشروعاتالتخطيط وا 
 ؛ المعروض ىالوزار

  :قـــرر 
ــد – ١مــادة  ــم   يعتم ــة الأرض رق ــسيم قطع ــيط وتق ــديل تخط   )٨، ٢(تع

ثلاثة وأربعون ألفا وثلاثمائة واثنان وخمسون متـرا مربعـا   ( ٢م٤٣٣٥٢,٦٥بمساحة  
 الجنوبية بمدينة القـاهرة الجديـدة    ) ١(بمنطقة النوادى   )  من المتر المربع   ٦٥/١٠٠و

   لإقامـة مـشروع   والمخصصة لشركة العروبـة جـروب للمـشروعات التجاريـة         
 ـ ، ٢٠٢٢ لـسنة  ٥٨٤القرار الوزارى رقم والصادر لها ) نادى رياضى ( ا وذلـك طبقً

  بهذا القرار وعقد البيـع الابتـدائى المبـرم     للحدود الموضحة على الخريطة المرفقة      
   . القرارا، والتى تعتبر جميعها مكملة لهذ ٣١/٥/٢٠٢٢بتاريخ 

الواقعة  الخدمات ةطقوالموقع منها بأن من  المقدم  تلتزم الشركة بالتعهد   – ٢ مـادة
فى حالة التخديم من الخارج يـتم   بالمشروع تكون لخدمة أعضاء ورواد النادى فقط و       

  .إعادة تسعير منطقة الخدمات بواسطة اللجان المختصة بالهيئة 
خـلال المـدة   )  مبانى-مرافق (بتنفيذ أعمال المشروع  تلتزم الشركة   – ٣مادة 

لـسبب لا تقبلـه   البرنامج الزمنى وفى حالة عدم الالتزام ب   . المحددة لانتهاء المشروع  
  .الهيئة يتم اتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة فى هذا الشأن 

تعـديلات المطلـوب   تلتزم الشركة بالتعهد الموقع منها بـأن كافـة ال     – ٤مادة 
  قـاطنى المـشروع ،  / اعتمادها لا تتعارض مع كافة بنود التعاقد المبرمة بين مـالكى    

  . وفى حالة ثبوت ما يخالف ذلك تعتبر تلك التعديلات لاغيه وكأن لم تكن 
  تلتزم الشركة بالتعهد الموقع منها بأنه لـم يـتم البيـع أو التـصرف      – ٥مـادة 

عديل ، وفى حالة ثبوت خلاف ذلك يلغـى القـرار   تلفى أى وحدة من وحدات منطقة ا   
الوزارى ويعتبر كأن لم يكن ويكون من حق الهيئة اتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة      

  .فى هذا الشأن 
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 تلتزم الشركة بتقديم الرسومات التنفيذية والمواصفات الفنيـة لأعمـال    – ٦مادة 
 الزمنى المعتمد لدراستها واعتمادها العام والبرنامجشبكات المرافق فى إطار المخطط     

  .من الهيئة قبل البدء فى التنفيذ 
 بالاشتراطات البنائية المعمول بها كحد أقصى وبـشرط  تلتزم الشركة  – ٧مـادة 

  .عدم تجاوز قيود الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفاع 
بة البنائيـة   بسداد العلاوة المستحقة نظير زيـادة النـس    تلتزم الشركة  – ٨مـادة 

 فـى استـصدار   البـدء للمشروع طبقًا لما تسفر عنه اللجان المختصة بالتسعير قبـل      
تراخيص البناء وطبقًا للقواعد المتبعة فى هذا الشأن ، وفى حالة عدم الالتزام بالـسداد    

  .يتم الرجوع للاشتراطات الأصلية وتلغى الموافقة الفنية على زيادة النسبة البنائية 
لتزم الشركة بموافاة جهاز المدينة المخـتص بالمـستندات اللازمـة     ت – ٩مـادة 

 ٢٠٠٨ لسنة ١١٩رقم  لاستخراج التراخيص طبقًا للأحكام التى تضمنها قانون البناء          
   .اموتعديلاتهولائحته التنفيذية 

 الـواردة   المتعاقد عليهاتلتزم الشركة بتنفيذ المشروع على المساحة    – ١٠مـادة 
من هذا ) ٩(وذلك بعد استخراج التراخيص الواردة بالمادة     ذا القرار   من ه ) ١(بالمادة  

   .القرار وطبقًا للجدول الزمنى المعتمد للمشروع
بالحصول على كافة الموافقات التى قد تكون مطلوبـة  تلتزم الشركة   – ١١مادة 

  .لممارسة النشاط المخصص له الأرض 
 ومواصفات أعمـال شـبكة   باعتماد رسومات وتصميمتلتزم الشركة   – ١٢مادة 

  .الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات 
بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائية فى حالة طلبها تلتزم الشركة   – ١٣مادة 

  .أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة 
  بقًـا للـشروط  تلتزم الشركة بتوفير أمـاكن انتظـار للـسيارات ط     – ١٤مـادة 

   . والكود المصرى للجراجات وتعديلاتهالمرفقة بالقرار
باستخدام أنظمة الطاقة الشمسية على النحو المعمول به تلتزم الشركة  – ١٥مادة 
  .بالهيئة حاليا
ويعمل به من اليوم التـالى  ، ينشر هذا القرار فى الوقائع المصرية     – ١٦مـادة 
  .المختصة تنفيذه كل فيما يخصه وعلى جميع الجهات ، لتاريخ نشره 

  الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية وزير
   عاصم عبد الحميد الجزار/مهندس.د.أ
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  بالقرار الوزارى الصادر الشروط المرفقة
  ٢م٤٣٣٥٢,٦٥ بمساحة )٨، ٢(تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم   تعديلباعتماد

   الجديدةالجنوبية بمدينة القاهرة) ١(بمنطقة النوادى 
  شركة العروبة جروب للمشروعات التجارية/ والمخصصة للسادة

  )نادى رياضى(لإقامة مشروع 
  ٢٠٢٢ لسنة ٥٨٤والصادر بشأنها القرار الوزارى رقم 

   :المشروعمساحة 
  .٢م٤٣٣٥٢,٦٥فدان أى ما يعادل ) ١٠,٣٢(إجمالى مساحة قطعة الأرض 

   :مكونات المشروع
 ٢م٣٠٣٤ فدان أى مـا يعـادل       ٠,٧٢ )F.P(نى  لمبامساحة المخصصة ل   ال - ١

   .قطعة الأرضمن إجمالى مساحة ) ٪٧,٠٠(ل نسبة وتمث
 والملاعب والمنـاطق المفتوحـة       الخضراء للمناطقمساحة المخصصة   ال – ٢
 من إجمالى  )٪٦٣,٩٧(وتمثل نسبة    ٢م٢٧٧٣١,٤٨ما يعادل   أى  فدان   ٦,٦٠ بمساحة
   .قطعة الأرضمساحة 
مـا يعـادل   أى فـدان   ١,٠٣  بمساحةللطرق الداخلية ةمساحة المخصص  ال - ٣

  .قطعة الأرض  من إجمالى مساحة )٪١٠,٠٠(وتمثل نسبة  ٢م٤٣٣٥,٢٧
مـا يعـادل   أى   فـدان    ١,٩٠للطـرق الخارجيـة      مساحة المخصـصة  ال – ٤

  .قطعة الأرض  من إجمالى مساحة ٪١٨,٤٥وتمثل نسبة  ٢م٧٩٩٦,٩١
 فـدان أى مـا يعـادل    ٠,٠٦احة  لغرف الكهرباء بمس   مساحة المخصصة ال – ٥

  .قطعة الأرض  من إجمالى مساحة )٪٠,٥٩( وتمثل نسبة ٢م٢٥٥,٠٠
   :الاشتراطات البنائية لقطعة الأرض

  .من مسطح قطعة الأرض ) ٪٥ (علىالنسبة البنائية لا تزيد 
 علـى زيـادة   ٢٦/٧/٢٠٢٢بتاريخ ) ٣٤٠٢٤(تمت الموافقة الفنية بالخطاب رقم  

مع سداد العلاوة المقررة نظيـر تلـك   ) ٪٧(طعة الأرض لتصل إلى   النسبة البنائية بق  
  .الزيادة وبالشروط التى تضمنها الخطاب 
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غرف خدمات بدور السطح تمثل نسبة   + أول  + أرضى  : أقصى ارتفاع للمبانى    
من مساحة الدور الأرضى لكل مبنى ؛ وبما لا يتعـدى  ) ٪ مظلات١٠+ ٪ مغلق  ١٠(

  .قة الواقع بها قطعة الأرض  المقرر للمنطالارتفاعقيد 
  م بـين ٦م كحد أدنى مـن جميـع الجهـات لقطعـة الأرض و       ٦يتم ترك ردود    

  .المبانى وبعضها 
  .الالتزام بتوفير أماكن لانتظار السيارات طبقًا للكود المصرى للجراجات وتعديلاته 
  تتعهد الشركة بأن مبانى الخدمات لخدمـة أعـضاء ورواد النـادى ولا يكـون           

  م مباشر من الخارج ؛ وفى حالة التخـديم الخـارجى يـتم العـرض علـى           لها تخدي 
لاوة المقررة نظير ذلك وبعـد الحـصول علـى     لجنة المختصة بالتسعير لتحديد الع    ال

  .الموافقات اللازمة 
 البدرومات طبقًا للكود المصرى للجراجات ومخارجيتم الالتزام بأن تكون مداخل    

  .واشتراطات الجهات المعنية 
  .لالتزام باستخدام دور البدروم فى الأنشطة المصرح بها يتم ا

  :جدول تحليل المبانى 

المبنى   ٢م F.Pمساحة الدور الأرضى    عدد الأدوار  استعمال المبنى  كود 

٠٩Z ٧١٧٫٢٢  أول+ أرضى   خدمات ملاعب التنس  

٠٧Z ٥٦٩٫٦٢  أول+ أرضى   غرف تغيير ملابس حمام السباحة  

١١Z ٤٥٧٫١٤  أرضى  عب التنس ملاغرف تغيير ملابس  

١٠Z ١٤٢٫٧٤  أرضى  ت ملاعب البادل تنساخدم  

١٢Z ٥٠٣٫٣٨  أول+ أرضى   المبنى الاجتماعى  

١٤Z ٣٧٧٫١٥  أول+ أرضى   خدمات  

١٣Z ١٣٦٫٧٥  ميزانين+ أرضى   مسجد  

١ Gate  ٨٠  أرضى فقط  بوابة وغرف أمن  

٢ Gate   ٥٠  أرضى فقط  بوابة وغرف أمن  

ــىالإ ــ ــ ــ ـ ــ   ٣٠٣٤  جمال



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٣سنة  مایو ٢فى ) تابع (٩٦ العدد – الوقائع المصریة    
 

  

٧٦

   العامةالاشتراطات
وبما لا يتعـارض مـع قيـود    ) أول + ى رضأ ( للمبانى ارتفاع  ىأقصيبلغ   -١

  .الارتفاع المسموح بها فى المنطقة 
 تلتزم الشركة بسداد العلاوة المقررة نظير زيادة النسبة البنائية بقطعة الأرض    -٢
  .ذلك قبل استصدار ترخيص البناء و) ٪٥(بدلاً من ) ٪٧(لتصبح 
يسمح بإقامة دور البدروم بدون مسئولية جهاز المدينة بتوصيل المرافق لـه          -٣

 -  أعمال الكهرو ميكانيكال -كجراج لانتظار السيارات (ويستخدم بالأنشطة المصرح بها 
  ) .مخازن غير تجارية

  . لا يجوز إقامة أية منشآت فى مناطق الردود -٤
ت التى بنيت أعلى أسطح البنـاء  هى الملحقا: مرافق الخدمات بدور السطح    -٥

 +٪ مغلق ١٠) (٪٢٠(تعدى نسبة لخزانات والغرف الخدمية وبما لا تمثل آبار السلالم وا
  من مسطح الدور الأرضى للمبـانى طبقًـا للاشـتراطات المعمـول         ) ٪ مظلات ١٠

  .بها بالهيئة 
العروبة جروب للمشروعات التجارية على نفقتهـا الخاصـة       /  تتولى شركة  -٦
ى وكهربـاء  ورى صـح ف ميـاه وصـر  (ات المرافق الداخلية من  شبك م وتنفيذ تصمي

 مع ربط لمعتمدة من الهيئةا للرسومات اوذلك طبقًى بالمبان ا وتوصيله)وتليفونات وغاز
نه يتم تحديد المقننات المطلوبة لمعلوم أالشبكات الداخلية بالشبكة الرئيسية ، هذا ومن ا      

طبقًا للقواعد المعمول بهـا بالهيئـة   ) تليفونات -كهرباء  -ى صحف صر -مياه (من  
وأن تقوم الشركة بتشغيل وصيانة المرافق الداخلية بكافة أنواعها لحين تسليمها إلـى           

  .الجهات المعنية
وشـبكة الـرى   ممرات  تتولى الشركة على نفقتها الخاصة تنسيق الموقع من  -٧

ورات والأرصـفة والتبليطـات     البـرد  وتنفيذ المشاةوأعمدة الإنارة الداخلية لممرات     
 .ه التكسيات وخلافوالزراعة والتشجير والأعمال الصناعية و

 ـ تنفيذ الطرق الداخليـة ورصـفها    الخاصة  تتولى الشركة على نفقتها      -٨ ا طبقً
 .بالطرق الرئيسية  الداخليةق مع ربط الطرمن الهيئة للرسومات والمواصفات المعتمدة 
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 ـى سبالسماح لمهندتلتزم الشركة    -٩ ى الجهاز بمتابعة التنفيذ وإجراء التفتيش الفن
واعتماد العينـات  ى نفى وكذا التفتيش الللمبانر  الترخيص الصاد للاشتراطات البنائية و  

الشركة والمعتمـدة  ا للمواصفات والرسومات المقدمة من الخاصة بشبكات المرافق وفقً 
  .من الهيئة وجهاز المدينة

ة  ومواصفات أعمال الكهربـاء مـن شـرك   ماتاعتماد رسوتلتزم الشركة ب  -١٠
 .ء توزيع الكهربا

  اتفى الفقـر  صيانة الأعمال الموضحةتتولى الشركة على نفقتها الخاصة      -١١
)٨، ٧، ٦( .  

   تلتزم الـشركة بقيـود الارتفـاع المفروضـة مـن قبـل وزارة الـدفاع             -١٢
  .الجديدة  العمرانية ل بها بهيئة المجتمعاتوبما لا يتجاوز الاشتراطات البنائية المعمو

  . تلتزم الشركة بالبرنامج الزمنى المقدم منها والمعتمد من الهيئة -١٣
   يتم الالتزام بتوفير مواقـف انتظـار سـيارات طبقًـا للكـود المـصرى             -١٤

  .للجراجات وتعديلاته 
   .ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما ٢٠٠٨لسنة  ١١٩رقم  تلتزم الشركة بالقانون -١٥
شحن للسيارات الكهربائيـة فـى حالـة طلبهـا          أماكن الالتزام بتوفير يتم   -١٦

   .والموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة
يلتزم المالك باعتماد رسومات وتصميم ومواصفات أعمال شبكة الاتصالات    -١٧

 .بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات 

  طرف أول
  معاون وزير الإسكان

  رف على قطاع التخطيط والمشروعاتالمش
  د عباس عبد القوىولي/ مهندس. د

  طرف ثانٍ
  مفوضا عن شركة

  العروبة جروب للمشروعات التجارية
  محمد إبراهيم كيلانى
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 وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

  ٢٠٢٣ لسنة ١١٢قــرار وزارى رقـم 
  ٣٠/١/٢٠٢٣بتاريخ 

  )١/  ب١٠(رقم م قطعة الأرض  تخطيط وتقسيباعتماد
  ٢م١٠٥٠٠ فدان بما يعادل ٢,٥بمساحة 

   أكتوبر٦بالحزام الأخضر بمدينة ) ٣٤(الواقعة بالحوض رقم 
  راجيا يوسف بشارة جاد االله/ المخصصة لكل من السادة

  -لينسى ماريند مدين (عبد اللطيف عبد الرحمن على وهم / وورثة المرحوم
  )د اللطيف عبد الرحمن علىب حازم ع- على دم عبد اللطيف عبد الرحمنآ

   سكنى بمقابل عينىمشروعلإقامة 
  وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

 ـ۱۹۷۹ ة لسن٥٩بعد الاطلاع على القانون رقم    شـأن إنـشاء المجتمعـات    ى ف
  ؛العمرانية الجديدة

  ؛التنفيذية ولائحته ۲۰۰۸ لسنة ۱۱۹وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 

 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة   ۲۰۰٦ ة لسن٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم  
  ؛المجتمعات العمرانية الجديدة

  ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ۲۰۱۸لسنة  ۲٦۹وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 
ــم   ــة رق يـس الجمهوري ــرار رئـ ــى ق ــسنة ٩٤وعل ــق  ٢٠١٩ ل ــكان والمراف ــر الإس يـن وزي  بتعيـ

 عمرانية ؛والمجتمعات ال

ن اعتمـاد القواعـد    أ بش ٧/٦/٢٠٠٩خ  يبتار) ٢٣٢(رقم  ى  وعلى القرار الوزار  
ت  التفـصيلية بالمـدن والمجتمعـا     المخططاتوالاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق     

 ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩ا لأحكام قانون البناء رقم العمرانية الجديدة وفقً
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  ٢٦/٢/٢٠١٧بتاريخ ) ١٠٣( بجلسته رقم  الصادرئةوعلى قرار مجلس إدارة الهي 
 إلغـاء  تـم  ى التىقتراح التعامل مع الأراضان أافقة على المذكرة المعروضة بش  بالمو

 ضوء ى فىستصلاح الأراضكتوبر الزراعية لاأ ٦تخصيصها وفسخ عقدها مع شركة     
يير النـشاط  تغإمكانية إمكانية تقنين وضع السادة المتعاملين مع الشركة ودراسة مدى        

  ة ؛ بالمذكرعلى النحو الموضح تفصيلاً وذلك ى إلى عمرانىمن زراع
  ٥/٨/٢٠١٩بتاريخ ) ١٢٩( بجلسته رقم     الصادر وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة    

  بالموافقة على إقرار بعـض الـضوابط الخاصـة بأسـلوب التعامـل مـع الـسادة          
 الزراعية لاستـصلاح   أكتوبر٦المتعاملين على الأراضى الملغى تخصيصها لشركة       
 أكتـوبر  ٦ فدانًا بمدينـة  ١٢٤٩٤وتعمير الأراضى بالحزام الأخضر والبالغ مساحتها   

 فدانًا شرق السكة الحديد بمدينة حدائق أكتوبر واشتملت تلك الضوابط ٣١٢٠وبمساحة  
  ببندها العاشر على الاشتراطات البنائية لمـشروعات التخطـيط والتقـسيم بأراضـى     

 ؛الحزام الأخضر 

 بـين هيئـة المجتمعـات    ٢٨/١٢/٢٠٢٠وعلى عقد التخصيص المبرم بتـاريخ   
  /راجيـا يوسـف بـشارة جـاد االله وورثـة المرحـوم        / ادةالعمرانية الجديدة والـس   

 ـ (عبد اللطيف عبد الرحمن على وهـم       دم عبـد اللطيـف   آ-د مـدين  لينـسى مارين
 ـ حازم ع  -عبد الرحمن على       ضلقطعـة الأر ) د اللطيـف عبـد الـرحمن علـى      ب

) ٣٤(الواقعة بالحوض رقم  ٢م١٠٥٠٠ فدان بما يعادل     ٢,٥  بمساحة )١/  ب ١٠(رقم  
مع الاتفاق على تغييـر    ، بنشاط سكنى بمقابل عينى  أكتوبر ٦ بمدينة بالحزام الأخضر 
  ؛نی ك سى إلىمن زراع ضنشاط قطعة الأر

   الـوارد راجيـا يوسـف بـشارة جـاد االله    / وعلى الطلب المقدم مـن الـسيدة      
 مرفقًا به بعض المستندات اللازمـة  - خطاب   ١٤/٧/٢٠٢١بتاريخ  ) ٤١٤٥٠٠(برقم  

  لاستصدار القرار الوزارى باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض عاليه ؛
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   الـوارد راجيـا يوسـف بـشارة جـاد االله    / وعلى الطلب المقدم مـن الـسيدة      
يـه ،   مرفقا به اللوحات النهائية للمـشروع عال    ٢/٩/٢٠٢١بتاريخ  ) ٤١٧٧٨٣(برقم  

  وذلك لاستصدار القرار الوزارى باعتماد المشروع ؛
 ٢٨/٩/٢٠٢١بتـاريخ  ) ٢٦١٠٦(رقـم   أكتوبر ٦مدينة تنمية وعلى كتاب جهاز   

والإفـادة بكامـل موقـف    لمشروع بعد التدقيق والتوقيـع    النهائية ل لوحات  المرفقًا به   
   ؛المشروع

   ؛٢٣/١١/٢٠٢١وعلى البرنامج الزمنى للمشروع المعتمد بتاريخ 
نظيـر المراجعـة الفنيـة     وعلى الإفادة بسداد المصاريف الإدارية المـستحقة          

الـواردة بتـاريخ     للمـشروع التخطيط والتقـسيم واستصدار القرار الوزارى باعتماد   
   ؛١٧/١/٢٠٢٢

  وعلى التعهدات المقدمة والموقعة من المخصص لهم قطعة الأرض ؛
 الموقع من القطاعـات  ىلوزاروعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار ا     

  ؛الإدارات المختصة بالهيئة و
ــم       ــة رق ــانونى للهيئ ــشار الق ــسيد المست ــاب ال ــى خط ــاريخ ) ٥٨٥٨٢(وعل  ١٨/١٢/٢٠٢٢بت

 لاستصدار القرار الوزارى راجيا يوسف بشارة / متضمنًا جواز السير فى طلب السيدة     
نائيـة مـن نفـسها    بتخطيط وتقسيم قطعة الأرض المذكورة وقبول توقيع الشروط الب       

وبصفتها وكيلاً عن باقى ملاك الأرض بعد تقديم التعهدات اللازمـة بـصحة سـندات      
  الوكالة المقدمة منها ؛

 بـصحة سـندات الوكالـة    راجيا يوسف بشارة / السيدةوعلى التعهد الموقع من     
القانونيـة  المقدمة منها ، وفى حالة ثبوت غير ذلك يتم إلغاء القرار وتتخذ الإجراءات          

  المتبعة فى هذا الشأن ؛
جتمعات العمرانيـة  وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة الم      

/ ادةالس أكتوبر بعد مراجعة المستندات والرسومات المقدمة من ٦مدينة  الجديدة وجهاز   
عبد اللطيف عبد الرحمن علـى وهـم     /راجيا يوسف بشارة جاد االله وورثة المرحوم      
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 ـحـازم ع  -عبد الرحمن علـى   دم عبد اللطيف آ-ند مدين   لينسى ماري (   د اللطيـف ب
  )١/  ب١٠(رقـم   قطعـة الأرض  باعتمـاد تخطـيط وتقـسيم       ) عبد الرحمن علـى   

 بالحزام الأخضر) ٣٤(الواقعة بالحوض رقم     ٢م١٠٥٠٠ فدان بما يعادل     ٢,٥ بمساحة
نون البناء الـصادر   ، ووفقًا لأحكام قانشاط سكنى بمقابل عينى لإقامة    أكتوبر ٦ بمدينة

ــانون ــم  بالق ــسنة ١١٩رق ــم   ٢٠٠٨ ل ــوزارى رق ــرار ال ــة والق ــه التنفيذي ــسنة ٢٣٢ ولائحت  ٢٠٠٩ ل
   ؛٥/٨/٢٠١٩بتاريخ ) ١٢٩(وقرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم 

 التخطيط معاون السيد الوزير المشرف على قطاع  مهندس. دوعلى مذكرة السيد    
ــشروعات ــاريخ والم ــب  ١٧/١/٢٠٢٣ بت ــة بطل ــرار  والمنتهي ــصدار الق   است

  ؛ المعروض ىالوزار
ـــرر  ــ  :قــ

   بمـساحة )١/  ب١٠( رقـم  الأرضيعتمد تخطـيط وتقـسيم قطعـة       - ١مادة 
ــادل ٢,٥ ــا يع ــدان بم ــا   (  ۲م١٠٥٠٠  ف ا مربعــر ــسمائة مت ــشرة الآف وخم ــالحوض ) ع ــة ب  الواقع

راجيا يوسف بشارة / دةالسالمخصصة ل و توبر أك ٦بمدينة    بالحزام الأخضر  )٣٤(رقم  
 -لينسى ماريند مـدين  (ن على وهم عبد اللطيف عبد الرحم  /جاد االله وورثة المرحوم   

 لإقامـة  )د اللطيف عبد الرحمن علـى ب حازم ع  -عبد الرحمن على     دم عبد اللطيف  آ
 ، وذلك طبقًا للحدود الموضحة على الخريطة المرفقة بهذا مشروع سكنى بمقابل عينى  

 . والتى تعتبر جميعها مكملة لهذا القرار  ،٢٨/١٢/٢٠٢٠ المبرم بتاريخ القرار والعقد

يلتزم المخصص لهم بالتعهد الموقع من المفـوض عـنهم باسـتمرار      -٢ادة ـمـ
التعامل مع الهيئة وجهاز المدينة وفقًا للطلب المقدم منهم فى تاريخ سابق على صدور          

 ٤٢٢٥ فى الدعاوى أرقام   ٢١/١/٢٠٢٠حكم محكمة القضاء الإدارى الصادر بجلسة       
ق وبـذات أسـلوب التعامـل    ٧١ لسنة ٦٤٤٣٤ق ، ٧٠ لسنة ٦٤٦٥٧ق ،  ٦٧لسنة  

واستغلال الأرض بنشاط سكنى والتنازل عن إعمال كافة آثار الحكم المشار إليه سلفًا        
  . وبين جهاز المدينةبينهممع اعتبار هذا التعهد جزءا لا يتجزأ من العقد المبرم 
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  زم المخصص لهم بعدم عرض وحدات المشروع للحجـز أو البيـع  يلت -٣ادة ـم
أو الإعلان عن المشروع للرأى العام إلا بعد موافقة الهيئة ووفقًا للقواعد والـضوابط     

 لـسنة  ٢١٨٤المتبعة فى هذا الشأن ، مع الالتزام بقرار رئيس مجلس الوزراء رقـم         
لعقارى وإعداد ملحق  ضوابط بيع وحدات مشروعات التطوير ابإدراج الخاص   ٢٠٢٢

للعقد المبرم يتضمن هذه الضوابط ، وفى حالة مخالفة ذلك يتم إلغاء هذا القرار واتخاذ     
  .الإجراءات القانونية المناسبة فى هذا الشأن

يلتزم المخصص لهم بالتعهد الموقع من المفوض عنهم بإزالـة كافـة      -٤ادة ـمـ
عها قبـل البـدء فـى إستـصدار        المعوقات والإشغالات والمنشآت الغير مقنن أوضا     

  .تراخيص البناء 
نائية المعمول بها كحـد أقـصى   ببالاشتراطات اليلتزم المخصص لهم     -٥ادة ـم

 .ع الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفا وبشرط عدم تجاوز قيود

يلتزم المخصص لهم بتقديم الرسومات التنفيذية والمواصـفات الفنيـة      -٦ادة ـمـ
المرافق فى إطار المخطط المقدم والمساحة المتعاقد عليها والبرنـامج    لأعمال شبكات   

  .الزمنى المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء فى التنفيذ

  يلتزم المخصص لهم بموافاة جهـاز المدينـة المخـتص بالمـستندات       -٧ادة ـم
 ١١٩القـانون رقـم   اللازمة لاستخراج التراخيص طبقًا لأحكام قانون البناء الصادر ب      

  . ولائحته التنفيذية٢٠٠٨لسنة 

 )١(بتنفيذ المشروع على المساحة الواردة بالمادة   ميلتزم المخصص له   -٨ادة ـم
 ووفقًا للاشتراطات من القرار  )٧(من القرار بعد استخراج التراخيص الواردة بالمادة        

معتمـد ، وفـى   الالمرفقة والغرض المخصص له الأرض وبمراعاة البرنامج الزمنى      
  .القانونية المناسبةغى هذا القرار ويتم اتخاذ الإجراءات حالة ثبوت ما يخالف ذلك يل

يلتزم المخصص لهم بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائية فى حالة   -٩ادة ـمـ
  .طلبها أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة 
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د رسومات وتصميم ومواصفات أعمـال  يلتزم المخصص لهم باعتما  -١٠ادة ـمـ
  .شبكة الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات 

يلتزم المخصص لهم بتوفير أماكن انتظار للسيارات طبقًا للـشروط      -١١ادة ـمـ
 .المرفقة بالقرار والكود المصرى للجراجات وتعديلاته 

اقة الشمسية علـى النحـو   يلتزم المخصص لهم باستخدام أنظمة الط    -١٢ادة ـم
  .المعمول به بالهيئة

  ىويعمل به من اليـوم التـال  ، الوقائع المصرية فى نشر هذا القرار ي -١٣ادة ـم
   .المختصة تنفيذه كل فيما يخصه  الجهاتجميع ىلتاريخ نشره ، وعل

  وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية
  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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 ىبالقرار الوزار لشروط المرفقةا
  )١/  ب١٠(رقم قطعة الأرض لتقسيم التخطيط وال باعتماد

   فدان ٢,٥ بما يعادل ٢م١٠٥٠٠بمساحة 
   أكتوبر٦بالحزام الأخضر بمدينة ) ٣٤(الواقعة بالحوض رقم 

  راجيا يوسف بشارة جاد االله/ المخصصة للسادة
  -لينسى ماريند مدين (م عبد اللطيف عبد الرحمن على وه/ وورثة المرحوم

  )د اللطيف عبد الرحمن علىب حازم ع-دم عبد اللطيف عبد الرحمن على آ
  لإقامة نشاط سكنى بمقابل عينى ،
  ٢٨/١٢/٢٠٢٠وفقًا  للتعاقد المبرم بين الهيئة والعميل بتاريخ 

  : المشروع مساحة
  . فدان ٢,٥ أى ما يعادل ٢م١٠٥٠٠إجمالى مساحة المشروع 

  :روع مكونات المش
 فدان ١,٢٢ أى ما يعادل ٢م٥١٣٤,٧ بمساحة للإسكان الأراضى المخصصة    -١

من إجمالى مساحة أرض المشروع ، بإجمالى مـساحة مبنيـة    ) ٪٤٨,٩(وتمثل نسبة   
من ) ٪١٤,٦٦( فدان وتمثل نسبة ٠,٣٧ بما يعادل   ٢م١٥٣٩,٨) F.P(بالدور الأرضى   

  .إجمالى مساحة أرض المشروع 
ــص -٢ ــى المخص ــة الأراض ــرق الداخلي ــسيارات  ة للط ــار ال ــاكن انتظ ــساحة وأم  ٢م٣٢٢٠,٨بم

  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٣٠,٧(وتمثل نسبة فدان  ٠,٧٧أى ما يعادل 
 أى مـا يعـادل   ٢م٢٧بمساحة   الأراضى المخصصة للبوابات وغرف الأمن   -٣
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٠,٢٥( فدان وتمثل نسبة ٠,٠١
 أى مـا يعـادل   ٢م١٠٤٧اضى المخصصة للمناطق الخضراء بمساحة     الأر -٤
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪١٠,٠٠( فدان وتمثل نسبة ٠,٢٥
 أى ما يعـادل    ٢م١٠٧٠,٥ الأراضى المخصصة للطرق الخارجية بمساحة       -٥
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪١٠,١٩( فدان وتمثل نسبة ٠,٢٥
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أولا 
ً

  :صصة للإسكان  المخالمساحة -
 فـدان  ١,٢٢  أى ما يعـادل  ٢م٥١٣٤,٧ بمساحة   للإسكانالأراضى المخصصة   

من إجمالى مساحة أرض المشروع ، بإجمالى مـساحة مبنيـة    ) ٪٤٨,٩(وتمثل نسبة   
  )٪١٤,٦٦( فدان وتمثـل نـسبة   ٠,٣٧ بما يعادل   ٢م١٥٣٩,٨) F.P(بالدور الأرضى   

   والمـساحة  قطـع الأراضـى   وطبقًا لجـدول  من إجمالى مساحة أرض المشروع ،     
  : التالى المبينة

رقم 
  القطعة

مساحة القطعة 
 النسبة البنائية  )٢م(

مساحة الدور 
) ٢م( الأرضى

F.P  

  النموذج
  )فيلات(

عدد 
  الارتفاع  الوحدات

  أول+ أرضى   ١  منفصلة  ٩٢٫٣  ٪٢٥٫٣  ٣٦٤٫٥  ١

  أول+ أرضى   ١ منفصلة  ٩٦٫٨  ٪٣٠٫٧  ٣١٤٫٦٩  ٢

  أول+ أرضى   ١ ةمنفصل  ٩٦٫٨  ٪٣٠٫٧  ٣١٤٫٦٩  ٣

  أول+ أرضى   ١ منفصلة  ٩٦٫٨  ٪٣٠٫٧  ٣١٤٫٦٩  ٤

  أول+ أرضى   ١ منفصلة  ٩٦٫٨  ٪٣٠٫٧  ٣١٤٫٦٩  ٥

  أول+ أرضى   ١ منفصلة  ٩٦٫٨  ٪٣٠٫٧  ٣١٤٫٦٩  ٦

  أول+ أرضى   ١ منفصلة  ٩٦٫٨  ٪٣٠٫٧  ٣١٤٫٦٩  ٧

  أول+ أرضى   ١ منفصلة  ٩٦٫٨  ٪٣٠٫٧  ٣١٤٫٦٩  ٨

  أول+ أرضى   ١ منفصلة  ٩٢٫٣  ٪٢٥٫٣  ٣٦٤٫٥  ٩

  أول+ أرضى   ١ منفصلة  ٩٦٫٨  ٪٣٠٫٧  ٣١٤٫٦٩  ١٠

  أول+ أرضى   ١ منفصلة  ٩٦٫٨  ٪٣٠٫٧  ٣١٤٫٦٩  ١١

  أول+ أرضى   ١ منفصلة  ٩٦٫٨  ٪٣٠٫٧  ٣١٤٫٦٩  ١٢

  أول+ أرضى   ١ منفصلة  ٩٦٫٨  ٪٣٠٫٧  ٣١٤٫٦٩  ١٣

  أول+ أرضى   ١ منفصلة  ٩٦٫٨  ٪٣٠٫٧  ٣١٤٫٦٩  ١٤

  أول+ أرضى   ١ منفصلة  ٩٦٫٨  ٪٣٠٫٧  ٣١٤٫٦٩  ١٥

  أول+ أرضى   ١ منفصلة  ٩٦٫٨  ٪٣٠٫٧  ٣١٤٫٦٩  ١٦

ـ  ٥١٣٤٫٦٦  الإجمالى ـ ــ ــ ـ ــ ــ ــ ـ ــ ــ ــ ـ ــ ــ ــ ـ ــ ـ  ١٥٣٩٫٨  ــ ــ ــ ـ  ١٦  ــ ــ ــ   ــ
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  : المبنية للدور الأرضى على مستوى المشروع اتجدول المساح

  البيــان
  المساحة المبنية

  بالمتر المربع
  النسبة المئوية من إجمالى 

عأ   رض المشرو

  ٪١٤٫٦٦  ١٥٣٩٫٨ F.Pسكان الإ
  ٪٠٫٢٦  ٢٧ F.Pغرف الأمن البوابات و

  ٪١٤٫٩٢  ١٥٦٦٫٨  الإجمالى

ــة ــضرالاشــتراطات البنائي ــى الحــزام الأخ ــيط والتقــسيم بأراض    لمــشروعات التخط
وفقا لقرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته رقم 

ً
  :٢٠١٩ لسنة ١٢٩

  ى المـشروع بالكامـل  لا تزيد النسبة البنائية المسموح بهـا علـى مـستو   ) أ  ( 
  ) .إسكان(من إجمالى مساحة المشروع ) ٪١٥(عن 

  ) .أول+ أرضى (الارتفاع المسموح به لمناطق الإسكان ) ب(
إقامة مرافق خدمات بدور السطح ) ج( ) ٪ من مسطح الدور الأرضى٢٥(يسمح ب

من اللائحة ) ١٠٤(بما لا يشكل فى مجموعها وحدة سكنية وطبقًا للمادة 
 ، وبما لا يتعارض ٢٠٠٨ لسنة ١١٩لقانون البناء الصادر برقم التنفيذية 

  .مع قيود الارتفاع المسموح بها من قبل القوات المسلحة بالمنطقة 
  )قطـع أراضـى  (ألا تزيد أطوال البلوكات المخصصة للاستعمال الـسكنى    ) د(

 م٢٥٠سة من محور البلوك وفى حالة زيادة طول البلوك على ا مق)م٢٥٠( على
  م وتكون المسافة مـن محـور الممـر    ٦مل ممر بعرض لا يقل عن       يتم ع 

 ١١٩م وطبقًا لقانون البناء الصادر بـرقم     ١٥٠ونهاية البلوك لا تزيد على      
  . ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨لسنة 

  )٪٤٠(النسبة البنائية داخل قطعة الأرض السكنية الصغيرة لا تزيـد عـن      ) ه (
 المتصلة وشبه المتصلة من إجمالى  للفيلات) ٪٤٥(لفيلات المنفصلة ،    من ل 

  ).٪١٥(مساحة قطعة الأرض وبما لا يتجاوز في الإجمالى عن 
  .م كحد أدنى ٦المسافة بين البلوكات لا تقل عن ) و (
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  .م خلفى ٦ -م جانبى ٣ -م أمامى ٤: الردود للفيلات ) ز(
هـا  يسمح بإقامة دور بدروم بالمبانى السكنية يستخدم بالأنـشطة المـصرح ب   ) ح(

  ) .انتظار سيارات(
م كحد أدنى من الحدود الخارجية والمبانى داخـل المواقـع   ٦يتم ترك ردود  ) ط(

  .المطلة على الطرق المحيطة أو حدود الجار 
وحـدة سـكنية   / قع مكان سيارةيتم الالتزام بتوفير أماكن انتظار سيارات بوا  ) ى(

  .وبما لا يتعارض مع الكود المصرى للجراجات ) دنىكحد أ(
 والكثافـة   -فـدان   ال/  شـخص  ٤٥نية المسموح بها للمشروع     الكثافة السك ) ك(

  .فدان /  شخص٢٨السكانية المحققة 
يسمح بإقامة غرف أمن وبوابات بالمشروع بحيث لا تزيد مـساحة الغرفـة         ) ل(

 وبارتفاع أرضى فقط ، وعلى أن تكون ضـمن النـسبة       ٢م٩الواحدة على   
  ) .٪١٥(البنائية المسموح بها للمشروع 
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   العامةالاشتراطات
ويسمح بإقامـة دور البـدروم   ) أول + ى  رضأ ( للمبانى ارتفاع   ىأقصيبلغ   -١

  .بدون مسئولية جهاز المدينة توصيل المرافق لدور البدروم 
   يسمح بإقامة دور البدروم ويستخدم بالأنشطة المصرح بها بدور البـدرومات      -٢

  ) .جراجات ( 
  .لارتفاع المفروضة من قبل وزارة الدفاع للمنطقة يلتزم العميل بقيود ا -٣
بحد أقـصى  ) ٪١٥( النسبة البنائية المسموح بها لكامل المشروع لا تزيد عن  -٤

  .من مساحة أرض المشروع 
 .مناطق الردود ى ت فآ لا يجوز إقامة أية منش-٥
 ـى ه:  بالمبانى السكنية  مرافق الخدمات بدور السطح    -٦ بنيـت  ى الملحقات الت

 ـ لا تكـون  ىلتوالغرف الخدمية ا  على سطح البناء مثل آبار السلالم والخزانات      أ ى ف
وحـدات البنـاء المقفلـة    ى استعمالها لبـاق ى  فة بل تكون تابع  ة سكني ةمجموعها وحد 

المساحة المبنية بالـدور   من )٪٢٥( علىمجموعها   ىتزيد ف  المصرح بها على أن لا    
 .الأرضى ووفقًا لاشتراطات الهيئة 

  عبـد اللطيـف   /راجيا يوسف بشارة جاد االله وورثة المرحوم  / ادةلساتولى   ي -٧
 -عبد الرحمن علـى   دم عبد اللطيف آ -لينسى ماريند مدين    (ن على وهم    عبد الرحم 

ات المرافـق  وتنفيذ شـبك  تصميمما هيعلى نفقت ، )د اللطيف عبد الرحمن على  بحازم ع 
ى  بالمبانم وتوصيله)نات وغازى وكهرباء وتليفوورى صحف مياه وصر (الداخلية من   

 وأن يقوما بتشغيل وصيانة المرافق الداخلية   لمعتمدة من الهيئة  ا للرسومات ا  وذلك طبقً 
  .بكافة أنواعها

وشـبكة الـرى   ممرات  يتولى الملاك على نفقتهم الخاصة تنسيق الموقع من   -٨
التبليطـات  البـردورات والأرصـفة و     وتنفيذ المشاةوأعمدة الإنارة الداخلية لممرات     

 .ه التكسيات وخلافوالزراعة والتشجير والأعمال الصناعية و

 ـ تنفيذ الطرق الداخليـة ورصـفها      الخاصة   يتولى الملاك على نفقتهم    -٩ ا طبقً
 .بالطرق الرئيسية  الداخليةق مع ربط الطرمن الهيئة للرسومات والمواصفات المعتمدة 
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ى بعة التنفيذ وإجراء التفتيش الفنالجهاز بمتا ى  بالسماح لمهندس  الملاك   يلتزم -١٠
واعتماد العينـات  ى نفى وكذا التفتيش الللمبانر  الترخيص الصاد للاشتراطات البنائية و  

 والمعتمـدة مـن   منهما للمواصفات والرسومات المقدمة   الخاصة بشبكات المرافق وفقً   
  .الهيئة وجهاز المدينة

ة لكهربـاء مـن شـرك    ومواصفات أعمال ااعتماد رسوماتيتولى الملاك    -١١
 .ء توزيع الكهربا

  اتفى الفقـر   الخاصة صيانة الأعمال الموضحة  نفقتهمعلى  يتولى الملاك    -١٢
)٩، ٨، ٧( .  

/ بمناطق الإسكان بواقـع سـيارة    سيارات انتظار أماكن يتم الالتزام بتوفير   -١٣
 وحدة سكنية كحد أدنى ، وبمـا لا يتعـارض مـع الكـود المـصرى للجراجـات ،           

  .ات الجهات المعنية واشتراط
  . يتم الالتزام بالبرنامج الزمنى المقدم من الملاك والمعتمد من الهيئة -١٤
  . يتم الالتزام بأخذ موافقة جهات الاختصاص قبل البدء فى التنفيذ -١٥
 ـ  البنـاء الموحـد الـصادر      بقانون يتم الالتزام  -١٦   ٢٠٠٨لـسنة    ١١٩رقم  ب

بجلسته  لاشتراطات الواردة بقرار مجلس إدارة الهيئةوا ،  ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما  
 ٢٠١٩ لسنة ١٢٩رقم 

  طرف أول
  )إمضـــــاء ( 

  طرف ثانٍ
  عن الملاكوكيلة 

  )إمضـــــاء ( 
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  وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
  ٢٠٢٣ لسنة ١١٤قــرار وزارى رقـم 

  ٣٠/١/٢٠٢٣بتاريخ 
  ) ١/  ب ٤٤( قطعة الأرض رقم تخطيط وتقسيمتعديل باعتماد 

  )٢ م١٠٥٠٠( فدان بما يعادل ٢,٥ بمساحة
   أكتوبر٦بالحزام الأخضر بمدينة ) ٢(الواقعة بالحوض رقم  

  عادل عبد المنعم فهمى/ والمخصصة للسيد
 لإقامة نشاط سكنى بمقابل عينى

٢٩/٣/٢٠٢١بتاريخ ) ٢٠٨(والصادر لها القرار الوزارى رقم   

  رافق واتمعات العمرانيةوزير الإسكان والم
 ـ۱۹۷۹ ة لسن٥٩بعد الاطلاع على القانون رقم    شـأن إنـشاء المجتمعـات    ى ف

  ؛العمرانية الجديدة
  ؛ ولائحته التنفيذية۲۰۰۸ لسنة ۱۱۹وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 

 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة   ۲۰۰٦ ة لسن٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم  
  ؛ت العمرانية الجديدةالمجتمعا

  ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ۲۰۱۸لسنة  ۲٦۹وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 
ــم   ــة رق يـس الجمهوري ــرار رئـ ــى ق ــسنة ٩٤وعل ــق  ٢٠١٩ ل ــكان والمراف ــر الإس يـن وزي  بتعيـ

 والمجتمعات العمرانية ؛
ن اعتمـاد القواعـد    أ بش ٧/٦/٢٠٠٩خ  يبتار) ٢٣٢(رقم  ى  وعلى القرار الوزار  

ت  التفـصيلية بالمـدن والمجتمعـا     المخططاتات البنائية المؤقتة لمناطق     والاشتراط
 ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩ا لأحكام قانون البناء رقم العمرانية الجديدة وفقً

  ٢٦/٢/٢٠١٧بتاريخ ) ١٠٣( بجلسته رقم  الصادروعلى قرار مجلس إدارة الهيئة 
 إلغـاء  تـم  ى التىح التعامل مع الأراضقتراان أافقة على المذكرة المعروضة بش  بالمو

 ضوء ى فىستصلاح الأراضكتوبر الزراعية لاأ ٦تخصيصها وفسخ عقدها مع شركة     
تغيير النـشاط  إمكانية إمكانية تقنين وضع السادة المتعاملين مع الشركة ودراسة مدى        

  ة ؛على النحو الموضح تفصيلاً بالمذكر وذلك ى إلى عمرانىمن زراع
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  ٥/٨/٢٠١٩بتاريخ ) ١٢٩( بجلسته رقم     الصادر س إدارة الهيئة  وعلى قرار مجل  
  /بالموافقة على إقرار بعض الـضوابط الخاصـة بأسـلوب التعامـل مـع الـسادة             

 أكتوبر الزراعية لاستـصلاح  ٦المتعاملين على الأراضى الملغى تخصيصها لشركة       
 أكتـوبر  ٦  فدانًا بمدينـة ١٢٤٩٤وتعمير الأراضى بالحزام الأخضر والبالغ مساحتها   

 فدانًا شرق السكة الحديد بمدينة حدائق أكتوبر واشتملت تلك الضوابط ٣١٢٠وبمساحة  
ببندها العاشر على الاشتراطات البنائية لمشروعات التخطيط والتقسيم بأراضى الحزام    

 الأخضر ؛

 بـين هيئـة المجتمعـات    ٢٧/١١/٢٠١٩وعلى عقد التخصيص المبرم بتـاريخ   
  ) ١/ ب٤٤( لقطعـة الأرض رقـم   عادل عبد المنعم فهمـى   / سيدوالالعمرانية الجديدة   

 تـوبر  أك٦بمدينة   بالحزام الأخضر)٢( الواقعة بالحوض رقم  ) ٢ م ١٠٥٠٠(بمساحة  
 ـض تفاق على تغيير نشاط قطعة الأر  مع الا بنشاط سكنى بمقابل عينى ،       ى من زراع

  ؛نی ك سإلى
عتماد تخطيط وتقسيم   با ٢٩/٣/٢٠٢١بتاريخ  ) ٢٠٨(وعلى القرار الوزارى رقم     

ــم  ــساحة ) ١/ ب ٤٤(قطعـــة الأرض رقـ ــادل ) ٢,٥(بمـ ــا يعـ ــة ) ٢ م١٠٥٠٠(فـــدان بمـ الواقعـ
نـعم فهمـى    /  أكتـوبر والمخصـصة للـسيد    ٦بـالحزام الأخـضر بمدينـة      ) ٢(بالحوض رقم     عـادل عبـد الم

  اط سكنى بمقابل عينى ؛نشلإقامة 
ــو   ــة الأرض ال ــه قطع ــل المخــصص ل ــن وكي ــدم م ــب المق ــرقم وعلــى الطل  )٤٢٧١٨٥(ارد ب

بشأن طلب تعديل القرار الوزارى الصادر بخصوص قطعـة          ٢٦/١٢/٢٠٢٢بتاريخ  
ــم  ــس) ١/  ب ٤٤(الأرض رق ــادل   ) ٢,٥(احة بم ــا يع ــدان بم   )٢م١٠٥٠٠(ف

 أكتوبر ومرفق طيـه اللوحـات   ٦بالحزام الأخضر بمدينة )  ٢(الواقعة بالحوض رقم  
  ؛النهائية للمشروع 

ــسداد ال  ــادة ب ــى الإف ــصدار   وعل ــة واست ــة الفني ــر المراجع ــستحقة نظي ــة الم ــصاريف الإداري م
   ؛٢٦/١٠/٢٠٢٢بتاريخ خطيط والتقسيم للمشروع والواردة القرار الوزارى باعتماد الت
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ــاز  ــاب جه ــى كت ــةوعل ــة  تنمي ــرقم  ٦ مدين ــوارد ب ــوبر ال ــاريخ ) ٤٢٣٦٦٣( أكت  ٩/١١/٢٠٢٢بت
   موقف أرض المشروع ؛مرفقًا به لوحات المشروع بعد التدقيق والتوقيع وكامل

  من المخصص له قطعة الأرض ؛وعلى التعهدات المقدمة والموقعة 
 الموقع من القطاعـات  ىوعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزار     

  ؛الإدارات المختصة بالهيئة و
وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعات العمرانيـة        

/ السيدمن   أكتوبر بعد مراجعة المستندات والرسومات المقدمة    ٦از مدينة   الجديدة وجه 
 )١/ ب٤٤(تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقـم      تعديل   عتماداب عادل عبد المنعم فهمى   

 الحزام الأخـضر  ب)٢(رقم  الواقعة بالحوض ۲ م١٠٥٠٠بما يعادل   فدان٢,٥بمساحة  
 القـرار والصادر لـه   عينىقابل   بم ى سكن نشاطلإقامة  والمخصصة    أكتوبر ٦بمدينة  

الـصادر   قـانون البنـاء    ا لأحكام ووفقً ، ٢٩/٣/٢٠٢١بتاريخ  ) ٢٠٨(الوزارى رقم   
ــانون ــم  بالق ــسنة  ١١٩رق ــه۲۰۰۸ل ــوزار   ولائحت ــرار ال ــة والق ــم ى التنفيذي ــسنة ٢٣٢رق  ۲۰۰۹ ل

 ؛ ٥/٨/٢٠١٩بتاريخ ) ١٢٩(وقرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم 

 قطاع التخطيطمعاون السيد الوزير المشرف على   مهندس.  د لسيداوعلى مذكرة   
  ؛ المعروض ىالوزار استصدار القرار والمنتهية بطلب ١٨/١/٢٠٢٣ بتاريخ والمشروعات

ـــرر  ــ  :قــ

ــدان٢,٥ بمــساحة )١/ ب٤٤(تخطـيـط وتقــسيم قطعــة الأرض رقــم   تعــديل يعتمــد- ١مــادة    ف
  )٢(رقم  الواقعة بالحوض) مائة مترا مربعالاف وخمسعشرة آ ()٢م١٠٥٠٠(بما يعادل 

عادل عبد المنعم فهمى لإقامة نشاط /  أكتوبر والمخصصة للسيد٦بالحزام الأخضر بمدينة 
 ، ٢٩/٣/٢٠٢١بتـاريخ  ) ٢٠٨(عينى والصادر له القرار الوزارى رقم  بمقابل  سكنى  
قد المبرم بتـاريخ  طبقًا للحدود الموضحة على الخريطة المرفقة بهذا القرار والع   وذلك  

 .لهذا القرار  مكملة التى تعتبر جميعها ، و٢٧/١١/٢٠١٩
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يلتزم المخصص له بالتعهد الموقع منه باستمرار التعامل مـع الهيئـة       -٢ادة ـم

وجهاز المدينة وفقًا للطلب المقدم منه فى تاريخ سابق على صدور حكم محكمة القضاء    

 ق ، ٦٧ لـسنة  ٤٢٢٥وى أرقـام     فى الـدعا   ٢١/١/٢٠٢٠الإدارى الصادر بجلسة    

 ق ، وبذات أسلوب التعامـل واسـتغلال   ٧١ لسنة   ٦٤٤٣٤ ق ،    ٧٠ لسنة   ٦٤٦٥٧

الأرض بنشاط سكنى والتنازل عن إعمال كافة آثار الحكم المشار إليه سلفًا مع اعتبار       

   .هذا التعهد جزءا لا يتجزأ من العقد المبرم بينه وبين جهاز المدينة

صص له بعدم عرض وحدات المشروع للحجز أو البيع أو   يلتزم المخ  -٣ادة ـمـ

الإعلان عن المشروع للرأى العام إلا بعد موافقة الهيئة ووفقا للقواعـد والـضوابط            

المتبعة فى هذا الشأن وبإزالة كافة المعوقات والإشـغالات والمنـشآت الغيـر مقـنن       

رار رئـيس مجلـس    بقالالتزامأوضاعها قبل البدء فى استصدار تراخيص البناء ، مع    

 الخاص بإدراج ضوابط بيع وحدات مـشروعات       ٢٠٢٢لسنة  ) ٢١٨٤(الوزراء رقم   

 وفى حالة مخالفة وإعداد ملحق للعقد المبرم يتضمن هذه الضوابط ،    التطوير العقارى   

  .ذلك يتم إلغاء هذا القرار واتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة فى هذا الشأن 

ه بالتعهد الموقع منه بأنه لم يتم البيع أو التـصرف   يلتزم المخصص ل   -٤ادة ـمـ

وفى حالة ثبوت خلاف ذلك يتم إلغاء هـذا   ، فى أى وحدة من وحدات منطقة التعديل        

  .القرار واتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة فى هذا الشأن 

نائية المعمول بها كحـد أقـصى   ببالاشتراطات ال يلتزم المخصص له   -٥ادة ـمـ

 .ع الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفا  تجاوز قيودوبشرط عدم
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يلتزم المخصص له بتقديم الرسومات التنفيذيـة والمواصـفات الفنيـة       -٦ادة ـم

لأعمال شبكات المرافق فى إطار المخطط المقدم والمساحة المتعاقد عليها والبرنـامج      

   .ى التنفيذالزمنى المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء ف

   للاعتمـاد يلتزم المخصص له بتقديم البرنـامج الزمنـى للمـشروع       -٧ادة ـمـ

 خلال خمس سنوات من تاريخ تـوفير   تنفيذ المشروعمن جهاز المدينة على أن يكون     

 ) . طريق ممهد-مصدر مياه إنشائى (المرافق الرئيسية 

 ـ      -٨ادة ـمـ   ستنداتيلتزم المخصص له بموافاة جهـاز المدينـة المخـتص بالم

 ١١٩اللازمة لاستخراج التراخيص طبقًا لأحكام قانون البناء الصادر بالقـانون رقـم         

  . ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨لسنة 

 )١(بتنفيذ المشروع على المساحة الواردة بالمادة له لتزم المخصص   ي -٩ادة ـمـ

شتراطات  ووفقًا للامن القرار  )٨(من القرار بعد استخراج التراخيص الواردة بالمادة        

برنامج الزمنى المعتمد من الهيئة   المرفقة والغرض المخصص له الأرض وبمراعاة ال      

 .المناسبة  ويتم اتخاذ الإجراءات القانونية وفى حالة ثبوت ما يخالف ذلك يلغى هذا القرار

يلتزم المخصص له بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائية فى حالة    -١٠ادة ـم

 .على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة طلبها أو الموافقة 

يلتزم المخصص له باعتماد رسومات وتصميم ومواصـفات أعمـال    -١١ادة ـم

  .شبكة الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات 
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يلتزم المخصص له بتوفير أماكن انتظار للسيارات طبقًـا للـشروط       -١٢ادة ـم

  .لمصرى للجراجات وتعديلاته المرفقة بالقرار والكود ا

يلتزم المخصص له باستخدام أنظمة الطاقة الشمسية علـى النحـو       -١٣ادة ـمـ

  .المعمول به بالهيئة

  ىويعمل به من اليوم التـال ، الوقائع المصرية فى نشر هذا القرار    ي -١٤ادة ـمـ

   .المختصة تنفيذه كل فيما يخصه  الجهاتجميع ىلتاريخ نشره ، وعل

  سكان والمرافق والمجتمعات العمرانيةوزير الإ

  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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 ىبالقرار الوزار الشروط المرفقة

  )١/ ب٤٤(قطعة الأرض رقم لالمرفق باعتماد تعديل التخطيط والتقسيم 
   فدان٢,٥ بما يعادل ٢م١٠٥٠٠بمساحة 

   أكتوبر٦بالحزام الأخضر بمدينة ) ٢(الواقعة بالحوض رقم 
  عادل عبد المنعم فهمى/ للسيدخصصة والم

  ٢٧/١١/٢٠١٩ المبرم بين الهيئة وسيادته بتاريخ للتعاقدوفقًا ، لإقامة نشاط سكنى 
  ٢٠٨٪ والصادر له القرار الوزارى رقم ٥٠بمقابل عينى تنازل عن 

  ٢٩/٣/٢٠٢١بتاريخ 
  : المشروع مساحة

  . فدان ٢,٥ أى ما يعادل ٢م١٠٥٠٠إجمالى مساحة المشروع 
  :ونات المشروع مك

 أى ما يعادل ٢م ٥٠٠٦,٤٦ بمساحة  للاستعمال السكنى الأراضى المخصصة-١
بإجمـالى   من إجمالى مساحة أرض المشروع ،) ٪٤٧,٦٨( فدان وتمثل نسبة   ١,١٩٢

وتمثل نـسبة    فدان٠,٣٧٣ بما يعادل    ٢م ١٥٦٦) F.P(مساحة مبنية بالدور الأرضى     
  .وع من إجمالى مساحة أرض المشر )٪١٤,٩١(

أى ما يعادل  ٢م٩ بمساحة )F.P(  والبواباتغرف الأمنلالمخصصة الأراضى  -٢
  . المشروع من إجمالى مساحة أرض) ٪٠,٠٩( وتمثل نسبة  فدان٠,٠٠٢
 ٢م ٢٣٢٨,١بمساحة  الداخلية وأماكن الانتظارالأراضى المخصصة للطرق   -٣

  .حة أرض المشروع من إجمالى مسا) ٪٢٢,١٧( وتمثل نسبة فدان ٠,٥٥٤أى ما يعادل
   أى ما يعـادل ٢م ٩٣٧,٥٠بمساحة الأراضى المخصصة للطرق الخارجية      -٤
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٨,٩٣( وتمثل نسبة  فدان٠,٢٢٣
ــشاة بمــساحة        -٥ ــرات الم ــضراء ومم ــاطق الخ ــصة للمن ــى المخص   ٢ م٢٢١٨,٩٤الأراض

  .الى مساحة أرض المشروع من إجم) ٪٢١,١٣( فدان وتمثل نسبة ٠,٥٢٩أى ما يعادل 
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أولا 
ً

  : المخصصة للإسكان المساحة: 
 أى مـا يعـادل   ٢م ٥٠٠٦,٤٦ بمساحة للاستعمال السكنىالأراضى المخصصة   

بإجمـالى   من إجمالى مساحة أرض المشروع ،) ٪٤٧,٦٨( فدان وتمثل نسبة   ١,١٩٢
 نـسبة  وتمثل  فدان٠,٣٧٣ بما يعادل    ٢م ١٥٦٦) F.P(مساحة مبنية بالدور الأرضى     

  :جدول التالى ل، وطبقًا لمن إجمالى مساحة أرض المشروع  )٪١٤,٩١(

  رقم
  القطعة

  مساحة
  )٢م(قطعة ال

  مساحة الدور 
  ٢م  F.Pالأرضى 

النسبة 
  البنائية 

)٪( 

  النموذج 
عدد 

  الوحدات
  الارتفاع

٠١A ٢   متصلة فيلا شبه  ٪٣٤٫٥ ١٦٠٫٣٩  ٤٦٤٫٧٧  

٠٢A  ٢   متصلة فيلا شبه  ٪٣١٫٨٩ ١٥١٫٨٨  ٤٧٦٫١٩  

٠٣A  ٢   متصلة فيلا شبه  ٪٣١٫٨٩ ١٥١٫٨٨  ٤٧٦٫١٩  

٠٤A  ٢   متصلة فيلا شبه  ٪٣٦٫٠٧ ١٨٨٫٨٥  ٥٢٣٫٥٨  

٠١ B  ٢   متصلة فيلا شبه  ٪٣٤٫٥ ١٦٠٫٣٩  ٤٦٤٫٧٧  

٠٢ B  ٢   متصلة فيلا شبه  ٪٣١٫٨٩ ١٥١٫٨٨  ٤٧٦٫١٩  

٠٣ B  ٢   متصلة  شبهفيلا  ٪٣١٫٨٩ ١٥١٫٨٨  ٤٧٦٫١٩  

٠٤B  ٢   متصلة فيلا شبه  ٪٣٦٫٠٧ ١٨٨٫٨٥  ٥٢٣٫٥٨  

٠١C  ١  منفصلةفيلا   ٪٢٣٫١١ ١٣٠  ٥٦٢٫٥  

٠٢C  ١  منفصلةفيلا   ٪٢٣٫١١ ١٣٠  ٥٦٢٫٥  

  ١٨      ١٥٦٦  ٥٠٠٦٫٤٦  الإجمالى

  

  

  

  

  

  

 + أولدور +  أرضى دور 

ح   غرف سط

  

ــة ــضرالاشــتراطات البنائي ــى الحــزام الأخ ــيط والتقــسيم بأراض    لمــشروعات التخط
وفقا لقرار مجلس إدارة ا

ً
  :٢٠١٩ لسنة ١٢٩لهيئة بجلسته رقم 

  لا تزيد النسبة البنائية المسموح بهـا علـى مـستوى المـشروع بالكامـل     ) أ  ( 
  ) .خدمات+ إسكان (٪ من إجمالى مساحة المشروع ١٥على 

  .٪ من إجمالى مساحة المشروع ٥٠نسبة أراضى الإسكان لا تزيد عن ) ب(
٪ للفـيلات  ٤٥ية عـن  رض الـسكن لا تزيد النسبة البنائية داخل قطعـة الأ     ) ج(

٪ للفيلات المنفصلة وبما لا يتجـاوز فـى        ٤٠و، ه متصلة   المتصلة والشب 
  ) .٪١٥( للمشروع ةالإجمالى النسبة البنائية المقرر
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أول وبما لا يتعـارض مـع   + الارتفاع المسموح به لمناطق الإسكان أرضى    ) د(
  .قيود ارتفاع القوات المسلحة 

 ـ(  ـ يـسمح بإقامـة   )هـ الـدور   ٪ مـن مـسطح  ٢٥( لا تزيـد عـن   ق خـدمات بـدور الـسطح   مراف
ــى ــم    ) الأرض ــادة رق ــا للم ــكنية وطبقً ــدة س ــا وح ــى مجموعه ــشكل ف ــا لا ي   )١٠٤(بم

   ،٢٠٠٨لـــسنة ) ١١٩( التنفيذيـــة لقـــانون البنـــاء الـــصادر بـــرقم مـــن اللائحـــة
  .وبما لا يتعارض مع قيود الارتفاع المسموح بها من قبل القوات المسلحة بالمنطقة 

 )م٢٥٠(علــى ) قطــع أراضــى(ألا تزيــد أطــوال البلوكــات المخصــصة للاسـتـعمال الــسكنى   )و(
   يتم عملم٢٥٠سة من محور البلوك وفى حالة زيادة طول البلوك على    امق

  م وتكون المسافة من محور الممر ونهاية البلوك   ٦ممر بعرض لا يقل عن      
  ٢٠٠٨لسنة ) ١١٩ (وطبقًا لقانون البناء الصادر برقم) م١٥٠(لا تزيد على    

   . وتعديلاتهماولائحته التنفيذية
  .م كحد أدنى ٦ المسافة بين البلوكات لا تقل عن )ز(
 وفى حالة واجهة م خلفى٦ -م جانبى ٣ -م أمامى ٤:  لأراضى الفيلات الردود) ح(

 م طبقًا لموافقة ٢,٥م يمكن أن يصل الردود الجانبى إلى ٢٢,٥القطعة أقل من 
  ٢٠٢١لشهر يونيو لسنة ) ١(ة للتخطيط والمشروعات رقم اللجنة الرئيسي

يسمح بإقامة دور بدروم بالمبانى السكنية يستخدم بالأنشطة المـصرح بهـا        )ط (
  ) .ومخازن غير تجارية، جراجات انتظار سيارات (

كحد أدنى من الحدود الخارجية والمبانى داخل المواقـع  ) م٦(يتم ترك ردود  ) ي(
  .لمحيطة أو حدود الجار المطلة على الطرق ا

كود المـصرى للجراجـات   طبقا لليتم الالتزام بتوفير أماكن انتظار سيارات    ) ك(
   .وتعديلاته

يسمح بإقامة غرف أمن بالمشروع بحيث لا تزيد مساحة الغرفة الواحدة على    ) ل(
 وبارتفاع أرضى فقط وعلى أن تكون ضمن النسبة البنائية المـسموح       ٢م٩

  ) .٪١٥(بها للمشروع 
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  والكثافة السكانية-فدان  /  شخص٤٥السكانية المسموح بها للمشروع الكثافة ) م(
  .فدان /  شخص ٣١المحققة 

   :جدول المساحات المبنية للدور الأرضى على مستوى المشروع

  الاستعمال
 المساحة المبنية

  بالمتر المربع
  المساحة بالفدان

النسبة المئوية من 
  إجمالى أرض المشروع ٪

  ١٤٫٩١  ٠٫٣٧٣  ١٥٦٦ F.Pسكان الإ

  البوابات وغرف الأمن

F.P  
٠٫٠٩  ٠٫٠٠٢  ٩  

  ١٥  ٠٫٣٧٥  ١٥٧٥  الإجمالى
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  الاشتراطات العامة

 ويسمح بإقامـة دور البـدروم       )أول+ ى  رضأ ( للمبانى ارتفاع   ىأقصيبلغ   -١
بدون مسئولية جهاز المدينة توصيل المرافق لدور البدروم ويستخدم بالأنشطة المصرح  

  ) .مواقف انتظار سيارات أو مخازن غير تجارية(ا بدور البدرومات به
  .الارتفاع المفروضة من قبل وزارة الدفاع للمنطقة  بقيود المالكلتزم ي -٢
بحد أقصى ) ٪١٥( النسبة البنائية المسموح بها لكامل المشروع لا تزيد على      -٣

   .من مساحة أرض المشروع
 .مناطق الردود ى ت فآ لا يجوز إقامة أية منش-٤

هى الملحقات التـى بنيـت   :  بالمبانى السكنية  مرافق الخدمات بدور السطح    -٥
 ـ           لا تكـون  ىأعلى سطح البناء مثل آبار السلالم والخزانات والغـرف الخدميـة الت

 فى استعمالها لباقى وحدات البنـاء المقفلـة   ة بل تكون تابع  ة سكني ةفى مجموعها وحد  
 ه المسطح المسموح ببنائ  من )٪٢٥( علىمجموعها   ى ف تزيد المصرح بها على أن لا    

من اللائحة التنفيذية ) ١٠٤(بالدور الأرضى ووفقًا لاشتراطات الهيئة وطبقًا للمادة رقم    
وبما لا يتعارض مـع قيـود    ، ٢٠٠٨لسنة ) ١١٩(لقانون البناء الصادر بالقانون رقم    

  .الارتفاع المسموح بها من قبل القوات المسلحة بالمنطقة

ات  شـبك وتنفيـذ  تـصميم  على نفقته ، عادل عبد المنعم فهمى     / السيدتولى   ي -٦
  )ى وكهربـاء وتليفونـات وغـاز      ورى  صـح ف  مياه وصـر   (من المرافق الداخلية 

   وأن يقـوم المالـك    لمعتمدة مـن الهيئـة    ا للرسومات ا  وذلك طبقً  ى بالمبان موتوصيله
 .بتشغيل وصيانة المرافق الداخلية بكافة أنواعها 

ى تنسيق الموقع من ممرات وشـبكة الـر       على نفقته الخاصة  يتولى المالك    -٧
البـردورات والأرصـفة والتبليطـات       وتنفيذ وأعمدة الإنارة الداخلية لممرات المشاة    

 .ه التكسيات وخلافوالزراعة والتشجير والأعمال الصناعية و
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 ـ ورصـفها  علـى نفقتـه الخاصـة تنفيـذ الطـرق الداخليـة       يتولى المالـك     -٨ للرسـومات  ا طبقً
 .بالطرق الرئيسية  الداخليةق مع ربط الطرمن الهيئة والمواصفات المعتمدة 

 ـ  ى  بالسماح لمهندس  المالك   يلتزم -٩ ى الجهاز بمتابعة التنفيذ وإجراء التفتيش الفن
واعتماد العينـات  ى نفى وكذا التفتيش الللمبانر  الترخيص الصاد للاشتراطات البنائية و  

والمعتمـدة    من المالكا للمواصفات والرسومات المقدمة  مرافق وفقً الخاصة بشبكات ال  
  .من الهيئة وجهاز المدينة

ــك  -١٠ ــولى المال ــاد رســوماتيت ــاءاعتم ــال الكهرب    ومواصــفات أعم
 .ء توزيع الكهرباة من شرك
  علـى نفقتــه الخاصـة صــيانة الأعمـال الموضــحة   يتـولى المالــك   -١١
  . )٨، ٧، ٦ (اتفى الفقر
، لمالك بتقديم واعتماد البرنامج الزمنى للمشروع من جهاز المدينـة     يلتزم ا  -١٢

  .ويتم التنفيذ خلال المهل الممنوحة للمشروع وطبقًا للبرنامج الزمنى المعتمد 
 طبقـا للكـود    بمناطق الإسـكان  يتم الالتزام بتوفير أماكن انتظار سيارات     -١٣

  .المصرى للجراجات وتعديلاته 
تماد رسـومات وتـصميم ومواصـفات أعمـال شـبكة         يلتزم المالك باع   - ١٤

  .الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات 
 يتم الإلتزام بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائية فى حالـة طلبهـا أو        - ١٥

  .الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة 
 ـ     بقانونالالتزام   يتم -١٦  ـ  البنـاء الموحـد ال   ٢٠٠٨لـسنة    ١١٩رقم  صادر ب

  والاشتراطات الـواردة بقـرار مجلـس إدارة الهيئـة     ،  ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما  
 ٢٠١٩ لسنة ١٢٩بجلسته رقم 

  طرف أول
  )إمضـــــاء ( 

  طرف ثانٍ
   )إمضـــــــاء( 
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  طبعت بالهيئة العامة لشئون المطابع الأميرية
  رئيس مجلس الإدارة

 
  ٢٠٢٣ لسنة ٢٦٨رقم الإيداع بدار الكتب 

   ٧٧٩ - ٢/٥/٢٠٢٣ - ٢٠٢٢ / ٢٥٩٨٤  
  

  

  


