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  راراتـــق 
 وزارة الداخلية

 ٢٠٢٣ لسنة ٢٨٨رار رقم ـق

 وزير الداخلية

 بعد الاطلاع على الدستور ؛

  الصادر بشأن الجنسية المصرية ؛١٩٧٥ لسنة ٢٦وعلى القانون رقم 

 بتفويض الـسيد اللـواء       الصادر ٢٠١٨ لسنة   ١٠٠٤وعلى القرار الوزارى رقم     

مساعد الوزير لقطاع شئون مكتب الوزير فى مباشرة الاختصاصات المقـررة لـوزير       

  بشأن الجنسية المصرية ؛١٩٧٥ لسنة ٢٦الداخلية بموجب القانون رقم 

 :رر ـــــــــق

سـلام أحمـد    إ/ أولهـم الـسيد   (ا   والعشرين مواطنً  الواحد يؤذن لكلٍّ من     -  ١ادة مــ

المدرجـة أسـماؤهم    ) عمار حسن محمـد آدم    /  وآخرهم السيد  - مطلبرمضان عبد ال  

 الاحتفاظبالبيان المرفق بالتجنس بالجنسية الأجنبية الموضحة قرين اسم كلٍّ منهم ، مع             

 .بالجنسية المصرية 

 . ينشر هذا القرار فى الوقائع المصرية - ٢ادة ـم

 ١٤/٢/٢٠٢٣تحريرا فى 

 المفوض بالتوقيع

 طاع شئون مكتب الوزيرالوزير لق مساعد

 )اء ـــــــإمض/ ( واء ــل
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٤

  بيـــــــان
  بأسماء طالبى الإذن بالتجنس بجنسيات أجنبية مع الاحتفاظ بالجنسية المصرية

سل
سل

م
  

الجنسية المأذون   جهة وتاريخ الميلاد  الاســـم
  التجنس بها

  /السيد  ١
  

  يةالأمريك  ٢٢/١/١٩٨٧  الكويت  إسلام أحمد رمـضان عبـد المطلـب       
  /السيد  ٢

  
  أحمد مجدى يوسف إبراهيم أبو جريشة     

 
  «  ٢/٢/٢٠٠١  الإسماعيلية

  /السيد  ٣
  

  محمود شاكر منصور مسعد على الـشعراوى      
 

  «  ١٩/١/٢٠٠٢  أمريكا
  /السيد  ٤

  
  ياسين محمد صلاح إبـراهيم عـزب      

 
  «  ١٧/١٠/٢٠٠٢  أمريكا

  /السيد  ٥
  

  مروان محمد عبد العزيز السيد بخيت على      
 

  «  ٨/٨/٢٠٠٦  أمريكا
  /السيد  ٦

  
ــود    ــسين محم ــل ح ــد خلي   محم

 
  الكندية  ٥/١/١٩٨٠  القاهرة

  /ةالسيد  ٧
  

  إيمان محسن محمد محمد عبد الحـق       
 

  «  ١٧/٢/١٩٨٧  السعودية
  /الطفلة  ٨

  
  زينب ياسر فكـرى محمـود عمـارة       

 
  سانت كيتس أند نيفس  ١١/١٠/٢٠١١  القاهرة

  /الطفل  ٩
  

  إسماعيل ياسر فكرى محمود عمـارة     
 

  «  ٧/٧/٢٠٠٩  ةالقاهر
  /السيد  ١٠

  
  ياسين محمد عبـد الـرحمن زكـى مـسعود      

 
  الإيطالية  ٢٧/١٢/٢٠٠١  القاهرة

  /السيد  ١١
  

  زياد وائل أبو زيـد إبـراهيم قنـديل        
 

  «  ٢٩/٩/٢٠٠٠  الغربية
  /السيد  ١٢

  
  كريم وليد إبراهيم عبد الحليم مصطفى أبو الروس

 
  «  ٢٤/١٠/٢٠٠١  إيطاليا

  /السيد  ١٣
  

   حـسانين عليـوة    اهيمأحمد حمدى إبر  
 

  الفلسطينية  ٢٤/٩/٢٠٠٢  الإسماعيلية
  /السيد  ١٤

  
  محمد محمود سلامة محمـد الـشاعر      

 
  «  ٢/٦/١٩٩٧  فلسطين

  /السيد  ١٥
  

  إبراهيم ماضى رزق  محمد حمد مرزوق    
 

  «  ٢٠/١١/١٩٩٥  فلسطين
  /ةالسيد  ١٦

  
  سامية عطا االله عليان سليمان عليان المـصرى       

 
  «  ٢٥/٩/١٩٧٥  فلسطين

  /لسيدا  ١٧
  

   زاهـى حـداد    يوسف فريـد رمـزى    
 

 اللبنانية  ٣١/٨/٢٠٠٥  السعودية

  /السيد  ١٨
  

  نور الدين وائل أحمد ماهر عبد العزيز عسل       
 

  البريطانية  ١٠/١/٢٠٠١  الشرقية
  /السيد  ١٩

  
  سامح على إبراهيم على سيد أحمـد الخـولى        

 
  الفرنسية  ١٤/٦/٢٠٠٢  فرنسا

  /السيد  ٢٠
  

  اهيمعمار ياسر مصطفى منصور إبـر     
 

  الهولندية  ٢٥/٨/١٩٩٤  هولندا
  /السيد  ٢١

  
  عمـــار حـــسن محمـــد آدم  

 
  الأكوادور  ٨/٦/١٩٩٦  الجيزة
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  وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
  ٢٠٢٢لسنة  ١٠٨٧رقم  قرار وزارى

  ١٤/١٢/٢٠٢٢بتاريخ 
  )٧(باعتماد تعديل تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم 

  ثامنبالحى ال  فدان١١٣,٠١بمساحة 
   أكتوبر٦بمنطقة التوسعات الشرقية بمدينة 
  )م. م. ش(المخصصة لشركة بالم هيلز للتعمير 

  "مشروع عمرانى متكامل"لإقامة 
  ٦/٨/٢٠٠٨بتاريخ ) ٢٩٧(وزارى رقم القرار ال والصادر لها

  ٧/٧/٢٠١٩بتاريخ ) ٥٦٣(والمعدل بالقرارين الوزاريين رقمى 
 ٣٠/١١/٢٠٢١بتاريخ ) ١١٠٥(و

 لإسكان والمرافق واتمعات العمرانيةوزير ا
 فـى شـأن إنـشاء المجتمعـات         ١٩٧٩ لسنة   ٥٩طلاع على القانون رقم     بعد الا 

 ؛العمرانية الجديدة 
  ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨لسنة  ١١٩البناء الصادر بالقانون رقم وعلى قانون 

 لتنفيذية ؛ ولائحته ا٢٠١٧ لسنة ٧٢وعلى قانون الاستثمار الصادر بالقانون رقم 
 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة       ٢٠٠٦ لسنة   ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      

 ؛المجتمعات العمرانية الجديدة 
 ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ٢٠١٨ لسنة ٢٦٩س الجمهورية رقم يوعلى قرار رئ

 بتعيـين وزيـر الإسـكان       ٢٠١٩ لـسنة    ٩٤وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
 ؛مرانية والمرافق والمجتمعات الع

  بشأن اعتمـاد القواعـد     ٧/٦/٢٠٠٩بتاريخ  الصادر  ) ٢٣٢(رى رقم   اوعلى القرار الوز  
ة المؤقتة لمناطق المخططـات التفـصيلية بالمـدن والمجتمعـات           يوالاشتراطات البنائ 

  ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩العمرانية الجديدة وفقًا لأحكام قانون البناء رقم 
 باعتماد تخطـيط    ٦/٨/٢٠٠٨الصادر بتاريخ   ) ٢٩٧( رقم   وعلى القرار الوزارى  

 أكتـوبر   ٦الشرقية بمدينة   بالحى الثامن بمنطقة التوسعات     ) ٧(رقم  وتقسيم قطعة الأرض    
   ؛٢م٤٧٤٦٦٨,٥١ فدان أى ما يعادل ١١٣,٠١بمساحة 
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٦

 بـين كـل مـن هيئـة         ٢٩/٧/٢٠١٨وعلى عقد البيع الابتدائى المبرم بتـاريخ        
  لقطعـة الأرض  ) م. م. ش(الجديدة وشركة بالم هيلـز للتعميـر        المجتمعات العمرانية   

" مشروع عمرانى متكامـل   "لإقامة   ٢م٤٧٤٦٠٠بما يعادل    فدانًا   ١١٣بمساحة  ) ٧(رقم  
  ؛ أكتوبر ٦بمنطقة التوسعات الشرقية بمدينة 

تخطـيط  تعـديل    باعتماد   ٧/٧/٢٠١٩بتاريخ  ) ٥٦٣(رى رقم   اوعلى القرار الوز  
بمنطقـة التوسـعات الـشرقية بمـساحة        بالحى الثامن   ) ٧(م  قطعة الأرض رق  تقسيم  و

خصصة لشركة بـالم هيلـز للتعميـر        موال ٢م٤٧٤٦٦٨,٥١  بما يعادل   فدان ١١٣,٠١
   أكتوبر بغرض إقامة مشروع عمرانى متكامل ؛ ٦بمدينة ) م.م.ش(

تعـديل   باعتمـاد  ٣٠/١١/٢٠٢١بتـاريخ  ) ١١٠٥(رى رقـم    اوعلى القرار الوز  
بالحى الثامن بمنطقة التوسعات الشرقية بمساحة      ) ٧(الأرض رقم   قطعة  تقسيم  تخطيط و 
 والمخصصة لشركة بـالم هيلـز للتعميـر         ٢م٤٧٤٦٦٨,٥١ فدان بما يعادل     ١١٣,٠١

   أكتوبر بغرض إقامة مشروع عمرانى متكامل ؛ ٦بمدينة ) م.م.ش(
 والمـشروعات   للتعمير الوارد إلى قطاع التخطـيط     وعلى كتاب شركة بالم هيلز      

 بخصوص قطعة الأرض عاليه بـشأن طلـب         ٢٠/٩/٢٠٢٢بتاريخ  ) ٤١٩٧٠٦(برقم  
تعديل القرار الوزارى للمشروع متضمنًا التعديل المقدم من الـشركة بزيـادة الكثافـة              

  ف ؛/ش) ٥٤(السكانية لأرض المشروع لتصل إلى 
وعلى كتاب رئيس قطاع تطوير المشروعات لشركة بالم هيلز للتعميـر الـوارد             

لوحـات نهائيـة   ) ٧( ومرفق به تفويض وعدد    ٤/١٠/٢٠٢٢بتاريخ  ) ٤٢٠٨٦٢(برقم  
 بالحى الثامن بمنطقة    ا فدانً ١١٣بمساحة  ) ٧(خطط العام المعدل لقطعة الأرض رقم       ملل
 بالتزام الشركة بـسداد     بتعهد وتم تضمنين اللوحات      أكتوبر ٦توسعات الشرقية بمدينة    ال

ف التى تحددها اللجـان  / ش٥٥ف إلى /ش٥٠العلاوة المستحقة نظير زيادة الكثافة من   
المختصة وذلك حال موافقة الإدارات المختصة وتعهد بالتزام الشركة بأن تكون منطقة            
الخدمات لخدمة قاطنى المشروع فقط ولا يكون لها تخديم من الطرق الخارجيـة وفـى     
حالة التخديم من الطرق الخارجية أو استخدامها من غيـر قـاطنى المـشروع تلتـزم               

  ركة بدفع العلاوة المقررة بواسطة اللجان المختصة ووفقًا للقواعد المعمول بها ؛الش
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 ٣/١٠/٢٠٢٢بتـاريخ   ) ٤٦٠٥٤(وعلى كتاب قطاع التخطيط والمشروعات رقم       
لقطاع التنمية وتطوير المدن لدراسة طلب الشركة بتحريـك الكثافـة الـسكانية لأرض     

  ف ؛/ ش٥٤المشروع لتصل إلى 
 ١٣/١٠/٢٠٢٢بتاريخ  ) ٤٧٧٦٠(تخطيط والمشروعات رقم    وعلى كتاب قطاع ال   

بطلـب   أكتوبر ومرفق به اللوحات النهائية للمـشروع والمنتهـى   ٦لجهاز تنمية مدينة  
  المراجعة والتدقيق للوحات وموافاتنا بموقف كامل لقطعة الأرض ؛

 ٢/١١/٢٠٢٢بتـاريخ   ) ٤٢٣١٨٢( أكتوبر الـوارد بـرقم       ٦مدينة  تنمية  وعلى كتاب جهاز    
) ٪٨٥,٠٥(الموقف التنفيذى بواقـع     (مرفقًا به الموقف المالى والعقارى وتضمن الآتى        

 طبقًا للإعـلان المنـشور      ٢٥/٢/٢٠٢٣والمشروع فى مهلة حتى      ١٠/١١/٢٠٢١فى  
 بخصوص منح شركات الاستثمار العقـارى مهلـة         ٢٠/٧/٢٠٢٢بجريدة الأهرام فى    

ثافة السكانية للمشروع لتـصل      شهور أما بخصوص تحريك الك     ةبدون مقابل قدرها ست   
   ؛التنسيق مع قطاع التنمية وتطوير المدنجارى ف فإنه / ش٥٤إلى 

وعلى الإفادة بسداد الشركة قيمة المصاريف الإداريـة نظيـر المراجعـة الفنيـة         
واستصدار القرار الوزارى باعتماد تعديل التخطـيط والتقـسيم للمخطـط التفـصيلى             

   ؛٢٩/١١/٢٠٢٢للمشروع الواردة بتاريخ 
 الموقع مـن القطاعـات   من استصدار القرار الوزارى     وعلى جدول عدم الممانعة     

 ؛ بالهيئة المختصة والإدارات
وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعـات العمرانيـة           

لمستندات والرسومات المقدمة مـن      بعد مراجعة ا    أكتوبر ٦مدينة  تنمية  الجديدة وجهاز   
 )٧( رقـم    قطعـة الأرض  لتخطيط وتقسيم   تعديل   باعتماد )م. م. ش ( للتعمير بالم هيلز ة  شرك

بمنطقـة  الواقعـة بـالحى الثـامن       ٢م٤٧٤٦٦٨,٥١ بما يعادل     فدان ١١٣,٠١بمساحة  
 والـصادر لهـا  " مشروع عمرانى متكامـل "لإقامة   أكتوبر٦التوسعات الشرقية بمدينة    

 )٥٦٣(والمعدل بـالقرارين الـوزاريين رقمـى         ٦/٨/٢٠٠٨ بتاريخ) ٢٩٧(وزارى رقم   القرار  ال
  الصادر بالقـانون   ووفقًا لأحكام قانون البناء    ٣٠/١١/٢٠٢١بتاريخ  ) ١١٠٥( و ٧/٧/٢٠١٩بتاريخ  

 ؛ ٢٠٠٩لسنة  ٢٣٢ ولائحته التنفيذية والقرار الوزارى رقم ٢٠٠٨ لسنة ١١٩رقم 
 قطـاع التخطـيط     معاون السيد الوزير المـشرف علـى       مهندس. وعلى مذكرة السيد د   

 ض ؛ والمنتهية بطلب استصدار القرار الوزارى المعرو٣٠/١١/٢٠٢٢والمشروعات بتاريخ 
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٨

 :ر رـــــــق

  فـدان  ١١٣,٠١بمساحة   )٧( رقم   قطعة الأرض لتخطيط وتقسيم   تعديل   يعتمد   - ١مـادة 
أربعمائة وأربعة وسبعون ألفًا وستمائة وثمانيـة وسـتون         ( ٢م٤٧٤٦٦٨,٥١بما يعادل   

 التوسـعات الـشرقية  بمنطقة الواقعة بالحى الثامن ) من المتر المربع   ٥١/١٠٠ مربعا و  مترا
مـشروع  " لإقامـة ) م. م. ش( أكتوبر المخصصة لشركة بالم هيلز للتعميـر         ٦ بمدينة

 ٦/٨/٢٠٠٨بتـاريخ   ) ٢٩٧(والصادر لها القـرار الـوزارى رقـم         " عمرانى متكامل 
ــى   ــوزاريين رقم ــالقرارين ال ــدل ب ــى )٥٦٣( والمع   )١١٠٥( و٧/٧/٢٠١٩ ف

، وذلك طبقًا للحدود الموضحة على الخريطـة المرفقـة بهـذا           ٣٠/١١/٢٠٢١بتاريخ  
والتى تعتبر جميعهـا مكملـة      ،  ٢٩/٧/٢٠١٨بتاريخ   الشركة معوالعقد المبرم   القرار  

 .لهذا القرار 

بعدم عرض وحدات المشروع للحجز أو البيـع إلا بعـد           تلتزم الشركة    - ٢مادة 
 الخاص  ٢٠٢٢ لسنة   ٢١٨٤الهيئة ، والالتزام بقرار رئيس مجلس الوزراء رقم         موافقة  

بإدراج ضوابط بيع وحدات مشروعات التطوير العقارى وإدراجهـا ضـمن ملاحـق             
 وفى حالة مخالفة ذلك يتم إلغاء هـذا القـرار        ، العقود المبرمة مع المطورين العقاريين    

  . الشأن واتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة فى هذا
بالتعهد الموقع منها بأنه لم يتم البيع أو التصرف فـى أى       تلتزم الشركة    -٣مـادة 

وحدة من وحدات المشروع بمنطقة التعديل ، وفى حالة ثبوت خلاف ذلك يلغى القـرار      
  الوزارى ويعتبر كأن لم يكن ومن حق الهيئة اتخـاذ الإجـراءات القانونيـة المناسـبة            

  .فى هذا الشأن
بسداد العلاوة المستحقة نظير زيادة الكثافة السكانية نظير    تلتزم الشركة    - ٤مـادة 

  .تدعيم المرافق والتى تحددها اللجان المختصة بشرط موافقة القطاع المختص
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٩

بأن تكون منطقة الخدمات بالمـشروع لخدمـة قـاطنى           تلتزم الشركة    - ٥مـادة 
 تـسعير منطقـة الخـدمات       المشروع فقط ، وفى حالة التخديم من الخارج يتم إعـادة          

  .بواسطة اللجان المختصة بالهيئة بعد موافقة قطاع التخطيط والمشروعات

 البنائية المعمول بها كحد أقـصى وبـشرط       بالاشتراطات تلتزم الشركة    - ٦ مادة
 . المسموح بها من قبل وزارة الدفاع الارتفاععدم تجاوز قيود 

تنفيذية والمواصفات الفنيـة لأعمـال     تلتزم الشركة بتقديم الرسومات ال     - ٧مـادة 
شبكات المرافق فى إطار المخطط المقدم والمساحة المتعاقد عليها والبرنـامج الزمنـى             

على أن تلتزم الشركة بتنفيـذ  المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء فى التنفيذ    
خلال بهذا الالتـزام    كامل مبانى المشروع وفق البرنامج الزمنى المعتمد ، وفى حالة الإ          

 .تتخذ الإجراءات القانونية 

 تلتزم الشركة بموافاة جهاز المدينـة المخـتص بالمـستندات اللازمـة      - ٨مادة 
 ١١٩ رقـم  بالقـانون    ا لأحكام قانون البناء الصادر    طبقًاللازمة  لاستخراج التراخيص   

 . ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨لسنة 

 )١(بالمـادة  الـواردة  المتعاقد عليهـا  ع على المساحة   تلتزم الشركة بتنفيذ المشرو    -  ٩مـادة 
 القرار ووفقًـا   هذا من) ٨(بعد استخراج التراخيص الواردة بالمادة      وذلك   القرارهذا  من  

وخلال الموعد المقرر لتنفيذ المشروع ولا يتم اسـتخراج التـراخيص          المرفقة   للشروط
 . إلا بعد سداد المستحقات المالية التى حل موعد سدادها

الكهربائية فى حالة طلبها     للسيارات   شحن تلتزم الشركة بتوفير أماكن      - ١٠مـادة 
  .أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة 

باعتماد رسومات وتصميم ومواصفات أعمـال شـبكة     تلتزم الشركة    - ١١مـادة 
   .الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات
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١٠

طبقًا للـشروط المرفقـة    للسيارات انتظار تلتزم الشركة بتوفير أماكن    - ١٢مادة 
   .بالقرار والكود المصرى للجراجات وتعديلاته

  باستخدام أنظمة الطاقة الشمسية على النحـو المعمـول         تلتزم الشركة    - ١٣مادة 
 . به بالهيئة

 التـالى   ينشر هذا القرار فى الوقائع المصرية، ويعمل به مـن اليـوم  - ١٤مادة 
 .، وعلى جميع الجهات المختصة تنفيذه كل فيما يخصه  لتاريخ نشره

  وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية
  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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 بالقرار الوزارى الصادرة الشروط المرفق

  )م.م.ش(لشركة بالم هيلز للتعمير 
  بالحى الثامن) ٧(رقم باعتماد تعديل تخطيط وتقسيم قطعة الأرض 

   فدان١١٣,٠١بما يعادل  ٢م٤٧٤٦٦٨,٥١مساحة ب
  لإقامة مشروع عمرانى متكامل

  بمنطقة التوسعات الشرقية بمدينة السادس من أكتوبر
 :مساحة المشروع 

 بما يعـادل    ٢م٤٧٤٦٦٨,٥١إجمالى مساحة قطعة الأرض المخصصة للمشروع       
   . فدان١١٣,٠١

 :مكونات المشروع 

 فـدان   ٤١,٣٥ بمـا يعـادل      ٢م١٧٣٦٧١,٥٦ للإسكان المخصصة    الأراضى -١
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٣٦,٥٩(وتمثل نسبة 

  فدان ٣٩,٨٨ بما يعادل    ٢م١٦٧٥٠٢,٢٢الأراضى المخصصة للعمارات بمساحة     ) أ(
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٣٥,٢٩(وتمثل نسبة 

  ٢م٦١٦٩,٣٤بمـساحة   ) التـاون هـاوس   (الأراضى المخصصة للفـيلات     ) ب(
 .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪١,٣٠( فدان وتمثل نسبة ١,٤٧بما يعادل 

  فـدان  ١١,٦٦أى مـا يعـادل       ٢م٤٨٩٥١,٤٥  بمساحة  الأراضى المخصصة للخدمات   - ٢
 .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪١٠,٣١(وتمثل نسبة 

مـساحة  ب وممـرات المـشاة    المخصصة للمسطحات الخـضراء       الأراضى -٣
  مـن إجمـالى   ) ٪٢٧,١٠( فدان وتمثل نـسبة      ٣٠,٦٣ما يعادل   أى   ٢م١٢٨٦٤٥,٧٨

 .أرض المشروع مساحة 
ما يعادل  أى   ٢م١٠٢٣٣١,٠١ مساحةب الأراضى المخصصة للطرق الداخلية      -٤
 .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٢١,٥٦(وتمثل نسبة  فدان ٢٤,٣٦
 بمـا يعـادل     ٢م٢١٠٦٨,٧١مساحة  ب الأراضى المخصصة للطرق الخارجية      -٥
 . من إجمالى مساحة أرض المشروع )٪٤,٤٤( فدان وتمثل نسبة ٥,٠٢
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١٢

 : لإسكانل  المخصصةراضىالأ -١

 فدان وتمثل   ٤٢,٨٢ بما يعادل    ٢م٩,١٧٩٨٤٠تبلغ الأراضى المخصصة للإسكان     
   :التالىك مقسمةشروع من إجمالى مساحة أرض الم) ٪٣٧,٨٩(نسبة 
  فـدان  ٤١,٣٥ بما يعـادل     ٢م١٧٣٦٧١,٥٦الأراضى المخصصة للعمارات بمساحة     ) أ(

  مـن إجمـالى مـساحة أرض المـشروع وطبقًـا          ) ٪٣٦,٥٩(وتمثل نسبة   
   :التالىللجدول 

 جدول نماذج العمارات

  لوحدات فى الأدوارعدد ا

  النموذج
عدد 

  العمارات

عدد 
  الوحدات

 فى العمارة

إجمالى 
الوحدات 

  فى النموذج
الدور 
  الأرضى

الدور 
  الأول

الدور 
  الثانى

الدور 
  الثالث

 مساحة

foot print 

  ٢للعمارة م

 إجمالى

foot print 

  ٢للنموذج م
  ملاحظات

B ١٦٣٦٨  ٤٩٦  ٢  ٤  ٢  ٤  ٣٩٦  ١٢  ٣٣  

العمارة تتكون من 
 أدوار ٣+ دور أرضى 

  +متكررة 
  غرف سطح

C ٢٦٤٠٠  ٥٢٨  ٢  ٢  ٢  ٢  ٤٠٠  ٨  ٥٠  

  العمارة تتكون
  +من دور أرضى 

  + أدوار متكررة ٣
  غرف سطح

D ١٥٨٠٨  ٤٩٤  -  -  ٢  ٢  ١٢٨  ٤  ٣٢  

  العمارة تتكون
  + من دور أرضى 

  +دور أول 
  غرف سطح

E  ٦٣٦٠  ٥٣٠  ٤  ٤  ٤  ٤  ١٩٢  ١٦  ١٢  

  العمارة تتكون
  +من دور أرضى 

+  أدوار متكررة ٣
  غرف سطح

F ٣٦٦٠  ٦١٠  ٤  ٤  ٤  ٤  ٩٦  ١٦  ٦  

  العمارة تتكون
  +ن دور أرضى م
  + أدوار متكررة ٣

  غرف سطح

G ٦٧٨٠  ٥٦٥  ٤  ٤  ٤  ٤  ١٩٢  ١٦  ١٢  

  العمارة تتكون
  +من دور أرضى 

  + أدوار متكررة ٣
  غرف سطح

    ٧٥٣٧٦            ١٤٠٤  -  ١٤٥ إجمالى
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   :)عمارات(لأراضى الإسكان  البنائية الاشتراطات

  . رضالأمساحة من إجمالى ) ٪٥٠( لى ع لا تزيدلإسكانل  المخصصةراضىالأ نسبة

 :النسبة البنائية 

  .لعمارات الإسكان من المساحة المخصصة ) ٪٤٥( لى علا تزيد النسبة البنائية للعمارات

 :الارتفاع 

  يتجـاوز وبما لا)  أدوار٣+ أرضى  (يبلغ أقصى ارتفاع مسموح به للعمارات السكنية 

   .فى المنطقة المسموح بها الارتفاعقيود 

  )٪٢٥( خدمات بدور الـسطح بنـسبة لا تزيـد علـى        يسمح بعمل غرف مرافق   

من اللائحة التنفيذية لقـانون البنـاء       ) ١٠٤(من مساحة الدور الأرضى ، وطبقًا للمادة        

 . وبما لا يشكل فى مجموعها وحدة سكنية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩الصادر برقم 

 - كجراج لانتظار السيارات  (يستغل بالأنشطة المصرح بها     و بعمل بدروم    يسمح 

 .دون مسئولية الجهاز عن توصيل المرافق له ) كالكهروميكانيالمال أع

لا يوجد بها   ( م وفى حالة الواجهات المصمتة       ٨لا تقل المسافة بين العمارات عن       

  .م ٦يمكن أن تصل المسافة إلى ) فتحات

  .م بين حد المبنى السكنى وأرض الخدمات ٦يتم ترك مسافة لا تقل عن 

 .م ٦ الجار عن  أرضحدو  الإسكاناراتعمالمسافة بين تقل  لا

يـف للطـر    قطاعم بعد   ٢ترك مسافة   يتم      الرصـيف  قطـاع م بعـد    ٤و يـة ق الداخل  الرص

 .ية الخارجللطرق 

   . وتعديلاتهلكود المصرى للجراجاتل سيارات طبقًا انتظاريتم توفير أماكن 
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١٤

  ٢م٦١٦٩,٣٤بمـساحة   ) التـاون هـاوس   (الأراضى المخصصة للفـيلات     ) ب(
  من إجمـالى مـساحة أرض المـشروع       ) ٪١,٣٠( فدان وتمثل نسبة     ١,٤٧دل  بما يعا 

   :وطبقا للجدول التالى
  : جدول أراضى الفيلات

  جدول مساحات قطع أراضى الفيلات المتصلة وشبه المتصلة

  عدد الوحدات  النموذج  رقم قطعة الأرض
  فى قطعة الأرض

مساحة قطعة 
  ملاحظات  ٢الأرض م

١٢٢  Th 1 ١٠٧٠,٦٦  ٤  
١٢٣  Th 2 ١٥٢٠,٥٢  ٦  
١٢٤  Th 1 ١٠٣١,٨٤  ٤  
١٢٥  Th 2 ١٤٩٢,٠٠  ٦  
١٢٦  Th 1 ١٠٥٤,٣٢  ٤  

  يتكونذج النمو
  + من دور أرضى

  +دور أول 
  غرف سطح

    ٦١٦٩,٣٤  ٢٤ الإجمالى
  ):التاون هاوس(الاشتراطات البنائية لأراضى إسكان الفيلات 

   :النسبة البنائية
مـن المـساحة    ) ٪٤٥(علـى   ) لتـاون هـاوس   ا(لا تزيد النسبة البنائية للفيلات      

  ) .التاون هاوس(المخصصة لإسكان الفيلات 
   :الارتفاع

  )أول+ أرضـى   ) (التـاون هـاوس   (يبلغ أقصى ارتفاع مسموح بـه للفـيلات         
  .وبما لا يتجاوز قيود الارتفاع المسموح بها فى المنطقة 

  )٪ ٢٥(يسمح بعمل غرف مرافق خدمات بدور السطح بنـسبة لا تزيـد علـى               
من اللائحة التنفيذيـة لقـانون البنـاء    ) ١٠٤(من مساحة الدور الأرضى، وطبقًا للمادة     

  . وبما لا يشكل فى مجموعها وحدة سكنية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩الصادر برقم 
كجـراج لانتظـار   (يسمح بعمل دور بدروم ويستغل بالأنـشطة المـصرح بهـا        

  .هاز عن توصيل المرافق له دون مسئولية الج)  أعمال الكهروميكانيكال-السيارات 
  .م خلفى ٦م جانبى ، ٣م أمامى ، ٤: الردود داخل قطعة الأرض السكنية 
  .ا للكود المصرى للجراجات وتعديلاته يتم توفير أماكن انتظار سيارات طبقً

  .م ٦عرض ممرات المشاة بالمشروع لا تقل عن 



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٣ سنة مارس ٧ ىف ٥٥ العدد – الوقائع المصریة    
 

  

١٥

   :الكثافة السكانية
  .فدان  / ا شخص٥٠ علىمل أرض المشروع لا تزيد الكثافة السكانية المسموح بها على كا
  ×١٤٢٨) فـيلات تـاون هـاوس       + عمـارات   (إجمالى عدد الوحدات السكنية     

  . نسمة ٦١٤١ = ٤,٣متوسط حجم الأسرة 
  .ف / ش  ٥٥= الكثافة السكانية 

  .ف / ش٥٥ف إلى / ش٥٠تعهد تحريك كثافة أرض المشروع من 
بسداد قيمة العلاوة المستحقة نظير تـدعيم  ) م.م.ش(تتعهد شركة بالم هيلز للتعمير  

ف / ش ٥٥ف إلـى    / ش ٥٠المرافق نظير زيادة الكثافة السكانية لأرض المشروع من         
  .الإدارات المختصة حال موافقة ان المختصة بذلك والتى تحددها اللج

  : الأراضى المخصصة للخدمات بالمشروع - ٢
 فدان  ١١,٦٦ أى ما يعادل     ٢م٤٨٩٥١,٤٥الأراضى المخصصة للخدمات بمساحة     

   : التالىمن إجمالى مساحة أرض المشروع على النحو) ٪١٠,٣١(وتمثل نسبة 
  جدول أراضى الخدمات

استعمالات  الاشتراطات   المساحة
  النشاط  الأراضى

بالمتر   بالفدان
  المسطح

النسبة المئوية 
من المساحة 

  الكلية للمشروع
النسبة 
  دالردو  عدد الأدوار  البنائية

منطقة 
  الخدمات

  )١(رقم 

  خدمات
  ٪٥٫١٦  ٢٤٫٤٧٣٫١٩  ٥٫٨٣  تجارية وإدارية

منطقة 
  الخدمات

  )٢(رقم 
  ٪٠٫٢١  ٩٩٢٫٠٠  ٠٫٢٤  خدمات إدارية

منطقة 
  لخدماتا

  )٣(رقم 
  ٪٢٫٩١  ١٣٫٧٩٦٫٠٠  ٣٫٢٨  خدمات ترفيهية

منطقة 
  الخدمات

  )٤(رقم 
  ٪٠٫٨٤  ٣٫٩٧٧٫٦٦  ٠٫٩٥  خدمات إدارية

منطقة 
  الخدمات

  )٥(رقم 
  ٪١٫٢٠  ٥٫٧١٢٫٦٠  ١٫٣٦  مسجد

طبقًا لاشتراطات المشروعات الاستثمارية 
  بالهيئة لكل نشاط على حدة

 وبما لا يتعارض مع قيود الارتفاع المسموح
   بها من القوات المسلحة

    ٪١٠٫٣٠  ٤٨٫٩٥١٫٤٥  ١١٫٦٦  ٢ مالإجمالــى
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١٦

  :الاشتراطات البنائية لمنطقة الخدمات 
من إجمالى مساحة   ) ٪١٢٪ إلى   ٨(لخدمات تمثل من    نسبة الأراضى المخصصة ل   

  .أرض المشروع 
 م بين حد المبانى الـسكنية أو قطعـة الأرض           ٦يتم توفير ممر مشاة لا يقل عن        

  .السكنية وأرض منطقة الخدمات 
  .يتم توفير أماكن انتظار سيارات طبقًا للكود المصرى للجراجات وتعديلاته 

  .ات وذلك داخل حدود قطعة أرض الخدم
لكل نشاط طبقًا   )  ردود   - ارتفاع   -نسبة بنائية   (يتم الالتزام بالاشتراطات البنائية     

  للاشتراطات المعمول بها بالمشروعات الاستثمارية بالهيئة لكـل نـشاط علـى حـدة             
  .وبما لا يتعارض مع قيود الارتفاع المسموح به من القوات المسلحة 

  :التعهدات 
ير بأن تكون منطقة الخدمات لخدمة قاطنى المـشروع         تتعهد شركة بالم هيلز للتعم    

مداخل ومخارج المبانى جهـة الطـرق   (فقط ولا يكون لها تخديم من الطرق الخارجية       
وفى حالة التخديم من الخارج أو استخدامها من غير قاطنى المـشروع يـتم              ) الداخلية

اللازمـة وطبقًـا    تسعير الخدمات بواسطة اللجان المختصة بالتسعير بعد أخذ الموافقة          
  .للقواعد المتبعة فى حينه 

  بالتفويض عن الشركة
  محمد يحيى عبده
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١٧

  الاشتراطات العامة

 ـأ ("للعمـارات " ارتفاع   ىأقصيبلغ   -١   وللفـيلات )  أدوار متكـررة   ٣+ ى  رض
بشرط الالتزام بقيود الارتفاع المسموح بها بالمنطقـة        ) أول+ أرضى  " (التاون هاوس "

  .من القوات المسلحة 
  الكثافة السكانية الإجمالية المسموح بهـا لكامـل المـشروع كحـد أقـصى              -٢

  .فدان /  شخصا ٥٥
 يسمح بإقامة دور البدروم بدون مسئولية جهاز المدينة عن توصيل المرافـق             - ٣

 أعمـال  -كجـراج لانتظـار الـسيارات    (له ويـستخدم بالأنـشطة المـصرح بهـا       
  ) . مخازن غير تجارية-الكهروميكانيكال 

)  نسبة بنائيـة   - ارتفاع   -ردود  ( يتم الالتزام بالاشتراطات البنائية للخدمات       - ٤
  الجارى تطبيقها بالمشروعات الاستثمارية بالهيئـة طبقًـا لكـل نـشاط علـى حـدة               

  .وبما لا يتعارض مع قيود الارتفاع المسموح به من القوات المسلحة 
  . لا يجوز إقامة أية منشآت فى مناطق الردود - ٥
هى الملحقات التى بنيت أعلى أسطح البنـاء        : مرافق الخدمات بدور السطح      - ٦

مثل آبار السلالم والخزانات والغرف الخدمية التى لا تكون فى مجموعها وحدة سـكنية       
بل تكون تابعة فى استعمالها لباقى وحدات البناء المقفلة المصرح بها على أن لا تزيـد                

  )١٠٤(ور الأرضـى ، طبقًـا للمـادة        مـن مـساحة الـد     ) ٪٢٥(فى مجموعها على    
  ٢٠٠٨ لسنة ١١٩من اللائحة التنفيذية لقانون البناء الصادر برقم 

على نفقتها الخاصة تصميم وتنفيـذ      ) م.م.ش( تتولى شركة بالم هيلز للتعمير       - ٧
) مياه وصرف صحى ورى وكهرباء وتليفونات وغـاز         ( شبكات المرافق الداخلية من     

  ك طبقًا للرسومات المعتمدة مـن الهيئـة مـع ربـط الـشبكات     وتوصيلها بالمبانى وذل 
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١٨

  نـات المطلوبـة   نالداخلية بالشبكة الرئيسية ، هذا ومن المعلوم أنـه يـتم تحديـد المق             
طبقًا للقواعد المعمول بها بالهيئـة      )  تليفونات   - كهرباء   - صرف صحى    -مياه  (من  

  نواعهـا لحـين تـسليمها     وأن تقوم الشركة بتشغيل وصيانة المرافق الداخلية بكافـة أ         
  .إلى الجهات المعنية 

ى تنسيق الموقع من ممرات وشـبكة الـر         الخاصة اعلى نفقته تتولى الشركة    -٨
البـردورات والأرصـفة والتبليطـات       وتنفيـذ  وأعمدة الإنارة الداخلية لممرات المشاة    

 .ه التكسيات وخلافوالزراعة والتشجير والأعمال الصناعية و

 ـ علتتولى الشركة    -٩    الخاصـة تنفيـذ الطـرق الداخليـة ورصـفها          اى نفقته
  الداخليـة ق  مـع ربـط الطـر     مـن الهيئـة     والمواصفات المعتمـدة    ا للرسومات   طبقً

 .بالطرق الرئيسية 

الجهاز بمتابعة التنفيـذ وإجـراء التفتـيش    ى بالسماح لمهندس تلتزم الشركة   - ١٠
 ـفالتفتـيش ال  ى وكذا   للمبانر  الترخيص الصاد للاشتراطات البنائية و  ى  الفن واعتمـاد  ى  ن

الـشركة  ا للمواصفات والرسومات المقدمة مـن       العينات الخاصة بشبكات المرافق وفقً    
  .والمعتمدة من الهيئة وجهاز المدينة

  ة ومواصفات أعمال الكهربـاء مـن شـرك        اعتماد رسومات تلتزم الشركة ب   -١١
 .ء توزيع الكهربا

 ــ تتـولى الــشركة  -١٢   عمــال الموضــحة الخاصــة صـيانة الأ اعلـى نفقته
 .وطبقًا للقواعد المعمول بها  )٩، ٨، ٧ (اتفى الفقر

  .تلتزم الشركة بالبرنامج الزمنى المعتمد من الهيئة  -١٣
 بالمشروع طبقًا للكود المصرى     سيارات انتظار مواقف  بتوفير تلتزم الشركة  -١٤
   . وتعديلاتهتللجراجا
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١٩

ات أعمال شبكة الاتـصالات   يتم الالتزام باعتماد رسومات وتصميم ومواصف  -١٥

  .بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات 

  يتم الالتزام بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائية فى حالة طلبهـا أو الموافقـة              -١٦

  .ات المختصة هعلى إقامتها بالمشروع من الج

 .ديلاته  ولائحته التنفيذية وتع٢٠٠٨ لسنة ١١٩ تلتزم الشركة بالقانون رقم - ١٧

  طرف أول
  معاون وزير الإسكان

  المشرف على قطاع التخطيط والمشروعات
  وليد عباس عبد القوى/ مهندس. د

  طرف ثانٍ
  بالتفويض عن الشركة
  محمد يحيى عبده
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٢٠
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٢١
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٢٢

  الشركة القابضة للتشييد والتعمير
   )شركة مساهمة قابضة مصرية( 

  ٢٠٢٢ لسنة ١٨٩قرار رقم 

 للشركة القابضة للتشييد والتعميرى  التنفيذالعضو المنتدب الرئيس

 شركة النصر للإسكان والتعمير

قانون شركات المساهمة وشركات التوصية بالأسـهم والـشركات ذات        طلاع على   بعد الا 

 ١٩٨١ لـسنة  ١٥٩ رقـم  المسئولية المحدودة وشركات الشخص الواحـد الـصادر بالقـانون     

 ؛ولائحته التنفيذية 

 ١٩٩١ لسنة   ٢٠٣ع الأعمال العام الصادر بالقانون رقم       وعلى قانون شركات قطا   

 ؛ ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما

ها يوعلى قرارات الجمعية العامة للـشركة القابـضة للتـشييد والتعميـر بجلـست          

  ؛١١/١٠/٢٠٢٢ و١٢/٩/٢٠٢١ ى بتاريختينالمنعقد

 ١٣/١٠/٢٠٢١بجلستها المنعقدة بتاريخ     الجمعية العامة غير العادية      موافقةوعلى  

  ١٥  رقـم  على النظام الأساسى لشركة النصر للإسكان والتعمير الصادر بـه القـرار           

 ؛ ٢٠٢٢لسنة 

غير العادية لشركة النصر للإسكان والتعمير بجلـستها  وعلى قرار الجمعية العامة    

  ؛١/١٢/٢٠٢٢المنعقدة بتاريخ 
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 :رر ــــــــق

سى لـشركة النـصر للإسـكان    تعدل المادة السادسة من النظام الأسا      - ١ادة ـمـ
   :والتعمير لتكون على النحو التالى

جنيـه   ٥٠٠٠٠٠٠٠٠بمبلـغ   ) الاسـمى (حدد رأس مال الشركة المرخص بـه        "
 جنيـه  ٣٥٠٠٠٠٠٠٠بمبلـغ   ) المـدفوع (وحدد رأس المال المصدر     ) خمسمائة مليون جنيه  (
)  سـهم  سبعون مليـون  ( مليون سهم    ٧٠موزعا على   ) ثلاثمائة وخمسون مليون جنيه   (

وجميعها أسهم نقدية مملوكة بالكامل للشركة      ) خمسة جنيهات ( جنيهات   ٥قيمة كل سهم    
  .القابضة للتشييد والتعمير

   الـشركة  ساسـى بالوقـائع المـصرية علـى نفقـة         ينشر النظـام الأ    - ٢ة ماد
  .المشار إليها

  ،وعلـى الجهـات المعنيـة تنفيـذه     ،  يعمل بهذا القرار فور صدوره  - ٣مـادة 
   . فيما يخصهكل

 ١٢/١٢/٢٠٢٢صدر فى 

 ىالعضو المنتدب الرئيس التنفيذ

   العطاأبوهشام أنور / مهندس
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٢٤

  إعــلانات فقد
  مستشفى المنصورة الجامعى

  .وتعتبر ملغية ، ) ٣١٠٠٨(رقم  شعار الجمهورية بصمة خاتمتعلن عن فقد 
  

 

  ةرئيس مجلس الإدار
 

  ٢٠٢٣ لسنة ٢٦٨رقم الإيداع بدار الكتب 
٧٢٤ - ٧/٣/٢٠٢٣ - ٢٠٢٢ / ٢٥٧٨٦  


