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  قــــرارات
 رانيةوزارة الإسكان والمرافق واتمعات العم

 ٢٠٢٢ لسنة ٩٩٨رار وزارى رقم ـق
 ١٣/١١/٢٠٢٢بتاريخ 

  فدان٧٠,٠٣بمساحة ) 8E( تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم  تعديلباعتماد
 الشركة السعودية المصرية للتعمير/ للسادةالمخصصة وضمن المرحلة الأولى 

 من قِبل شركة العاصمة الإدارية للتنمية العمرانية
  العاصمة الإدارية الجديدةبمتكامل لإقامة مشروع عمرانى 

  )٢٠١٨ لسنة ٦٤١(والصادر لها القرار الوزارى رقم 
 )٢٠٢٠ لسنة ٧٤٤(والمعدل بالقرار الوزارى رقم 

 وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

 فـى شـأن إنـشاء المجتمعـات         ١٩٧٩ لسنة   ٥٩بعد الاطلاع على القانون رقم      
 العمرانية الجديدة ؛

  ولائحته التنفيذية ؛٢٠٠٨ لسنة ١١٩قانون البناء الصادر بالقانون رقم وعلى 
  ولائحته التنفيذية ؛٢٠١٧ لسنة ٧٢وعلى قانون الاستثمار الصادر بالقانون رقم 

 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة       ٢٠٠٦ لسنة   ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
 المجتمعات العمرانية الجديدة ؛
  بتشكيل مجلس الوزراء ؛٢٠١٨ لسنة ٢٦٩ورية رقم وعلى قرار رئيس الجمه

 بتعيين وزير الإسكان والمرافـق      ٢٠١٩ لسنة   ٩٤وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
  والمجتمعات العمرانية ؛

اضـى العاصـمة     باعتبـار أر   ٢٠١٦ لـسنة    ٥٧وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
   المجتمعات العمرانية الجديدة ؛جمع محمد بن زايد العمرانى من مناطقالإدارية الجديدة وت

  بـشأن اعتمـاد  ٧/٦/٢٠٠٩الصادر بتـاريخ    ) ٢٣٢ (وعلى القرار الوزارى رقم   
الاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق المخططات التفصيلية بالمدن والمجتمعات        القواعد و 

   ؛ ولائحته التنفيذية٢٠٠٨ لسنة ١١٩العمرانية الجديدة وفقًا لأحكام قانون البناء رقم 
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 والمتـضمن بمادتـه     ٣٠/٥/٢٠١٦بتـاريخ   ) ٣٧٦ (وعلى القرار الوزارى رقم   
اعتماد المخطط الاستراتيجى العام للمركز الإدارى الجديـد للمـال والأعمـال        : الأولى

  ؛) العاصمة الإدارية(وتجمع الشيخ محمد بن زايد العمرانى 
 القواعـد   تمـاد بشأن اع  ١٢/٦/٢٠١٨بتاريخ  ) ٥٤٣(وعلى القرار الوزارى رقم     

والاشتراطات البنائية لمناطق المخططات التفصيلية للمنـاطق الاسـتثمارية العمرانيـة         
  ومناطق الخدمات الاستثمارية للعاصمة الإدارية الجديدة ؛

 )8E( لقطعة الأرض رقـم      ١٣/١٠/٢٠١٧ المحرر بتاريخ    التسليموعلى محضر   
عاصـمة الإداريـة     ال شـركة  من) ٢م٢٩٤١٨٤,٦٧( فدان بما يعادل     ٧٠,٠٣بمساحة  

لإقامـة مـشروع     لشركة السعودية المصرية للتعميـر     والمخصصة ل  للتنمية العمرانية 
  ؛عمرانى متكامل

 بـين شـركة العاصـمة       ٣/٥/٢٠١٨ر بتـاريخ    حروعلى عقد البيع الابتدائى الم    
  قطعـة الأرض  علـى   شركة السعودية المصرية للتعميـر      والالإدارية للتنمية العمرانية    

  )أراضـى الطـرح الأول   (ضمن المرحلـة الأولـى       فدان   ٧٠,٠٣حة  بمسا) 8E(رقم  
   وطبقًا للبنود الواردة بالتعاقد ؛مشروع عمرانى متكاملمن العاصمة الإدارية الجديدة لإقامة 
 باعتماد تخطيط وتقـسيم     ٢١/٧/٢٠١٨ بتاريخ   )٦٤١(وعلى القرار الوزارى رقم     

  )٢م٢٩٤١٨٤,٦٧ (بمـا يعـادل     فـدان  ٧٠,٠٣بمـساحة   ) 8E(رقـم    قطعة الأرض 
 ـ/  والمخصـصة للـسادة    الجديدةالعاصمة الإدارية   ضمن المرحلة الأولى من      شركة ال

  ؛السعودية المصرية للتعمير لإقامة مشروع عمرانى متكامل

 باعتماد تعـديل تخطـيط      ٧/٩/٢٠٢٠ بتاريخ   )٧٤٤(وعلى القرار الوزارى رقم     
   ؛٢١/٧/٢٠١٨بتاريخ ) ٦٤١(وتقسيم قطعة الأرض الصادر لها القرار الوزارى رقم 

  العاصـمة الإداريـة للتنميـة العمرانيـة الـوارد         شـركة   / لـسادة وعلى خطـاب ا   
 متضمنا طلب مراجعة واعتمـاد تعـديل القـرار          ٢٧/٧/٢٠٢٢بتاريخ  ) ٤١٥٥٨٨(برقم  

   فـدان  ٧٠,٠٣بمـساحة   ) 8E(رقـم    قطعـة الأرض   ل ٢٠٢٠ لـسنة    ٧٤٤ رقم   الوزارى
 الجديـدة العاصـمة الإداريـة   لة الأولـى مـن      ضمن المرح  )٢م٢٩٤١٨٤,٦٧(بما يعادل   

   ؛لإقامة مشروع عمرانى متكامل شركة السعودية المصرية للتعميرال/ والمخصصة للسادة
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 بسداد المصاريف الإداريـة     السعودية المصرية للتعمير    الشركة وعلى الإفادة بقيام  
  الـواردة ونظير المراجعة الفنية واستصدار القرار الوزارى المعـدل لقطعـة الأرض            

  ؛٨/٩/٢٠٢٢بتاريخ ) ٤١٨٨٢٩(برقم 

وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعـات العمرانيـة           
ات دة بعد مراجعة المـستندات والرسـوم       العاصمة الإدارية الجدي    مدينة الجديدة وجهاز 

م قطعـة    تخطيط وتقـسي    تعديل باعتماد شركة السعودية المصرية للتعمير   الالمقدمة من   
ضمن المرحلـة   ) ٢م٢٩٤١٨٤,٦٧(بما يعادل     فدان ٧٠,٠٣بمساحة  ) 8E(الأرض رقم   
الجديدة والمخصصة لإقامة مـشروع عمرانـى متكامـل    العاصمة الإدارية   الأولى من   

   ، والمعـدل بـالقرار الـوزارى       ٢٠١٨ لسنة   ٦٤١والصادر لها القرار الوزارى رقم      
  ١١٩ البنـاء الـصادر بالقـانون رقـم           ، وفقًا لأحكام قـانون     ٢٠٢٠ لسنة   ٧٤٤رقم  
 ،  ٢٠١٨ لـسنة    ٥٤٣ ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما والقرار الوزارى رقم        ٢٠٠٨لسنة  

  ؛) نشاط عمرانى متكامل(وكراسة شروط طرح أراضى بالعاصمة الإدارية الجديدة 
السيد الوزير المـشرف علـى قطـاع التخطـيط            معاون مهندس. دوعلى مذكرة السيد    

 ستصدار القرار الوزارى المعروض ؛االمنتهية بطلب و ٣/١١/٢٠٢٢ بتاريخ اتوالمشروع

 :قـــــــــــرر 

 ٧٠,٠٣بمـساحة  ) 8E( تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم    تعديل يعتمد - ١ادة ـم
 وأربعة وتسعون ألفا ومائة وأربعة وثمانون     مائتان   (٢م٢٩٤١٨٤,٦٧بما يعادل   فدان ،   

ضمن المرحلة الأولى من العاصمة الإداريـة     ) لمتر المربع  من ا  ٦٧/١٠٠ومترا مربعا   
الشركة السعودية المـصرية للتعميـر لإقامـة مـشروع          / الجديدة والمخصصة للسادة  

  ، ٢٠١٨ لــسنة ٦٤١القــرار الــوزارى رقــم  والــصادر لهــاعمرانــى متكامــل 
ى طبقًا للحدود الموضحة عل    وذلك ،   ٢٠٢٠ لسنة   ٧٤٤ والمعدل بالقرار الوزارى رقم     

   ، ٣/٥/٢٠١٨الخريطة المرفقة بهذا القرار والعقـد المبـرم مـع الـشركة بتـاريخ               
 .والتى تعتبر جميعها مكملة لهذا القرار 
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   تلتزم الشركة بعدم عـرض وحـدات المـشروع للحجـز أو البيـع              - ٢ادة ـمـ
  إلا بعد موافقة شركة العاصمة الإدارية للتنميـة العمرانيـة ، وأن تـشتمل إجـراءات               

   حالـة مخالفـة ذلـك      فـى  والبيع على رقم القرار ومدة تنفيذ المشروع ، و         بدء الحجز 
  .يتم إلغاء هذا القرار واتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة فى هذا الشأن 

تلتزم الشركة بالتعهد الموقع منها بعدم تعارض التعديلات محل القـرار      - ٣ادة ـم
المشروع ، وفى حالة مخالفة ذلك يلغى        قاطنى   /مع كافة بنود العقود المبرمة بين مالكى      

  .هذا القرار وتتخذ الإجراءات القانونية المناسبة 
   تلتزم الشركة بالتعهد الموقع منهـا أن منـاطق الخـدمات بالمـشروع    - ٤ادة ـم

لخدمة قاطنى المشروع فقط ، وفى حالة التخديم من الخارج يتم إعادة التسعير بواسطة              
  .اللجان المختصة 

فقة بهذا القرار كحـد أقـصى       لشركة بالاشتراطات البنائية المر    تلتزم ا  - ٥ادة ـم 
 .وبشرط عدم تجاوز قيود الارتفاع المسموح بها من قِبل وزارة الدفاع 

   تلتزم الـشركة بتقـديم الرسـومات التنفيذيـة والمواصـفات الفنيـة        - ٦ادة ـمـ
  قـد عليهـا   لأعمال شبكات المرافق فـى إطـار المخطـط المقـدم والمـساحة المتعا             

 والبرنامج الزمنى المعتمد لدراستها واعتمادها من شركة العاصمة الإدارية للتنميـة العمرانيـة            
 .قبل البدء فى التنفيذ 

 تلتزم الشركة بموافاة جهاز المدينة المخـتص بالمـستندات اللازمـة            - ٧ادة ـمـ
 ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩لاستخراج التراخيص طبقًا لأحكام قانون البناء الصادر بالقانون رقم          

 .وتعديلاتهما ولائحته التنفيذية 
  )١( تلتزم الشركة بتنفيذ المشروع علـى المـساحة الـواردة بالمـادة              - ٨ادة ـم

 وفقًـا للـشروط   من القرار) ٧(من هذا القرار بعد استخراج التراخيص الواردة بالمادة         
 . والبرنامج الزمنى المعتمد المرفقة به

طبقًـا لكـارت    تكون منطقة الخـدمات بالمـشروع        تلتزم الشركة بأن     - ٩ادة ـم
  .الوصف المسلم من شركة العاصمة الإدارية للتنمية العمرانية 
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باعتماد رسومات وتصميم ومواصفات أعمـال شـبكة     تلتزم الشركة    - ١٠ادة ـمـ
  .الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات 

 الكهربائية فى حالة طلبها      للسيارات شحن  أماكن  تلتزم الشركة بتوفير   - ١١ادة ـمـ
  .أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة 

طبقًا للشروط المرفقـة   للسياراتانتظار    أماكن  تلتزم الشركة بتوفير   - ١٢ادة ـمـ 
 .وتعديلاته بالقرار وفقًا للكود المصرى للجراجات 

 المعمول به اقة الشمسية على النحو      تلتزم الشركة باستخدام أنظمة الط     - ١٣ادة ـمـ
  .بالهيئة حاليا

 ينشر هذا القرار فى الوقائع المصرية ، ويعمل به من اليـوم التـالى     - ١٤ادة ـمـ
 .لتاريخ نشره ، وعلى جميع الجهات المختصة تنفيذه كل فيما يخصه 

 وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية
 د الجزارعاصم عبد الحمي/ مهندس. د. أ
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 الشروط المرفقة بالقرار الوزارى
  )8E(تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم تعديل باعتماد الصادر 

 )٢م٢٩٤١٨٤,٦٧(بما يعادل   فدان٧٠,٠٣بمساحة 

  الجديدةالعاصمة الإدارية من ضمن المرحلة الأولى 
 الشركة السعودية المصرية للتعمير/ للسادةالمخصصة و

 لإدارية للتنمية العمرانيةمن قِبل شركة العاصمة ا

  لإقامة مشروع عمرانى متكامل
  )٢٠١٨ لسنة ٦٤١(والمعتمد بالقرار الوزارى رقم 
 )٢٠٢٠ لسنة ٧٤٤(والمعدل بالقرار الوزارى رقم 

 :مساحة المشروع 

ما يعـادل   ب ٢م٢٩٤١٨٤,٦٧لمشروع  قطعة الأرض المخصصة ل   إجمالى مساحة   

 . فدان ٧٠,٠٣

 :مكونات المشروع 

ما يعـادل   ب ٢م١١٢٦٩٢,٨٦ للاستعمال السكنى المخصصة  الى المساحة   إجم -١

  مـن إجمـالى مـساحة أرض المـشروع     ) ٪٣٨,٣٠( فدان ، وتمثـل نـسبة        ٢٦,٨٣

   .وتنقسم إلى ما يلى

 ٢م٥١٤٥٩,٦٢) عمـارات (المساحة المخصصة للأراضى السكنية     : منطقة العمارات ) أ(

  . إجمالى مساحة المشروع من) ٪١٧,٤٩( فدان وتمثل نسبة ١٢,٢٥ ما يعادلب

 ٢م٦١٢٣٣,٢٤) فـيلات (المساحة المخصصة للأراضى الـسكنية       : فيلاتمنطقة ال ) ب(

  .لمشروع المخصصة لمساحة المن إجمالى ) ٪٢٠,٨١( فدان وتمثل نسبة ١٤,٥٨ ما يعادلب
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فـدان ،    ٨,٣٨مـا يعـادل     ب ،   ٢م٣٥١٧٦,٩٣لخدمات  ل المساحة المخصصة  -٢
 . إجمالى مساحة أرض المشروع من) ٪١١,٩٦(وتمثل نسبة 

  ٢م٤٣٢٤٠,٧٥ المخصصة للمناطق الخـضراء وممـرات المـشاة          المساحة -٣
 .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪١٤,٧٠( فدان ، وتمثل نسبة ١٠,٣٠ما يعادل ب

 ٢م٥٩٣٨٣,٥٢ وأماكن انتظار السيارات   المخصصة للطرق الداخلية     مساحة ال -٤
 .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٢٠,١٩(ل نسبة  فدان ، وتمث١٤,١٤ يعادل بما

ــة مــساحة ال-٥ ــادلب ٢م٤٣٦٩٠,٦١ المخصــصة للطــرق الخارجي ــا يع   م
 .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪١٤,٨٥( فدان ، وتمثل نسبة ١٠,٤٠

ًأولا 
  :المساحة المخصصة للإسكان -

 ـ  ب ٢م١١٢٦٩٢,٨٦ للاستعمال الـسكنى  المخصصة  إجمالى المساحة     ادلمـا يع
  مـن إجمـالى مـساحة أرض المـشروع     ) ٪٣٨,٣٠( فدان ، وتمثـل نـسبة        ٢٦,٨٣

   .وتنقسم إلى ما يلى
 ٢م٥١٤٥٩,٦٢) عمـارات (المساحة المخصصة للأراضى السكنية     : منطقة العمارات ) أ(

  .من إجمالى مساحة المشروع ) ٪١٧,٤٩( فدان وتمثل نسبة ١٢,٢٥ ما يعادلب
  :نية للعمارات السكالنماذج المعمارية 
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 )فـيلات (المـساحة المخصـصة للأراضـى الـسكنية          : منطقة الفـيلات  ) ب(
مـساحة  المـن إجمـالى     ) ٪٢٠,٨١( فدان وتمثـل نـسبة       ١٤,٥٨ ما يعادل ب ٢م٦١٢٣٣,٢٤

  :المخصصة للمشروع ، وطبقًا للجدول التفصيلى المدرج على لوحة المخطط العام للمشروع 

  
  :"عمارات وفيلات"ة الإسكان  والتخطيطية لمنطقالاشتراطات البنائية

 مـساحة    إجمـالى  مـن ) ٪٥٠(عن  المساحة المخصصة لمنطقة الإسكان     لا تزيد   
 .أرض المشروع 

فـدان كحـد أقـصى ، والكثافـة     /  فرد١٨٠ الكثافة العامة للمشروع عن لا تزيد 
  .فدان /  شخص٨٦ السكانية المحققة بالمشروع
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   : العماراتمناطق) أ(

  . من المساحة المخصصة للإسكان) ٪٤٥ (نناء عليها لا تزيد عالمساحة المسموح بالب
 بإقامة بدروم يـستغل     ح ويسم ) متكررة أدوار ٧+ أرضى  ( المسموح به رتفاع  الا

قِبـل   من   الارتفاع المفروضة قيود  وعلى أن يتم الالتزام ب     ات لانتظار السيارات  جراجك
 .وزارة الدفاع للمنطقة 

عـن   لا يزيد مـسطحها   " غرف أسطح "لسطح  يسمح بإقامة مرافق خدمات بدور ا     
مسطح الدور الأرضى وبما لا تشكل فى مجموعها وحدة سـكنية وطبقًـا             من  ) ٪٢٥(

 ٢٠٠٨ لسنة ١١٩من اللائحة التنفيذية لقانون البناء رقم ) ١٠٤(للمادة 

م ترك ردود حول مبانى العمارات لكل مبنى من جميع الجهات بما لا يقل عـن             تي
 متر ، ويتم ترك مـسافة       ١٢لمبنى وذلك لكل مبنى بما لا يقل عن          من ارتفاع ا   )٪٢٥(

  .م بين حد مبانى العمارات ونهاية الرصيف للطرق الداخلية ٢لا تقل عن 
يسمح بإقامة دور بدروم على أن يستغل بالأنشطة المصرح بهـا لـدور البـدروم     

  ) .جراجات(
  متر ٥٠لا تقل عن    المسافة بين عمارات المشروع وفيلات المشروعات المجاورة        

  .شاملة عروض الطرق والردود 
 .يتم توفير أماكن انتظار للسيارات طبقًا للكود المصرى للجراجات وتعديلاته 

   :  الفيلاتمناطق) ب(
قطعة الأرض السكنية للفيلات    من مساحة   ) ٪٤٠(المساحة المسموح بالبناء عليها     

  . للفيلات المتصلة والشبه متصلة) ٪٤٥(والمنفصلة ؛ 
  ) .أول+ أرضى (الارتفاع المسموح به 

  لا يزيـد مـسطحها    " غـرف أسـطح   "يسمح بإقامة مرافق خدمات بدور السطح       
  وبما لا تشكل فـى مجموعهـا وحـدة سـكنية     مسطح الدور الأرضىمن  )٪٢٥(عن  

  ٢٠٠٨ لسنة ١١٩من اللائحة التنفيذية لقانون البناء رقم ) ١٠٤(وطبقًا للمادة 
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  .م ٣ جانبى -م ٦ خلفى -م ٤أمامى : الارتداد 
  .م ٦المسافة بين بلوكات قطع الأراضى لا تقل عن 

  .يتم توفير أماكن انتظار للسيارات طبقًا للكود المصرى للجراجات وتعديلاته 
ثانيا 
ً

  :لخدماتل المخصصة راضىالأ -

فـدان ،   ٨,٣٨مـا يعـادل   ب ،  ٢م٣٥١٧٦,٩٣لخدمات  ل تبلغ المساحة المخصصة  
   : وبيانها كالآتىمن إجمالى مساحة أرض المشروع) ٪١١,٩٦(وتمثل نسبة 

  
  :المخصصة للخدمات الاشتراطات البنائية

 من إجمالى   )٪١٢-٨(نسبة الأراضى المخصصة لخدمات المشروع تتراوح بين        
  .مساحة أرض المشروع 

  ) حـضانة  - صـحى    - تعليمـى    - إدارى   -تجـارى   (النسبة البنائية للخدمات    
  . مساحة أرض الخدمة  من)٪٣٠(لا تزيد عن 

  م بـين أرض الإسـكان أو حـد المبنـى الـسكنى            ٦الالتزام بترك ممر بعرض     
  .وأرض الخدمات 

طبقًـا  )  نسبة بنائية  - ارتفاع   -ردود  (يتم الالتزام بالاشتراطات البنائية للخدمات      
للاشتراطات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات التى تم على أساسـها التخـصيص            

  .لى حدة لكل نشاط ع
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يتم توفير أماكن انتظار سيارات طبقًا للكـود المـصرى للجراجـات وتعديلاتـه              
  .واشتراطات الجهات المعنية 

الالتزام بأن تكون الخدمات لخدمة قاطنى المشروع فقط ولا يكون لها تخديم مـن              
الطريق الخارجى وفى حالة التخديم من الطريق الخارجى أو اسـتثمارها مـن غيـر               

  .روع يتم تسعير الخدمات بواسطة اللجان المختصة قاطنى المش
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 الاشتراطات العامة
وبالنـسبة   )أدوار متكـررة   ٧+ أرضى  (  بالمشروع لعماراتل يبلغ أقصى ارتفاع     - ١
 الأنـشطة المـصرح بهـا     ب بإقامة دور بدروم يـستغل       حويسم "أول+ أرضى  "للفيلات  

 .القوات المسلحة للمنطقة ن  مررة الارتفاع المققيود  معوبما لا يتعارض "اتجراج"

 لا يسمح باستخدام الأرض فى غير الغـرض المخصـصة لـه ولا يـسمح                -٢
  .بالأنشطة الملوثة للبيئة 

 . لا يجوز إقامة أية منشآت فى مناطق الردود -٣
هى الملحقات التى بنيت أعلى سـطح البنـاء     :  مرافق الخدمات بدور السطح      -٤

رف الخدمية التى لا تُكون فى مجموعها وحدة سـكنية   مثل آبار السلالم والخزانات والغ    
 لا تزيـد  ن  بل تكون تابعة فى استعمالها لباقى وحدات البناء المقفلة المصرح بها على أ            

طبقًا لما نصت    السكنية ،    فيلاتمن مسطح الدور الأرضى لل    ) ٪٢٥ (نفى مجموعها ع  
   الـصادر بالقـانون    لموحـد  ا من اللائحة التنفيذية لقـانون البنـاء      ) ١٠٤(لمادة  ا عليه
  من مسطح الدور الأرضـى للمبـانى الخدميـة     ) ٪١٠ (وبنسبة ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩رقم  
 ٢٠١٨ لسنة ٥٤٧ رقم لاشتراطات الهيئة والقرار الوزارىوفقًا 

على نفقتها الخاصة تصميم وتنفيـذ      الشركة السعودية المصرية للتعمير      تلتزم -٥
)  صحى ورى وكهرباء وتليفونـات وغـاز       مياه وصرف (شبكات المرافق الداخلية من     

مع ربـط الـشبكات الداخليـة        الهيئةوتوصيلها بالمبانى ، وذلك طبقًا للرسومات المعتمدة من         
 صـرف صـحى     - مياه  (من   بالشبكة الرئيسية ، هذا ومن المعلوم أنه يتم تحديد المقننات المطلوبة          

الـشركة بتـشغيل وصـيانة        وأن تقـوم    بالهيئـة  طبقًا للقواعد المعمول بها   )  تليفونات -  كهرباء   - 
 .ا المرافق الداخلية بكافة أنواعه

 تتولى الشركة على نفقتها الخاصة تنسيق الموقع من ممرات وشـبكة الـرى              -٦
وأعمدة الإنارة الداخلية لممرات المشاة وتنفيـذ البـردورات والأرصـفة والتبليطـات             

 .فه والزراعة والتشجير والأعمال الصناعية والتكسيات وخلا
 تتولى الشركة على نفقتها الخاصة تنفيذ الطرق الداخليـة ورصـفها طبــقًا              -٧

 .للرسومات والمواصفات المعتمدة مع ربط الطرق الداخلية بالطرق الرئيسية 
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 تلتزم الشركة بالسماح لمهندسى الجهاز بمتابعة التنفيذ وإجراء التفتيش الفنـى            -٨
لمبانى وكذا التفتيش الفنى واعتمـاد العينـات   للاشتراطات البنائية والترخيص الصادر ل    

الخاصة بشبكات المرافق وفقًا للمواصفات والرسومات المقدمة من الشركة والمعتمـدة           
  .الهيئة وجهاز المدينةمن 

ــاء  -٩ ــال الكهرب ــفات أعم ــومات ومواص ــاد رس ــشركة باعتم ــزم ال    تلت
 .من شركة توزيع الكهرباء 

  صــة صـيانة الأعمــال الموضــحة  تتـولى الــشركة علـى نفقتهــا الخا  -١٠
 ) .٧ ، ٦ ، ٥(فى الفقرات 

 بقيود الارتفاع المفروضة من قبـل هيئـة عمليـات القـوات         تلتزم الشركة  -١١
  .المسلحة للمنطقة وبما لا يتجاوز الاشتراطات البنائية لقطعة الأرض 

 بالحصول على كافة الموافقات التى قد تكـون مطلوبـة قبـل      تلتزم الشركة  -١٢
  .فى التنفيذ البدء 

تلتزم الشركة بالبرنامج الزمنى المقدم منها والمعتمد من شـركة العاصـمة             -١٣
 .الإدارية للتنمية العمرانية 

طبقًا للكـود   الخدمات  و  الإسكان توفير مواقف انتظار سيارات بمناطق     يجب -١٤
  . وتعديلاته للجراجاتالمصرى

ولائحتـه   ٢٠٠٨ لـسنة  ١١٩قم قانون البناء الموحد ر بأحكام   تلتزم الشركة    -١٥
 .التنفيذية وتعديلاتهما 

    طرف ثانٍ       طرف أول                                             
  ض عن الشركةيفوتال                          ب          معاون وزير الإسكان

 كرىمصطفى فهمى بعماد / السيد المشرف على قطاع التخطيط والمشروعات     

                                     وليد عباس عبد القوى/ م.        د
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 وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
 ٢٠٢٢ لسنة ٩٩٩رار وزارى رقم ـق

 ١٣/١١/٢٠٢٢بتاريخ 
   فدان٧,٤٤بمساحة ) ٢٤-٢٣(ى رقم الأرض تىباعتماد تخطيط وتقسيم قطع

  "ضمن مشروع صوارى"الواقعتين غرب أرض كارفور 
  والمخصصتين لشركة ذا فرست للتنمية العقارية وإدارة المشروعات بنظام الشراكة

  لإقامة مشروع عمرانى متكامل
  وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

 ـ ١٩٧٩ لسنة ٥٩طلاع على القانون رقم     بعد الا  شـأن إنـشاء المجتمعـات      ى   ف
  ؛ العمرانية الجديدة

  ؛ ولائحته التنفيذية٢٠٠٨ لسنة ١١٩وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 

 ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠١٧ لسنة ٧٢وعلى قانون الاستثمار الصادر بالقانون رقم 

 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة       ٢٠٠٦ لسنة ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
  ؛المجتمعات العمرانية الجديدة

 ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ٢٠١٨ لسنة ٢٦٩وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 

 بتعيـين وزيـر الإسـكان       ٢٠١٩ لـسنة    ٩٤وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
 ؛والمرافق والمجتمعات العمرانية 

 بإعادة تخـصيص مـساحة      ٢٠١٩ لسنة ٢٢٥وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
 المملوكة للدولة ملكية خاصة لصالح هيئـة المجتمعـات        ى  الأراض فدان من    ٤١٧,٦٣

 ـإقامـة مـشروعات تنمويـة نقـلا مـن        ى  العمرانية الجديدة لاستخدامها ف    ى الأراض
  ؛المخصصة لمحافظة الإسكندرية

 بـشأن اعتمـاد   ٧/٦/٢٠٠٩الصادر بتـاريخ   ) ۲۳۲(رقم  ى  وعلى القرار الوزار  
 ة المؤقتة لمناطق المخططات التفصيلية بالمدن والمجتمعات      القواعد والاشتراطات البنائي  

  ؛ ولائحته التنفيذية٢٠٠٨ لسنة ١١٩العمرانية الجديدة وفقا لأحكام قانون البناء رقم 
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 باعتمـاد   ١٠/١٠/٢٠١٩الـصادر بتـاريخ     ) ۸۱۲(رقم  ى  وعلى القرار الوزار  
لإسـكندرية   كـارفور بمدينـة ا     أرضالمخطط العام لقطعة الأرض الواقعـة خلـف       

  ؛ فدان٤١٧,٦٣مساحة ى بإجمال

 بـين هيئـة المجتمعـات     ١١/٢/٢٠٢١وعلى بروتوكول التعاون المحرر بتاريخ      
نائـب   العمرانية الجديدة والهيئة الهندسية للقوات المسلحة بشأن تفويض الـسيد اللـواء   

 ـ           يـام  القى  رئيس الهيئة الهندسية للقوات المسلحة للمنطقة الشمالية العسكرية بـصفته ف
 ـ          تنميـة عمرانيـة    مـشروعات ى  بتوقيع مذكرات تفاهم مع المستثمرين للمـشاركة ف

 لـصالح   )٪١٠(مجتمعات العمرانية الجديـدة ،      ال لصالح هيئة    )٪٥٠(بنسبة مشاركة   "
 ـ ى  الأراضى   ف " لصالح المستثمر  )٪٤٠(القوات المسلحة ،     ولايـة هيئـة    ى  الواقعة ف

 ٢٠١٩لـسنة   ٢٢٥رقـم  ى ر الجمهـور المجتمعات العمرانية الجديدة موضوع القـرا    
  ؛المشار إليه سلفا

 بين شركة ذا فرست للتنميـة       ٢٠/١/٢٠٢١وعلى مذكرة التفاهم المحررة بتاريخ      
 ـ          الأرضى العقارية وإدارة المشروعات والهيئة الهندسية للقوات المسلحة لتنميـة قطعت

  مـشترك ى اسـتثمار لإنـشاء مـشروع    )  فـدان  ٧,٤٤(بمـساحة   ) ٢٤ ،   ٢٣(ى  رقم
) صــوارى ( كامل التشطيب ضمن المشروع المتكامـل        )ىإدار -ى  تجار -ى  سكن(

  بالإسكندرية ؛ غرب كارفور بالأرض
 ٤/٣/٢٠٢١بتـاريخ   ) ١٥١(وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم         

بأرض ى   للمستثمرين بمشروع صـوار   أرض قطعة   ٤٦بالموافقة على تخصيص عدد     
فقا لمذكرات التفاهم المبرمة بـين المـستثمرين والهيئـة          غرب كارفور بالإسكندرية و   

 الهندسية للقوات المسلحة ، وبروتوكول التعـاون الموقــع بـين هيئـة المجتمعـات             
العمرانية الجديدة والهيئة الهندسية للقوات المسلحة بنظام المشاركة بالحـصة العينيـة            

عينية لـصالح هيئـة      ةكحص) كاملة التشطيبات (من المسطحات البنائية    ) ٪٥٠(بنسبة  
 كحصة عينية للقـوات المـسلحة ونـسبة         )٪١٠(المجتمعات العمرانية الجديدة ونسبة     

  ؛ للمستثمر)٪٤٠(
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 بـين هيئـة المجتمعـات       ١٦/٨/٢٠٢١وعلى عقد التخصيص المبـرم بتـاريخ        
 ـالعمرانية الجديدة وشركة ذا فرست للتنميـة العقاريـة وإدارة المـشروعات              ى لقطعت

بنظـام  ) ٢م٣١٢٦٢,٩٩( فدان بمـا يعـادل   ٧,٤٤ بمساحة  )٢٤،   ٢٣(ى  رقم الأرض
  كارفور بمدينة الإسكندرية لإقامـة مـشروع  أرضغرب ى المشاركة بالمجتمع العمران 

 متكامل ؛عمرانی 
 باعتماد تعديل المخطـط     ٢٩/٩/٢٠٢١بتاريخ  ) ٦٨٨(رقم  ى  وعلى القرار الوزار  

ى نـة الإسـكندرية بإجمـال    كـارفور بمدي أرضالعام لقطعة الأرض الواقعـة خلـف     
   ؛ فدان٤١٩,٧٤مساحة 

وعلى كتاب جهاز مدينة رشيد الجديدة والمشرف على مشروع صوارى الـوارد            
 : به والمرفق ٢٩/٥/٢٠٢٢بتاريخ ) ٤١١٢٦٤(برقم 

  . للمشروعى  نسخ من اللوحة النهائية للمخطط التفصيل۷عدد 
 . صورة من التعاقد

  ٢٤/١٠/٢٠٢١صورة من محضر الاستلام المؤرخ 
  ؛١٦/٨/٢٠٢١والمتضمن أن تاريخ التعاقد هوى والعقارى الموقف المال

الـوارد  ى  وعلى كتاب جهاز مدينة رشيد الجديدة والمشرف على مشروع صوار         
  مرفقا به نسخة من رسومات الفـرز والتجنيـب        ٢/٨/٢٠٢٢بتاريخ  ) ٤١٥٩٤٧(برقم  

معتمده مـن الهيئـة      ثمر حصة المست  )٪٤٠( حصة الدولة،    )٪٦٠(الخاصة بالمشروع   
  ؛الهندسية للقوات المسلحة ومختومة من الشركة

   المـشروعات الـوارد    وإدارةوعلى كتاب شركة ذا فرسـت للتنميـة العقاريـة           
والمتضمن مـا يفيد بسداد قيمـة المـصاريف         ١/١٠/٢٠٢٢بتاريخ  ) ٤٢٠٤٩٢(برقم  

 ؛ى نظير المراجعة الفنية لاستصدار القرار الوزارالإدارية 
 المـشروعات   وإدارةلى التعهد المقدم من شركة ذا فرست للتنميـة العقاريـة            وع
 والنوتة الحسابية المعتمدة من قبل مدير عام المرافق بقطـاع التنميــة            المائىبالمقنن  

 ؛وتطوير المدن 
الموقع مـن القطاعـات    ى  وعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزار       

 ؛ والإدارات المختصة بالهيئة
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وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعـات العمرانيـة           
المقدمـة مـن     الجديدة وجهاز مدينة رشيد الجديدة بعد مراجعة المستندات والرسومات        

 المشروعات باعتماد تخطـيط وتقـسيم       وإدارةشركة ذا فرست للتنمية العقارية      / السادة
 ـالأرضى  قطعت ) ٢م٣١٢٦٢,٩٩(يعـادل     فدان بما  ٧,٤٤احة   بمس )٢٤ ،   ٢٣(ى   رقم

ضـمن  "  كارفور بمدينـة الإسـكندرية   أرضغرب ى بنظام الشراكة بالمجتمع العمران  
ووفقـا لأحكـام قـانون البنـاء      متكامـلى لإقامة مشروع عمران " صـوارىمشروع  

 ۲۳۲رقـم   ى  ولائحته التنفيذية والقرار الوزار    ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩الصادر بالقانون رقم    
 ١٦٨رقـم  ى والقرار الوزار  ،٢٠١٩لسنة   ۸۱۲رقم   ى ، والقرار الوزار   ٢٠٠٩ لسنة

ن مقننات المياه القصوى بالمشروعات العمرانية المتكاملـة والقـرار          أ بش ٢٠٢٠لسنة  
  ؛٢٠٢١لسنة  ٦٨٨رقم ى الوزار

  معاون الـسيد الـوزير المـشرف علـى قطـاع           سمهند. وعلى مذكرة السيد د   
 والمنتهيـة بطلـب استـصدار القـرار     ۲۰۲۲/۱۰/۳۰خ  التخطيط والمشروعات بتاري  

   ؛المعروضى الوزار
  :ررــــــق

 فـدان  ٧,٤٤بمـساحة  ) ٢٤ ، ٢٣(يعتمد تخطيط وتقسيم قطعتى الأرض رقمـى      -١مادة 
  وسـتون متـرا مربعـا   ومائتان واثنان واحد وثلاثون ألفا     (٢م٣١٢٦٢,٩٩بمـا يـعـادل   

 كـارفور   أرضغرب  ى  ة بالمجتمع العمران  بنظام الشراك )  من المتر المربع   ٩٩/١٠٠و
والمخصصة لـشركة ذا فرسـت للتنميـة    " ىمشروع صوار  ضمن"بمدينة الإسكندرية   

 ـ متكامل ، وذلـك   ى   المشروعات لإقامة مشروع عمران    وإدارةالعقارية   ا للحـدود   طبقً
  الموضحة علـى الخريطـة المرفقـة بهـذا القـرار والعقـد المبـرم مـع الـشركة             

  .لهذا القرار تعتبر جميعهـا مكملـةى  والت، ١٦/٨/٢٠٢١بتاريخ 
 وبـشرط  أقـصى تلتزم الشركة بالاشتراطات البنائية المعمول بها كحد        -۲مـادة 

  .عدم تجاوز قيود الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفاع
 وتـسليم  لاكتمالـه تلتزم الشركة بتنفيذ كامل مكونات المشروع اللازمة    -٣مـادة 

 اعتمـاد مـن تـاريخ     ) استة وثلاثون شـهر   (ا  شهر) ٣٦(للهيئة خلال   الحصة العينية   
 الموقـع   واسـتلام الرسومات الهندسية النهائية الموضح بها الحصة العينية لكل طرف          

  .خال من الإشغالات والعوائق
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 عمـال لأتلتزم الشركة بتقديم الرسومات التنفيذية والمواصـفات الفنيـة     -٤مادة 
 ـ  المخطط المقدم والمساحة المتعاقد عليهـا    إطار  ى  شبكات المرافق ف   ى والبرنامج الزمن

  .التنفيذى المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء ف
 مياه الشرب والـصرف    لأعمالتلتزم الشركة بما ورد بالنوتة الحسابية        -٥مـادة 

  .والمعتمدة من الهيئةى الصح
 المخـتص بالمـستندات اللازمـة    تلتزم الشركة بموافاة جهاز المدينـة   -٦مـادة 

 ٢٠٠٨لسنة   ١١٩ قانون البناء الصادر بالقانون رقم       لأحكاملاستخراج التراخيص طبقا    
 .ة ولائحته التنفيذي

  )١(تلتزم الشركة بتنفيذ المشروع علـى المـساحة الـواردة بالمـادة              -٧مـادة 
  للاشـتراطات  قامن القرار ووف  ) ٦(من القرار بعد استخراج التراخيص الواردة بالمادة        

المعتمد من الهيئـة ،   ى  المرفقة والغرض المخصص للمشروع وبمراعاة البرنامج الزمن      
 ـ       ى  وف   هـذا القـرار ويـتم اتخـاذ الإجـراءات         ى  حالة ثبوت ما يخـالف ذلـك يلغ

  .القانونية المناسبة
  حالة طلبهـا  ى  تلتزم الشركة بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائية ف        -٨مـادة 

  .ة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصةالموافق أو
 شـبكة   أعمـال تلتزم الشركة باعتماد رسومات وتصميم ومواصـفات         -٩مـادة 

  .لتنظيم الاتصالاتى الاتصالات بالمشروع من الجهاز القوم
تلتزم الشركة بتوفير أماكن انتظار للسيارات طبقا للـشروط المرفقـة         -١٠مـادة 

  .جراجات وتعديلاتهللى بالقرار والكود المصر
  تلتزم الـشركة باسـتخدام أنظمـة الطاقـة الشمـسية علـى النحـو               -١١مادة 

  .لهيئةاالمعمول به ب
ى الوقائع المصرية، ويعمل به مـن اليـوم التـال   ى ينشر هذا القرار ف   -١٢مـادة 

   .لتاريخ نشره، وعلى جميع الجهات المختصة تنفيذه كل فيما يخصه
 لمجتمعات العمرانيةوزير الإسكان والمرافق وا

 عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس. د. أ
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  الشروط المرفقة بالقرار الوزارى
  )٢٤-٢٣(ى  الأرض رقمتىباعتماد تخطيط وتقسيم قطعالصادر 

   فدان٧,٤٤  بما يعادل٢م٣١٢٦٢,٩٩بمساحة 
  والمخصصة لشركة ذا فرست للتنمية العقارية وإدارة المشروعات

  ضمن مشروع صوارى
   الإسكندرية مدينة الأرض الواقعة خلف أرض كارفور بمدخلبقطعة

  لإقامة مشروع عمرانى متكامل
 :  المشروعةمساح

مـا يعـادل   ى  فـدان أ ٧,٤٤مساحة قطعة الأرض المخصصة للمشروع     ى  إجمال
  .٢م٣١٢٦٢,٩٩

  :مكونات المشروع

  : على مستوى كامل المشروع
فدان وتمثل نـسبة   ٣,٧٣ل  بما يعاد٢م١٥٦٤٠المخصصة للإسكان ى  الأراض -١

  .المشروع أرضمساحة ى إجمال من )٪٥٠(
 فـدان  ٠,٨٣ما يعـادل  ى  أ٢م٣٤٨٢ى المخصصة للخدمات بمساحة    الأراض -٢

  . المشروعأرضساحة مى  من إجمال)٪١١,١٣(وتمثل نسبة 
  ٢م٣١٨٣,٨٠ بمـساحة    والمفتوحـة المخصصة للمناطق الخضراء    ى  راضالأ -٣

   . المشروعأرضمساحة ى مال من إج)٪٩,٦٩( وتمثل نسبة فدان ٠,٧٢ما يعادل ى أ
 أى مـا يعـادل      ٢م٣١٨٣,٨٠ الأراضى المخصصة للطرق الداخلية بمساحة       -٤
  .ض المشروع رمن إجمالى مساحة أ) ٪١٠,١٨( فدان وتمثل نسبة ٠,٧٦

 أى ما يعـادل     ٢م٥٩٣٦,٥٢ الأراضى المخصصة للطرق الخارجية بمساحة       - ٥
 .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪١٩ ( فدان وتمثل نسبة١,٤١

   :للإسكانالمخصصة الأراضى 
  .مساحة المشروعى إجمال من )٪٥٠( لا تزيد عن الإسكانى أراض
فدان وتمثل نسبة    ٣,٧٣ بما يعادل    ٢م١٥٦٤٠ للإسكانالمخصصة  ى  الأراضتبلغ  

  .مساحة الأرض ى إجمال من )٪٥٠(
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   :جدول يوضح نماذج العمارات السكنية

  لنموذجا  م
البصمة 

 ٢مالبنائية 
FP 

عدد 
الوحدات 
  بالنموذج

  الارتفاع  التكرار

إجمالى عدد 
الوحدات 
بالنماذج 
  بالمشروع

احة إجمالى مس
البصمة البنائية 
  للنموذج بالمشروع

Total FP 

BUA  

١  A ٤٧٥١٥  ٣٦٥٥  ٣٠٥  ٥  ٦١  ٧٣١  

٢  B  ١٦١٠٧  ١٢٣٩  ١٠٥  ١  ١٠٥  ١٢٣٩  

٣  C  ١  ١٢٢  ١٣٦٢  

  أرضى
   متكرر١٢

  روف
١٧٧٠٦  ١٣٦٢  ١٢٢  

  ٨١٣٢٨  ٦٢٥٦  ٥٣٢    الإجمالـــى

  : سكانللإشتراطات البنائية الا

 باعتماد الاشتراطات   ۲۰۲۱ بتاريخ   ٦٨٨فى ضوء القرار الوزارى الصادر برقم       

   :عاليه من ضمن مشروع صوارى وكالتالى البنائية الخاصة بالمشروع

  : النسبة البنائية -١

   مـن المـساحة المخصـصة   )٪٤٠(مـارات عـن   تزيد النـسبة البنائيـة للع     لا

 .الإسكان ى لأراض

  : الردود -٢

 من ارتفاع المبنى    )٪٢٥(لا يقل عن    ) دور ١٢ + أرضى(المسافة بين العمارات    

  .متر ٨إلى   تصلأن يمكن المصمتةحالة الجوانب ى وف

  :  انتظار السياراتأماكن -٣

   .للجراجات وتعديلاته ى انتظار سيارات طبقا للكود المصرأماكنيتم توفير 

  : الارتفاع -٤

  . وبما لا يتعارض مع قيود الارتفاع المقررة من وزارة الدفاع) دور۱۲+ أرضى (



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٣سنة أول فبرایر فى ) تابع (٢٦ العدد – الوقائع المصریة    
 

  

٢٥

  :المخصصة للخدمات بكامل المشروع الأراضى 
فـدان   ٠,٨٢مـا يعـادل     ى   أ ٢ م ٣٤٨٢المخصصة للخدمات بمساحة    ى  الأراض
 :ى التال  على النحو المشروعأرضمساحة ى إجمال ٪ من١١,١٣وتمثل نسبة 

  عدد الأدوار  ٢ ممساحة الأرض ب FPالبصمة البنائية   النشاط  المسلسل
S1 دورين+ أرضى   ٢٢٦٢  ٦٧٨٫٩  تجارى  
S2 أرضى  ١٢٢٠  ٣٦٦  كافتيريا  

    ٣٤٨٢  ١٠٤٤٫٩  الإجمالى

  :الاشتراطات البنائية للخدمات

)  ردود-ارتفـاع    - النـسبة البنائيـة   (يتم الالتزام بالاشتراطات البنائية للخدمات      
  .للقواعد المعمول بها بالهيئة بهذا النشاط  حـده وطبقاىاط علـطبقـا لكل نش

ى  متر بين الاسـتعمال الـسكن      ٦يتم الالتزام بترك ممر مشاه بعرض لا يقل عن          
  .ومنطقة الخدمات

  :ى ئجدول المقنن الما

إجمالى المسطحات   نوع الإسكان
  BUAالبنائية 

  ى كمية مياه مقررة للمشروعأقص المقنن المائى

  يوم/٣ م٤٣٨  لم ترد بالقرار  ٨١٢٨٣٫٧٧  عمرانى متكامل

 : تىمع التزام الشركة بالآ

 ) .يوم/  ل۲۰۰( لاستهلاك الفرد الأدنىتلتزم الشركة بالمعدل 

  .) فرد٢١٨٨( للمشروع والبالغ الأقصىتلتزم الشركة بعدد السكان 

 ۲۰۲۰ لسنة ١٦٨دة الثانية من القرار الوزارى رقم  بالماةتلتزم الشركة بالشروط الوارد

  .ى طبقا للكود المصرى تلتزم الشركة بأن كمية مياه الصرف الصح
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 الاشتراطات العامة
 ويـسمح بإقامـة     )دور ۱۲ + أرضى(يبلغ الارتفاع المسموح به للعمارات السكنية        -١

لمدينـة توصـيل المرافـق      مسئولية جهاز ا   دور بدروم بالأنشطة المصرح بهـا وذلك بـدون      
   .لدور البدروم ، وبما لا يتجاوز قيود الارتفاع المسموح بها من القوات المسلحة للمنطقة

 ـأدروم  يسمح بإقامـة دور للب    -٢  ـ فس  ـ   ل من ى أن يـستغل    اطق الخـدمات علـ
 -أعمال الكهروميكانيكال    -جراجات  (فقط   ا بـدور البـدروم  بالأنشطة المصـرح به  

 ) . لأنشطة المبنىمخازن غير تجارية
 إقامـة مـشروع     هغير الغرض المخصصة لأجل   ى   ف الأرض استخداميحظر   -٣
   .متكاملى عمران

تلتزم شركة ذا فرست للتنمية العقاريـة وإدارة المـشروعات بالاشـتراطات             -٤
ى طبقا للاشـتراطات الجـار    ) ردود -ارتفاع   -نسبة بنائية   (البنائية لمناطق الخدمات    

  .ات الاستثمارية بالهيئةتطبيقها بالمشروع
ركة بقيود الارتفاع المفروضـة مـن قبل وزارة الدفاع للمنطقـة ،           تلتزم الش  -٥
  .بالمشروع ية المسموح بهائيتجاوز الاشتراطات البنا وبما لا
  .مناطق الردودى ت فآ منشةيأ إقامةيجوز  لا -٦
أعلـى  ات التى بنيـت  هى الملحق: افق الخدمات بدور السطح بالمبانى السكنية    مر -٧

تكـون فـى مجموعهـا        السلالم والخزانات والغرف الخدمية التى لا      آبارسطح البناء مثل    
 أنوحده سكنيه بل تكون تابعه فى استعمالها لباقى وحدات البناء المقفلة المصرح بها علـى                

 .الأرضى  من المساحة المبنية بالدور )٪٢٥(تزيد فى مجموعها عن  لا
 : تىا فرست للتنمية العقارية وإدارة المشروعات بالقيام بالآتلتزم شركة ذ -٨

وكهربـاء  ى ورى تصميم وتنفيذ شبكات المرافق الداخلية من مياه وصرف صـح      
ا للرسومات المعتمدة مـن  وذلك طبق على نفقتهاى  بالمبـاناوتليفونات وغـاز وتوصيله 

 .أنواعها افة  المرافق الداخلية بكوصيانةن تقوم الشركة بتشغيل أالهيئة و
 المـشاة وأعمدة الإنارة الداخلية لممـرات      ى  تنسيق الموقع من ممرات وشبكة الر     

 الـصناعية   والأعمـال والتـشجير    وتنفيذ البردورات والأرصفة والتبليطات والزراعة    
  .والتكسيات وخلافه على نفقتها الخاصة

 من الهيئـة    تنفيذ الطرق الداخلية ورصفها طبقا للرسومات والمواصفات المعتمدة       
   . بالطرق الرئيسيةالداخليةمع ربط الطرق 

  . توزيع الكهرباءةاعتماد رسومات ومواصفات أعمال الكهرباء من شرك
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خـذ المشروع  آمأو  التصرف على مأخـذ    ى  ابس القفل والتحكم ف   تركيب كافة مح  
 التصميمية طبقـا للمعـدلات      تا للاستهلاك ن عـدم تجـاوز الكميات المقررة    مضبما ي 

 ـ    وباعتبار بالبيان   لواردةا  سـيتم ى  ذلك أقصى كميات يمكن توفيرها وطبقا للتفاصيل الت
 من القطاعات المعنية بالهيئة مع التزام العميل بتنفيذ كافة الاحتياجات اللازمة            اعتمادها

 ) . وخلافه قحري(تخزين مياه للحالات الطارئة ل
ياسية المـصرية واشـتراطات     تنفيذ الشبكات الداخلية للمرافق وفقا للمواصفات الق      

  .للتنفيذى الكود المصر
تركيب عدادات المياه لجميع الوحدات السكنية وخلافه داخل المشروع والالتـزام           

بتطبيـق تعريفـة ميـاه الـشرب      بمحاسبة العملاء وفقا لقرار رئيس مجلس الـوزراء  
  .هذا الشأنى قرارات وزارية فى وأواستدامة الخدمة ى والصرف الصح

المآخـذ الرئيـسية     عدادات قياس تصرف رئيسية على المأخذ أو        عداد أو  ركيبت
  .للمياه بالمشروع

المتاحة حسب الحالة لكـل       المياه المعالجة أو   باستخدامى  للرتنفيذ شبكات منفصلة    
 .ى الرى  مياه الشرب فاستخداممدينة وعدم 

تيـاج  للمسطحات الخضراء داخل المشروع عند الاح   ى  تنفيذ شبكات صرف زراع   
يؤثر على شبكات    وبما لا ى  الزراع مـن مـن مياه الصرف   ظام للتخلص الآ  مع تنفيذ ن  

  .الصرف الرئيسية بالمدينة
 التفتـيش   وإجـراء الجهاز بمتابعه التنفيذ    ى  كما تلتزم الشركة بالسماح لمهندس     -٩

 ـ  ى  للاشتراطات البنائية والتراخيص الصادرة للمبان    ى  الفن د واعتمـا ى  وكذا التفتيش الفن
مات المقدمـة مـن الشركة    العينات الخاصة بشبكات المرافق وفقا للمواصفات والرسو      

  .الهيئة وجهاز المدينة نوالمعتمدة م
   سـيارات بمنـاطق الإسـكان والخـدمات     انتظار بتوفير أماكن    الالتزاميتم   -١٠

 .ه للجراجات وتعديلاتى المصرا للكود وفقً
ولائحتـه   ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩ الموحد رقم     بنصوص قانون البناء   الالتزاميتم   -١١

 الالتـزام وكـذا     ، ٢٠٠٩ لـسنة    ۲۳۲رقـم   ى  التنفيذية وتعديلاتهما ، والقرار الوزار    
  ٢٠٢١لسنة  ١٥١ بشروط التخصيص الواردة بقرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته رقم

    طرف ثانٍ       طرف أول                                             
  ض عن الشركةيفوتال                          ب   معاون وزير الإسكان       

 )إمـــضاء (                 المشرف على قطاع التخطيط والمشروعات     
                                  وليد عباس عبد القوى/ م.د        
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 وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
   ١٠٠٠وزارى رقـم قــرار 

  ١٣/١١/٢٠٢٢بتاريخ 
  ) ٢/أ٣(باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم 

   ٢م١٠٥٠٠ بما يعادل  فدان٢,٥بمساحة 
   أكتوبر٦بالحزام الأخضر بمدينة ) ١٧(الواقعة بالحوض رقم 

  عالية محمد صلاح الدين سليمان/ والمخصصة للسيدة
  لإقامة مشروع سكنى بمقابل عينى

  ن والمرافق واتمعات العمرانيةوزير الإسكا
 ـ ۱۹۷۹ ة لسن ٥٩بعد الاطلاع على القانون رقم        شـأن إنـشاء المجتمعـات       ى ف

  ؛العمرانية الجديدة
  ؛ ولائحته التنفيذية۲۰۰۸ لسنة ۱۱۹وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 

 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة       ۲۰۰٦ ة لسن ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
  ؛جتمعات العمرانية الجديدةالم

  ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ۲۰۱۸لسنة  ۲٦۹وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 
 بتعيين وزيـر الإسـكان والمرافـق       ٢٠١٩ لسنة   ٩٤وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      

 والمجتمعات العمرانية ؛
ن اعتمـاد  أ بـش ٧/٦/٢٠٠٩خ يبتـار الصادر  ) ٢٣٢(رقم  ى  وعلى القرار الوزار  

ت  التفصيلية بالمدن والمجتمعا   المخططاتعد والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق      القوا
 ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩ا لأحكام قانون البناء رقم العمرانية الجديدة وفقً

  ٢٦/٢/٢٠١٧بتاريخ  ) ١٠٣( بجلسته رقم     الصادر وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة    
 إلغـاء  تـم    ى الت ىقتراح التعامل مع الأراض   ان  أة بش افقة على المذكرة المعروض   بالمو

 ضوء  ى ف ىستصلاح الأراض كتوبر الزراعية لا  أ ٦تخصيصها وفسخ عقدها مع شركة      
تغييـر النـشاط    إمكانية  إمكانية تقنين وضع السادة المتعاملين مع الشركة ودراسة مدى          

 ة ؛ بالمذكرعلى النحو الموضح تفصيلاً وذلك ى إلى عمرانىمن زراع
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  ٥/٨/٢٠١٩بتـاريخ   ) ١٢٩( بجلسته رقم     الصادر على قرار مجلس إدارة الهيئة    و
  بالموافقة على إقـرار بعـض الـضوابط الخاصـة بأسـلوب التعامـل مـع الـسادة         

 أكتوبر الزراعيـة لاستـصلاح      ٦المتعاملين على الأراضى الملغى تخصيصها لشركة       
 أكتـوبر   ٦انًا بمدينـة     فد ١٢٤٩٤وتعمير الأراضى بالحزام الأخضر والبالغ مساحتها       

 شرق السكة الحديد بمدينـة حـدائق أكتـوبر، واشـتملت تلـك        ا فدانً ٣١٢٠وبمساحة  
الضوابط ببندها العاشر على الاشتراطات البنائيـة لمـشروعات التخطـيط والتقـسيم             

 بأراضى الحزام الأخضر ؛

  بين هيئة المجتمعات العمرانية١١/١١/٢٠٢٠وعلى عقد التخصيص المبرم بتاريخ 
 بمساحة )٢/أ٣( رقم  لقطعة الأرضعالية محمد صلاح الدين سليمان/ ةالجديدة والسيد

   بالحزام الأخضر بمدينة)١٧( الواقعة بالحوض رقم )۲م١٠٥٠٠( بما يعادل)  فدان٢,٥(
ض  مع الاتفاق على تغيير نشاط قطعة الأرنشاط سكنى بمقابل عينى ،لإقامة   أكتوبر٦

  ؛ نیك سإلى ىزراعاستصلاح من 
  وعلى الطلـب المقـدم مـن وكيـل المخـصص لهـا قطعـة الأرض الـوارد               

تخطيط وتقسيم  ستصدار قرار وزارى باعتماد      لا ٢٢/٣/٢٠٢٢بتاريخ  ) ٤٦٧٤٣(برقم  
  قطعة الأرض ؛

  ؛٤/٤/٢٠٢٢بتاريخ المعتمد للمشروع و ىوعلى البرنامج الزمن

تـاريخ  ب) ٤٩٣٥٥(قطعة الأرض الوارد بـرقم    وكيل المخصص لها   وعلى كتاب 
  . المرفق به اللوحات النهائية للمخطط المقدم على قطعة الأرض ٢٧/٤/٢٠٢٢

 نظيـر المراجعـة الفنيـة        المـستحقة  الإداريـة سداد المصاريف   ب الإفادةوعلى  
واستصدار القرار الوزارى باعتماد التخطـيط والتقـسيم للمـشروع الـواردة بـرقم              

 ؛ ٧/٦/٢٠٢٢بتاريخ ) ٤١٢٠٤٢(

 ١٣/٩/٢٠٢٢بتـاريخ   ) ٢٢٤٣٣(رقـم    كتوبرأ ٦ مدينة   ية تنم جهازوعلى كتاب   
 ؛ المشروع موقف والإفادة بكامل المراجعة والاعتمادمرفق به لوحات المشروع بعد ال
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  .وعلى التعهدات المقدمة والموقعة من وكيل المخصص لها قطعة الأرض 
 الموقع مـن القطاعـات     ىوعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزار       

 ؛الإدارات المختصة بالهيئة و

وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعـات العمرانيـة           
/ ةالـسيد مـن     أكتوبر بعد مراجعة المستندات والرسومات المقدمة      ٦الجديدة وجهاز مدينة    

 )٢/أ٣(رقـم     تخطيط وتقسيم قطعـة الأرض     باعتمادعالية محمد صلاح الدين سليمان      
بـالحزام  ) ١٧(رقـم    الواقعـة بـالحوض  )٢م١٠٥٠٠( فدان بما يعـادل   ٢,٥ بمساحة

 ـ ى، بمقابل عين  ىنشاط سكن  ب  أكتوبر ٦الأخضر بمدينة    ا لأحكـام قـانون البنـاء        ووفقً
 ٢٣٢ رقـم    ىالتنفيذية والقرار الوزار    ولائحته ۲۰۰۸ لسنة   ١١٩رقم   الصادر بالقانون 

 ؛٥/٨/٢٠١٩بتاريخ ) ١٢٩(سته رقم  وقرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجل۲۰۰۹لسنة 

معاون السيد الوزير المشرف على قطاع التخطـيط         مهندس.د وعلى مذكرة السيد  
 ؛ المعروض ىاستصدار القرار الوزار والمنتهية بطلب ٢/١١/٢٠٢٢والمشروعات بتاريخ 

 :قـــــــرر 

   فـدان  ٢,٥بمـساحة   ) ٢/أ٣( يعتمد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم        -  ١مـادة 
 )١٧(الواقعة بالحوض رقـم     ) عشرة آلاف وخمسمائة متر مربع     (٢م١٠٥٠٠ا يعادل   بم

 عالية محمد صـلاح الـدين سـليمان       / مخصصة للسيدة  أكتوبر وال  ٦بالحزام الأخضر بمدينة    
  سكنى بمقابل عينى ، وذلك طبقًا للحدود الموضحة علـى الخريطـة المرفقـة              مشروعلإقامة  

 . ، والتى تعتبر جميعها مكملة لهذا القرار ١١/١١/٢٠٢٠خ بهذا القرار والعقد المبرم بتاري

المخصص لها بالتعهد الموقع من وكيلها باستمرار التعامـل مـع           لتزم  ت -  ٢مادة 
الهيئة وجهاز المدينة وفقا للطلب المقدم منها فى تاريخ سابق على صدور حكم محكمـة   

ق ، ٦٧ لـسنة  ٤٢٢٥  فى الدعاوى أرقام٢١/١/٢٠٢٠ ةالقضاء الإدارى الصادر بجلس 
ق وبذات أسلوب التعامل واسـتغلال الأرض       ٧١ لسنة   ٦٤٤٣٤ق ،   ٧٠ لسنة   ٦٤٦٥٧

  بنشاط سكنى والتنازل عن إعمال كافة آثار الحكم المـشار إليـه سـلفا مـع اعتبـار                 
نها وبين جهاز المدينة ا لا يتجزأ من العقد المبرم بيهذا التعهد جزء.  
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  ض وحدات المـشروع للحجـز أو البيـع   المخصص لها بعدم عر لتزم  ت - ٣مادة 
أو الإعلان عن المشروع للرأى العام إلا بعد موافقة الهيئة ووفقا للقواعـد والـضوابط               

 لـسنة   ٢١٨٤المتبعة فى هذا الشأن، مع الالتزام بقرار رئيس مجلس الـوزراء رقـم              
 الخاص بضوابط بيع وحدات مشروعات التطوير العقارى وإعداد ملحق للعقـد            ٢٠٢٢

القرار واتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة       وفى حالة مخالفة ذلك يتم إلغاء هذا       .رمالمب
   .الشأنفى هذا 

 أقـصى  كحـد  المعمول بهـا  بالاشتراطات البنائية   المخصص لها لتزم  ت -٤مادة 
 .من قبل وزارة الدفاع  وبشرط عدم تجاوز قيود الارتفاع المسموح بها

يم الرسومات التنفيذيـة والمواصـفات الفنيـة         بتقد المخصص لها لتزم  ت -٥مادة 
والمساحة المتعاقد عليهـا والبرنـامج       لأعمال شبكات المرافق فى إطار المخطط المقدم      

 .فى التنفيذ   البدءالهيئة قبلالزمنى المعتمد لدراستها واعتمادها من 

 بموافاة جهاز المدينة المختص بالمستندات اللازمة       المخصص لها لتزم  ت -٦مـادة 
  ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩لاستخراج التراخيص طبقًا لأحكام قانون البناء الصادر بالقانون رقم          

  . وإزالة كافة الإشغالات والمعوقات قبل استصدار التراخيص ولائحته التنفيذية
) ١( بتنفيذ المشروع على المساحة الواردة بالمـادة         المخصص لها لتزم   ت -٧مادة 

 للاشـتراطات ا  من القرار ووفقً  ) ٦(بالمادة  ة  واردرار بعد استخراج التراخيص ال    من الق 
والغرض المخصص له الأرض وبمراعاة البرنامج الزمنى المعتمد، وفى حالة          المرفقة  

 .ثبوت ما يخالف ذلك يلغى هذا القرار ويتم اتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة 

ة فى حالـة   الكهربائي للسياراتشحن بتوفير أماكن المخصص لهالتزم  ت -٨مـادة 
  .طلبها أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة 

باعتماد رسومات وتـصميم ومواصـفات أعمـال       المخصص لها لتزم   ت -٩مادة 
  .شبكة الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات 
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٣٤

 ـ     المخصص لها لتزم   ت -١٠مـادة  روط ا للـش   بتوفير أماكن انتظار للسيارات طبقً
 .ت وتعديلاته ى للجراجالكود المصرواالمرفقة بالقرار 

  تلتزم المخصص لها باستخدام أنظمة الطاقة الشمـسية علـى النحـو       -١١مادة 
 .المعمول به بالهيئة 

ى ، ويعمل به من اليـوم التـال        الوقائع المصرية ى  نشر هذا القرار ف   ي  -١٢مادة 
 .ه نفيذه كل فيما يخصتة ، وعلى جميع الجهات المختص لتاريخ نشره

  وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية
  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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 ىبالقرار الوزار الشروط المرفقة

  تقسيم باعتماد تخطيط و المرفق
   فدان٢,٥ بما يعادل ٢م١٠٥٠٠بمساحة ) ٢/أ٣(قطعة الأرض رقم 

   أكتوبر ، ٦دينة بالحزام الأخضر بم) ١٧(الواقعة بالحوض رقم 
  عالية محمد صلاح الدين سليمان/ والمخصصة للسيدة

  لإقامة نشاط سكنى بمقابل عينى ، وفقًا للتعاقد المبرم
  ١١/١١/٢٠٢٠بين الهيئة والعميل بتاريخ 

  : المشروع مساحة
  . فدان ٢,٥ أى ما يعادل ٢م١٠٥٠٠إجمالى مساحة المشروع 

  :مكونات المشروع 
 أى مـا يعـادل      ٢م٥٢٥٠راضى السكنية بمـساحة     للأ الأراضى المخصصة    -١
ــسبة ١,٢٥ ــل ن ــدان وتمث ــشروع ، ) ٪٥٠( ف ــساحة أرض الم ــالى م ــن إجم   م

   فـدان  ٠,٣٧٤ بمـا يعـادل      ٢م١٥٧٠) F.P(بإجمالى مساحة مبنية بالدور الأرضـى       
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪١٤,٩٥(وتمثل نسبة 

 أى مـا يعـادل      ٢م٤,٨٠ بمساحة المخصصة للبوابات وغرف الأمن      المساحة -٢
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٠,٠٥( فدان وتمثل نسبة ٠,٠٠١
  بمـساحة  الأراضى المخصصة للطرق الداخلية وأماكن انتظـار الـسيارات         -٣

من إجمـالى مـساحة   ) ٪٢٨,٣٣( فدان وتمثل نسبة ٠,٧٠٨ أى ما يعادل     ٢م٢٩٧٤,٤٤
  .أرض المشروع 

   أى ٢م١٣٣٣,٢٦  بمـساحة  الخـضراء و  المفتوحة اطقالأراضى المخصصة للمن   - ٤
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪١٢,٦٩( فدان وتمثل نسبة ٠,٣١٨ما يعادل 
 أى مـا يعـادل      ٢م٩٣٧,٥  بمـساحة  الأراضى المخصصة للطرق الخارجية    -٥
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٨,٩٣( فدان وتمثل نسبة ٠,٢٢٣
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٣٦

   : المخصصة للإسكانالمساحة
  فـدان  ١,٢٥ أى مـا يعـادل       ٢م٥٢٥٠الأراضى المخصصة للأراضى السكنية بمساحة      

بإجمالى مساحة مبنية بالدور     من إجمالى مساحة أرض المشروع ،     ) ٪٥٠(وتمثل نسبة   
مـن إجمـالى    ) ٪١٤,٩٥(وتمثل نسبة     فدان ٠,٣٧٤ بما يعادل    ٢م١٥٧٠ F.Pالأرضى  

  : التالى المبينة والمساحة مساحة أرض المشروع وطبقًا لجدول قطع الأراضى

رقم 

  القطعة

مساحة 

  ٢القطعة م

النسبة البنائية 

)٪( 

مساحة الدور 

  F.Pالأرضى 
  النموذج

عدد 

  الوحدات

  رتفاعالا

  أول+ أرضى   ٢  ٨٩٫٥٠  ٢١٫٥٧  ٤١٤٫٩٤ ١

 أول+ أرضى   ٢  ٨٩٫٥٠  ٢٥٫٢٧  ٣٥٤٫٢٢  ٢

 أول+ أرضى   ٢  ٨٩٫٥٠  ٢٥٫٢٧  ٣٥٤٫٢٢  ٣

 أول+ أرضى   ٢  ٨٩٫٥٠  ٢٥٫٢٧  ٣٥٤٫٢٢  ٤

 أول+ أرضى   ٢  ٨٩٫٥٠  ٢٥٫٢٧  ٣٥٤٫٢٢  ٥

٨٩٫٥٠  ٢٢٫٦٦  ٣٩٥  ٦  

  نماذج سكنية

 أول+ أرضى   ٢

 أول+ أرضى   ٢  ٨٦٫١٠  ١٥٫٤٠  ٥٥٩  ٧

 أول+ أرضى   ٢  ٨٦٫١٠  ١٨٫٢٠  ٤٧٣  ٨

 أول+ أرضى   ٢  ٨٦٫١٠  ١٨٫٢٠  ٤٧٣  ٩

 أول+ أرضى   ٢  ٨٦٫١٠  ١٨٫٢٠  ٤٧٣  ١٠

 أول+ أرضى   ٢  ٨٦٫١٠  ١٨٫٢٠  ٤٧٣  ١١

٨٦٫١٠  ١٥٫٠٥  ٥٧٢٫١٨  ١٢  

   شبه متصلةفيلا

٢    

    ٢٤        ٥٢٥٠  الإجمالى
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٣٧

ــة ــتراطات البنائي ــضرالاش ــزام الأخ ــى الح ــسيم بأراض ــيط والتق ــشروعات التخط    لم
وفقا لقرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته رقم 

ً
  :٢٠١٩ لسنة ١٢٩

  كامـل لا تزيد النسبة البنائية المسموح بهـا علـى مـستوى المـشروع بال             ) أ  ( 
  ) .إسكان(من إجمالى مساحة المشروع ) ٪١٥(على 

  .أول + الارتفاع المسموح به لمناطق الإسكان أرضى  )ب(
٪ مـن مـسطح الـدور       ٢٥(يسمح بإقامة مرافق خدمات بـدور الـسطح         ) ج( 

مـن  ) ١٠٤(بما لا يشكل فى مجموعها وحدة سكنية وطبقًا للمادة          ) الأرضى
 ، وبمـا لا  ٢٠٠٨ لـسنة   ١١٩ الصادر بـرقم     اللائحة التنفيذية لقانون البناء   

  .يتعارض مع قيود الارتفاع المسموح بها من قبل القوات المسلحة بالمنطقة 
  )قطـع أراضـى   (ألا تزيد أطوال البلوكات المخصصة للاستعمال الـسكنى         ) د(

 م٢٥٠ من محور البلوك وفى حالة زيادة طول البلـوك علـى        ةسم مقي ٢٥٠عن  
  م وتكون المـسافة مـن محـور الممـر    ٦قل عن يتم عمل ممر بعرض لا ي    

 ١١٩م وطبقًا لقانون البناء الـصادر بـرقم         ١٥٠ونهاية البلوك لا تزيد على      
  . ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨لسنة 

  )٪٤٠(النسبة البنائية داخل قطعة الأرض السكنية الـصغيرة لا تزيـد عـن           ) ه(
ة مـن إجمـالى   للفيلات المتصلة وشبه المتـصل ) ٪٤٥(فيلات المنفصلة ،  لل

  ) .٪١٥(مساحة قطعة الأرض وبما لا يتجاوز فى الإجمالى 
  .م كحد أدنى ٦المسافة بين البلوكات لا تقل عن ) و(
  .م خلفى ٦ -م جانبى ٣ -م أمامى ٤: الردود للفيلات ) ز(
يسمح بإقامة دور بدروم بالمبانى السكنية يستخدم بالأنشطة المـصرح بهـا             ) ح(

  ) .انتظار سيارات(
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٣٨

م كحد أدنى من الحدود الخارجية والمبانى داخـل المواقـع           ٦يتم ترك ردود    ) ط(
  .المطلة على الطرق المحيطة أو حدود الجار 

وحدة سـكنية   / يتم الالتزام بتوفير أماكن انتظار سيارات بواقع مكان سيارة          ) ى(
  .وبما لا يتعارض مع الكود المصرى للجراجات وتعديلاته ) كحد أدنى(

 والكثافـة   -فـدان   /  شخـصا    ٤٥ة السكانية المسموح بها للمـشروع       الكثاف) ك(
  .فدان /  شخصا ٤٢  بالمشروعالسكانية المحققة

يسمح بإقامة غرف أمن وبوابات بالمشروع بحيث لا تزيد مـساحة الغرفـة             ) ل(
 وبارتفاع أرضى فقط وعلى أن تكون ضمن النسبة البنائية          ٢م٩الواحدة على   

  ) .٪١٥(المسموح بها للمشروع 
  : المبنية للدور الأرضى على مستوى المشروع اتجدول المساح

 النسبة المئوية من إجمالى أرض المشروع  المساحة المبنية بالمتر المربع  البيان

  ٪١٤٫٩٥  ١٥٧٠٫٢٠ F.Pالإسكان 
  ٪٠٫٠٥  ٤٫٨٠ F.Pالبوابات وغرف الأمن 

  ٪١٥  ١٥٧٥  الإجمالى
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٣٩

   العامةالاشتراطات
ويسمح بإقامـة دور البـدروم       ) أول+ ى  رضأ ( للمبانىفاع   ارت ىأقصيبلغ   -١

بدون مسئولية جهاز المدينة توصيل المرافق لدور البدروم ويستخدم بالأنشطة المصرح           

  ) .مواقف انتظار سيارات أو مخازن غير تجارية(بها بدور البدرومات 

   .طقةيلتزم الملاك بقيود الارتفاع المفروضة من قبل وزارة الدفاع للمن -٢

بحد أقـصى  ) ٪١٥( النسبة البنائية المسموح بها لكامل المشروع لا تزيد على      -٣

 .من مساحة أرض المشروع 

 .مناطق الردود ى ت فآ لا يجوز إقامة أية منش-٤

 ـ ى  ه:  بالمبانى السكنية     مرافق الخدمات بدور السطح    -٥ بنيـت  ى  الملحقات الت

 ـت والغـرف الخدميـة ا     أعلى سطح البناء مثل آبار السلالم والخزانـا          لا تكـون   ىلت

وحـدات البنـاء المقفلـة    ى استعمالها لباقى  فة بل تكون تابعة سكنيةمجموعها وحدى  ف

  المـساحة المبنيـة    مـن    )٪٢٥( علـى مجموعهـا    ىتزيد ف  المصرح بها على أن لا    

من اللائحة التنفيذية   ) ١٠٤(بالدور الأرضى ووفقًا لاشتراطات الهيئة وطبقا للمادة رقم         

، وبما لا يتعارض مـع قيـود الارتفـاع          ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩انون البناء الصادر رقم     لق

  .المسموح بها من قبل القوات المسلحة بالمنطقة 

وتنفيـذ   تصميم ا على نفقته  عالية محمد صلاح الدين سليمان ،     /  تتولى السيدة  -٦

ى وكهربـاء وتليفونـات وغـاز       ورى  صحف  ات المرافق الداخلية من مياه وصر     شبك

 بتـشغيل   ةقوم المالك وأن ت لمعتمدة من الهيئة    ا للرسومات ا  وذلك طبقً ى  بالمبان اوصيلهوت

  .وصيانة المرافق الداخلية بكافة أنواعها
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٤٠

ى تنسيق الموقع من ممرات وشـبكة الـر         الخاصة اعلى نفقته تتولى المالكة    -٧
ليطـات  البـردورات والأرصـفة والتب     وتنفيـذ  وأعمدة الإنارة الداخلية لممرات المشاة    

 .ه التكسيات وخلافوالزراعة والتشجير والأعمال الصناعية و

 ـ  تتولى المالكة    -٨    الخاصـة تنفيـذ الطـرق الداخليـة ورصـفها         اعلـى نفقته
  الداخليـة ق  مـع ربـط الطـر     مـن الهيئـة     والمواصفات المعتمـدة    ا للرسومات   طبقً

 .بالطرق الرئيسية 

 ـ    الجهاز بمتابعة ى  بالسماح لمهندس تلتزم المالكة    -٩ ى  التنفيذ وإجراء التفتيش الفن
واعتمـاد العينـات   ى نفى وكذا التفتيش الللمبانر  الترخيص الصاد للاشتراطات البنائية و  

 والمعتمـدة  المالكـة ا للمواصفات والرسومات المقدمة من الخاصة بشبكات المرافق وفقً  
  .من الهيئة وجهاز المدينة

  ةال الكهربـاء مـن شـرك       ومواصفات أعم  اعتماد رسومات تتولى المالكة    -١٠
 .ء توزيع الكهربا

   الخاصــة صــيانة الأعمــال الموضــحةاعلــى نفقتهــ ةتــولى المالكــت -١١
  . )٨، ٧، ٦ (اتفى الفقر
 لكـود ل طبقـا  بمنـاطق الإسـكان      سيارات انتظار أماكن يتم الالتزام بتوفير   -١٢

   . وتعديلاتهتالمصرى للجراجا
ومواصـفات أعمـال شـبكة     تلتزم المالكة باعتمـاد رسـومات وتـصميم       -١٣

  .الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات 
   يتم الالتزام بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائيـة فـى حالـة طلبهـا                -١٤

  .أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة 
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٤١

شروع يعتمـد مـن   زمنى لتنفيذ كافة مكونات الم تلتزم المالكة بتقديم برنامج    -١٥
 .جهاز المدينة قبل البدء فى استصدار التراخيص 

ــزام-١٦ ــتم الالت ــصادر  ي ــاء الموحــد ال ــانون البن ــ بق ــسنة ١١٩رقم ب   ٢٠٠٨ ل
  ، والاشـتراطات الـواردة بقـرار مجلـس إدارة الهيئـة           ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما  

 ٢٠١٩ لسنة ١٢٩بجلسته رقم 

  طرف أول
  )إمضـــــاء ( 

  طرف ثانٍ
  ) إمضـــــاء (
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٤٢
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٤٣
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٤٤

 وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
   ١٠٠١قــرار وزارى رقـم 

  ١٣/١١/٢٠٢٢بتاريخ 
   فدان٧,٧٧بمساحة قطعة الأرض ل التصميم العمرانىباعتماد 

  بمنطقة غرب حورس بنشاط طبى بمدينة دمياط الجديدة
  )م.م.ذ.ش(عليمية المخصصة لشركة المنصورة كولدج الدولية للخدمات الت

  )مجمع حورس الطبى(لإقامة مشروع 
  وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

  ورئيس مجلس إدارة هيئة اتمعات العمرانية الجديدة
 ـ ۱۹۷۹ ة لسن ٥٩بعد الاطلاع على القانون رقم        شـأن إنـشاء المجتمعـات       ى ف

  ؛العمرانية الجديدة
   ؛ ولائحته التنفيذية۲۰۰۸ لسنة ۱۱۹ون رقم وعلى قانون البناء الصادر بالقان

  ولائحته التنفيذية ؛٢٠١٧ لسنة ٧٢وعلى قانون الاستثمار الصادر بالقانون رقم 
 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة       ۲۰۰٦ ة لسن ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      

  ؛المجتمعات العمرانية الجديدة
  ؛كيل مجلس الوزراء  بتش۲۰۱۸لسنة  ۲٦۹وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 
 بتعيين وزيـر الإسـكان والمرافـق       ٢٠١٩ لسنة   ٩٤وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      

 والمجتمعات العمرانية ؛
ن اعتمـاد  أ بـش ٧/٦/٢٠٠٩خ يبتـار الصادر  ) ٢٣٢(رقم  ى  وعلى القرار الوزار  

ت ا التفصيلية بالمدن والمجتمع   المخططاتالقواعد والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق      
  ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩ا لأحكام قانون البناء رقم العمرانية الجديدة وفقً

  ١٤/٥/٢٠٢٠بتاريخ  ) ١٣٨( بجلسته رقم     الصادر وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة    
 بمنطقة غرب حورس بنشاط     ٢م٣٢٠٠٠تخصيص قطعة أرض بمساحة     افقة على   بالمو

ورة كولـدج الدوليـة للخـدمات التعليميـة         طبى بمدينة دمياط الجديدة لشركة المنـص      
  ) .م.م.ذ.ش(
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٤٥

ــاريخ   ــرر بت ــسليم المح ــضر الت ــى مح ــة الأرض٤/١٠/٢٠٢٠وعل    لقطع
 بمنطقة غرب حـورس بنـشاط طبـى         ٢م٣٢٦٤٠,٢١ فدان بما يعادل     ٧,٧٧بمساحة  

بمدينة دمياط الجديدة المخصصة لشركة المنصورة كولدج الدولية للخـدمات التعليميـة        
  ؛) مجمع حورس الطبى(مة مشروع لإقا) م.م.ذ.ش(

 بين هيئة المجتمعات العمرانية الجديـدة   ٢٣/١٢/٢٠٢١ المبرم بتاريخ    البيعوعلى عقد   
  بمـساحة لقطعة الأرض ) م.م.ذ.ش(وشركة المنصورة كولدج الدولية للخدمات التعليمية       

  بمنطقة غرب حـورس بنـشاط طبـى بمدينـة          ٢م٣٢٦٤٠,٢١ فدان بما يعادل     ٧,٧٧

  يدة ؛دمياط الجد
الوارد ) م.م.ذ.ش(وعلى كتاب شركة المنصورة كولدج الدولية للخدمات التعليمية 

   ؛ة عاليه بشأن طلب استصدار القرار الوزارى للقطع٢٠/٦/٢٠٢٢بتاريخ 
الوارد ) م.م.ذ.ش(وعلى كتاب شركة المنصورة كولدج الدولية للخدمات التعليمية 

  ة بعد استيفاء الملاحظات ؛لوحات نهائي) ٧( مرفق به ٢٤/٨/٢٠٢٢بتاريخ 
 بشأن مراجعة ٨/٩/٢٠٢٢ بتاريخ جهاز مدينة دمياط الجديدة الواردوعلى كتاب 

  لوحات ؛) ٧(المخطط عدد 
 نظير مراجعة واعتماد المخطط      المستحقة الإداريةسداد المصاريف   ب الإفادةوعلى  

 ؛ ٢٥/٩/٢٠٢٢الواردة بتاريخ 

 ـ     وعلى كتاب     بـشأن   ٢٦/٩/٢٠٢٢بتـاريخ   وارد  جهاز مدينة دمياط الجديـدة ال
  الموقف المالى والعقارى لقطعة الأرض ؛

   ؛٢٤/١٠/٢٠٢٢بتاريخ   من الهيئةالمعتمدللمشروع و ىوعلى البرنامج الزمن
 الموقع مـن القطاعـات     ىوعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزار       

 ؛الإدارات المختصة بالهيئة و
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٤٦

لتخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعـات العمرانيـة       وعلى الموافقة الفنية لقطاع ا    
 ـ        دمياط الجديدة الجديدة وجهاز مدينة       ة بعد مراجعـة المـستندات والرسـومات المقدم

باعتمـاد التـصميم    ) م.م.ذ.ش(شركة المنصورة كولدج الدولية للخدمات التعليمية       من  
ة غـرب    بمنطق ٢م٣٢٦٤٠,٢١ فدان بما يعادل     ٧,٧٧ بمساحةالعمرانى لقطعة الأرض    

، )مجمـع حـورس الطبـى     (حورس بنشاط طبى بمدينة دمياط الجديدة لإقامة مشروع         
 التنفيذيـة   ولائحتـه  ۲۰۰۸ لسنة   ١١٩رقم   ا لأحكام قانون البناء الصادر بالقانون     ووفقً

مجلـس إدارة الهيئـة      وقـرار    ۲۰۰۹ لـسنة    ٢٣٢ رقم   ى والقرار الوزار  وتعديلاتهما
  ؛٢٠٢٠لسنة ) ١٣٨(الصادر بجلسته رقم 

 المـشرف علـى قطـاع        الإسـكان  وزيرمعاون   /مهندس.د وعلى مذكرة السيد  
  استـصدار القـرار   المنتهيـة بطلـب      ٦/١١/٢٠٢٢يط والمشروعات بتـاريخ     التخط
 ؛ المعروض ىالوزار

 :قـــــــرر 

 فدان بما يعـادل  ٧,٧٧ بمساحةقطعة الأرض ل التصميم العمرانى يعتمد -  ١مـادة 
 من المتر   ٢١/١٠٠ا و ا مربع  ألفا وستمائة وأربعون متر    ثنان وثلاثون ا( ٢م٣٢٦٤٠,٢١

  المخصـصة لـشركة    بمنطقة غرب حورس بنشاط طبى بمدينة دمياط الجديدة       ) المربع
مجمع حورس  (لإقامة مشروع    )م.م.ذ.ش(المنصورة كولدج الدولية للخدمات التعليمية      

 القرار والعقد المبرم  وذلك طبقًا للحدود الموضحة على الخريطة المرفقة بهذا          ،   )الطبى
  . ، والتى تعتبر جميعها مكملة لهذا القرار٢٣/١٢/٢٠٢١ بتاريخ مع الشركة

خـلال المـدة   )  مبانى -مرافق ( الشركة بتنفيذ أعمال المشروع     لتزم  ت -  ٢مادة 
المحددة لانتهاء المشروع، وفى حالة عدم الالتزام بالبرنامج الزمنـى لـسبب لا تقبلـه            

  . الإجراءات القانونية المناسبة فى هذا الشأن الهيئة يتم اتخاذ
الشركة باستيفاء وإحضار موافقات كافة الجهات المختـصة قبـل          لتزم   ت -٣مادة 

مباشرة النشاط المخصص له قطعة الأرض، وفى حالة إخلالها بذلك يلغى هذا القـرار              
 .ويتم اتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة 
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 وبـشرط  أقـصى  كحد المعمول بهاتراطات البنائية    بالاش الشركةلتزم  ت -٤مـادة 
 .من قبل وزارة الدفاع  عدم تجاوز قيود الارتفاع المسموح بها

 بتقديم الرسومات التنفيذية والمواصـفات الفنيـة لأعمـال    الشركةلتزم ت -٥مادة 
والمساحة المتعاقد عليها والبرنـامج الزمنـى        شبكات المرافق فى إطار المخطط المقدم     

 .فى التنفيذ   البدءالهيئة قبلد لدراستها واعتمادها من المعتم
بموافاة جهاز المدينـة المخـتص بالمـستندات اللازمـة           الشركةلتزم  ت -٦مادة 

  ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩لاستخراج التراخيص طبقًا لأحكام قانون البناء الصادر بالقانون رقم          
  . ولائحته التنفيذية

  هذا من) ١(على المساحة الواردة بالمادة     بتنفيذ المشروع    الشركةلتزم   ت -٧مـادة 
 ـ من القـرار  ) ٦( بعد استخراج التراخيص الواردة بالمادة       رارالق  للاشـتراطات ا  ووفقً

والغرض المخصص له الأرض وبمراعاة البرنامج الزمنى المعتمد من الهيئـة           المرفقة  
ف ذلك  وفى خلال ثلاث سنوات من تاريخ صدور هذا القرار، وفى حالة ثبوت ما يخال             

  .يلغى هذا القرار ويتم اتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة 
باعتماد رسومات وتصميم ومواصـفات أعمـال شـبكة          الشركةلتزم   ت -٨مـادة 

  .الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات 
 الكهربائية فى حالة طلبهـا       للسيارات شحن بتوفير أماكن    الشركةلتزم   ت -٩مـادة 

  . الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة أو
ا للـشروط المرفقـة    بتوفير أماكن انتظار للسيارات طبقًالشركةلتزم  ت -١٠مـادة 

 .ت وتعديلاته ى للجراجالكود المصروابالقرار 
باستخدام أنظمة الطاقة الشمسية على النحو المعمول به         تلتزم الشركة   -١١مـادة 
ا بالهيئة حالي. 
ى ، ويعمل به من اليـوم التـال        الوقائع المصرية ى  نشر هذا القرار ف   ي  -١٢مادة 
 .ه تنفيذه كل فيما يخصة ، وعلى جميع الجهات المختص لتاريخ نشره

  وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية
  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٣سنة أول فبرایر فى ) تابع (٢٦ العدد – الوقائع المصریة    
 

  

٤٨

 ىبالقرار الوزار الشروط المرفقة
  ماد التصميم العمرانىباعت الصادر

  بمنطقة غرب حورس بنشاط طبى بمدينة دمياط الجديدةلقطعة الأرض 
   فدان٧,٧٧ بما يعادل ٢م٣٢٦٤٠,٢١ مساحة بإجمالى

  ) م.م.ذ.ش(المنصورة كولدج الدولية للخدمات التعليمية المخصصة لشركة 
  )مجمع حورس الطبى(لإقامة مشروع وذلك 

  : المشروع مساحة
 فـدان أى مـا يعـادل     ٧,٧٧قطعة الأرض المخصصة للمشروع    إجمالى مساحة   

   .٢م٣٢٦٤٠,٢١
  :مكونات المشروع 

 لمبانى المجمع   المخصصة )F.P( إجمالى المسطحات المبنية بالدور الأرضى       -١
 مـن   ٪٣٩,٨٤ فدان وتمثل نـسبة      ٣,٠٩٦ بما يعادل    ٢م١٣٠٠٤الطبى وسكن الأطباء    

  .إجمالى مساحة أرض المشروع 
 ساحة المخصصة للطرق الداخلية والخارجيـة ومواقـف الـسيارات         تبلغ الم  -٢

مـن إجمـالى مـساحة      ) ٪٤٥,٩٤( فدان وتمثل نسبة     ٣,٥٦٩يعادل   بما   ٢م١٤٩٩٣,٩
  .أرض المشروع 

ما يعـادل   ب ٢م٤٦٤٢,٣١  وترفيهية الخضراء للمناطقتبلغ المساحة المخصصة     - ٣
  .لمشروع من إجمالى مساحة أرض ا) ٪١٤,٢٢( فدان وتمثل نسبة ١,١٠٥

  :جدول لمساحات المبانى الخاصة بامع الطبى 
رقم 
 الدور F.P  انىـــــــالمب  المبنى

 )٢م (الأرضى
المساحة 
  بالفدان

النسبة البنائية  
  عدد الأدوار  من المشروع

١ 
الإدارة العامة مع حورس الطبى 
  وقاعات الندوات والتدريب الطبى

  ٪١٧٫٣٢  ١٫٣٤٦  ٢ م٥٦٥٢

  ٪٤٫١  ٠٫٣١٩  ٢ م١٣٤٠  الإدارة العامة مع حورس  ٢

٣  
مجمع حورس الطبى مبنى العيادات 

والطوارئ والجراحات التخصصية 
  وقاعات السمينار والتدريب الطبى

  ٪١٧٫٣٢  ١٫٣٤٦  ٢ م٥٦٥٢

  ٪١٫١٠  ٠٫٠٨٥  ٢ م٣٦٠  سكن الأطباء والتمريض  ٤

+ أرضى + بدروم 
  دور٢

    ٪٣٩٫٨٤  ٣٫٠٩٦  ٢ م١٣٠٠٤  الإجمالى  
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 : للمشروعاطات البنائيةالاشتر

  :الاشتراطات الأصلية طبقًا لشروط الطرح
  ٪٤٠: نسبة بنائية 

  دورين+ أرضى + بدروم : الارتفاع
  م خلفى٤ -م أمامى وجانبى ٥: الردود

   .للجراجاتا للكود المصرى الالتزام بتوفير أماكن انتظار سيارات طبقً
بقًـا للكـود المـصرى      يلتزم المالك بأن تكون مداخل ومخـارج البـدرومات ط         

  .واشتراطات الجهات المعنية 
  :التعهدات والالتزامات على الشركة 

يلتزم المالك بالتنسيق مع شركة الغاز بخصوص حـرم خـط الغـاز بالمنطقـة               
  .الجنوبية للموقع وذلك تحت إشراف الجهاز 

  يلتزم المالك بكافة التنـسيقات وإصـدار كافـة الموافقـات الخاصـة بالنـشاط              
  .يخالف الاشتراطات الواردة بالقرار الوزارى بما لا 
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   العامةالاشتراطات
 )٪٤٠( لا تزيد عـن      (F.P) المساحة المسموح بالبناء عليها بالدور الأرضى        -١

   . للأرضمن إجمالى مساحة المشروع طبقا للاشتراطات الأصلية
وبمـا   ) دورين+ ى  رضأ+ بدروم   ( لأرض المشروع   المسموح به  رتفاعالا -٢

  . يتعارض مع قيود الارتفاع المسموح بها بالمنطقة من قبل وزارة الدفاعلا
  . يسمح بإقامة دور البدروم بدون مسئولية جهاز المدينة بتوصيل المرافق له -٣
  ) . خدمات للمبنى- انتظار سيارات ( لا يستخدم البدروم بغير الأنشطة المصرح بها - ٤
  .ردود مناطق الى ت فآلا يجوز إقامة أية منش -٥
 لا يسمح باستخدام الأرض فى غير الغـرض المخـصص لـه ولا يـسمح                -٦

 .بالأنشطة الملوثة للبيئة 

سطح البنـاء   أبنيت أعلى   ى  الملحقات الت ى  ه :  مرافق الخدمات بدور السطح    -٧
 ـ  مثل آبار السلالم والخزانات والغرف الخدمية على أن لا          علـى مجموعهـا    ىتزيد ف

٪ مفتـوح مـن   ١٠٪ مغلق و  ١٠بالبناء بالدور الأرضى    المسطح المسموح    من   )٪٢٠(
  .النسبة البنائية 

علـى   )م.م.ذ.ش( المنصورة كولدج الدولية للخدمات التعليميـة        شركة تتولى   -٨
ى ورى  صـح ف  ات المرافق الداخلية من مياه وصر     وتنفيذ شبك  تصميم ا الخاصة نفقته

 لمعتمدة من هيئـة   لرسومات ا ا ل وذلك طبقً ى  بالمبان اوكهرباء وتليفونات وغاز وتوصيله   
  هـذا   الرئيـسية،   الداخليـة بالـشبكة    المجتمعات العمرانية الجديدة مع ربط الـشبكات      

 ـ)  تليفونـات -  كهرباء -  صرف صحى - مياه (تحديد كمية ومن المعلوم أنه يتم     ا للقواعـد  طبقً
 .المعمول بها بالهيئة 

 ـ     تتولى شركة  -٩ علـى   )م.م.ذ.ش(ة   المنصورة كولدج الدولية للخدمات التعليمي
وأعمدة الإنارة الداخلية لممـرات  ى تنسيق الموقع من ممرات وشبكة الر      ا الخاصة نفقته

البردورات والأرصـفة والتبليطـات والزراعـة والتـشجير والأعمـال            وتنفيذ المشاة
 .ه التكسيات وخلافالصناعية و
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علـى   )م.م.ذ.ش( المنصورة كولدج الدولية للخدمات التعليمية       شركةتتولى   -١٠
والمواصـفات المعتمـدة    ا للرسومات   طبقً  الخاصة تنفيذ الطرق الداخلية ورصفها     انفقته

 .بالطرق الرئيسية  الداخليةق مع ربط الطرمن الهيئة 

 )م.م.ذ.ش( المنصورة كولـدج الدوليـة للخـدمات التعليميـة           شركةتلتزم   -١١
للاشـتراطات البنائيـة    ى  فنالجهاز بمتابعة التنفيذ وإجراء التفتيش ال     ى  بالسماح لمهندس 

واعتماد العينـات الخاصـة بـشبكات       ى  نفى وكذا التفتيش ال   للمبانر  الترخيص الصاد و
هيئـة  الـشركة والمعتمـدة مـن       ا للمواصفات والرسومات المقدمة مـن       المرافق وفقً 

  . وجهاز المدينةالمجتمعات العمرانية الجديدة

عتماد  با )م.م.ذ.ش( التعليمية    المنصورة كولدج الدولية للخدمات    شركةتلتزم   -١٢
 .ء توزيع الكهرباة  ومواصفات أعمال الكهرباء من شركرسومات

علـى   )م.م.ذ.ش( المنصورة كولدج الدولية للخدمات التعليمية       شركةتلتزم   -١٣
  . )٩، ٨، ٧ (اتفى الفقر  الخاصة صيانة الأعمال الموضحةانفقته

 )م.م.ذ.ش(مات التعليميـة     المنصورة كولـدج الدوليـة للخـد       شركة تلتزم   -١٤
 .بالبرنامج الزمنى المقدم منها والمعتمد من الهيئة 

 المـصرى   لكودوا وفقا للمعدلات   سيارات انتظار  مواقف يتم الالتزام بتوفير   -١٥
   . وتعديلاتهتللجراجا
، ولائحتـه التنفيذيـة وتعـديلاتهما    ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩رقم   بالقانون  يلتزم المالك  -١٦

 .ح والترسية وكذا شروط الطر

  طرف أول
  )إمضـــــاء ( 

  طرف ثانٍ
  )إمضـــــاء ( 
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 وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
   ١٠٠٤قــرار وزارى رقـم 

  ١٥/١١/٢٠٢٢بتاريخ 
   فدان٣١,٩٤بمساحة  باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض

  جنوب منطقة المعرفة بمدينة العاشر من رمضان
  ة لشركة السويدى اديوكيشن لإنشاء الجامعات وإدارة العلوم الحديثةوالمخصص

  لإقامة مشروع جامعة خاصة
  وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

 ـ ۱۹۷۹ ة لسن ٥٩بعد الاطلاع على القانون رقم        شـأن إنـشاء المجتمعـات       ى ف
  ؛العمرانية الجديدة

   ؛ ولائحته التنفيذية۲۰۰۸لسنة  ۱۱۹وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 
  ولائحته التنفيذية ؛٢٠١٧ لسنة ٧٢وعلى قانون الاستثمار الصادر بالقانون رقم 

 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة       ۲۰۰٦ ة لسن ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
  ؛المجتمعات العمرانية الجديدة

  ؛وزراء  بتشكيل مجلس ال۲۰۱۸لسنة  ۲٦۹وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 
 بتعيين وزيـر الإسـكان والمرافـق       ٢٠١٩ لسنة   ٩٤وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      

 والمجتمعات العمرانية ؛

ن اعتمـاد  أ بـش ٧/٦/٢٠٠٩خ يبتـار الصادر  ) ٢٣٢(رقم  ى  وعلى القرار الوزار  
ت  التفصيلية بالمدن والمجتمعا   المخططاتالقواعد والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق      

  ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩ا لأحكام قانون البناء رقم ة الجديدة وفقًالعمراني
 ٨/٢/٢٠٢٢ بتـاريخ  )١٦٣(وعلى قرار مجلس إدارة الهيئـة الـصادر بـرقم           

 ٢م١٣٤١٨٣ فـدان بمـا يعـادل        ٣١,٩بالموافقة على تخصيص قطعة أرض بمساحة       
لـشركة  ) جامعـة (جنوب منطقة المعرفة بمدينة العاشر من رمضان بنشاط تعليمـى            

  السويدى أديوكيشن لإنشاء الجامعات وإدارة العلوم الحديثة ؛ 
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 لقطعـة الأرض بمـساحة      ٣٠/٣/٢٠٢٢وعلى محضر الاستلام المحرر بتاريخ      
 جنوب منطقة المعرفة بمدينة العاشر من رمـضان         ٢م١٣٤١٨٣ فدان بما يعادل     ٣١,٩

 لإنشاء الجامعات وإدارة    المخصصة لشركة السويدى أديوكيشن   ) جامعة(بنشاط تعليمى   
  العلوم الحديثة ؛ 

وعلى الطلب المقدم من شركة السويدى أديوكيشن لإنشاء الجامعات وإدارة العلوم           
 بشأن طلب استـصدار القـرار       ٢٢/٨/٢٠٢٢بتاريخ  ) ٤١٧٣٦٦(الحديثة الوارد برقم    

الوزارى وأرفق بالطلب المستندات الخاصة بالمشروع ومنها لوحـة للمخطـط العـام             
  .والتفويضات المطلوبة 

وعلى كتاب شركة السويدى أديوكيشن لإنشاء الجامعات وإدارة العلـوم الحديثـة            
)  لوحـات نهائيـة    ٧(د   مرفقا بـه عـد     ٤/١٠/٢٠٢٢بتاريخ  ) ٤٢٠٩٠٦(الوارد برقم   

  لاستكمال إجراءات استصدار القرار الوزارى ؛للمشروع عاليه تمهيدا 
 هيئة المجتمعات  كل من بين٩/١٠/٢٠٢٢تاريخ  المبرم بالبيع الابتدائىوعلى عقد 

 شركة السويدى أديوكيشن لإنشاء الجامعات وإدارة العلوم الحديثةوالعمرانية الجديدة 
 )۲م١٣٤١٨٣( بما يعادل ) فدان٣١,٩٤ (بمساحة قطعة الأرضعلى ) شركة مساهمة(

   ؛)جامعة(جنوب منطقة المعرفة بمدينة العاشر من رمضان بنشاط تعليمى 
نظير المراجعة الفنية للمخطط العام      الإداريةالمصاريف  قيمة  سداد  ب الإفادةعلى  و

  )٤٢٢٣٥٥(وذلك لاستكمال إجراءات استـصدار القـرار الـوزارى الـواردة بـرقم        
  ؛ ٢٣/١٠/٢٠٢٢بتاريخ 

بتـاريخ  ) ٤٢٢٧٤٩(جهاز مدينة العاشر من رمضان الوارد بـرقم           كتاب وعلى
  . بعد المراجعة والاعتماد هللمشروع عالي) وحات ل٧( المرفق به عدد ٢٧/١٠/٢٠٢٢

  من الهيئة ؛المعتمد  هللمشروع عالي ىوعلى البرنامج الزمن
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وعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزارى الموقع مـن القطاعـات            
  والإدارات المختصة بالهيئة ؛

ت العمرانيـة   وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعـا        
   بعد مراجعة المـستندات والرسـومات المقدمـة        العاشر من رمضان  الجديدة وجهاز مدينة    

 تخطـيط   باعتماد السويدى أديوكيشن لإنشاء الجامعات وإدارة العلوم الحديثة       ن شركة م
  جنوب منطقة المعرفـة بمدينـة العاشـر        فدان   ٣١,٩٤ بمساحة وتقسيم قطعة الأرض  

ا لأحكام قـانون البنـاء       ووفقً ة مشروع جامعة خاصة،   من رمضان والمخصصة لإقام   
 ى والقرار الوزار   وتعديلاتهما التنفيذية  ولائحته ۲۰۰۸ لسنة   ١١٩رقم   الصادر بالقانون 

  ؛۲۰۰۹ لسنة ٢٣٢رقم 

معاون وزير الإسـكان المـشرف علـى قطـاع           /مهندس.د وعلى مذكرة السيد  
 ـ   ٨/١١/٢٠٢٢يط والمشروعات بتـاريخ     التخط   استـصدار القـرار   ب  المنتهيـة بطل
 ؛ المعروض ىالوزار

 :قـــــــرر 

 فدان بمـا يعـادل     ٣١,٩٤بمساحة   يعتمد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض       -  ١مادة 
جنوب منطقة ) ا مربعامائة وأربعة وثلاثون ألفا ومائة وثلاثة وثمانون متر ( ٢م١٣٤١٨٣

ن لإنـشاء   المعرفة بمدينة العاشر من رمضان والمخصصة لشركة السويدى أديوكيـش         
الجامعات وإدارة العلوم الحديثة لإقامة مشروع جامعة خاصة، وذلـك طبقًـا للحـدود              

 بتـاريخ    مـع الـشركة    الموضحة على الخريطة المرفقة بهذا القرار والعقـد المبـرم         
   . ، والتى تعتبر جميعها مكملة لهذا القرار٩/١٠/٢٠٢٢

خـلال المـدة   )  مبـان -مرافق  ( تلتزم الشركة بتنفيذ أعمال المشروع       -  ٢مـادة 
المحددة لانتهاء المشروع، وفى حالة عدم الالتزام بالبرنامج الزمنـى لـسبب لا تقبلـه            

   .الشأنالإجراءات القانونية المناسبة فى هذا الهيئة يتم اتخاذ 
 تلتزم الشركة بسداد قيمة مقابل الانتفاع لحـرم خـط الغـاز كمنـاطق          -  ٣مادة 

  .دقيق المساحة النهائية مع جهاز المدينة خضراء وطرق داخلية على أن يتم ت
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 تلتزم الشركة باستيفاء وإحضار موافقات كافة الجهات المختصة ومنهـا     -  ٤مادة 
وزارة التعليم العالى قبل مباشرة النشاط المخصص لـه قطعـة الأرض، وفـى حالـة       

  .إخلالها بذلك يلغى هذا القرار ويتم اتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة 
 وبـشرط  أقـصى  كحد المعمول بهابالاشتراطات البنائية   الشركة  لتزم  ت -٥ة مـاد

 .من قبل وزارة الدفاع  عدم تجاوز قيود الارتفاع المسموح بها

بتقديم الرسومات التنفيذية والمواصـفات الفنيـة لأعمـال    الشركة لتزم ت -٦مادة 
والبرنـامج الزمنـى    والمساحة المتعاقد عليها     شبكات المرافق فى إطار المخطط المقدم     

 .فى التنفيذ   البدءالهيئة قبلالمعتمد لدراستها واعتمادها من 

بموافاة جهاز المدينـة المخـتص بالمـستندات اللازمـة          الشركة  لتزم  ت -٧مادة 
  ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩لاستخراج التراخيص طبقًا لأحكام قانون البناء الصادر بالقانون رقم          

  . ولائحته التنفيذية
  هذا من) ١(بتنفيذ المشروع على المساحة الواردة بالمادة       الشركة   لتزم ت -٨مـادة 

 ـ   ) ٧(بالمادة  ة  رار بعد استخراج التراخيص الوارد    الق  للاشـتراطات ا  من القـرار ووفقً
والغرض المخصص له الأرض وبمراعاة البرنامج الزمنى المعتمد من الهيئـة،   المرفقة  

وفى خلال عشر سنوات من تاريخ صدور هذا القرار، وفى حالة ثبوت ما يخالف ذلك               
 .يلغى هذا القرار ويتم اتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة 

 ـ       الشركة  لتزم   ت -٩مـادة  بكة باعتماد رسومات وتصميم ومواصـفات أعمـال ش
  .الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات 

 الكهربائية فى حالة طلبهـا   للسياراتشحنبتوفير أماكن  الشركة  لتزم   ت -١٠مادة 
  .أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة 
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 ـ بتوفير أماكن انتظار للسيارات طبقًالشركة لتزم  ت -١١مـادة  ة ا للـشروط المرفق
 .ت وتعديلاته ى للجراجالكود المصروابالقرار 

باستخدام أنظمة الطاقة الشمسية على النحو المعمول به     الشركة    تلتزم    -١٢مـادة 
 .بالهيئة حاليا 
ى ، ويعمل به من اليـوم التـال        الوقائع المصرية ى  نشر هذا القرار ف   ي  -١٣مادة 
 .ه  فيما يخصتنفيذه كلة ، وعلى جميع الجهات المختص لتاريخ نشره

  وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية
  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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 ىبالقرار الوزار الشروط المرفقة

  الأرض باعتماد التخطيط والتقسيم لقطعة الصادر
   فدان٣١,٩٤ بما يعادل ٢م١٣٤١٨٣بمساحة 
  لشركة السويدى أديوكيشن لإنشاء الجامعات والمخصصة 

   رة العلوم الحديثة لإقامة مشروع جامعة خاصةوإدا
  جنوب منطقة المعرفة بمدينة العاشر من رمضان

  : المشروع مساحة
 فدان أى مـا يعـادل       ٣١,٩٤إجمالى مساحة قطعة الأرض المخصصة للمشروع       

  . ٢م١٣٤١٨٣
  :مكونات المشروع 

   :راضى لكامل المشروعميزانية استعمالات الأ
 بما يعـادل    ٢م٢٢٨١١ للمبانى بالمشروع    )P.F( الأرضى   المساحة المبنية بالدور  

   : من إجمالى مساحة أرض المشروع وتنقسم إلى٪١٧  نسبة فدان وتمثل٥,٤٣
 بمـا  ٢م٢٢٧٠٩ التعليمية وخدماتها   للمبانى (F.P)المساحة المبنية بالدور الأرضى     

  . من إجمالى مساحة أرض المشروع ٪١٦,٩ فدان وتمثل نسبة ٥,٤١يعادل 
 فدان وتمثل نسبة    ٠,٠٢ بما يعادل    ٢م١٠٢لغرف الأمن والبوابات    ساحة المبنية   الم

  .٪ من إجمالى مساحة أرض المشروع ٠,١
 أى مـا يعـادل      ٢م٤٤٥٨١  بمـساحة   انتظار الـسيارات   ومناطقالطرق الداخلية   

  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٣٣,٢( فدان وتمثل نسبة ١٠,٦١
) ٪٤,٩( فدان وتمثل نسبة     ١,٥٦ أى ما يعادل     ٢م٦٥٣٩ بمساحةالطرق الخارجية   

  .من إجمالى مساحة المشروع 
   أى٢م٦٠٢٥٢  بمـساحة  وممرات المـشاة    الخضراء للمساحاتالأراضى المخصصة   

  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٤٤,٩(فدان وتمثل نسبة  ١٤,٣٥ما يعادل 
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  :جدول مسطحات المبانى بالمشروع 

 رقم المبنى  النشاط
 الدور الأرضى حمسط

F.Pبالمتر المربع   
  الأدوارعدد 

  ملاحظات

    دورين+ أرضى + بدروم   ٨٥١٣  ١  تعليمى وخدماته

   دورين+ أرضى + بدروم   ٧٥٧٦  ٢  تعليمى وخدماته

   دورين+ أرضى + بدروم   ٦٦٢٠  ٣  تعليمى وخدماته

 ٢٢٧٠٩  إجمالى مسطح المبانى التعليمية وخدماتها

  غرف الأمن والبوابات
 أمن  غرف٨دد ع

  وبوابة المداخل
  دور أرضى  ١٠٢

 

 ٢٢٨١١  )F.P(إجمالى مساحة مسطح المبانى 

 ٪١٧  النسبة من إجمالى مسطح أرض المشروع

  : العامةالاشتراطات البنائية

  . المشروع  أرضمن إجمالى مساحة) ٪١٧( عن )F.P(لا تزيد النسبة البنائية 
وتـرك ردود داخلـى بـين المبـانى        م من جميع الجهات الخارجية      ١٠: الردود  

  .م للمبانى الأكاديمية ١٠بعضها بمسافة لا تقل عن 
وبما لا بتعارض مع الارتفاعات المحددة مـن قبـل          ) دورين+ أرضى  (الارتفاع  

   .ا متر١٥وزارة الدفاع وهو 
يسمح بإقامة بدرومات أسفل جميع مبانى المـشروع بالأنـشطة المـصرح بهـا              

 انيكـال ولا يـسمح بعمـل فـصول         كأعمال الكهرومي + ارات  انتظار سي (للبدرومات  
  .بدور البدروم ) أو قاعات أو معامل أو أنشطة طلابية أو غرف لأعضاء هيئة التدريس

يتم توفير أماكن انتظار سيارات طبقا للكود المـصرى         : أماكن انتظار السيارات    
 ى عـدد الطـلاب    جمـال ا بـأن إ    علم -دوار البدروم   ديلاته سطحيا وبأ  للجراجات وتع 

  . طالب ١٢٠٠
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تلتزم الشركة بأن تكون مداخل ومخارج البدروم طبقا لاشتراطات الجهات المعنية           
  .وطبقا للكود المصرى 

الالتزام بالاشتراطات الخاصة بوزارة التعليم العالى وأخـذ موافقتهـا ولا يـسمح          
  .بعمل أى فصول دراسية ومعامل بالبدروم 

  .ط الغاز وحرمه  البناء على خمالالتزام بعد
  ) الدفاع المدنى-التعليم العالى (أخذ كافة موافقة جهات الاختصاص 

  :التعهدات 
تتعهد الشركة بكافة الشروط والمواصفات وكافة الـضوابط التـى تـرد بـشأن              

  .استغلال حرم خط الغاز وبالتنسيق مع كافة جهات الاختصاص 
 الغاز كمناطق خضراء وطرق     تتعهد الشركة بسداد قيمة مقابل الانتفاع لحرم خط       

  .داخلية على أن يتم تدقيق المساحة النهائية مع جهاز المدينة 
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   العامةالاشتراطات
بحيث لا يتعـدى     ) دورين+ ى  رضأ ( المسموح به لكامل المشروع   رتفاع   الا -١
  . لكامل قطعة الأرض ا متر١٥رتفاع المقررة من وزارة الدفاع وهو لاقيود ا

من إجمالى مـساحة قطعـة الأرض        F.P) ٪١٧(ئية لا تزيد على      النسبة البنا  -٢
م من جميع الجهات الخارجية ويتم تـرك        ١٠المخصصة للمشروع والردود لا يقل عن       

م للمبـانى الأكاديميـة مـع    ١٠ردود داخلى بين المبانى وبعضها بمسافة لا تقل عـن           
  ...) .-لعالى وزارة التعليم ا(الالتزام بالحصول على موافقة الجهات المعنية 

 -انتظـار سـيارات     ( يسمح بإقامة أدوار للبدروم يستخدم بالأنشطة المصرح بهـا           -٣
وبدون مسئولية جهاز المدينـة توصـيل       ) كهروميكانيكال أعمال   -مخازن غير تجارية  

  .المرافق له 
 .مناطق الردود ى ت فآ لا يجوز إقامة أية منش-٤

 على  الجامعات وإدارة العلوم الحديثة    لإنشاء    تتولى شركة السويدى أديوكيشن    -٥
ى ورى  صـح ف  ات المرافق الداخلية من مياه وصر     وتنفيذ شبك  تصميم ا الخاصة نفقته

 لمعتمدة من الهيئة  ا للرسومات ا  وذلك طبقً ى  بالمبان اوكهرباء وتليفونات وغاز وتوصيله   
 ـ  رمع   مقننـات  د البط الشبكات الداخلية بالشبكة الرئيسية، هذا ومن المعلوم أنه يتم تحدي

طبقا للقواعد المعمول بهـا   )  تليفونات - كهرباء   - صحى    صرف -مياه  (المطلوبة من   
بالهيئة وأن تقوم الشركة بتشغيل وصيانة المرافق الداخلية بكافة أنواعها لحين تـسليمها             

  .إلى الجهات المعنية 
ى تنسيق الموقع من ممرات وشـبكة الـر         الخاصة اعلى نفقته تتولى الشركة    -٦

البـردورات والأرصـفة والتبليطـات       وتنفيـذ  أعمدة الإنارة الداخلية لممرات المشاة    و
 .ه التكسيات وخلافوالزراعة والتشجير والأعمال الصناعية و
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 ـ تتولى الشركة    -٧    الخاصـة تنفيـذ الطـرق الداخليـة ورصـفها          اعلى نفقته
 ـق  مـع ربـط الطـر     مـن الهيئـة     والمواصفات المعتمـدة    ا للرسومات   طبقً   ةالداخلي

 .بالطرق الرئيسية 
 ـ     ى  بالسماح لمهندس تلتزم الشركة    -٨ ى الجهاز بمتابعة التنفيذ وإجراء التفتيش الفن

واعتمـاد العينـات   ى نفى وكذا التفتيش الللمبانر  الترخيص الصاد للاشتراطات البنائية و  
الشركة والمعتمـدة   ا للمواصفات والرسومات المقدمة من      الخاصة بشبكات المرافق وفقً   

  .هيئة وجهاز المدينةمن ال
  ة ومواصفات أعمـال الكهربـاء مـن شـرك       عتماد رسومات باتلتزم الشركة    -٩

 .ء توزيع الكهربا
 ــ الــشركةتـولى  ت -١٠    الخاصــة صـيانة الأعمــال الموضــحة اعلـى نفقته
  . )٧، ٦، ٥ (اتفى الفقر
   تلتزم الشركة بقيود الارتفاع المفروضـة مـن قبـل وزارة الـدفاع وبمـا              -١١
  . الاشتراطات البنائية المعمول بها بهيئة المجتمعات العمرانية الجديدة لا يتجاوز
  .ا للمعتمد من الهيئة  تلتزم الشركة بالبرنامج الزمنى المقدم منها طبقً-١٢
 ـ انتظـار  مواقف يتم الالتزام بتوفير   -١٣  ت المـصرى للجراجـا    لكـود ل اطبقً
  .وتعديلاته
  .الخاصة من الجهات المعنية  بالحصول على الموافقات تلتزم الشركة -١٤
 الكليـات   علـى  بالحصول على موافقة وزارة التعليم العـالى         تلتزم الشركة  -١٥

  .المقترحة بالمشروع قبل تشغيل الجامعة 
 بالحصول على الموافقة الخاصة بالنشاط التعليمى من الجهات         تلتزم الشركة  -١٦

  .المعنية باستخراج التصاريح اللازمة للجامعات 
 .ولائحته التنفيذية  ٢٠٠٨ لسنة ١١٩رقم بقانون البناء  تم الالتزام ي-١٧

  طرف أول
  معاون وزير الإسكان

  المشرف على قطاع التخطيط والمشروعات
  وليد عباس عبد القوى/ م.د

  طرف ثانٍ
  المفوض من الشركة

  هانى أحمد زكى/ مهندس 
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 وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
  ٢٠٢٢ لسنة ١٠٠٥ر وزارى رقـم قــرا

  ١٥/١١/٢٠٢٢بتاريخ 
  ) فدان٥(بمساحة ) أ/١(باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم 

   أكتوبر٦بالحزام الأخضر بمدينة ) ١٠(الواقعة بالحوض رقم  ٢م٢١٠٠٠بما يعادل 
  مصطفى منصور محمد عبد السميع/ المخصصة للسيد

 لإقامة مشروع سكنى بمقابل عينى 
  الإسكان والمرافق واتمعات العمرانيةوزير 

 ـ ۱۹۷۹ ة لسن ٥٩بعد الاطلاع على القانون رقم        شـأن إنـشاء المجتمعـات       ى ف
  ؛العمرانية الجديدة

  ؛ ولائحته التنفيذية۲۰۰۸ لسنة ۱۱۹وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 

ئـة   بتشكيل مجلـس إدارة هي     ۲۰۰٦ ة لسن ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
  ؛المجتمعات العمرانية الجديدة

  ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ۲۰۱۸لسنة  ۲٦۹وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 
 بتعيين وزير الإسكان والمرافق ٢٠١٩ لسنة ٩٤وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 

  والمجتمعات العمرانية ؛
 ن اعتمـاد أ بـش ٧/٦/٢٠٠٩خ يبتـار الصادر  ) ٢٣٢(وعلى القرار الوزارى رقم     

ت  التفصيلية بالمدن والمجتمعا   المخططاتالقواعد والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق      
 ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩ا لأحكام قانون البناء رقم العمرانية الجديدة وفقً

  ٢٦/٢/٢٠١٧بتاريخ  ) ١٠٣( بجلسته رقم     الصادر وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة    
إلغـاء   تـم    ى الت ىقتراح التعامل مع الأراض   ان  ألمعروضة بش بالموافقة على المذكرة ا   

 ضوء  ى ف ىستصلاح الأراض كتوبر الزراعية لا  أ ٦تخصيصها وفسخ عقدها مع شركة      
تغييـر النـشاط    إمكانية  إمكانية تقنين وضع السادة المتعاملين مع الشركة ودراسة مدى          

 ة ؛ر بالمذك وذلك على النحو الموضح تفصيلاًى إلى عمرانىمن زراع
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 بالموافقة  ٥/٨/٢٠١٩بتاريخ  ) ١٢٩(وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته رقم        
  المتعـاملين خاصـة بأسـلوب التعامـل مـع الـسادة           إقرار بعض الـضوابط ال    على  

 أكتوبر الزراعيـة لاستـصلاح وتعميـر        ٦على الأراضى الملغى تخصيصها لشركة      
   أكتـوبر ،   ٦ن بمدينـة     فـدا  ١٢٤٩٤الأراضى بالحزام الأخضر والبـالغ مـساحتها        

 فدان شرق السكة الحديد بمدينة حـدائق أكتـوبر ، واشـتملت تلـك               ٣١٢٠وبمساحة  
 العاشر على الاشتراطات البنائيـة لمـشروعات التخطـيط والتقـسيم            ببندهاالضوابط  

  بأراضى الحزام الأخضر ؛ 
بـين هيئـة المجتمعـات       ١٧/١١/٢٠١٩وعلى عقد التخصيص المبرم بتـاريخ       

   الأرض  لقطعـة  مصطفى منصور محمـد عبـد الـسميع       / الجديدة والسيد   العمرانية  
) ١٠(الواقعـة بـالحوض رقـم       ) ٢م٢١٠٠٠(بما يعادل   )  فدان ٥(بمساحة  ) أ /١(رقم  

مع الاتفاق على تغييـر       أكتوبر بنشاط سكنى بمقابل عينى ،      ٦بالحزام الأخضر بمدينة    
   ؛نشاط قطعة الأرض من زراعى إلى سكنى

) ٤٦٦٣٢(المخصص له قطعـة الأرض الـوارد بـرقم          دم من   وعلى الطلب المق  
   بشأن استصدار القرار الوزارى واعتمـاد التخطـيط والتقـسيم           ٢١/٣/٢٠٢٢بتاريخ  

الواقعة بـالحوض  ) ٢م٢١٠٠٠(بما يعادل )  فدان ٥(بمساحة  )  أ /١(لقطعة الأرض رقم    
  ؛  أكتوبر٦بالحزام الأخضر بمدينة ) ١٠(رقم 

   ؛٥/٤/٢٠٢٢ بتاريخ  من الهيئةللمشروع والمعتمدوعلى البرنامج الزمنى 
ــة    ــاز مدين ــاب جه ــى كت ــرقم  ٦وعل ــوارد ب ــوبر ال   )٤١٤٤٩٩( أكت

للمبنـى المقـام    ) ٣٠٣٧/٢٠٠٨( طيه صورة الترخيص      والمرفق ٦/٧/٢٠٢٢بتاريخ  
   ؛داخل قطعة أرض المشروع
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  )٤١٥٨٥١(وعلى الطلب المقدم من المخصص له قطعة الأرض الـوارد بـرقم             
  لوحات للمشروع ؛) ٧( والمرفق به عدد ١/٨/٢٠٢٢ بتاريخ

 ٤/٨/٢٠٢٢بتـاريخ   ) ٣٥٦٥٧(وعلى كتاب قطاع التخطيط والمشروعات رقـم        
لوحات للمشروع عاليه للمراجعـة والإفـادة       ) ٧(عدد   أكتوبر مرفق به     ٦لجهاز مدينة   

   ؛بموقف قطعة الأرض وكذا الموقف التنفيذى لقطعة الأرض
 ١٩/١٠/٢٠٢٢بتـاريخ  ) ٤٢٢١٢٢( أكتوبر الـوارد بـرقم     ٦ جهاز مدينة     كتاب ىوعل

   ؛المرفق به لوحات المشروع بعد المراجعة والاعتماد ، والرفع المساحى وكارت الوصف
وعلى الإفادة بسداد المصاريف الإداريـة المـستحقة نظيـر المراجعـة الفنيـة              

  اعتمــاد التخطــيط والتقــسيم للمــشروع الــواردةواستــصدار القــرار الــوزارى ب
   ؛٢٩/١٠/٢٠٢٢بتاريخ 

  وعلى التعهدات المقدمة والموقعة من المخصص له قطعة الأرض ؛
وعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزارى الموقع مـن القطاعـات            

  والإدارات المختصة بالهيئة ؛
وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعـات العمرانيـة           

  /الـسيد مـن    أكتوبر بعد مراجعة المستندات والرسومات المقدمـة     ٦هاز مدينة   الجديدة وج 
)  أ/١( باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقـم   مصطفى منصور محمد عبد السميع    

بـالحزام  ) ١٠(رقـم     الواقعـة بـالحوض    )٢م٢١٠٠٠(بما يعادل   ) فدان ٥(بمساحة  
ا لأحكـام قـانون     ووفقً ،ى  ين بمقابل ع  ى سكن مشروعلإقامة    أكتوبر ٦الأخضر بمدينة   

  ىالـوزار التنفيذيـة والقـرار       ولائحتـه  ۲۰۰۸ لسنة   ١١٩رقم   البناء الصادر بالقانون  
  )١٢٩( وقــرار مجلــس إدارة الهيئــة الــصادر بجلــسته رقــم ۲۰۰۹ لــسنة ٢٣٢رقــم 

  ؛٥/٨/٢٠١٩بتاريخ 

   قطـاع  معاون الـسيد الـوزير المـشرف علـى        مهندس  . السيد د وعلى مذكرة   
استـصدار القـرار     والمنتهيـة بطلـب      ٨/١١/٢٠٢٢ بتاريخ   لمشروعاتالتخطيط وا 

 ؛ المعروض ىالوزار
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 :قـــــــرر 

  ) فـدان  ٥(بمـساحة   )  أ /١( يعتمد تخطـيط وتقـسيم قطعـة الأرض رقـم            -  ١مـادة 
) ١٠(الواقعة بـالحوض رقـم      )  مترا مربعا  واحد وعشرون ألفًا   (٢م٢١٠٠٠بما يعادل   

  مـصطفى منـصور محمـد    / المخصـصة للـسيد   وبر   أكتو ٦بمدينة  بالحزام الأخضر   
 سكنى بمقابل عينى ، وذلك طبقًا للحدود الموضـحة علـى            مشروعلإقامة   عبد السميع 

 ، والتـى تعتبـر      ١٧/١١/٢٠١٩الخريطة المرفقة بهذا القرار والعقد المبرم بتـاريخ         
  .جميعها مكملة لهذا القرار

ستمرار التعامـل مـع الهيئـة    المخصص له بالتعهد الموقع منه بالتزم ي -  ٢مادة 
مة القضاء  وجهاز المدينة وفقا للطلب المقدم منه فى تاريخ سابق على صدور حكم محك            

ق ،  ٦٧ لـسنة    ٤٢٢٥ فـى الـدعاوى أرقـام        ٢١/١/٢٠٢٠الإدارى الصادر بجلسة    
ق وبذات أسلوب التعامل واسـتغلال الأرض       ٧١ لسنة   ٦٤٤٣٤ق ،   ٧٠ لسنة   ٦٤٦٥٧

  عمال كافة آثار الحكم المـشار إليـه سـلفا مـع اعتبـار             بنشاط سكنى والتنازل عن إ    
وبين جهاز المدينة بينه لا يتجزأ من العقد المبرم اهذا التعهد جزء .  

  المخصص له بعدم عرض وحدات المـشروع للحجـز أو البيـع   لتزم ي - ٣مـادة 
بط ووفقًا للقواعد والـضوا    ،   إلا بعد موافقة الهيئة   أو الإعلان عن المشروع للرأى العام       

المتبعة فى هذا الشأن وبإزالة كافة المعوقات والإشـغالات والمنـشآت الغيـر مقـنن               
أوضاعها قبل البدء فى استصدار تراخيص البناء ، مع الالتزام بقرار رئـيس مجلـس               

 الخاص بإدراج ضوابط بيـع وحـدات مـشروعات          ٢٠٢٢ لسنة   ٢١٨٤الوزراء رقم   
وفى حالة مخالفـة    تضمن هذه الضوابط ،     التطوير العقارى وإعداد ملحق للعقد المبرم ي      

  .الشأنالقرار واتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة فى هذا  ذلك يتم إلغاء هذا
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 أقـصى  كحـد  المعمول بهـا  بالاشتراطات البنائية المخصص له لتزم  ي -٤مـادة 
 .من قبل وزارة الدفاع  وبشرط عدم تجاوز قيود الارتفاع المسموح بها

 بتقديم الرسومات التنفيذيـة والمواصـفات الفنيـة         لمخصص له التزم  ي -٥مـادة 
والمساحة المتعاقد عليهـا والبرنـامج       لأعمال شبكات المرافق فى إطار المخطط المقدم      

  .فى التنفيذ   البدءالهيئة قبلالزمنى المعتمد لدراستها واعتمادها من 
دات اللازمـة   بموافاة جهاز المدينة المختص بالمستن     المخصص له لتزم  ي -٦مادة 

 ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩لاستخراج التراخيص طبقًا لأحكام قانون البناء الصادر بالقانون رقم          
  .ولائحته التنفيذية 

) ١(بتنفيذ المشروع على المساحة الواردة بالمـادة         المخصص له لتزم  ي -٧مـادة 
طات من القرار ووفقًا للاشـترا    ) ٦(من القرار بعد استخراج التراخيص الواردة بالمادة        

المرفقة والغرض المخصص له الأرض وبمراعاة البرنامج الزمنى المعتمـد علـى أن             
مـصدر  (خلال خمس سنوات من تاريخ توفير المرافق الرئيسية         يكون تنفيذ المشروع    

، وفى حالة ثبوت ما يخالف ذلك يلغى هذا القـرار ويـتم          )  طريق ممهد  -اه إنشائى   مي
  .اتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة

 بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائية فى حالـة         لهلتزم المخصص    ي -٨مـادة 
  .طلبها أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة 

 باعتماد رسومات وتـصميم ومواصـفات أعمـال    لهلتزم المخصص    ي -٩مـادة 
  .شبكة الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات 

لتزم المخصص له بتوفير أماكن انتظار للسيارات طبقًـا للـشروط            ي -١٠ادة مــ
 .المرفقة بالقرار والكود المصرى للجراجات وتعديلاته 

لتزم المخصص له باستخدام أنظمة الطاقة الشمـسية علـى النحـو       ي -١١مــادة 
  .المعمول به بالهيئة 

ى ل به من اليـوم التـال      ، ويعم  الوقائع المصرية ى  نشر هذا القرار ف   ي  -١٢مادة 
 .ه تنفيذه كل فيما يخصة ، وعلى جميع الجهات المختص لتاريخ نشره

  وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية
  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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 ىبالقرار الوزار الشروط المرفقة

  ) أ/١(قطعة الأرض رقم باعتماد تخطيط وتقسيم  المرفق
   فدان)٥( بما يعادل )٢م٢١٠٠٠(بمساحة 

   أكتوبر ، ٦بالحزام الأخضر بمدينة ) ١٠(الواقعة بالحوض رقم 
  مصطفى منصور محمد عبد السميع ،/ والمخصصة للسيد

  عينى بمقابل لإقامة نشاط سكنى
  ١٧/١١/٢٠١٩بتاريخ   بين الهيئة وسيادتهوفقًا للتعاقد المبرم

  : المشروع مساحة
  .فدان ) ٥( أى ما يعادل ٢م٢١٠٠٠إجمالى مساحة المشروع 

  :مكونات المشروع 
أى ما يعـادل     )٢م١٠٥٠٠( الأراضى المخصصة للاستعمال السكنى بمساحة       -١

بإجمالى مساحة   من إجمالى مساحة أرض المشروع ،     ) ٪٥٠(وتمثل نسبة   )  فدان ٢,٥(
وتمثـل نـسبة     ) فـدان  ٠,٧٤٧(بمـا يعـادل     ) ٢م٣١٤٠ (F.Pمبنية بالدور الأرضى    

  . إجمالى مساحة أرض المشروع من) ٪١٤,٩٥(
  فـدان ٠,٠٠٢ أى ما يعـادل    ٢م١٠ بمساحة   F.P غرف الأمن لالأراضى المخصصة    -٢

  .مشروع أرض المن إجمالى مساحة ) ٪٠,٠٥(وتمثل نسبة 
أى ما يعـادل    ) ٢م٤٢٠٦,٨٩ (بمساحةالأراضى المخصصة للطرق الداخلية      -٣

  .احة أرض المشروع من إجمالى مس) ٪٢٠,٠٣( وتمثل نسبة  فدان)١,٠٠٢(
أى ما يعـادل    ) ٢م٤٢٥٤,٥( بمساحة   الأراضى المخصصة للطرق الخارجية    -٤

  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٢٠,٢٦(وتمثل نسبة )  فدان١,٠١٣(
  )٢م٢٠٢٨,٦١(  بمـساحة منـاطق الخـضراء  لوا  للممراتالأراضى المخصصة - ٥

  .جمالى مساحة أرض المشروع من إ) ٪٩,٦٦( وتمثل نسبة )فدان ٠,٤٨٣(أى ما يعادل 
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ًأولا 
  : المخصصة للإسكان المساحة -

  أى مـا يعـادل    ) ٢م١٠٥٠٠ ( بمـساحة  الأراضى المخصصة للاسـتعمال الـسكنى     
من إجمالى مساحة أرض المشروع ، وبإجمـالى مـساحة        ) ٪٥٠(وتمثل نسبة   )  فدان ٢,٥(

 ٪١٤,٩٥ نـسبة    وتمثـل )  فدان ٠,٧٤٧(ما يعادل   ب) ٢م٣١٤٠ (F.Pمبنية بالدور الأرضى    
  :من إجمالى مساحة أرض المشروع ، وطبقًا لجدول قطع الأراضى التالى 

رقم 
  القطعة

 قطعةمساحة 
  ٢ مالأرض

مساحة الدور 
  (f.p)٢  مالأرضى

النسبة البنائية 
عدد   النموذج  ٪ لقطعة الأرض

  الارتفاع  الوحدات

١  ٣٣٫٦٢  ١٠٥  ٣١٢٫٣١ ١ 

١ ٣١٫٢١  ١٠٥  ٣٣٦٫٤٦  ٢ 

٢٤٫٧١  ١٠٥  ٤٢٥  ٣ 

  فيلات منفصلة

١ 

 ٢   متصلةفيلات شبه ٢٩٫٦٦  ١٧٨  ٦٠٠٫٠٤  ٤

١ ٣٢٫٤١  ١٠٥  ٣٢٤٫٠٢  ٥ 

١ ٣٢٫٤١  ١٠٥  ٣٢٤٫٠٢  ٦ 

١ ٣٢٫٤١  ١٠٥  ٣٢٤٫٠٢  ٧ 

١ ٣٢٫٤١  ١٠٥  ٣٢٤٫٠٢  ٨ 

١ ٣٢٫٤١  ١٠٥  ٣٢٤٫٠٢  ٩ 

١ ٢٥٫٠٠  ١٠٥  ٤٢٠٫٠٣  ١٠ 

١ ٣١٫١١  ١٠٥  ٣٣٧٫٥  ١١ 

١ ٣١٫١١  ١٠٥  ٣٣٧٫٥  ١٢ 

١ ٣١٫١١  ١٠٥  ٣٣٧٫٥  ١٣ 

١ ٣١٫١١  ١٠٥  ٣٣٧٫٥  ١٤ 

١ ٣١٫١١  ١٠٥  ٣٣٧٫٥  ١٥ 

٣١٫١١  ١٠٥  ٣٣٧٫٥  ١٦ 

  فيلات منفصلة

١ 

  

  

  

+ بدروم 

أول + أرضى 

رف غ+ 

  سطح
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رقم 
  القطعة

 قطعةمساحة 
  ٢ مالأرض

مساحة الدور 
  (f.p)٢  مالأرضى

النسبة البنائية 
عدد   النموذج  ٪ لقطعة الأرض

  الارتفاع  الوحدات

  ٢   متصلةفيلات شبه  ٣٠٫٣٨  ١٧٥  ٥٧٦٫٠١  ١٧

١  ٣٣٫٣٩  ١٠٥  ٣١٤٫٤٢  ١٨  

١  ٣٠٫٢٢  ١٥٠  ٤٩٦٫٣٤  ١٩  

١  ٣١٫٥٢  ١٠٥  ٣٣٣٫١٢  ٢٠  

٣١٫٥٢  ١٠٥  ٣٣٣٫١٢  ٢١  

  فيلات منفصلة

١  

  ٢   متصلةشبهفيلات   ٢٦٫٠٣  ١٧٨  ٦٨٣٫٨٦  ٢٢

٢٣   

يوجد مبنى قائم 

صادر له ترخيص 

  ٢٠٠٨ لعام ٣٠٣٧

٩٩٥٫٨٢  

  

  ١  فيلا منفصلة  ٢٤٫٥٠  ٢٤٤

  ٢  فيلات شبة متصلة  ٣١٫٨٢  ١٧٥  ٥٥٠  ٢٤

  ١  فيلا منفصلة  ٣١٫٣٦  ١٥٠  ٤٧٨٫٣٧  ٢٥

+ بدروم 

أول + أرضى 

غرف + 

  سطح

  -  ٢٩  -  -  ٣١٤٠  ١٠٥٠٠  الإجمالى

ــة ــتراطات البنائي ــضرالاش ــزام الأخ ــى الح ــسيم بأراض ــيط والتق ــشروعات التخط    لم
وفقا لقرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته رقم 

ً
  :٢٠١٩ لسنة ١٢٩

  د النسبة البنائيـة المـسموح بهـا علـى مـستوى المـشروع بالكامـل               تزيلا   - ١
  .من إجمالى مساحة المشروع ) ٪١٥(على 

  وبمـا لا يتعـارض    ) أول+ أرضـى   ( الارتفاع المسموح به لمناطق الإسـكان        - ٢
  .مع قيود ارتفاع القوات المسلحة بالمنطقة 
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 بالـدور  المبنى من المسطح    ٪٢٥ ( تمثل السطحدور  مرافق خدمات ب   يسمح بإقامة    - ٣
يذيـة  من اللائحة التنف) ١٠٤(للمادة  بما لا يشكل فى مجموعها وحدة سكنية وطبقًا ) الأرضى

وبمـا لا يتعـارض مـع قيـود      ،وتعديلاتهما ٢٠٠٨لسنة  ١١٩لقانون البناء الصادر برقم    
  .الارتفاع المسموح بها من قبل القوات المسلحة بالمنطقة 

  )قطـع أراضـى   ( ألا تزيد أطوال البلوكات المخصـصة للاسـتعمال الـسكنى            - ٤
يـتم عمـل    م٢٥٠على  من محور البلوك وفى حالة زيادة طول البلوك      ةسمقا) م٢٥٠(عن  

ــن    ــل ع ــرض لا يق ــر بع ــر  )  م٦(مم ــور المم ــن مح ــسافة م ــون الم   وتك
  ١١٩وطبقًـا لقـانون البنـاء الـصادر بـرقم           ) م١٥٠(ونهاية البلـوك لا تزيـد علـى         

  .  وتعديلاتهما ولائحته التنفيذية٢٠٠٨لسنة 
  .م كحد أدنى ٦ المسافة بين البلوكات لا تقل عن - ٥
 ـ م خلفـى  ٦ - جانبى  م  ٣ - م أمامى   ٤:  الردود   - ٦    الـسكنية ض الأرة داخـل قطع

  وبالنسبة للفيلات المنفصلة يتم عمل الردود الجانبى لقطع الأراضى التـى تقـل واجهتهـا              
م طبقًا للاشـتراطات المعمـول بهـا بالمـشروعات          ٣م بدلا من    ٢,٥م لتصبح   ٢٢,٥عن  

فـيلات المتـصلة     وبالنسبة لل  ٢٠٠٩ لسنة   ٢٣٢الاستثمارية المعتمدة بالقرار الوزارى رقم      
 المتصلة والرباعى يسمح بعمل الردود الجانبى لقطع الأراضى التى تقل واجهتها عن             وشبه
م من جانب واحد فقط وفى حالة طلب تعديل الـردود مـن   ٣م بدلا من  ٢,٥م لتصبح   ٢٢,٥

 ـ             داد الجانبين يتم الالتزام بعمل بدروم أو توفير أماكن انتظار سطحية خارجية تستوعب الأع
  .وبة لأماكن انتظار السيارات المطل

  طبقًـا للأنـشطة المقـررة للبـدروم         يسمح بإقامة دور بدروم بالمبانى الـسكنية       - ٧
  .فى الهيئة  المصرح بهاو

٪ للفيلات المتـصلة    ٤٥نفصلة و   ٪ للفيلات الم  ٤٠ النسبة البنائية لا تزيد عن       -٨
تجاوز النسبة البنائيـة   المتصلة والنماذج السكنية بكل قطعة أرض سكنية وبما لا ي       وشبه

  .٪ من إجمالى مساحة المشروع ١٥الإجمالية 
لأرض المشروع حتى حـد     كحد أدنى من الحدود الخارجية      ) م٦(يتم ترك ردود     - ٩

  . المحيطة أو حدود الجار  الخارجيةالمبانى المطلة على الطرق
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   يـتم الالتــزام بتــوفير أمــاكن انتظـار ســيارات طبقًــا للكــود المــصرى  - ١٠
   .حدود أرض المشروع داخل اجات وتعديلاتهللجر

 يسمح بإقامة غرف أمن وبوابات بالمشروع بحيث لا تزيـد مـساحة الغرفـة                - ١١
 وبارتفاع أرضى فقط وعلى أن تكون ضمن النسبة البنائية المسموح بهـا            ٢م٩الواحدة على   

  ) .٪١٥(للمشروع 
ــشروع  - ١٢ ــا للم ــسموح به ــسكانية الم ــة ال ــصا ٤٥ الكثاف ــدا/  شخ   - ن ف

  .فدان /  شخصا ٢٥والكثافة السكانية المحققة 
  : المبنية للدور الأرضى على مستوى المشروع اتجدول المساح

إجمالى مساحة الدور   الاستعمال
 ٪النسبة البنائية  (f.p) ٢الأرضى م

  ٪١٤٫٩٥  ٣١٤٠ سكنى
  من وبواباتف أغر

  ٪٠٫٠٥  ١٠  ) غرفة أمن٢عدد (

  ٪١٥  ٣١٥٠  الإجمالى

إجمالى مساحة الأرض 
   فدان٥= 

  ٢م٢١٠٠٠
= ٪ ١٥النسبة البنائية 

  ٢م٣١٥٠

  طرف ثان
  )إمضـــــاء ( 
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   العامةالاشتراطات
ويسمح بإقامـة دور البـدروم       ) أول+ ى  رضأ ( للمبانى ارتفاع   ىأقصيبلغ   -١

بدون مسئولية جهاز المدينة توصيل المرافق لدور البدروم ويستخدم بالأنشطة المصرح           
  .) جراجات (لبدروماتبها بدور ا

 الارتفـاع    بقيـود  مصطفى منصور محمـد عبـد الـسميع ،        / السيد  يلتزم   -٢
   .المفروضة من قبل وزارة الدفاع للمنطقة

بحد أقـصى  ) ٪١٥( النسبة البنائية المسموح بها لكامل المشروع لا تزيد على      -٣
 .من مساحة أرض المشروع 

 .ود مناطق الردى ت فآ لا يجوز إقامة أية منش-٤
 ـ ى  ه:  بالمبانى السكنية     مرافق الخدمات بدور السطح    -٥ بنيـت  ى  الملحقات الت

 ـأعلى سطح البناء مثل آبار السلالم والخزانـات والغـرف الخدميـة ا               لا تكـون   ىلت
وحـدات البنـاء المقفلـة    ى استعمالها لباقى  فة بل تكون تابعة سكنيةمجموعها وحدى  ف

المبنـى بالـدور    المسطح   من   )٪٢٥( علىا  مجموعه ىتزيد ف  المصرح بها على أن لا    
من اللائحة التنفيذية لقـانون البنـاء الـصادر بـرقم       ) ١٠٤(الأرضى طبقًا للمادة رقم     

 وتعديلاتهما ، وبما لا يتعارض مع قيود الارتفاع المـسموح بهـا             ٢٠٠٨لسنة  ) ١١٩(
   .من قبل القوات المسلحة بالمنطقة

ات المرافق الداخليـة مـن ميـاه        يذ شبك وتنف تصميم على نفقته    المالك يتولى   -٦
 ـ  ى  بالمبـان  اى وكهرباء وتليفونات وغاز وتوصـيله     ورى  صحف  وصر ا وذلـك طبقً

  وأن يقوم المالك بتـشغيل وصـيانة المرافـق الداخليـة         لمعتمدة من الهيئة    للرسومات ا 
  .بكافة أنواعها

ى تنسيق الموقع من ممـرات وشـبكة الـر         على نفقته الخاصة  يتولى المالك    -٧
البـردورات والأرصـفة والتبليطـات       وتنفيـذ  وأعمدة الإنارة الداخلية لممرات المشاة    

 .ه التكسيات وخلافوالزراعة والتشجير والأعمال الصناعية و
   الخاصـة تنفيـذ الطـرق الداخليـة ورصـفها          علـى نفقتـه   يتولى المالك    -٨

 ـق  مـع ربـط الطـر     مـن الهيئـة     والمواصفات المعتمـدة    ا للرسومات   طبقً   ةالداخلي
  .بالطرق الرئيسية 
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بتنفيذ مكونات المشروع وفقًا للبرنامج الزمنى المقـدم         على نفقته  المالك   يلتزم -٩
  .منه والمعتمد من الهيئة 

 ـ     ى  بالسماح لمهندس  المالك   يلتزم -١٠ ى الجهاز بمتابعة التنفيذ وإجراء التفتيش الفن
واعتمـاد العينـات   ى نفالى وكذا التفتيش للمبانر  الترخيص الصاد للاشتراطات البنائية و  

 والمعتمـدة   المالـك ا للمواصفات والرسومات المقدمة من      الخاصة بشبكات المرافق وفقً   
  .من الهيئة وجهاز المدينة

  ة ومواصفات أعمـال الكهربـاء مـن شـرك    اعتماد رسوماتيتولى المالك   -١١
 .ء توزيع الكهربا

  ضــحةعلــى نفقتــه الخاصــة صــيانة الأعمــال المويتــولى المالــك  -١٢
  . )٨، ٧، ٦ (اتفى الفقر
طبقًـا للكـود    بمنـاطق الإسـكان      سيارات انتظار أماكن يتم الالتزام بتوفير   -١٣

  .المصرى للجراجات وتعديلاته 
   يتم الالتزام بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائيـة فـى حالـة طلبهـا               -١٤

  .أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة 
 المالك باعتماد رسومات وتصميم ومواصفات أعمال شبكة الاتصالات          يلتزم -١٥

  .بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات 
  . يلتزم المالك بالبرنامج الزمنى المقدم منه والمعتمد من الهيئة - ١٦
 ـ        يتم الالتزام    - ١٧   ٢٠٠٨ لـسنة    ١١٩رقم  بقانون البنـاء الموحـد الـصادر ب

   ، والاشتراطات الـواردة بقـرار مجلـس إدارة الهيئـة           تعديلاتهماولائحته التنفيذية و  
 ٢٠١٩ لسنة ١٢٩بجلسته رقم 

  طرف أول
  معاون وزير الإسكان

  المشرف على قطاع التخطيط والمشروعات
  وليد عباس عبد القوى/ م.د

  طرف ثانٍ
  مصطفى منصور محمد عبد السميع
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  ةوزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمراني

  ٢٠٢٢لسنة  ١٠٠٦رقم  قرار وزارى
 ١٥/١١/٢٠٢٢بتاريخ 

  تعديل المخطط العام والمخطط التفصيلى باعتماد
  )٢م٣٠٧٩٢٤,٥٨(للمرحلة الأولى والثانية بإجمالى مساحة 

  واعتماد المخطط التفصيلى للمرحلة الثالثة والرابعة
  )٢م١٥٨١٩٨٣,٠٣(ومناطق خدمات المرحلة الخامسة بإجمالى مساحة 

   قطعة الأرض المخصصة لشركة كابيتال جروب بروبيرتيز للتطوير العقارىعلى
  بمنطقة امتداد مدينة الشروقالكائنة 

  ٢٠١٥ لسنة ٢١١٩الصادر لها قرار رئيس مجلس الوزراء رقم 
   بضمها لمدينة الشروق٢٠١٧ لسنة ٦٣٦والقرار الجمهورى رقم 

 ٢٠/٨/٢٠١٦تاريخ ب) ٥١٧( لها أرقام والسابق صدور القرارات الوزارية
  ٩/٣/٢٠٢١بتاريخ ) ١٥٨( و ٢٤/١١/٢٠١٨بتاريخ ) ١٠٥٥(و

  لإقامة مشروع عمرانى متكامل
 وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

 فـى شـأن إنـشاء المجتمعـات         ١٩٧٩ لسنة   ٥٩طلاع على القانون رقم     بعد الا 
 ؛العمرانية الجديدة 

 ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨  لسنة ١١٩م وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رق

   ولائحته التنفيذية ؛٢٠١٧ لسنة ٧٢وعلى قانون الاستثمار الصادر بالقانون رقم 
 باعتبار المنطقة الواقعـة     ١٩٩٥لسنة  ) ٢٠٦(وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      

بين طريقى القاهرة والإسماعيلية الصحراوى والقاهرة السويس الصحراوى من مناطق          
  امة المجتمعات العمرانية الجديدة لإنشاء مدينة الشروق ؛إق
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 باعتبار قطعة الأرض محل     ١٩٩٨لسنة  ) ٩٠(وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
 لأغراض إقامة المناطق الـسياحية وعلـى مـساحة           المخصصة القرار من الأراضى  

) ٤٨( متـر    والكيلو) ٤٣(فدان الواقعة بمنطقة مثلث جنيفة ما بين الكيلو متر          ) ١٢١٢(
الإسماعيلية الصحراوى والموضحة حدودها ومعالمها بالخريطـة  / أيمن طريق القاهرة   

المرفقة بالقرار والتى كانت مخصصة لأغـراض الاستـصلاح والاسـتزراع ويـتم             
  التصرف فيها وفقًا للقواعد والثمن الذى تقدره الجهة المختصة ؛

كيل مجلـس إدارة هيئـة       بتش ٢٠٠٦ لسنة   ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
  ؛المجتمعات العمرانية الجديدة 

 المتضمن إنـه    ٢٦/١٢/٢٠١٧بتاريخ  ) ٦٣٦(وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
 ٥٩يعتبر من مناطق إقامة المجتمعات العمرانية الجديدة وفقًا لأحكام القـانونين رقمـى    

 ـ      ١٩٩١ لسنة   ٧ ، و  ١٩٧٩لسنة   ة بـدر    الأراضى المحصورة بين حدود كردون مدين
والطريق الدائرى الإقليمى شرقًا وطريق الإسـماعيلية الـصحراوى شـمالاً وطريـق          
القاهرة السويس الصحراوى جنوبا والطريق الدائرى ومحور سـعد الـشاذلى غربـا             

 ألخ ؛....  فدان ٥٢٩٩١,٨٣اللازمة لتعديل حدود كردون مدينة الشروق بمساحة 
 ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ٢٠١٨ لسنة ٢٦٩س الجمهورية رقم يوعلى قرار رئ

 بتعيـين وزيـر الإسـكان       ٢٠١٩ لـسنة    ٩٤وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
  ؛والمرافق والمجتمعات العمرانية 

 بين كل من الهيئة العامـة       ١/٧/١٩٩٨وعلى عقد البيع الابتدائى المحرر بتاريخ       
لـسياحية  وشـركة الاسـتثمارات ا   ) طرف أول (لمشروعات التعمير والتنمية الزراعية     

الاسم السابق لشركة كابيتال جـروب بروبرتيـز وشـركة صـروح مـصر       (الحديثة  
وبموجب ) طرف ثانى ) (للاستثمار والتطوير السياحى بموجب السجل التجارى للشركة      

 فدان بمنطقة   ١٢١٢ذلك العقد باع الطرف الأول للطرف الثانى قطعة الأرض بمساحة           
الإسـماعيلية  /  أيمن طريق القاهرة     ٤٨يلو متر    والك ٤٣مثلث جنيفة ما بين الكيلو متر       

  الصحراوى والموضحة حدودها بالعقد المنوه عنه لإقامـة مدينـة سـياحية متكاملـة             
  المرافق عليها ؛
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 ٢٠٠٨لـسنة  ) ٢٥٦١(وعلى قرار رئـيس مجلـس الـوزراء الـصادر بـرقم        
طحها والمتضمن أنه تعتبر من مناطق إقامة المجتمعات الجديدة المنطقـة البـالغ مـس             

الإسـماعيلية الـصحراوى    /  فدان والمحصورة بين طريقـى القـاهرة         ١١٧٠حوالى  
والمركز الطبى العالمى للقوات المسلحة وطريق جنيفة والطريق المتعامد مـع طريـق           

   مدينـة الـشروق ووفقًـا للإحـداثيات        إلـى الإسماعيلية الصحراوى لتضم    / القاهرة  
   بالقرار ؛ةالوارد

 بـشأن اعتمـاد القواعـد       ٧/٦/٢٠٠٩بتاريخ  ) ٢٣٢(قم   ر ارىوعلى القرار الوز  
ة المؤقتة لمناطق المخططـات التفـصيلية بالمـدن والمجتمعـات           يوالاشتراطات البنائ 

  ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩العمرانية الجديدة وفقًا لأحكام قانون البناء رقم 
ــرقم   ــصادر ب ــدفاع ال ــوزارة ال ــة ل ــة العام ــاب الأمان ــى كت   )٣٤٥٠(وعل

 بشأن المشروع عاليه والمتضن أفادت الأمانة العامة لوزارة الدفاع          ٢/٢/٢٠١٠بتاريخ  
بالموافقة من وجهة النظر العسكرية على إقامة المشروع على قطعـة الأرض عاليـه              

  :وفقًا للضوابط الآتية

متر من منسوب سطح الأرض بعد      ) ٢٥( أقصى   بحدتنفيذ ارتفاع المنشآت لتكون     
 مليون جنيه بشيك مقبول الدفاع وذلك لـصالح تنفيـذ   ٢٥طالبة بسداد مبلغ قيام الجهة ال 

المنشآت البديلة للمواقع العسكرية التى سيتطلب الأمر تعديل أوضاعها للسماح بزيـادة            
  .) ا متر٢٥(إلى )  مترا١٦(الارتفاع من 

 ـ           ة مسئولية الجهة المنفذة للمشروع عن تجنب التأثير على مصادر المرافق المغذي
لمشروعات القوات المسلحة بالمنطقة ومنها المركز الطبى العـالمى بالاعتمـاد علـى             

  . مصادر مرافق مستقلة

الإسـماعيلية  /   متر عن كل من طريق القاهرة     ١٠٠تنفيذ ارتداد المشروع لمسافة     
  .  لخدمة المتطلبات والتحركات العسكريةجنيفةالصحراوى وطريق 

  .  متر شرق أرض المشروع٥٠تنفيذ طريق عام عرضى بعرض 
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ارتداد مناسب لمنشآت المشروع عن سـور المركـز الطبـى العـالمى يـستغل              
  . كمسطحات خضراء لا تشتمل على أى ملوثات للبيئة

  . تحصيل حقوق الدولة نتيجة تعديل نوع النشاط من سياحى إلى عمرانى

 العام للمـشروع     التصميمات للموقع  نهوالتقدم لهيئة عمليات القوات المسلحة فور       
  . للحصول على الضوابط التفصيلية بشأن قواعد وشروط الاستغلال

 ٣٠/٧/٢٠١٥ بتاريخ   ٢٠١٥ لسنة   ٢١١٩وعلى قرار رئيس مجلس الوزراء رقم       
 -فدان كمجتمع عمرانى يضم إلى مدينة الشروق        ) ٥٣٠٣,٣(بإعادة تخصيص مساحة    

) ٤( القوات المسلحة بملكيتها لعـدد     ولاية هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة مع احتفاظ      
 ذات  إسـتراتيجية فدان داخل المساحة المذكورة كمناطق      ) ٨٦٥(مواقع بمساحة إجمالية    

 أهمية عسكرية ؛

 بـشأن   ٢٦/١٠/٢٠١٥بتاريخ  ) ٨٦(وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة بالجلسة رقم        
نـشاط قطعـة    تحديد مستحقات هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة وذلك نظير تغييـر           

فدان الخاصة بمشروع شركة صروح العقارية على طريـق         ) ١١٧٠(الأرض بمساحة   
الإسماعيلية من نشاط سياحى إلى نشاط عمرانى متكامل طبقًـا للاشـتراطات            / القاهرة

نـد طلبهـا ،      توصيل المرافـق ع    قيمةبخلاف  ) العلاوة المستحقة (المعمول بها بالهيئة    
  على الدولة من دخول المبالغ المطلوبـة بالـدولار بـدلاً    يعود   لماوالمتضمن إنه نظرا    

 يـتم الـسداد بالـدولار الأمريكـى         من الجنيه المصرى فقد قرر المجلس الموافقة أن       
 فـدان   ١١٧٠ستيداء مستحقات الدولة نظير تغيير نـشاط قطعـة الأرض بمـساحة             لا

لصحراوى الإسماعيلية ا / الخاصة بمشروع شركة صروح العقارية على طريق القاهرة       
 ٢م/ دولار ٢٨,١٢٥ بما يعـادل     ٢م/ج٢٢٥من نشاط سياحى إلى نشاط عمرانى بقيمة        

  مع تثبيت سعر المتر المربع بالدولار طوال فتـرة الـسداد ويـتم الـسداد بالـدولار                
 : الأمريكى كالتالى

  . من إجمالى المبالغ المستحقة فورا ٪٥٠
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    مجملاً بالفوائـد   سنويا) ٪٢٥(على سنتين تسدد بواقع     ) ٪٥٠ (المبلغتقسيط باقى   
  المستحقة طبقًا للفائـدة المعلنـة مـن البنـك المركـزى وقـت الـسداد بالإضـافة                 

  . مصاريف إدارية) ٪٠,٥  +٪٢(إلى 
  أما بالنسبة لإمـداد قطعـة الأرض بـالمرافق فيـتم حـسابها وسـداد قيمتهـا                 

  لـى عـامين   فـورا والبـاقى ع    ) ٪٣٠( يتم سداده بالدولار بواقـع       ٢م/ ج ٢٠٠ بواقع
كل عام محملاً بالفوائد المستحقة طبقًا للفائدة المعلنة بالبنـك المركـزى            ) ٪٣٥(بواقع  

مصاريف إدارية على أن يتم سداد      ) ٪٠,٥+  ٪٢(المصرى وقت السداد بالإضافة إلى      
  . كافة المبالغ بالدولار الأمريكى

مار والمنـاطق  وعلى نسخة صحيفة الاستثمار التى تصدر عن الهيئة العامة للاستث 
، والوارد بها صـدور قـرار الـرئيس         ٤/١١/٢٠١٥فى  ) ٣٩٢٥١(الحرة بالعدد رقم    

 ٨/١٠/٢٠١٥ع بتـاريخ    /٢٠٩٢التنفيذى للهيئة العامة للاستثمار والمناطق الحرة رقم        
 من النظام الأساسى لشركة صروح مصر       ٣،  ٢ ىبشأن الترخيص بتعديل المادتين رقم    

  ،)شركة مساهمة مصرية بنظـام الاسـتثمار الـداخلى        (للاستثمار والتطوير السياحى    
  كابيتـال جـروب بروبرتيـز     "وقد ورد بالمادة الثانية من القـرار أن اسـم الـشركة             

 ؛" للتطوير العقارى
 بالموافقة  ٢٨/١٢/٢٠١٥ بتاريخ   ٨٩وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة بالجلسة رقم        

 ٢٦/١٠/٢٠١٥ بتـاريخ  ٨٦ رقم على أن يتم الالتزام بقرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته        
) ٢م/ ج٢٠٠(بشأن علاوة تغيير نشاط قطعة الأرض ، أما بالنـسبة لتكلفـة المرافـق              

/ ا شخـص  ١٥٠(نية  الكثافة سـك  ) ٢م/ج٢٩٣,٥(أو  ) فدان/ ا شخص ١٢٠ (سكانيةلكثافة  
 ويتم السداد بالجنيه المصرى ؛) فدان

عتماد المخطط العـام     با ٢٠/٨/٢٠١٦بتاريخ  ) ٥١٧(وعلى القرار الوزارى رقم     
صـروح مـصر    (لكامل مشروع شركة كابيتال جروب بروبرتيز للتطوير العقـارى          

 فـدان ، وكـذا اعتمـاد        ١٠٤٢,٩٣على مساحة   ) للاستثمار والتطوير السياحى سابقًا   
 فـدان وذلـك     ٢٠١,٨٣المخطط التفصيلى للمرحلة الأولى من المشروع على مساحة         

 لسنة  ٢١١٩در لها قرار رئيس مجلس الوزراء رقم         الصا مدينة الشروق بمنطقة امتداد   
  بضمها لمدينة الشروق وذلك لإقامة مشروع عمرانى متكامل ؛٢٠١٥
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 بالموافقة ٢٨/٨/٢٠١٦بتاريخ  ) ٩٦(وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته رقم        
  ) القرار الـوزارى باعتمـاد التخطـيط والتقـسيم         -التعاقد  (على استكمال الإجراءات    

بـدلاً مـن الاسـم      ) م .م .ش(ة كابيتال جروب بروبرتيز للتطوير العقارى       سم شرك اب
لقطعـة  ) كابيتال جـروب  (الذى تم تغييره ليصبح     ) صروح(الأصلى للشركة العقارى    

  الأرض الذى تم توفيق أوضاعها وتمت الموافقة على تغييـر نـشاطها مـن سـياحى               
 إلى عمرانى متكامل ؛

 بين هيئة المجتمعات    ١٥/٩/٢٠١٦مبرم بتاريخ   وعلى ملحق عقد البيع الابتدائى ال     
العمرانية الجديدة وشركة كابيتال جروب بروبرتيز للتطوير العقـارى لقطعـة الأرض            

   لإقامـة مـشروع    الـشروق  فدان الواقعة بمنطقة امتـداد مدينـة         ١٠٤٢,٩٣بمساحة  
 عمرانى متكامل ؛

  رلـوزارة الـدفاع بـشأن المـشروع الـصاد      وعلـى كتـاب الأمانـة العامـة    
  ؛١٣/٨/٢٠١٧بتاريخ ) ٤٢٤٢٣/١٤(برقم 

 ٢١/٨/٢٠١٧بتـاريخ   ) ١٠٩(وعلى قرار مجلس إدارة الهيئـة بجلـسته رقـم           
 ـ ٢٦٥بالموافقة على إعادة احتساب العلاوة للأقساط المتبقية على أساس           للمتـر   ا جنيه 

ــن  ــدلاً م ــع ب ــ٢٢٥المرب ــم  ا جنيه ــسة رق ــه بالجل ــة علي ــسابق الموافق   ٨٦ ال
  على أن يتم السداد بالدولار الأمريكى طبقًا لقيمته الحالية ؛٢٦/١٠/٢٠١٥بتاريخ 

 باعتمـاد   ٢٤/٣/٢٠١٨بتـاريخ   ) ٢٢٦(وعلى القرار الوزارى الـصادر بـرقم        
)  فـدان  ٥٢٩٩١,٨٣(المخطط الاستراتيجى لمدينة الشروق وتوسعاتها بإجمالى مساحة        
 حة المرفقة بالقرار ؛وفقًا لاستخدامات الأراضى والاشتراطات البنائية الموضحة باللو

   جروب بروبرتيـز للتطـوير العقـارى الـوارد    كبيتالوعلى كتاب السادة شركة  
لتعديل المخطـط العـام    + CD فق به لوحة والمر١/٤/٢٠١٨بتاريخ ) ٤٥٨٠١(م برق

ماد المرحلة الثانية لمشروع الـشركة الكـائن        توالمخطط التفصيلى للمرحلة الأولى واع    
 الإسماعيلية بجوار المركز الطبى العـالمى بمنطقـة         -قاهرة  على طريق ال   ٤٣ بالكيلو

 امتداد مدينة الشروق ؛
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 ٩/٥/٢٠١٨بتـاريخ   ) ٢٣٠٣٩(وعلى كتاب قطاع التخطيط والمشروعات رقـم        
 BUA المتضمن بأنه لا مانع فنيا من إضافة جزء مـن المـساحات الـسكنية المبنيـة    

بنشاط تجارى  ) ١ .١٧ .١( رقم   المسموح بها بالمشروع إلى أراضى الخدمات للمنطقة      
 ـ  )  أدوار٤(سكنى فى صورة أدوار علوية بحد أقصى   BUAوذلك خـصما مـن الـ

السكنى المسموح به للمشروع وذلك طبقًا لقاعدة الحجوم بشرط سداد العلاوة المقـررة             
وعلـى سـلامة الموقـف      ٢٠١٤ لسنة   ٧٥طبقًا لقرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته رقم        

 والتنفيذى للمشروع والالتـزام بمعامـل اسـتغلال الأرض المقـرر            المالى والعقارى 
 للمشروع والالتزام بقيود الارتفاع المقررة من القوات المسلحة ؛

 ٢٠/٥/٢٠١٨بتـاريخ   ) ٢٤٨٠١(وعلى كتاب قطاع التخطيط والمشروعات رقم       
 ـ               ى المتضمن أنه لا مانع من الناحية الفنية من الموافقة على تطبيق قاعدة الحجـوم عل

بنشاط تجـارى إدارى بتقليـل النـسبة        ) ٢ .٢ .٢(قطعة الأرض الخدمية المشار رقم      
دور بشرط سداد العلاوة المقررة طبقًـا لقـرار مجلـس إدارة         ) ٢(البنائية وزيادة عدد    
  وطبقًا للشروط والضوابط المشار إليها ؛٢٠١٤ لسنة ٧٥الهيئة بجلسته رقم 

 ٢٨/٦/٢٠١٨بتـاريخ   ) ٣١٣٤٤(م  وعلى كتاب قطاع التخطيط والمشروعات رق     
  بمنطقـة الخـدمات   ) فنـدق (المتضمن الموافقة الفنية على إضـافة نـشاط سـياحى           

 الـسكانية بالمرحلة الخامسة وتخديمه من الخارج مع احتـساب الكثافـة           ) ٩ . ٣(رقم  
للفندق ضمن الكثافة السكانية الإجمالية للمشروع وبشرط سداد العلاوة المقررة نظيـر            

 الخارج طبقًا لما تسفر عنه اللجان المختـصة بالتـسعير بالهيئـة وطبقًـا               التخديم من 
 للشروط والضوابط المشار إليها ؛

 باعتمـاد تعـديل   ٢٤/١١/٢٠١٨بتـاريخ  ) ١٠٥٥(وعلى القرار الوزارى رقـم      
  المخطط العام لكامل مشروع شركة كابيتال جـروب بروبرتيـز للتطـوير العقـارى              

  ذا اعتماد تعديل المخطط التفصيلى للمرحلة الأولـى فدان ، وك ١٠٤٢,٩٣ على مساحة
 فدان وكذا اعتماد المخطط التفـصيلى للمرحلـة         ١٨٤,١١٨من المشروع على مساحة     

 فدان وذلك بمنطقة امتداد مدينـة الـشروق         ٢١١,٧١الثانية من المشروع على مساحة      
 ـ  ٢٠١٥ لسنة   ٢١١٩الصادر لها قرار رئيس مجلس الوزراء رقم         ورى  والقرار الجمه

  بضمها لمدينة الشروق وذلك لإقامة مشروع عمرانى متكامل ؛٢٠١٧ لسنة ٦٣٦رقم 
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 باعتمـاد تعـديل   ٩/٣/٢٠٢١بتاريخ ) ١٥٨(وعلى القرار الوزارى الصادر برقم   
المخطط التفصيلى لبعض المناطق بـالمرحلتين الأولـى والثانيـة بمـساحة إجماليـة              

برتيز للتطوير العقـارى علـى       بمشروع شركة كابيتال جروب برو     ٢م ٥٢٧٩٥٢,٠٨
 فدان ، وذلك بمنطقة امتداد مدينة الشروق الصادر لها قرار رئـيس             ١٠٤٢,٩٣مساحة  

 ٢٠١٧ لـسنة  ٦٣٦ رقـم  الجمهورى والقرار  ٢٠١٥ لسنة   ٢١١٩مجلس الوزراء رقم    
 بضمها لمدينة الشروق وذلك لإقامة مشروع عمرانى متكامل ؛

يز للتطـوير العقـارى الـوارد بـرقم     تبيرعلى كتاب شركة كابيتال جروب برو و
 بشأن استصدار القرار الوزارى باعتمـاد المخطـط         ٣١/٧/٢٠٢٢بتاريخ  ) ٤١٥٧٥٤(

التفصيلى لبعض المناطق وكذلك تعديل المخطط التفصيلى لبعض المناطق بالمـشروع           
عاليه ، والمرفق به تفويض السادة شركة الشادوف فى التعامل مع الهيئـة واسـتكمال               

 لمراجعة الفنية للمخطط العام للمشروع ؛إجراءات ا

رتيز للتطوير العقـارى الـوارد بـرقم        ي شركة كابيتال جروب بروب    ىوعلى كتاب 
 والمرفق به البرنامج الزمنى والتفويضات والتعهـدات      ٩/٨/٢٠٢٢بتاريخ  ) ٤١٦٤٦٧(

 اللازمة لاستصدار القرار الوزارى للمشروع عاليه ؛

 ١١/٨/٢٠٢٢بتـاريخ   ) ٦٠٢٧(قمـى    جهـاز مدينـة الـشروق ر       ىوعلى كتاب 
 بشأن موقف قطعة أرض المشروع عاليه كاملاً وكـذا          ٢٣/٨/٢٠٢٢بتاريخ  ) ٦٤١١(و

 المهل الممنوحة لتنفيذ المشروع ؛

وعلى كتاب شركة كابيتال جروب بروبرتيز للتطـوير العقـارى الـوارد بـرقم              
  ؛ والمرفق به اللوحات النهائية للمشروع٢٦/٩/٢٠٢٢بتاريخ ) ٤٢٠٢٠٢(

 ٢/١٠/٢٠٢٢بتـاريخ   ) ٤٥٩٠٨(وعلى كتاب قطاع التخطيط والمشروعات رقم       
 الموجه لجهاز مدينة الشروق ومرفقًا به اللوحات النهائية للمشروع ؛

وعلى الإفادة بسداد المصاريف الإدارية نظير المراجعة الفنية واستصدار القـرار           
  ؛٩/١٠/٢٠٢٢ بتاريخ) ٤٢١١٧٠(الوزارى المعدل للمشروع والواردة برقم 
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 مرفقًا بـه    ١٧/١٠/٢٠٢٢بتاريخ  ) ٥٨٨٣(وعلى كتاب جهاز مدينة الشروق رقم       
نسخ من المخطط المعدل للمشروع عاليه بعد المراجعة والتـدقيق والتوقيـع            ) ٧(عدد  

 ؛) مالى وعقارى وتنفيذى(وكذا موقف كامل للمشروع 
 ــ ــن الهيئ ــد م ــشركة والمعتم ــن ال ــدم م ــى المق ــامج الزمن ــى البرن   ة وعل

  ؛٢٤/١٠/٢٠٢٢بتاريخ 
وعلى النوتة الحسابية لأعمال مياه الشرب والصرف الصحى المعتمدة للمـشروع           

 من إدارة المرافق بقطاع التنمية وتطوير المدن ؛
  وعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القـرار الـوزارى للمـشروع الموقـع              

 من القطاعات والإدارات المختصة بالهيئة ؛
 الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعـات العمرانيـة          وعلى الموافقة 

الجديدة وجهاز مدينة الشروق بعد مراجعة المستندات والرسومات المقدمة من شـركة            
كابيتال جروب بروبرتيز للتطوير العقارى باعتماد تعديل المخطـط العـام والمخطـط             

واعتماد المخطط  ) ٢م٣٠٧٩٢٤,٥٨(التفصيلى للمرحلة الأولى والثانية بإجمالى مساحة       
التفصلى للمرحلة الثالثة والرابعة ومناطق خدمات المرحلة الخامسة بإجمـالى مـساحة           

على قطعة الأرض الكائنة بمنطقة امتداد مدينة الشروق والصادر         ) ٢م١٥٨١٩٨٣,٠٣(
  والقـرار الجمهـورى   ) ٢٠١٥ لـسنة    ٢١١٩(لها قرار رئيس مجلس الوزراء رقـم        

بضمها لمدينة الشروق والسابق صدور القـرارات الوزاريـة    ) ٢٠١٧ لسنة   ٦٣٦(رقم  
) ١٥٨( و ٢٤/١١/٢٠١٨ بتـاريخ ) ١٠٥٥( و ٢٠/٨/٢٠١٦بتـاريخ   ) ٥١٧(لها أرقام   

 لإقامة مشروع عمرانى متكامل ، وفقًا لأحكام قانون البناء الصادر           ٩/٣/٢٠٢١بتاريخ  
ــم   ــانون رق ــسنة ١١٩بالق ــوز  ٢٠٠٨ ل ــرار ال ــة والق ــه التنفيذي   ارى ولائحت

 بشأن اعتماد القواعد والاشتراطات البنائيـة المؤقتـة         ٧/٦/٢٠٠٩بتاريخ  ) ٢٣٢(رقم  
لمناطق المخططات التفصيلية بالمدن والمجتمعات العمرانية الجديدة ، والقرار الوزارى          

  بشأن اعتماد المخطط الاستراتيجى العام لمدينة الشروق وتوسعاتها ؛٢٠١٨ لسنة ٢٢٦رقم 
 مهندس معاون السيد الوزير المشرف على قطاع التخطيط          . د وعلى مذكرة السيد  

  المنتهية بطلب استصدار القرار الوزارى المعروض ؛٦/١١/٢٠٢٢والمشروعات بتاريخ 



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٣سنة أول فبرایر فى ) تابع (٢٦ العدد – الوقائع المصریة    
 

  

٩١

 :ر رـــــــق

يعتمد تعديل المخطط العام والمخطط التفصيلى للمرحلة الأولى والثانية          - ١مـادة 
خطـط التفـصيلى للمرحلـة الثالثـة        واعتماد الم ) ٢م٣٠٧٩٢٤,٥٨(بإجمالى مساحة   

  )٢م١٥٨١٩٨٣,٠٣(والرابعة ومناطق خدمات المرحلة الخامـسة بإجمـالى مـساحة           
لعقـارى  اخصصة لشركة كابيتال جروب بروبيرتيز للتطـوير        لمعلى قطعة الأرض ا   

  والكائنة بمنطقة امتداد مدينة الشروق والصادر لها قـرار رئـيس مجلـس الـوزراء              
بضمها لمدينـة  ) ٢٠١٧ لسنة ٦٣٦(والقرار الجمهورى رقم ) ٢٠١٥لسنة  ٢١١٩(رقم 

 ٢٠/٨/٢٠١٦بتـاريخ  ) ٥١٧(الشروق السابق صدور القرارات الوزارية لهـا أرقـام     
 لإقامــة مــشروع ٩/٣/٢٠٢١بتــاريخ ) ١٥٨( و٢٤/١١/٢٠١٨بتــاريخ ) ١٠٥٥(و

 وملحـق عمرانى متكامل ، وذلك طبقًا للحدود الموضحة على الخريطة المرفقة بهـذا القـرار             
   . ، والتى تعتبر جميعها مكملة لهذا القرار١٥/٩/٢٠١٦العقد المبرم مع الهيئة بتاريخ 

  تلتزم الشركة بعـدم عـرض وحـدات المـشروع للحجـز أو البيـع          - ٢مادة 
 )٢١٨٤(إلا بعد موافقة الهيئة ، والالتـزام بقـرار رئـيس مجلـس الـوزراء رقـم                  

 ـ        ٢٠٢٢لسنة   شروعات التطـوير العقـارى    الخاص بإدراج ضوابط بيـع وحـدات م
وإدراجها ضمن ملاحق العقود المبرمة مع المطورين العقاريين ، وفى حالـة مخالفـة              

   .ذلك يتم إلغاء هذا القرار واتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة فى هذا الشأن
تلتزم الشركة بسداد قيمة العلاوات المستحقة نظير تخديم الفنـدق مـن            -٣ادة ـم

ع طبقًا لما تحدده اللجان المختصة بالهيئة ، وفى حالة عدم السداد تلغـى              خارج المشرو 
  .الموافقة على التخديم من الخارج وتعتبر كأن لم تكن 

بسداد العلاوة المقررة نظير تطبيق قاعدة الحجوم علـى         تلتزم الشركة    -٤ادة ـمـ
اضـى   إلـى أر   المشروع وإضافة جزء من المساحات السكنية المبنية المـسموح بهـا          

 الـسكنى   BUA فى صورة أدوار علوية خـصما مـن          سكنىالخدمات بنشاط تجارى    
 وطبقًا لما تسفر    ٢٠١٤ لسنة   ٧٥المسموح به وذلك طبقًا لقرار مجلس إدارة الهيئة رقم          

  عنه اللجان المختصة بالهيئة ، وفى حالة عدم السداد يتم إلغاء القـرار ويعتبـر كـأن                
  .كن لم ي
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٩٢

منها ومنها تعهد أن منطقة الخـدمات        ة الموقع اتبالتعهدتلتزم الشركة    -٥ادة ـمـ
 لخدمة قاطنى المشروع فقط وفى حالة مخالفـة         - فيما عدا منطقة الفندق      -بالمشروع  

  للجنة المختصة بالتسعير وبشرط موافقـة قطـاع التخطـيط والمـشروعات ،            ذلك يتم الإحالة  
  .ة التعديل وإنه لم يتم البيع أو التصرف فى أى وحدة من وحدات منطق

بـشرط  نائية المعمول بها كحد أقـصى       ببالاشتراطات ال تلتزم الشركة    -٦ادة ـمـ
  .ع الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفا عدم تجاوز قيود

تناسب كميـة   ى المشروع بالتعهد الموقع منهما ب     ستشار وا  تلتزم الشركة  - ٧مادة 
إقامتها وفقًا للوحة المخطـط المقـدم       المياه المقررة للمشروع مع عدد الوحدات المزمع        

  .منها ويتحملان وحدهما أية تبعات طبقًا لذلك 
بتقديم برنامج زمنى تفصيلى لتنفيذ أعمال المرافق ويـتم       تلتزم الشركة    - ٨مـادة 

اعتماده من الهيئة قبل البدء فى التنفيذ ، وفى حالة عدم الالتـزام بالبرنـامج الزمنـى                 
لتـزام  نية المناسبة فى هذا الشأن ، مع ا        الإجراءات القانو   اتخاذ لسبب لا تقبله الهيئة يتم    

  .الشركة بتنفيذ كامل مبانى المشروع وفق البرنامج الزمنى المعتمد 
تقوم الشركة بتقديم الرسومات التنفيذية والمواصـفات الفنيـة لأعمـال     - ٩مادة 

المعتمد لدراسـتها   شبكات المرافق فى إطار المخطط العام للمشروع والبرنامج الزمنى          
  .واعتمادها من الهيئة قبل البدء فى التنفيذ 

ة المخـتص بالمـستندات اللازمـة       ينتلتزم الشركة بموافاة جهاز المد     - ١٠مادة 
 ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩  رقم  بالقانون  لأحكام قانون البناء الصادر    لاستخراج التراخيص طبقا  

 ـ      ولائحته التنفيذية      د سـداد المـستحقات الماليـة      ولا يتم استخراج التـراخيص إلا بع
  .التى حل موعدها 

  )١( تلتزم الشركة بتنفيذ المشروع على المـساحة الـواردة بالمـادة            - ١١مـادة 
قًـا للـشروط    فمن القـرار و   ) ١٠(من القرار بعد استخراج التراخيص الواردة بالمادة        

  .المرفقة والبرنامج الزمنى المعتمد للمشروع 
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٩٣

توفير أماكن شحن للسيارات الكهربائيـة فـى حالـة           تلتزم الشركة ب   - ١٢مـادة 
  .طلبها أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة 

 تلتزم الشركة باعتماد رسومات وتصميم ومواصفات أعمـال شـبكة       - ١٣مـادة 
 .الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات 

 ـ   - ١٤ مادة    للـسيارات طبقـا للـشروط   انتظـار اكن  تلتزم الشركة بتـوفير أم
  . والكود المصرى للجراجات وتعديلاتهالمرفقة بالقرار

  تلتزم الشركة باستخدام أنظمة الطاقة الشمسية على النحـو المعمـول           - ١٥مادة 
  . به بالهيئة

 ينشر هذا القرار فى الوقائع المصرية، ويعمل به مـن اليـوم التـالى    - ١٦مادة 
 . جميع الجهات المختصة تنفيذه كل فيما يخصه ، وعلى لتاريخ نشره

  وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية
  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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٩٤

 بالقرار الوزارى الصادرة الشروط المرفق
 العام والمخطط التفصيلى للمرحلة الأولى والثانية بإجمالى باعتماد تعديل المخطط

اعتماد المخطط التفصيلى للمرحلة الثالثة والرابعة و) ٢م٣٠٧٩٢٤,٥٨(مساحة 
على قطعة ) ٢م١٥٨١٩٨٣,٠٣(بإجمالى مساحة ) ومناطق خدمات المرحلة الخامسة

 والكائنة - الأرض المخصصة لشركة كابيتال جروب بروبيرتيز للتطوير العقارى 
 ٢١١٩بمنطقة امتداد مدينة الشروق والصادر لها قرار رئيس مجلس الوزراء رقم 

 بضمها لمدينة الشروق، ٢٠١٧ لسنة ٦٣٦ والقرار الجمهورى رقم ٢٠١٥لسنة 
  ٢٠/٨/٢٠١٦بتاريخ ) ٥١٧(والسابق صدور القرارات الوزارية لها أرقام 

   ٩/٣/٢٠٢١بتاريخ ) ١٥٨( و٢٤/١١/٢٠١٨بتاريخ ) ١٠٥٥( و 
  وذلك لإقامة مشروع عمرانى متكامل

  :وع بالنسبة للمخطط العام على كامل مساحة المشر
 : عمساحة المشرو

 أى ما يعـادل     ٢م٤٣٨١١٩١إجمالى مساحة قطعة الأرض المخصصة للمشروع       
  .مراحل ) ٥( فدان ، وينقسم المشروع إلى عدد ١٠٤٢,٩٣

  :ميزانية استخدامات الأراضى على كامل أرض المشروع
 تبلغ المساحة المخصـصة لأراضـى الإسـكان علـى كامـل المـشروع               - ١

 مـن إجمـالى     ٪٤٦,٢٥ما يمثل نـسبة     ب فدان   ٤٨٢,٤٠يعادل   بما   ٢م٢٠٢٦٤٩٢,٩٤
   .مساحة أرض المشروع

 تبلغ المساحة المخصصة لأراضى الخدمات وغـرف الأمـن علـى كامـل      - ٢
 مـن إجمـالى   ٪١٢ فدان وبما يمثل نـسبة  ١٢٥,١٤ بما يعادل    ٢م٥٢٥٧١٢المشروع  

  .أرض المشروع  مساحة
على كامل  ) سجل مدنى ( العامة    تبلغ المساحة المخصصة لأراضى الخدمات     - ٣

 مـن إجمـالى     ٪٠,٠١ فدان وبما يمثل نـسبة       ٠,١٥ل   بما يعاد  ٢م٦٤٧,٨٨المشروع  
  .مساحة أرض المشروع 

  تبلغ المساحة المخصصة للمناطق الخضراء والمفتوحة على كامل المشروع         - ٤
 من إجمالى مـساحة     ٪١٤,٨٢ فدان وتمثل نسبة     ١٥٤,٥٩ بما يعادل    ٢م٦٤٩٣٩٠,٤٤

   .المشروع أرض 
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٩٥

 تبلغ المساحة المخصصة للطرق الداخلية وأماكن انتظـار الـسيارات علـى      - ٥
  ٪١٩,٣٣ فـدان وتمثـل نـسبة        ٢٠١,٦٤ بما يعـادل     ٢م٨٤٧٠٤١,٩كامل المشروع   

  .من إجمالى مساحة أرض المشروع 
 تبلغ المساحة المخصـصة للطـرق الخارجيـة علـى كامـل المـشروع               - ٦

   مــن إجمــالى٪٦,٨٦ فــدان وتمثــل نــسبة ٧١,٥٥ بمــا يعــادل ٢م٣٠٠٥٦٦,١٤
  .أرض المشروع مساحة 
 تبلـغ المــساحة المخصـصة للمرافــق العامــة علـى كامــل المــشروع    - ٧

   مـن إجمـالى مـساحة      ٪٠,٧٢ فدان وتمثـل نـسبة       ٧,٤٦ بما يعادل    ٢م٣١٣٣٩,٧٠
  .أرض المشروع 

بمـا يعـادل   ) ٢م٧٦٥١٥٩,٦٥(ميزانية استخدامات الأراضى للمرحلة الأولـى    
 ) :محل التعديل( فدان ١٨٢,١٤

 ٦٦,١٢مـا يعـادل     ب ٢٧٧٧٦١,٣١تبلغ المساحة المخصصة لأراضـى الإسـكان         -١
  . من إجمالى مساحة المرحلة الأولى ٪٣٦,٣٠ بما يمثل نسبة فدان

  ٢م٨٠٨٦٤ الخـدمات وغـرف الأمـن     تبلغ المساحة المخصصة لأراضى      - ٢
  .مالى مساحة المرحلة الأولى  من إج٪١٠,٥٧بما يمثل نسبة و فدان ١٩,٢٥ما يعادل ب

  ٢م٤٩٨٢٢,٦تبلغ المساحة المخصصة للمناطق الخضراء وممرات المـشاة          - ٣

  . من إجمالى مساحة المرحلة الأولى ٪٦,٥١ نسبة وتمثل فدان ١١,٨٦بما يعادل 
تبلغ المساحة المخصصة للطـرق الداخليـة وأمـاكن انتظـار الـسيارات              - ٤

 من إجمـالى مـساحة      ٪٤٠,٧٦ نسبة   وتمثلدان   ف ٧٤,٢٤ بما يعادل    ٢م٣١١٨٦٥,٩٩
  .المرحلة الأولى 

 بمـا يعـادل     ٢م٤٤٨٤٥,٧٥تبلغ المساحة المخصصة للطـرق الخارجيـة         - ٥
  . من إجمالى مساحة المرحلة الأولى ٪٥,٨٦ وتمثل فدان بما ١٠,٦٨
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٩٦

بمـا يعـادل   ) ٢م٩٥٠٢٣١,٥٨ (الثانيـة ميزانية استخدامات الأراضى للمرحلة   
 ) :ل التعديلمح( فدان ٢٢٦,٢

ــكان   -١ ــى الإس ــساحة المخصــصة لأراض ــغ الم ــادلب ٢٦٠٠٦١,١٣تبل ــا يع   م
  . من إجمالى مساحة المرحلة الثانية ٪٢٧,٣٧ بما يمثل نسبة  فدان٦١,٩١
  مـا يعـادل  ب ٢م١٧٤٢٦٧ الخدمات وغرف الأمن تبلغ المساحة المخصصة لأراضى      -٢
  .المرحلة الثانية  من إجمالى مساحة ٪١٨,٣٤بما يمثل نسبة و  فدان٤١,٤٨

) سـجل مـدنى   (تبلغ المساحة المخصـصة لأراضـى الخـدمات العامـة            - ٣

 مـن إجمـالى مـساحة       ٪٠,٠٧ فدان وبما يمثل نـسبة       ٠,١٥ بما يعادل    ٢م٦٤٧,٨٨

  .المرحلة الثانية 

 فـدان  ٠,٢١ بمـا يعـادل    ٢م٨٧٥ تبلغ المساحة المخصصة للمرافق العامة       - ٤

  .حة المرحلة الثانية  من إجمالى مسا٪٠,٠٩وتمثل نسبة 

ــشا - ٥ ــرات الم ــاطق الخــضراء ومم ــساحة المخصــصة للمن ــغ الم  ة تبل

 من إجمـالى مـساحة      ٪٢٤,٨٨ فدان وتمثل نسبة     ٥٦,٢٨ بما يعادل    ٢م٢٣٦٤٢١,٥٣

  .المرحلة الثانية 

 تبلغ المساحة المخصصة للطـرق الداخليـة وأمـاكن انتظـار الـسيارات              - ٦

 من إجمـالى مـساحة      ٪٢٥,٧٨ وتمثل نسبة     فدان ٥٨,٣٣ بما يعادل    ٢م٢٤٥٠١٤,٤٦

  .المرحلة الثانية 

  فـدان ٧,٨٤ بما يعـادل     ٢م٣٢٩٤٤,٥٩ تبلغ المساحة المخصصة للطرق الخارجية       - ٧

  . من إجمالى مساحة المرحلة الثانية ٪٣,٤٧وتمثل نسبة 
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٩٧

بمـا يعـادل   ) ٢م٦٦٨١٨٠,٣٨(ميزانية استخدامات الأراضى للمرحلة الثالثـة      

  ) :ل الاعتمادمح( فدان ١٥٩,٠٦

 بمـا يعـادل     ١٦٦٠٨٥,٩٢ تبلغ المساحة المخصصة لأراضـى الإسـكان         - ١

  .من إجمالى مساحة المرحلة الثالثة ) ٪٢٥( نسبة يمثل فدان بما ٣٩,٥٤

 ٢م١٨٠٢٢٤,٥٧ تبلغ المساحة المخصصة لأراضى الخدمات وغرف الأمن         - ٢

  .احة المرحلة الثالثة من إجمالى مس) ٪٢٧(بما يمثل نسبة و  فدان٤٢,٩٠بما يعادل 

 فدان  ١,١٢بما يعادل    ٢م٤٦٩٠,٨٤ تبلغ المساحة المخصصة للمرافق العامة       - ٣

  .من إجمالى مساحة المرحلة الثالثة ) ٪١(وتمثل نسبة 

 ٢م٧١٩٠٣,٣٩ المشاة تبلغ المساحة المخصصة للمناطق الخضراء وممرات        - ٤

  .مساحة المرحلة الثالثة من إجمالى ) ٪١١( فدان وتمثل نسبة ١٧,١٢بما يعادل 

 تبلغ المساحة المخصصة للطـرق الداخليـة وأمـاكن انتظـار الـسيارات              - ٥

مـن إجمـالى مـساحة      ) ٪٢٨( فدان وتمثل نسبة     ٤٥,٠١ بما يعادل    ٢م١٨٩٠٩٢,٢٦

  .المرحلة الثالثة

  فـدان ١٣,٣٧ بما يعـادل     ٢م٥٦١٨٣,٤ تبلغ المساحة المخصصة للطرق الخارجية       - ٦

  . من إجمالى مساحة المرحلة الثالثة )٪٨(وتمثل نسبة 
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بما يعـادل   ) ٢م١٠٠٣١٣٦,٩٩(ميزانية استخدامات الأراضى للمرحلة الرابعة      

  ) :محل الاعتماد( فدان ٢٣٨,٧٩

 بمـا يعـادل     ٢م٣٧٨٤٤٨,٢٧ تبلغ المساحة المخصصة لأراضى الإسـكان        - ١

  .عة من إجمالى مساحة المرحلة الراب) ٪٣٧,٧٣( فدان بما يمثل نسبة ٩٠,٠٩

  ٢م١١١٣٠,٧٠ تبلغ المساحة المخصصة لأراضى الخدمات وغرف الأمـن          - ٢

  .من إجمالى مساحة المرحلة الرابعة) ٪١,١١( فدان وبما يمثل نسبة ٢,٦٥بما يعادل 

   بمـا يعـادل    ٢م١٧١٥٨,١٧ تبلغ المساحة المخصـصة للمرافـق العامـة          - ٣

  . الرابعة من إجمالى مساحة المرحلة) ٪١,٧١(فدان وتمثل نسبة  ٤,٠٨

 ٢م٢٧٨٥٠٨,٠٨ المـشاة  تبلغ المساحة المخصصة للمناطق الخـضراء وممـرات          - ٤

  .من إجمالى مساحة المرحلة الرابعة) ٪٢٧,٧٦( فدان وتمثل نسبة ٦٦,٣٠بما يعادل 

 تبلغ المساحة المخصصة للطـرق الداخليـة وأمـاكن انتظـار الـسيارات              - ٥

من إجمالى مـساحة    ) ٪٢٦,٥٧(بة   فدان وتمثل نس   ٦٣,٤٤ بما يعادل    ٢م٢٦٦٤٩٧,٦٤

  .المرحلة الرابعة 

   بمـا يعـادل    ٢م٥١٣٩٤,١٣  تبلغ المساحة المخصصة للطـرق الخارجيـة       - ٦

  .من إجمالى مساحة المرحلة الرابعة ) ٪٥,١٢(فدان وتمثل نسبة  ١٢,٢٣
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   :B.U.Aالمساحات المبنية المسموح بها على كامل مساحة المشروع لمناطق الإسكان 
ى المساحات المبنية المسموح بها علـى مـستوى المـشروع لمنـاطق        إجمال تبلغ
  : وطبقًا للجدول التالى ٢م٣٩٤٣٠٧١,٩٠ (B.U.A)الإسكان 

إجمالى مساحة أراضى الإسكان  الاشتراطات البنائية

  المسموح بها بالمشروع

  ٢م)أراضى العمارات(

  

النسبة 

  الارتفاع البنائية

المسطحات إجمالى 

  المبنية المسموح بها

  ٢الدور الأرضى معلى 

ل المسطحات إجما

المبنية المسموح بها على 

مستوى المشروع 

(BUA)٢م  

  ٣٩٤٣٠٧١٫٩  ٩٨٥٧٦٧٫٩٧٥   أدوار٣+ أرضى   ٪٤٥    ٢١٩٠٥٩٥٫٥  

  المشروعجدول الأرصدة لأراضى الإسكان على مستوى 
 f.Pمساحة الدور  الأرضى  مساحات أراضى الإسكان

  فدان ٢م  فدان ٢م

BUA 

(M2) 

  ددع

  الرصيد المسموح  الوحدات

٢٦١٨٠  ٣٩٤٣٠٧١٫٩  ٢٣٤٫٦٦  ٩٨٥٧٦٧٫٩٧٥  ٥٢١٫٤٧  ٢١٩٠٥٩٥٫٥  

  ٦١٤٠  ١٥٢٢٩١٩٫٩٣  ١٠٩٫٩٢  ٤٦١٧٤٨٫٠٥  ٢٥٧٫٦٥  ١٠٨٢٣٥٦٫٦٣  المستخدم

  ٢٠٠٤  ٢٤٢٠١٥١٫٩٧  ١٢٤٫٧٤  ٥٢٤٠١٩٫٩٢٣٤  ٢٦٣٫٨١  ١١٠٨٢٣٨٫٨٧٢  المتبقى

   :جدول المقنن المائى للمشروع
  قطاع التنمية وتطوير المدن  روعاتقطاع التخطيط والمش

  نوع الإسكان
  المساحة

  ٢م
  معامل

  الاستغلال

إجمالى المسطحات 
البنائية المسموح 

  ٢م(BUA)بها 

  المقنن المائى

  )يوم/٢م/ل(

أقصى كميات مياه 
مقررة للمشروع 

  )يوم/ل(

عمارات منخفضة الكثافة بأرتفاع 

  ) أدوار متكررة٣+ أرضى (

٢٢٥١٤٩٤٠٫٥٥  ٥٫٧١  ٣٩٤٣٠٧١٫٩  ٠٫٩  ٤٣٨١١٩١  

   :جدول عدد الوحدات وعدد السكان
  أقصى عدد سكان مسموح به وفقًا للنوتة الحسابية  أقصى عدد وحدات مسموح به

١١٢٥٧٤  ٢٦١٨٠  
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 بروبيرتز للتطوير العقارى مالكة المـشروع بقطعـة         يتعهد كل من شركة كابيتال    
استـشارى المـشروع    " فشادو"الأرض بمنطقة امتداد الشروق وكذا المكتب الهندسى        

بمسئوليتهما عن تناسب كميات المياه المقررة للمشروع مع عـدد الوحـدات المزمـع              
  .ك حملان وحدهما أية تبعات طبقًا لذل ويتوفقًا للوحة المخطط المقدم منهماإقامتها 

الجداول التفصيلية لمناطق الإسكان بمراحل التعديل والاعتماد طبقًـا للجـداول           

  ) :مرفق(فقة بشروط القرار الوزارى التفصيلية المر
تلتزم الشركة بالتقدم بمستندات اعتمـاد منـاطق الإسـكان بالمرحلـة الخامـسة              
بالمشروع وكذا مستندات التراخيص اللازمة للتنفيذ لها خلال المهلـة المقـررة لتنفيـذ       

  .كامل للمشروع 
  :شتراطات البنائية العامة للمشروع الا

لارتفـاع  ) م٥٠(و) م٢٥(روع حتى ارتفاع لا يتجـاوز   بتنفيذ منشآت المش السماح
  ) ٤٢٤٣٣/١٤(مئذنـة المـسجد طبقــا لموافقـة القـوات المــسلحة بخطابهـا رقــم      

   .١٣/٨/٢٠١٧بتاريخ 
   :تنفيذ الارتدادات التالية طبقا لموافقة القوات المسلحة

/ عن طريق القـاهرة الإسـماعيلية   ) م١٠٠(ارتداد الحد الشمالى للمشروع لمسافة      
  .الصحراوى 

  .عن طريق جنيفة ) م١٠٠(ارتداد الحد الجنوبى للمشروع لمسافة 
الإسـماعيلية  / ارتداد الحد الشرقى للمشروع لتنفيذ طريق عام يربط طريق القاهرة  

  .الصحراوى بطريق جنيفة 
  )٧٥(يسمح بتطبيق قاعدة الحجوم طبقا لقرار مجلس إدارة الهيئة بالجلـسة رقـم              

   .٣/٦/٢٠١٤فى 
  :اطات البنائية لمناطق الإسكان شترالا

  .م ٥٠المسافة بين العمارات المشروع وفيلات أى مشروع مجاور إن وجد لا تقل عن 
  . من إجمالى مساحة المشروع ٪٥٠ علىالمساحة المخصصة للإسكان لا تزيد 
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علـى  ) قطـع أراضـى   (لسكنى   المخصصة للاستعمال ا   البلوكاتلا تزيد أطوال    
م يـتم عمـل   ٢٥٠ على البلوك وفى حالة زيادة طول البلوك    سة من محور  مقي) م٢٥٠(

 لا تزيـد    كوتكون المسافة من محور الممر ونهاية البلو      ) م٦(ممر بعرض لا يقل عن      
  . ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨لسنة ) ١١٩(وطبقا لقانون البناء الصادر برقم ) م١٥٠ (على

لمـصرى للجراجـات    يتم الالتزام بتوفير أماكن انتظار سيارات طبقـا للكـود ا          
  .وتعديلاته 

  .م من الحدود الخارجية لأرض المشروع ٦يتم الالتزام بترك مسافة 
   :)الفيلات (الإسكانأراضى : أولا

   مـن مـساحة قطعـة      ٪٤٠ علـى لا تزيد المساحة المبنية بالـدور الأرضـى         
  .الأرض الواحدة 

لأسطح بخلاف غرف ا  ) دور أول + دور أرضى   + بدروم  (الارتفاع المسموح به    
 من مسطح المبنى بالدور الأرضى بما لا يشكل فى مجموعهـا وحـدة              ٪٢٥(الخدمية  

  )١١٩(من اللائحة التنفيذية لقـانون البنـاء الـصادر          ) ١٠٤(سكنية وطبقا للمادة رقم     
   .٢٠٠٨لسنة 

 -) م٣( جـانبى    -) م٤(أمـامى   : الارتداد داخل حدود قطعة الأرض كحد أدنى        
  ) .م٦(خلفى 

  .م ٦ لا تقل عن البلوكاتالمسافة بين 
   :)العمارات(أراضى الإسكان : ثانيا

  .من قطعة الأرض الواحدة ) ٪٤٥(لا تزيد المساحة المبنية بالدور الأرضى عن 

بخـلاف غـرف    )  أدوار متكـررة   ٣+ أرضى  + بدروم  (الارتفاع المسموح به    
وحـدة  بما لا يشكل فى مجموعها      و من مسطح الدور الأرضى      ٪٢٥(الأسطح الخدمية   

ــاع المــس ) ســكنية ــود الارتف ــن وزارةاوح بهــموبمــا لا يتعــارض مــع قي    م
  .الدفاع بالمنطقة
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  م مـن جميـع الجهـات،   ٤: الارتداد داخل حدود قطعـة الأرض كحـد أدنـى         
  . من ارتفاع كل مبنى كحد أدنى) ٪٢٥(وبما لا يقل عن 

  .م ٦ لا تقل عن البلوكاتالمسافة بين 
   :)عمارات(ى مشروعات التصميم الحضر: ثالثا

   مـن إجمـالى المـسطح      ٪٤٥ علـى  لا تزيـد     (F.P)النسبة البنائية للعمـارات     
  .المخصص للإسكان 

  :الردود
  د عرض الرصـيف للطـرق الخارجيـة حتـى    م بع٤يتم ترك مسافة لا تقل عن  

  .حد المبنى 
  د عرض الرصـيف للطـرق الداخليـة حتـى         م بع ٢يتم ترك مسافة لا تقل عن       

  .حد المبنى 
  بين عمارات المشروع وفيلات أى مـشروع مجـاور إن وجـد لا تقـل           المسافة  

  .م ٥٠عن 
، ) أدوار٣+فى حالـة الارتفـاع أرضـى      (م  ٨المسافة بين العمارات لا تقل عن       

م وذلك طبقا   ٦وحالة عدم وجود فتحات جانبية تكون المسافة بين العمارات لا تقل عن             
لـشهر يوليـو لـسنة    ) ٧(تها رقم  لموافقة اللجنة الرئيسية للتخطيط والمشروعات بجلس     

   .٧/٧/٢٠١٥بتاريخ ) ٦( محضر رقم ٢٠١٥
عارض مـع قيـود     وبما لا يت  )  أدوار متكررة  ٣+ ى  أرض (الارتفاع المسموح به  

  .الارتفاع المسموح بها من وزارة الدفاع بالمنطقة
   أدوار٦+ أرضـى  (م فـى حالـة العمـارات     ١٦المسافات البينية بين العمارات لا تقل عن        

  .من ارتفاع كل مبنى كحد أدنى) ٪٢٥(وبما لا يقل عن ) و أكثرأ
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  :مناطق الخدمات على مستوى المخطط العام لكامل أرض المشروع 
 الأمن على كامل المـشروع       المساحة المخصصة لأراضى الخدمات وغرف     تبلغ

 من إجمالى مساحة أرض     ٪١٢ فدان وبما يمثل نسبة      ١٢٥,١٤ بما يعادل    ٢م٥٢٥٧١٢
  :ع وذلك طبقًا للجدول التالى المشرو

  :الاشتراطات البنائية لمناطق الخدمات 

 مـن مـساحة   ٪١٢:٨نسبة الأراضى المخصصة للخدمات بالمشروع مـا بـين      
  .المشروع 

مـن المـساحة   ) ٪٢٠ (علىيسمح بإقامة غرف خدمات بالسطح لا تزيد مساحتها   
 هذه المـساحة لعمـل      وتستغل)  مفتوح   ٪١٠ - مغلق   ٪١٠( المبنية بالدور الأرضى    

وتتـضمن  ) لـخ   إ...  لوحات كهربائية    -ت المصاعد    غرف ماكينا  -خدمات المبنى   (
  .هذه المساحة مساحة بئر السلم 
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تلتزم الشركة بأن تكون منطقة الخدمات لخدمة قاطنى المشروع فقـط ولا يكـون           
تخدامها لها تخديم من الطريق الخارجى وفى حالة التخديم من الطريق  الخارجى أو اس             

من غير قاطنى المشروع يتم تسعير مناطق الخدمات بواسطة اللجان المختصة بالهيئـة           
  .بعد موافقات جهات الاختصاص 

طبقًـا  )  نسبة بنائية    - ارتفاع   -ردود  (يتم الالتزام بالاشتراطات البنائية للخدمات      
  .ة دلاشتراطات المشروعات الاستثمارية المعمول بها بالهيئة لكل نشاط على ح

يتم توفير أماكن انتظار سيارات طبقًا للكـود المـصرى للجراجـات وتعديلاتـه              
  .بالبدروم أو سطحيا بمنطقة الخدمات 

  :مناطق التعديل 
) ١,١٢ - ١,١٤ جـزء مـن منطقـة        - ١,٢(تعديل المخطط التفصيلى لمناطق     

  .وع  فدان بالمرحلة الأولى من المشر٤٦,٧٧بما يعادل ٢م١٩٦٤٨٦,٩٨بمساحة تعديل 
 بمـا   ٢م٤١٣١٦,٥٧بمساحة تعـديل    ) ٢,٢,١(تعديل المخطط التفصيلى لمنطقة     

  . فدان بالمرحلة الثانية من المشروع ٩,٨٣يعادل 
 بمـا   ٢م٦٥٧٨٦,٥٩بمساحة تعديل   ) ب٠,٢,٢,٤(تعديل المخطط التفصيلى لمنطقة     

  . فدان بالمرحلة الثالثة من المشروع ١٥,٦٦يعادل 
بمساحة تعديل  ) أ٠,٤,٧(ات المرحلة الخامسة منطقة     ى خدم تعديل المخطط التفصيل  

  . فدان بالمرحلة الخامسة من المشروع ١,٠٣ بما يعادل ٢م٤٣٣٤,٤٣
  :مناطق الاعتماد 

 منطقـة   - ٢,١٠-١,١٧,١-١,١٦-١,٣,٢(اعتماد المخطط التفصيلى لمنـاطق      
  .روع  فدان بالمرحلة الثانية من المش٢٢,١٩ بما يعادل ٢م٩٣٢٥٦,٧٣بمساحة ) مرافق
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١٠٥

بمـساحة  ) ٢,٧ - ٢,٦ - ٢,٥ - ٢,٤ - ٢,٣(اعتماد المخطط التفصيلى لمناطق     
  . فدان بالمرحلة الثالثة من المشروع ٩٦,٢٦ بما يعادل ٢م٤٠٤٣٨٥,٤٥

  ٢م٩٨٢٥٧٣,١٧اعتماد المخطط التفصيلى لكامـل المرحلـة الرابعـة بمـساحة            
  . فدان بالمرحلة الرابعة من المشروع ٢٣٣,٨٩ بما يعادل
 -أ   ٤,١١ - ٤,١٠( اد المخطط التفصيلى لخدمات المرحلة الخامسة مناطق      اعتم

  ) . فدان من المشروع٢٤,٢٢ بما يعادل ٢م١٠١٧٦٩,٧٨بمساحة ) ٤,١٥ - أ٤,١٢,
تتعهد شركة كابيتال جروب بروبيرتيز للتطوير العقارى بأن التعـديلات بـالقرار            

ة وبين مالكى المشروع وفـى      الوزارى لا تتعارض مع كافة العقود المبرمة بين الشرك        
  . وكأنه لم يكن ياوت خلاف ذلك يعد هذا التعديل لاغحالة ثب
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 الاشتراطات العامة
 أدوار  ٣+ أرضى  + بدروم  ) (العمارات( يبلغ أقصى ارتفاع للمبانى السكنية       - ١
وذلك كاشتراطات أصلية للأرض وبما لا يتعارض مع قيود الارتفاع المقررة           ) متكررة

  ت المشروع حتـى ارتفـاع     آبأرض المشروع والسماح بتنفيذ منش     المسلحة   من القوات 
لارتفاع مئذنة المسجد طبقًا لموافقة القوات المسلحة بخطابها        ) م٥٠(و) م٢٥(لا يتجاوز   

  ١٣/٨/٢٠١٧بتاريخ ) ٤٢٤٣٣/١٤(رقم 
 السماح بتطبيق قاعدة الحجوم على مناطق الإسكان بالمشروع طبقًـا لقـرار            - ٢

 اللجان المختصة   عنه وطبقًا لما تسفر     ٢٠١٤ لسنة   ٧٥الهيئة بالجلسة رقم    مجلس إدارة   
  .بالتسعير بالهيئة 

التنسيق مع الهيئة العامة للطرق والكبارى بشأن الموافقة على         ب تلتزم الشركة    - ٣
الطـرق  كذا   الإسماعيلية الصحراوى و   -مداخل المشروع على كل من طريق القاهرة        

التنسيق مـع هيئـة عمليـات القـوات     بكما تلتزم الشركة المحيطة بأرض المشروع ،     
  .المسلحة بشأن المداخل على طريق جنيفة 

  .مسئولية جهاز المدينة بتوصيل المرافق له بدون  يسمح بإقامة دور البدروم - ٤
 ) نسبة بنائيـة   - ارتفاع   -ردود  ( يتم الالتزام بالاشتراطات البنائية للخدمات       - ٥

  .ة عمول بها بالمشروعات الاستثمارية بالهيئة لكل نشاط على حدطبقًا للاشتراطات الم
  .ت فى مناطق الردود آ لا يجوز إقامة أية منش- ٦
هى الملحقات التـى بنيـت      :  مرافق الخدمات بدور السطح للمبانى السكنية        - ٧

 البناء مثل آبار السلالم والخزانات والغرف الخدمية التـى لا تكـون فـى             حأعلى أسط 
وحـدات البنـاء المقفلـة      لبـاقى    وحدة سكنية بل تكون تابعة فى استعمالها         مجموعها

مـن مـسطح الـدور الأرضـى        ) ٪٢٥ (علـى على أن لا تزيد فى مجموعها       المصرح بها   
من اللائحة التنفيذيـة لقـانون      ) ١٠٤( ووفقًا لاشتراطات الهيئة والمادة       ، للمبانى السكنية 

  . ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما ٢٠٠٨ لسنة ١١٩البناء الصادر بالقانون رقم 
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يسمح بإقامة غرف خـدمات  :  مرافق الخدمات بدور السطح للمبانى الخدمية        - ٨
٪ ١٠(من المساحة المبنيـة بالـدور الأرضـى      ) ٪٢٠ (علىبالسطح لا تزيد مساحتها     

وتستغل هـذه المـساحة لعمـل       ) م٢,٨٠ (علىوبارتفاع لا يزيد    ) ٪ مفتوح ١٠ -مغلق
وتتضمن هـذه   ) إلخ..  لوحات كهربائية    - غرف ماكينات المصاعد     -نى  خدمات المب (

  .المساحة مساحة بئر السلم 
   :تلتزم شركة كابيتال جروب بروبيرتز بالقيام بالآتى - ٩

تصميم وتنفيذ شبكات المرافق الداخلية من مياه وصرف صـحى ورى وكهربـاء        
بقًا للرسـومات المعتمـدة مـن     بالمبانى على نفقتها وذلك طاوتليفونات وغاز وتوصيله 

  .الهيئة وأن تقوم الشركة بتشغيل وصيانة المرافق الداخلية بكافة أنواعها 
 ةتنسيق الموقع من ممرات وشبكة الرى وأعمدة الإنارة الداخلية لممـرات المـشا            

وتنفيذ البردورات والأرصفة والتبليطات والزراعة والتـشجير والأعمـال الـصناعية           
  . على نفقتها الخاصة والتكسيات وخلافه

تنفيذ الطرق الداخلية ورصفها طبقًا للرسومات والمواصفات المعتمدة من الهيئـة           
  .مع ربط الطرق الداخلية بالطرق الرئيسية 

  .اعتماد رسومات ومواصفات أعمال الكهرباء من شركة توزيع الكهرباء 
لمشروع بما  ذ أو مآخذ ا   أخ القفل والتحكم فى التصرف على م      تركيب كافة محابس  

يضمن عدم تجاوز الكميات المقررة للاستهلاكات التصميمية طبقًا للمعـدلات الـواردة            
بالبيان وباعتبار ذلك أقصى كميات يمكن توفيرها وطبقًا للتفاصيل التى سيتم اعتمادهـا             
من القطاعات المعنية بالهيئة مع التزام العميل بتنفيذ كافة الاحتياجات اللازمة لتخـزين             

  ) .حريق وخلافه(لحالات الطارئة مياه ل
ة المـصرية واشـتراطات     تنفيذ الشبكات الداخلية للمرافق وفقًا للمواصفات القياسي      

  .ى للتنفيذ الكود المصر
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تركيب عدادات المياه لجميع الوحدات السكنية وخلافه داخل المشروع والالتـزام           
يفـة ميـاه الـشرب    بمحاسبة العملاء وفقًا لقرار رئيس مجلس الـوزراء بتطبيـق تعر   

  .والصرف الصحى واستدامة الخدمة وأى قرارات وزارية فى هذا الشأن
خذ أو المآخـذ الرئيـسية      أعدادات قياس تصرف رئيسية على الم     تركيب عداد أو    

  .للمياه بالمشروع 
تنفيذ شبكات منفصلة للرى باستخدام المياه المعالجة أو المتاحة حسب الحالة لكـل             

  .مياه الشرب فى الرى مدينة وعدم استخدام 
تنفيذ شبكات صرف زراعى للمسطحات الخضراء داخل المشروع عند الاحتيـاج         
مع تنفيذ نظام للتخلص الآمن من مياه الصرف الزراعى وبما لا يؤثر علـى شـبكات                

  .الصرف الرئيسية بالمدينة 
 تلتزم الشركة بالسماح لمهندسى الجهاز بمتابعة التنفيـذ وإجـراء التفتـيش      - ١٠

الفنى للاشتراطات البنائية والترخيص الصادر للمبانى وكذا التفتـيش الفنـى واعتمـاد             
العينات الخاصة بشبكات المرافق وفقًا للمواصفات والرسومات المقدمة مـن الـشركة            

  .والمعتمدة من الهيئة وجهاز المدينة 
 تلتزم الشركة باعتماد رسومات ومواصفات أعمال الكهرباء مـن شـركة            - ١١

  .ع الكهرباء توزي
 تتولى الشركة على نفقتها الخاصة صيانة الأعمال الموضحة فى الفقـرات            - ١٢

)١١ ، ١٠ ، ٩. (  
 تلتزم الشركة بقيود الارتفاع المفروضة من قبـل وزارة الـدفاع وبمـا لا               - ١٣

يتجاوز الاشتراطات البنائية المعمول بها بهيئة المجتمعات العمرانية الجديـدة ، وكـذا             
شركة باشتراطات وزارة الدفاع طبقًا لكتاب الأمانة العامة لوزارة الـدفاع رقـم         تلتزم ال 

  ١٧/٨/٢٠١٥بتاريخ ) ٤٢٣٨١/١٤(
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   تلتزم الشركة بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائية فـى حالـة طلبهـا             - ١٤
  .أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة 

وتـصميم ومواصـفات أعمـال شـبكة         تلتزم الشركة باعتماد رسـومات       - ١٥
  .الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات 

 تلتزم الشركة بالبرنامج الزمنى المقدم منها لتنفيذ كامل المشروع والمعتمـد          - ١٦
  .من الهيئة وطبقًا لمراحل المشروع المعتمدة 

لمخصصة للإسكان   تلتزم الشركة بتوفير مواقف انتظار سيارات بالمناطق ا        - ١٧
  .والخدمات طبقًا للكود المصرى للجراجات وتعديلاته 

 ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما    ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩ تلتزم الشركة بالقانون رقم      - ١٨
  )٢٢٦( والقــرار الــوزارى رقــم ٢٠١٧ لــسنة ٦٣٦والقــرار الجمهــورى رقــم 

 الـشروق وتوسـعاتها      باعتماد المخطط الاستراتيجى العام لمدينة     ٢٤/٣/٢٠١٨بتاريخ  
  ٢٠٠٩ لسنة ٢٣٢والقرار الوزارى رقم 

  طرف أول
  معاون وزير الإسكان

  المشرف على قطاع التخطيط والمشروعات
  وليد عباس عبد القوى/ م.د

  طرف ثانٍ
شركة كابيتال جروب بروبيرتيز 

  للتطوير العقارى
  وائل محمد سيد محمد/ م

  مفوضا عن الشركة
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  طبعت بالهيئة العامة لشئون المطابع الأميرية
  رئيس مجلس الإدارة

 
  ٢٠٢٣ لسنة ٢٦٨رقم الإيداع بدار الكتب 

      ٧٧٩ - ١/٢/٢٠٢٣ - ٢٠٢٢ / ٢٥٦٢٠  

 


