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  راراتــق 
 العدلوزارة 

  ٢٠٢٣ لسنة ١٩ رقـم وزير العدل قــرار
  بتخويل بعض العاملين بمديريات التموين والتجارة الداخلية

   صفة الضبطية القضائية- بالمحافظات 
  العدلوزير 

   ؛من قانون الإجراءات الجنائية) ٢٣(المادة بعد الاطلاع على 
   خاص بشئون التموين ؛١٩٤٥ لسنة ٩٥وعلى المرسوم بقانون رقم 

   خاص بالتسعير الجبرى وتحديد الأرباح ؛١٩٥٠ لسنة ١٦٣م بقانون رقم وعلى المرسو
  )٣٥٥٣٦(وعلى كتاب السيد الدكتور وزير التموين والتجـارة الداخليـة رقـم          

   ؛٢٥/١٢/٢٠٢٢بتاريخ 
ـــق ــ   :رر ــ

  )ى ــادة الأولــالم( 
  يخول بعض العـاملين بمـديريات التمـوين والتجـارة الداخليـة بالمحافظـات       

   صـفة مـأمورى  - بصفاتهم الوظيفية كل فى دائـرة اختـصاصه      - أسماؤهم   الآتية
من قانون الإجـراءات الجنائيـة ،    ) ٢٣(الضبط القضائى ، وذلك عملاً لنص المادة        

 خاص ١٩٤٥ لسنة ٩٥بالنسبة للجرائم التى تقع بالمخالفة لأحكام المرسوم بقانون رقم     
 خاص بالتـسعير الجبـرى   ١٩٥٠  لسنة١٦٣بشئون التموين ، والمرسوم بقانون رقم   

  :وتحديد الأرباح وهم 
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  )ادة الثالثة ـالم( 

  بمنح بعض العاملين٣/٨/٢٠٢٢ الصادر فى ٢٠٢٢ لسنة ٥١١٦يلغى القرار رقم 
  . صفة الضبطية القضائية -بمديريات التموين والتجارة الداخلية بالمحافظات 

   )الرابعةادة ـالم(
قرار بالوقائع المصرية على نفقة الجهة طالبة القرار ، ويعمل به اعتبارا ينشر هذا ال
  .من تاريخ نشره 

  ١/١/٢٠٢٣صدر فى 
  وزير العدل

  عمر مروان/ المستشار
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 وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
  ٢٠٢٢ لسنة ١٠٢٨قــرار وزارى رقـم 

  ٢١/١١/٢٠٢٢بتاريخ 
  )٢/أ٥(لأرض رقم باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة ا

  ۲م٢١٠٠٠بما يعادل  أفدنة ٥بمساحة 
   أكتوبر٦ بالحزام الأخضر بمدينة )٤(الواقعة بالحوض رقم 
  أحمد عبد الرحمن أحمد الشايع/ المخصصة للسيد

  )بموقع بديل (لإقامة مشروع سكنى بمقابل عينى
  وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

 ـ۱۹۷۹ ة لسن٥٩رقم بعد الاطلاع على القانون    شـأن إنـشاء المجتمعـات    ى ف
  ؛العمرانية الجديدة

  ؛ ولائحته التنفيذية۲۰۰۸ لسنة ۱۱۹وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 
 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة   ۲۰۰٦ ة لسن٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم  

  ؛المجتمعات العمرانية الجديدة
  ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ۲۰۱۸لسنة  ۲٦۹وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 
 بتعيـين وزيـر الإسـكان    ٢٠١٩ لـسنة  ٩٤وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم    

 والمرافق والمجتمعات العمرانية ؛
ن اعتمـاد  أ بـش ٧/٦/٢٠٠٩خ  يبتارالصادر  ) ٢٣٢(وعلى القرار الوزارى رقم     

ت ة بالمدن والمجتمعا التفصيليالمخططاتالقواعد والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق 
 ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩ا لأحكام قانون البناء رقم العمرانية الجديدة وفقً

  ٢٦/٢/٢٠١٧بتاريخ ) ١٠٣(بجلسته رقم الصادر وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة  
إلغـاء   تـم  ى التىقتراح التعامل مع الأراضان أبالموافقة على المذكرة المعروضة بش  

 ضوء ى فىستصلاح الأراضكتوبر الزراعية لاأ ٦فسخ عقدها مع شركة    تخصيصها و 
تغيير النـشاط  إمكانية إمكانية تقنين وضع السادة المتعاملين مع الشركة ودراسة مدى        

  ة ؛ بالمذكرلاً وذلك على النحو الموضح تفصيى إلى عمرانىمن زراع
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  ٥/٨/٢٠١٩خ بتاري) ١٢٩(وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم          
  بالموافقة على إقرار بعـض الـضوابط الخاصـة بأسـلوب التعامـل مـع الـسادة          

 أكتوبر الزراعية لاستـصلاح  ٦المتعاملين على الأراضى الملغى تخصيصها لشركة       
  أكتـوبر ٦ا بمدينـة   فدان١٢٤٩٤ًوتعمير الأراضى بالحزام الأخضر والبالغ مساحتها   

 واشتملت تلك الضوابط د بمدينة حدائق أكتوبرسكة الحدي فدانًا شرق ال٣١٢٠وبمساحة  
  ببندها العاشر على الاشتراطات البنائية لمـشروعات التخطـيط والتقـسيم بأراضـى     

 الحزام الأخضر ؛
 بـين هيئـة المجتمعـات    ١٩/١٢/٢٠٢١وعلى عقد التخصيص المبرم بتـاريخ   

 )٢/أ٥(رقـم    لقطعة الأرضأحمد عبد الرحمن أحمد الشايع  / العمرانية الجديدة والسيد  
   بـالحزام الأخـضر  )٤(الواقعة بالحوض رقم    ٢م٢١٠٠٠بما يعادل    أفدنة   ٥ بمساحة
مع الاتفاق على تغييـر نـشاط     بموقع بديلبنشاط سكنى بمقابل عينى  أكتوبر٦بمدينة  

  ؛نی ك سى إلىزراعاستصلاح من ض قطعة الأر
ــرقم     ــوارد ب ــة الأرض ال ــه قطع ــل المخــصص ل ــن وكي ــدم م ــب المق  )٤١٠٧٠٥(وعلــى الطل

ــام ل  ٢٢/٥/٢٠٢٢بتــاريخ  ــاد المخطــط الع ــشأن اعتم ــة الأرضب ــم  قطع   )٢/أ٥(رق
   بـالحزام الأخـضر  )٤(الواقعة بالحوض رقم    ٢م٢١٠٠٠بما يعادل    أفدنة   ٥ بمساحة
  ؛  أكتوبر٦بمدينة 

وعلى الإفادة بسداد المصاريف الإداريـة المـستحقة نظيـر المراجعـة الفنيـة          
  عتمـاد التخطـيط والتقـسيم للمـشروع الـواردة         اواستصدار القـرار الـوزارى ب     

   ؛٨/٩/٢٠٢٢بتاريخ ) ٤١٨٨٣٣(برقم 
ــة    ــاز مدين ــاب جه ــى كت ــوبر ٦وعل ــواردة بـ ـ أكت   )٤١٩٣١٥(رقم ال

ى ، كارت الوصف ، المعاينـة ،  صورة الرفع المساح(به مرفقًا   ١٥/٩/٢٠٢٢بتاريخ  
  ؛) عبعد التدقيق والتوقيع وكامل موقف أرض المشرو لوحات المشروعنسخ 

  وعلى التعهدات المقدمة والموقعة من المخصص له قطعة الأرض ؛
 الموقع من القطاعـات  ىوعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزار     

  ؛والإدارات المختصة بالهيئة 
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وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعات العمرانيـة        
ــة   ــاز مدين ــدة وجه ــو٦الجدي ــة  بر أكت ــومات المقدم ــستندات والرس ــة الم ــد مراجع ــن   بع ــسيدم  /ال

   باعتمـاد تخطــيط وتقـسيم قطعــة الأرض  أحمـد عبـد الــرحمن أحمـد الــشايع   
ــم  ــساحة )٢/أ٥(رق ــة ٥ بم ــادل  أفدن ــا يع ــالحوض۲م٢١٠٠٠بم ــة ب    الواقع

 ـ ى سـكن مـشروع لإقامـة    أكتوبر٦بمدينة   بالحزام الأخضر)٤(رقم     ى بمقابـل عين
  ۲۰۰۸ لـسنة  ١١٩رقـم    ا لأحكام قانون البناء الـصادر بالقـانون       ووفقًبموقع بديل   

 وقرار مجلس إدارة الهيئـة  ۲۰۰۹ لسنة ٢٣٢رقم  ى  التنفيذية والقرار الوزار   ولائحته
  ؛٥/٨/٢٠١٩بتاريخ ) ١٢٩(بجلسته رقم  الصادر

  معاون الـسيد الـوزير المـشرف علـى قطـاع     مهندس . دوعلى مذكرة السيد    
 استـصدار القـرار   والمنتهية بطلـب  ١٥/١١/٢٠٢٢اريخ   بت التخطيط والمشروعات 

 ؛ المعروض ىالوزار

ـــرر  ــ  :قــ

اـدة     أفدنـة ٥ بمـساحة  )٢/أ٥(يعتمد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقـم     - ١م
 )٤(رقـم   الواقعة بـالحوض   ) مربع  متر آلفواحد وعشرون   ( ۲م٢١٠٠٠بما يعادل   

 أحمد عبد الرحمن أحمد الشايع    / والمخصصة للسيد   أكتوبر ٦بمدينة   بالحزام الأخضر 
 ، وذلك طبقًا للحدود الموضـحة علـى    بموقع بديللإقامة مشروع سكنى بمقابل عينى 

 ، والتـى تعتبـر   ١٩/١٢/٢٠٢١الخريطة المرفقة بهذا القرار والعقد المبرم بتـاريخ      
 .جميعها مكملة لهذا القرار 

التعامل مـع الهيئـة   يلتزم المخصص له بالتعهد الموقع منه باستمرار     -٢ادة ـم
  وجهاز المدينة وفقًا للطلب المقدم منه فى تاريخ سابق علـى صـدور حكـم محكمـة       

ق ، ٦٧ لـسنة  ٤٢٢٥ فـى الـدعاوى أرقـام      ٢١/١/٢٠٢٠القضاء الإدارى بجلسة    
ق وبذات أسلوب التعامل واستغلال الأرض ٧١ لسنة  ٦٤٤٣٤ق ،   ٧٠ لسنة   ٦٤٦٥٧

ر الحكم المشار إليه سلفًا مع اعتبـار هـذا    بنشاط سكنى والتنازل عن إعمال كافة آثا      
  .التعهد جزءا لا يتجزأ من العقد المبرم بينه وبين جهاز المدينة
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  يلتزم المخصص له بعدم عرض وحدات المشروع للحجـز أو البيـع   -٣ادة ـمـ
أو الإعلان عن المشروع للرأى العام إلا بعد موافقة الهيئة ، ووفقًا للقواعد والضوابط    

  ٢١٨٤فى هذا الشأن ، مع الالتزام بقـرار رئـيس مجلـس الـوزراء رقـم          المتبعة  
ضوابط بيع وحدات مشروعات التطوير العقارى وإعداد    بإدراج   الخاص   ٢٠٢٢لسنة  

 ، وفى حالة مخالفة ذلك يتم إلغاء هذا القرار    يتضمن هذه الضوابط   ملحق للعقد المبرم  
 . نواتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة فى هذا الشأ

نائية المعمول بها كحـد أقـصى   ببالاشتراطات اليلتزم المخصص له    -٤ادة ـمـ
 .ع الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفا وبشرط عدم تجاوز قيود

 يلتزم المخصص له بتقديم الرسومات التنفيذيـة والمواصـفات الفنيـة      -٥ادة ـم
المتعاقد عليها والبرنـامج  لأعمال شبكات المرافق فى إطار المخطط المقدم والمساحة     

 .الزمنى المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء فى التنفيذ 

بتقديم البرنامج الزمنى للمشروع للاعتماد من جهاز  يلتزم المخصص له -٦ادة ـم
 خلال خمس سنوات من تاريخ توفير المرافـق  على أن يكون تنفيذ المشروع المدينة ،   
  ) . طريق ممهد-اه إنشائى مصدر مي( الرئيسية
يلتزم المخصص له بموافاة جهاز المدينة المختص بالمستندات اللازمة   -٧ادة ـمـ

 ٢٠٠٨ لسنة ١١٩لاستخراج التراخيص طبقًا لأحكام قانون البناء الصادر بالقانون رقم   
  . ولائحته التنفيذية

 )١(المادة بتنفيذ المشروع على المساحة الواردة بيلتزم المخصص له    -٨ادة ـمـ
 ووفقًا للاشتراطات من القرار  )٧(من القرار بعد استخراج التراخيص الواردة بالمادة        

وفى حالة  ،وبمراعاة البرنامج الزمنى المعتمد المرفقة والغرض المخصص له الأرض 
  .ثبوت ما يخالف ذلك يلغى هذا القرار ويتم اتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة 
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المخصص له بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائية فى حالـة   يلتزم  -٩ادة ـم
  .طلبها أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة 

 يلتزم المخصص له باعتماد رسومات وتصميم ومواصـفات أعمـال   -١٠ادة ـم
  .شبكة الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات 

 بتوفير أماكن انتظار للسيارات طبقًـا للـشروط    خصص له يلتزم الم  -١١ادة ـم
 .المرفقة بالقرار والكود المصرى للجراجات وتعديلاته 

 يلتزم المخصص له باستخدام أنظمة الطاقة الشمسية علـى النحـو      -١٢ادة ـمـ
 .المعمول به بالهيئة 

 ـ، الوقائع المصرية فى نشر هذا القرار    ي -١٣ادة ـمـ   ىالويعمل به من اليوم الت
   .المختصة تنفيذه كل فيما يخصه  الجهاتجميع ىلتاريخ نشره ، وعل

  وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية
  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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 ىبالقرار الوزار الشروط المرفقة

  )٢/أ٥(قطعة الأرض رقم لمشروع تقسيم التخطيط والالمرفق باعتماد 
   أفدنة ٥عادل  بما ي٢م٢١٠٠٠بمساحة 

   أكتوبر٦ بالحزام الأخضر بمدينة )٤(بالحوض رقم الواقعة 
  أحمد عبد الرحمن أحمد الشايع/ والمخصصة للسيد

  لإقامة نشاط سكنى بمقابل عينى
  ١٩/١٢/٢٠٢١ بتاريخ سيادتهووفقًا للتعاقد المبرم بين الهيئة 

  :مساحة المشروع 
  . أفدنة ٥ادل  أى ما يع٢م٢١٠٠٠المشروع أرض إجمالى مساحة 

  :مكونات المشروع 
 أى ما يعـادل  ٢م١٠٥٠٠ بمساحة   للاستعمال السكنى  الأراضى المخصصة    -١
  مــن إجمــالى مــساحة أرض المــشروع ،) ٪٥٠( فــدان وتمثــل نــسبة ٢,٥٠٠

   فـدان ٠,٧٤٨ بما يعادل    ٢م٣١٤١,٠٠) F.P(بإجمالى مساحة مبنية بالدور الأرضى      
  .حة أرض المشروع من إجمالى مسا) ٪١٤,٩٦(وتمثل نسبة 

 أى ما ٢م٩,٠٠بمساحة   )F.P( الأراضى المخصصة للبوابات وغرف الأمن     -٢
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٠,٠٤( فدان وتمثل نسبة ٠,٠٠٢يعادل 
بمـساحة   انتظار الـسيارات     ومواقفالأراضى المخصصة للطرق الداخلية      -٣

من إجمالى مـساحة  ) ٪٢٧,٩٨( فدان وتمثل نسبة ١,٣٩٩ أى ما يعادل   ٢م٥٨٧٦,٤٠
  .أرض المشروع 

 أى ما يعـادل  ٢م٢١٠٠,٠٠ بمساحة للطرق الخارجيةالأراضى المخصصة   -٤
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪١٠,٠٠( فدان وتمثل نسبة ٠,٥٠٠
بمـساحة  للمنـاطق الخـضراء وممـرات المـشاة         الأراضى المخصصة    -٥

 ـ ٠,٥٩٩ أى ما يعادل  ٢م٢٥١٤,٦٠   مـن إجمـالى  ) ٪١١,٩٨(ل نـسبة   فـدان وتمث
  .مساحة أرض المشروع 
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  :المساحة المخصصة للإسكان 
 أى مـا يعـادل      ٢م١٠٥٠٠ بمـساحة    للاستعمال السكنى الأراضى المخصصة   

بإجمـالى   من إجمالى مـساحة أرض المـشروع ،  ) ٪٥٠( فدان وتمثل نسبة    ٢,٥٠٠
  فـدان  ٠,٧٤٨ بمـا يعـادل   ٢م٣١٤١,٠٠) F.P(مساحة مبنيـة بالـدور الأرضـى        

وطبقًا لجـدول قطـع    ،  من إجمالى مساحة أرض المشروع    ) ٪١٤,٩٦(وتمثل نسبة   
  :الأراضى التالى 

رقم 
  القطعة

مساحة 
  )٢م(قطعة ال

ر   مساحة الدو
 )F.P) (٢م(الأرضى 

  النسبة
  )٪ (البنائية

  النموذج
عدد 

  الوحدات
  الارتفاع

  ٢  فيلا شبه متصلة  ٢٥٫٤٩ ١٥٢٫٥٠  ٥٩٨٫٢٦  ١

  ٣  فيلات متصلة  ٣٥٫١٤  ٢٢١٫٠٠  ٦٢٨٫٨٣  ٢

  ٢  فيلا شبه متصلة  ٣٢٫٢١  ١٦٦٫٥٠  ٥١٧٫٠٠  ٣

  ٢  فيلا شبه متصلة  ٣٤٫٤٧  ١٦٦٫٥٠  ٤٨٢٫٩٨  ٤

  ٢  فيلا شبه متصلة  ٣٠٫٣٩  ١٦٦٫٥٠  ٥٤٧٫٨٩  ٥

  ١  فيلا منفصلة  ٢٧٫٩٦  ٩٤٫٥٠  ٣٣٨٫٠٠  ٦

  ١  فيلا منفصلة  ٢٧٫٩٦  ٩٤٫٥٠  ٣٣٨٫٠٠  ٧

  ١  فصلةفيلا من  ٢٧٫٩٦  ٩٤٫٥٠  ٣٣٨٫٠٠  ٨

  ١  فيلا منفصلة  ٢٧٫٩٦  ٩٤٫٥٠  ٣٣٨٫٠٠  ٩

  ١  فيلا منفصلة  ٢٧٫٩٦  ٩٤٫٥٠  ٣٣٨٫٠٠  ١٠

  ١  فيلا منفصلة  ٢٨٫٠٧  ٩٤٫٥٠  ٣٣٦٫٦٦  ١١

  ٢  فيلا شبه متصلة  ٣٠٫٧٠  ١٦٦٫٥٠  ٥٤٢٫٣٨  ١٢

  ١  فيلا منفصلة  ٢٨٫٧٢  ٩٤٫٥٠  ٣٢٩٫٠٠  ١٣

  ٢  فيلا شبه متصلة  ٣٠٫٧٠  ١٦٦٫٥٠  ٥٤٢٫٣٨  ١٤

  ١  فيلا منفصلة  ٢٨٫٠٧  ٩٤٫٥٠  ٣٣٦٫٦٦  ١٥

  ١  فيلا منفصلة  ٢٧٫٩٦  ٩٤٫٥٠  ٣٣٨٫٠٠  ١٦

  ١  فيلا منفصلة  ٢٧٫٩٦  ٩٤٫٥٠  ٣٣٨٫٠٠  ١٧

  ١  فيلا منفصلة  ٢٧٫٩٦  ٩٤٫٥٠  ٣٣٨٫٠٠  ١٨

  ١  فيلا منفصلة  ٢٧٫٩٦  ٩٤٫٥٠  ٣٣٨٫٠٠  ١٩

ى 
ض

أر
 +

ول
أ
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رقم 
  القطعة

مساحة 
  )٢م(قطعة ال

ر   مساحة الدو
 )F.P) (٢م(الأرضى 

  النسبة
  )٪ (البنائية

  النموذج
عدد 

  الوحدات
  الارتفاع

    ١  فيلا منفصلة  ٢٧٫٩٦  ٩٤٫٥٠  ٣٣٨٫٠٠  ٢٠

    ٢  فيلا شبه متصلة  ٣٠٫٣٩  ١٦٦٫٥٠  ٥٤٧٫٨٩  ٢١

    ٢  فيلا شبه متصلة  ٣٤٫٤٧  ١٦٦٫٥٠  ٤٨٢٫٩٨  ٢٢

    ٣  فيلات متصلة  ٣٥٫١٤  ٢٢١٫٠٠  ٦٢٨٫٨٣  ٢٣

    ٢  فيلا شبه متصلة  ٢٥٫٤٩  ١٥٢٫٥٠  ٥٩٨٧٫٢٦  ٢٤

    ٣٧      ٣١٤١٫٠٠  ١٠٥٠٠٫٠٠  الإجمالى

ــضر ــى الحــزام الأخ ــيط والتقــسيم بأراض ــة لمــشروعات التخط   الاشــتراطات البنائي
وفقا لقرار مجلس إدارة الهيئة 

ً
  :٢٠١٩ لسنة ١٢٩بجلسته رقم 

   لا تزيد النسبة البنائية المسموح بهـا علـى مـستوى المـشروع بالكامـل           -١
  .  إجمالى مساحة المشروعمن) ٪١٥ (لىع

  وبمـا لا يتعـارض   )أول+ أرضى (الارتفاع المسموح به لمناطق الإسكان      -٢
  .مع قيود ارتفاع القوات المسلحة 

للفـيلات  ) ٪٤٥(للفـيلات المنفـصلة و    ) ٪٤٠ (لى ع تزيد لا النسبة البنائية    -٣
من مساحة قطعة الأرض الواحدة وبما لا يتجاوز فى الإجمالى المتصلة وشبه المتصلة 

  من إجمالى مـساحة ) ٪١٥(قدرة بـ   مالعام النسبة البنائية المسموح بها للمشروع وال      
  .أرض المشروع 

  )الدور الأرضى٪ من مسطح ٢٥( يسمح بإقامة مرافق خدمات بدور السطح -٤
من اللائحة التنفيذية ) ١٠٤(بما لا يشكل فى مجموعها وحدة سكنية وطبقًا للمادة 

 ، وبما لا يتعارض مع قيود الارتفاع ٢٠٠٨ لسنة ١١٩لقانون البناء الصادر برقم 
  .المسموح بها من قبل القوات المسلحة بالمنطقة 

  )قطـع أراضـى  (نى  لا تزيد أطوال البلوكات المخصصة للاستعمال الـسك    -٥
 يتم عمل م٢٥٠م مقيسة من محور البلوك وفى حالة زيادة طول البلوك على ٢٥٠على 

م وتكون المسافة من محور الممر ونهاية البلـوك لا تزيـد   ٦ممر بعرض لا يقل عن      
  . ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩م وطبقًا لقانون البناء الصادر برقم ١٥٠على 
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  .م كحد أدنى ٦كات لا تقل عن  المسافة بين البلو-٦
 ، وفى حالة كون واجهة قطعة م خلفى٦ -م جانبى   ٣ -م أمامى   ٤: الردود   -٧

  .م فقط ٢,٥م فيمكن أن يصبح الردود الجانبى ٢٢,٥الأرض بعرض أقل من 
 يسمح بإقامة دور بدروم بالمبانى السكنية يستخدم بالأنـشطة المـصرح بهـا      -٨

   .يئةللبدرومات والمعمول بها باله
م كحد أدنى من الحدود الخارجية والمبانى داخـل المواقـع   ٦ يتم ترك ردود    -٩

  .المطلة على الطرق المحيطة أو حدود الجار 
   المـصرى مواقـف انتظـار سـيارات طبقًـا للكـود         يتم الالتزام بتوفير     -١٠

   . وتعديلاتهللجراجات
احة الغرفـة   يسمح بإقامة غرف أمن وبوابات بالمشروع بحيث لا تزيد مس         -١١

 وبارتفاع أرضى فقط وعلى أن تكون ضمن النسبة البنائية المسموح ٢م٩ لىالواحدة ع 
  ) .٪١٥(بها للمشروع 

 -فـدان   / ا شخص٤٥ لى لا تزيد ع الكثافة السكنية المسموح بها للمشروع   -١٢
  .فدان  / ا شخص٣٢بـ   تقدر بالمشروعوالكثافة السكانية المحققة

  :ية للدور الأرضى على مستوى المشروع جدول المساحات المبن

  المساحة المبنية  انـــــــالبي
  بالمتر المربع

وية من إجمالى  النسبة المئ
  أرض المشروع

  ٪١٤٫٩٦  ٣١٤١  F.Pالإسكان 

  ٪٠٫٠٤  ٩٫٠٠ F.Pغرف الأمن البوابات و

  ٪١٥٫٠٠  ٣١٥٠٫٠٠  الإجمالى

  أحمد عبد الرحمن أحمد الشايع/ السيد
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  ة العامالاشتراطات
ويسمح بإقامة دور البدروم بدون ) أول+ رضى  أ (للمبانى ارتفاع   أقصىيبلغ   -١

 توصيل المرافق لدور البدروم ويستخدم بالأنشطة المصرح      عن مسئولية جهاز المدينة  

  ) .مواقف انتظار سيارات(بها بدور البدرومات 

  .قة يلتزم المالك بقيود الارتفاع المفروضة من قبل وزارة الدفاع للمنط -٢

  )٪١٥ (لـى  المـشروع لا تزيـد ع   أرض النسبة البنائية المسموح بها لكامل -٣

  .بحد أقصى من مساحة أرض المشروع 

 .ت فى مناطق الردود آ لا يجوز إقامة أية منش-٤

هى الملحقات التـى بنيـت   :  بالمبانى السكنية  مرافق الخدمات بدور السطح    -٥

 ـ   اناتأعلى سطح البناء مثل آبار السلالم والخز         لا تكـون  ىوالغـرف الخدميـة الت

 فى استعمالها لباقى وحدات البنـاء المقفلـة   ة بل تكون تابع  ة سكني ةفى مجموعها وحد  

 المساحة المبنية بالـدور   من)٪٢٥( لىعمجموعها   ىتزيد ف  المصرح بها على أن لا    

  . الأرضى ووفقًا لاشتراطات الهيئة

وتنفيذ شبكات  تصميم  على نفقتهيعأحمد عبد الرحمن أحمد الشا    /  يتولى السيد  -٦

 ا وتوصيله)صحى ورى وكهرباء وتليفونات وغازف مياه وصر (المرافق الداخلية من    

قوم المالك بتـشغيل وصـيانة   ي وأن ا للرسومات المعتمدة من الهيئةطبقً بالمبانى وذلك 

  .المرافق الداخلية بكافة أنواعها
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وشـبكة الـرى    ممرات  موقع من  الخاصة تنسيق ال    على نفقته  يتولى المالك  -٧

البـردورات والأرصـفة والتبليطـات       وتنفيذ المشاةوأعمدة الإنارة الداخلية لممرات     

 .ه والزراعة والتشجير والأعمال الصناعية والتكسيات وخلاف

 ـ تنفيذ الطـرق الداخليـة ورصـفها     الخاصة    على نفقته  يتولى المالك  -٨ ا طبقً

 .بالطرق الرئيسية  الداخليةق مع ربط الطرهيئة من الللرسومات والمواصفات المعتمدة 

بالسماح لمهندسى الجهاز بمتابعة التنفيذ وإجراء التفتيش الفنـى        يلتزم المالك  -٩

نى واعتماد العينات فللمبانى وكذا التفتيش ال   ةرخيص الصاد اللاشتراطات البنائية والتر  

 والمعتمـدة  المالكة من ا للمواصفات والرسومات المقدم  الخاصة بشبكات المرافق وفقً   

  .من الهيئة وجهاز المدينة

  ةاعتماد رسومات ومواصفات أعمال الكهربـاء مـن شـرك     يتولى المالك    -١٠

 .ء توزيع الكهربا

لخاصة المالك يتولى  -١١ ا ه  ى نفقت موضحةعل ل ل ا ة الأعما ان   . )٨، ٧، ٦(ات فى الفقر صي

عتمد من جهاز المدينة تنفيذ  يلتزم المالك بالبرنامج الزمنى المقدم منه والم-١٢

  .مكونات المشروع 

  طبقًـا للكـود   بمناطق الإسـكان    سيارات انتظار أماكن يتم الالتزام بتوفير   -١٣

   . وتعديلاتهتالمصرى للجراجا

 يلتزم المالك باعتماد رسومات وتصميم ومواصفات أعمال شبكة الاتصالات   -١٤

  .بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات 
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  بتــوفير أمــاكن شــحن للــسيارات الكهربائيــة فــى حالــة طلبهــا أو الموافقــة يلتـزم المالــك  -١٥

  .على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة 

 ـ       يتم الالتزام    -١٦   ٢٠٠٨لـسنة   ١١٩رقم  بقانون البنـاء الموحـد الـصادر ب

لهيئة بجلسته  ، والاشتراطات الواردة بقرار مجلس إدارة ا ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما  

  ٢٠١٩ لسنة ١٢٩رقم 
  طرف أول

  )إمضــــــــــاء ( 
  طرف ثانٍ

  أحمد عبد الرحمن أحمد الشايع/ السيد
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صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٣سنة  ینایر ٣٠فى  ٢٤ العدد – الوقائع المصریة    
 

  

٣١

  



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٣سنة  ینایر ٣٠فى  ٢٤ العدد – الوقائع المصریة    
 

  

٣٢

  وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
  ٢٠٢٢ لسنة ١٠٢٩قــرار وزارى رقـم 

  ٢١/١١/٢٠٢٢بتاريخ 
   فدان ٢,٥بمساحة ) ب١٠(باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم 

  )٨( الواقعة بالحوض رقم ٢م١٠٥٠٠بما يعادل 
   أكتوبر٦بالحزام الأخضر بمدينة 

  عادل عبد الخالق عبد الحميد حسين ،/ للسيدالمخصصة 
  طارق محمد إبراهيم البيلى/ والسيد

 لإقامة مشروع سكنى بمقابل عينى
  وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

 ـ۱۹۷۹ ة لسن٥٩انون رقم بعد الاطلاع على الق   شـأن إنـشاء المجتمعـات    ى ف
  ؛العمرانية الجديدة

  ؛ ولائحته التنفيذية۲۰۰۸ لسنة ۱۱۹وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 
 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة   ۲۰۰٦ ة لسن٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم  

  ؛المجتمعات العمرانية الجديدة
  ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ۲۰۱۸لسنة  ۲٦۹ رقم وعلى قرار رئيس الجمهورية

 بتعيـين وزيـر الإسـكان    ٢٠١٩ لـسنة  ٩٤وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم    
  والمجتمعات العمرانية ؛ والمرافق

 ن اعتماد القواعدأ بش٧/٦/٢٠٠٩خ يبتارالصادر ) ٢٣٢(وعلى القرار الوزارى رقم 
ت  التفـصيلية بالمـدن والمجتمعـا     المخططاتوالاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق     

 ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩ا لأحكام قانون البناء رقم العمرانية الجديدة وفقً
  ٢٦/٢/٢٠١٧بتاريخ ) ١٠٣(بجلسته رقم الصادر وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة  

 إلغـاء  تـم  ى التىقتراح التعامل مع الأراضان أافقة على المذكرة المعروضة بش  بالمو
 ضوء ى فىستصلاح الأراضكتوبر الزراعية لاأ ٦تخصيصها وفسخ عقدها مع شركة     

تغيير النـشاط  إمكانية إمكانية تقنين وضع السادة المتعاملين مع الشركة ودراسة مدى        
  ة ؛على النحو الموضح تفصيلاً بالمذكر وذلك ى إلى عمرانىمن زراع
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  ٥/٨/٢٠١٩بتاريخ ) ١٢٩(بجلسته رقم   الصادر  وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة      
بالموافقة على إقرار بعض الضوابط الخاصة بأسلوب التعامل مع السادة المتعـاملين         

 أكتوبر الزراعيـة لاستـصلاح وتعميـر    ٦على الأراضى الملغى تخصيصها لشركة   
   أكتـوبر ٦ فـدانًا بمدينـة   ١٢٤٩٤الأراضى بالحزام الأخـضر والبـالغ مـساحتها      

سكة الحديد بمدينة حدائق أكتوبر واشتملت تلك الضوابط  فدانًا شرق ال٣١٢٠وبمساحة  
  ببندها العاشر على الاشتراطات البنائية لمـشروعات التخطـيط والتقـسيم بأراضـى     

  الحزام الأخضر ؛
العمرانية  بين هيئة المجتمعات ١٦/١/٢٠٢٠وعلى عقد التخصيص المبرم بتاريخ 

طارق محمد إبراهيم البيلى / ، والسيدعادل عبد الخالق عبد الحميد حسين / لسيدواالجديدة 
 الواقعة بالحوض ٢م١٠٥٠٠ بما يعادل    فدان ٢,٥بمساحة  ) ب١٠(رقم   لقطعة الأرض 

نشاط سكنى بمقابل عينى مع الاتفاق  أكتوبر لإقامة  ٦بالحزام الأخضر بمدينة     )٨(رقم  
  زراعى إلى سكنى ؛استصلاح على تغيير نشاط قطعة الأرض من 

ــدم   ــب المق ــى الطل ــنوعل ــصص له  م ــاالمخ ــرقم   م ــوارد ب ــة الأرض ال   )٤١٣٦٢١( قطع
 بشأن استصدار القرار الوزارى واعتمـاد التخطـيط والتقـسيم     ٢٦/٦/٢٠٢٢بتاريخ  

 الواقعة بالحوض ٢م١٠٥٠٠ فدان بما يعادل   ٢,٥بمساحة   )ب١٠(قطعة الأرض رقم    ل
   أكتوبر ؛٦بالحزام الأخضر بمدينة ) ٨(رقم 

) ٤١٥٣٤٤(ص لهما قطعة الأرض الوارد برقم     وعلى الطلب المقدم من المخص    
  لوحات للمراجعة والاعتماد ؛) ٧( والمرفق به عدد ٢٥/٧/٢٠٢٢بتاريخ 

 ٧/٨/٢٠٢٢بتـاريخ   ) ٣٦٠٦٤(وعلى كتاب قطاع التخطيط والمشروعات رقم       
لوحات للمشروع عاليه للمراجعة والإفـادة   ) ٧( أكتوبر مرفق به عدد      ٦لجهاز مدينة   

  لأرض بعاليه ؛بكامل موقف قطعة ا
 ١٥/٩/٢٠٢٢بتاريخ ) ٤١٩٣٢٢( أكتوبر الوارد برقم ٦وعلى كتاب جهاز مدينة   

  مرفقًا به لوحات المشروع بعد التدقيق والتوقيع والإفادة بكامل موقف المشروع ؛
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  وعلـى الإفــادة بـسداد المــصاريف الإداريـة المــستحقة نظيـر المراجعــة    
  الـواردة التخطـيط والتقـسيم للمـشروع      عتماد  الفنية واستصدار القرار الوزارى با    

   ؛٢٤/١٠/٢٠٢٢بتاريخ 
   ؛ قطعة الأرضما المخصص لهمنالمقدمة والموقعة  التعهداتوعلى 

 الموقع من القطاعـات  ىوعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزار     
  ؛الإدارات المختصة بالهيئة و

يئة المجتمعات العمرانيـة  وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات به      
/ السيدمن   أكتوبر بعد مراجعة المستندات والرسومات المقدمة    ٦الجديدة وجهاز مدينة    

  باعتمـاد طارق محمد إبراهيم البيلـى  / عادل عبد الخالق عبد الحميد حسين ، والسيد      
 ٢م١٠٥٠٠ فدان بمـا يعـادل   ٢,٥بمساحة ) ب١٠(رقم  تخطيط وتقسيم قطعة الأرض  

سـكنى  لإقامة مـشروع    أكتوبر ٦بمدينة   الحزام الأخضر  ب )٨(رقم   حوضالواقعة بال 
 ۲۰۰۸ لـسنة  ١١٩رقـم   بالقـانون  الـصادر  قانون البناء ا لأحكام ووفقًعينى  بمقابل  
 وقرار مجلس إدارة الهيئـة  ۲۰۰۹لسنة  ٢٣٢رقم  ى  التنفيذية والقرار الوزار   ولائحته

   ؛٥/٨/٢٠١٩بتاريخ ) ١٢٩(رقم  الصادر بجلسته
ــى ــسيدوعل ــذكرة ال ــدس  . د م ــاع  مهن ــى قط ــشرف عل ــوزير الم ــسيد ال ــاون ال يـط مع  التخطـ
  ؛ المعروض ىالوزار استصدار القرار والمنتهية بطلب ١٥/١١/٢٠٢٢ بتاريخ والمشروعات

ـــرر  ــ  :قــ

اـدة     فـدان  ٢,٥ بمساحة )ب١٠(تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم   يعتمد   - ١مـ
 )٨(رقـم   الواقعة بالحوض )ائة متر مربع عشرة آلاف وخمسم   (٢م١٠٥٠٠بما يعادل   

 عادل عبد الخالق عبد الحميد حسين ،/  أكتوبر والمخصصة للسيد٦بالحزام الأخضر بمدينة 
   ،عينـى  سـكنى بمقابـل   مـشروع لإقامـة   طارق محمد إبـراهيم البيلـى       / والسيد

  وذلك طبقًا للحدود الموضحة على الخريطة المرفقـة بهـذا القـرار والعقـد المبـرم      
 .لهذا القرار  مكملة التى تعتبر جميعها ، و١٦/١/٢٠٢٠تاريخ ب
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باستمرار التعامل مع الهيئة منهما  بالتعهد الموقع  مالتزم المخصص له  ي -٢ادة ـم
 فى تاريخ سابق على صـدور حكـم محكمـة    ماوجهاز المدينة وفقًا للطلب المقدم منه   

  ق ،٦٧ لسنة ٤٢٢٥ام  فى الدعاوى أرق٢١/١/٢٠٢٠القضاء الإدارى الصادر بجلسة 
 ق ، وبذات أسلوب التعامـل واسـتغلال   ٧١ لسنة   ٦٤٤٣٤ ق ،    ٧٠ لسنة   ٦٤٦٥٧

الأرض بنشاط سكنى والتنازل عن إعمال كافة آثار الحكم المشار إليه سلفًا مع اعتبار       
  . وبين جهاز المدينةماهذا التعهد جزءا لا يتجزأ من العقد المبرم بينه

  بعدم عرض وحدات المشروع للحجز أو البيـع  ماهلتزم المخصص لي -٣ادة ـمـ
أو الإعلان عن المشروع للرأى العام إلا بعد موافقة الهيئة ووفقًا للقواعد والـضوابط     

وبإزالة كافة المعوقات والإشغالات والمنـشآت غيـر المقـنن        المتبعة فى هذا الشأن     
ار رئـيس مجلـس   ، مع الالتزام بقرأوضاعها قبل البدء فى استصدار تراخيص البناء    

ضوابط بيع وحـدات مـشروعات     بإدراج   الخاص   ٢٠٢٢لسنة   ٢١٨٤الوزراء رقم   
وفى حالة مخالفة يتضمن هذه الضوابط ، التطوير العقارى وإعداد ملحق للعقد المبرم       

 .ذلك يتم إلغاء هذا القرار واتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة فى هذا الشأن 

نائية المعمول بها كحد أقـصى  ببالاشتراطات ال مالتزم المخصص له  ي -٤ادة ـمـ
 .ع  من قبل وزارة الدفااالارتفاع المسموح به وبشرط عدم تجاوز قيود

بتقديم الرسومات التنفيذية والمواصـفات الفنيـة    مالتزم المخصص له  ي -٥ادة ـم
لأعمال شبكات المرافق فى إطار المخطط المقدم والمساحة المتعاقد عليها والبرنـامج      

  .لزمنى المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء فى التنفيذا

بتقديم البرنامج الزمنى للمشروع للاعتماد مـن    مالتزم المخصص له  ي -٦ادة ـمـ
 خلال خمس سنوات مـن تـاريخ تـوفير     المشروعجهاز المدينة على أن يكون تنفيذ     

  ) . طريق ممهد-مصدر مياه إنشائى (المرافق الرئيسية 
ما بموافاة جهاز المدينـة المخـتص بالمـستندات    لتزم المخصص له  ي -٧ادة ـمـ

 ١١٩اللازمة لاستخراج التراخيص طبقًا لأحكام قانون البناء الصادر بالقـانون رقـم         
 .  ولائحته التنفيذية٢٠٠٨لسنة 
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 )١(بتنفيذ المشروع على المساحة الواردة بالمادة  مالتزم المخصص لهي -٨ادة ـم
 ووفقًا للاشتراطات من القرار  )٧(عد استخراج التراخيص الواردة بالمادة      من القرار ب  

 المرفقة والغرض المخصص له الأرض وبمراعاة البرنامج الزمنى المعتمد ، وفى حالة
  .ثبوت ما يخالف ذلك يلغى هذا القرار ويتم اتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة

كن شحن للسيارات الكهربائية فى حالة بتوفير أما مالتزم المخصص له ي -٩ادة ـم
  .طلبها أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة 

باعتماد رسومات وتصميم ومواصفات أعمـال   مالتزم المخصص لهي -١٠ادة ـم
  .شبكة الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات 

اكن انتظار للسيارات طبقًا للـشروط  بتوفير أم  مالتزم المخصص له  ي -١١ادة ـم
  .المرفقة بالقرار والكود المصرى للجراجات وتعديلاته 

باستخدام أنظمة الطاقة الشمسية على النحـو    مالتزم المخصص له  ي -١٢ادة ـمـ
  .المعمول به بالهيئة

  ىويعمل به من اليوم التـال ، الوقائع المصرية فى نشر هذا القرار    ي -١٣ادة ـمـ
   .المختصة تنفيذه كل فيما يخصه  الجهاتجميع ىه ، وعللتاريخ نشر

  وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية
  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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 ىالقرار الوزاراعتماد ب الشروط المرفقة

  )ب١٠(تقسيم قطعة الأرض رقم بتخطيط والمرفق 
   فدان ٢,٥ بما يعادل ٢م١٠٥٠٠بمساحة 

   أكتوبر٦بالحزام الأخضر بمدينة ) ٨(وض رقم الواقعة بالح
  عادل عبد الخالق عبد الحميد حسين ،/ للسيدوالمخصصة 

  طارق محمد إبراهيم البيلى/ والسيد
  لإقامة نشاط سكنى بمقابل عينى

  اوفقًا للتعاقد المبرم بين الهيئة وسيادتهم
  ١٦/١/٢٠٢٠بتاريخ 

  : المشروع مساحة
  . فدان ٢,٥ أى ما يعادل ٢م١٠٥٠٠إجمالى مساحة المشروع 

  :مكونات المشروع 
 أى مـا يعـادل   ٢م٥٢٥٠ الأراضى المخصصة للاستعمال السكنى بمساحة      -١
  مــن إجمــالى مــساحة أرض المــشروع ،) ٪٥٠( فــدان وتمثــل نــسبة ١,٢٥٠

   فـدان ٠,٣٦٩ بمـا يعـادل   ٢م١٥٥٠) F.P(بالدور الأرضـى   بإجمالى مساحة مبنية 
  .الى مساحة أرض المشروع من إجم )٪١٤,٧٦(وتمثل نسبة 

ــصة  -٢ ــنالأراضــى المخص ــساحة  )F.P( لغــرف الأم ــادل ٢م٢٥بم ــدان٠,٠٠٦ أى مــا يع   ف
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٠,٢٤(وتمثل نسبة 

   أى مـا يعـادل  ٢م٢١٦١,١٧بمـساحة  الداخلية الأراضى المخصصة للطرق   -٣
   .ض المشروعمن إجمالى مساحة أر) ٪٢٠,٥٨( فدان وتمثل نسبة ٠,٥١٥
   أى مـا يعـادل    ٢م٩٣٧,٥ بمساحة   للطرق الخارجية الأراضى المخصصة    -٤
   .من إجمالى مساحة أرض المشروع) ٪٨,٩٣( فدان وتمثل نسبة ٠,٢٢٣
  ٢م٢١٢٦,٣٣ بمـساحة  للممرات والمناطق الخضراء  الأراضى المخصصة    -٥

   . المشروعمن إجمالى مساحة أرض) ٪٢٠,٢٥( فدان وتمثل نسبة ٠,٥٠٦أى ما يعادل 
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٣٨

  : المخصصة للإسكان المساحة
ــساحة     ــسكنى بم تـعمال ال ــصة للاسـ ــى المخص ــادل  ٢م٥٢٥٠الأراض ــا يع ــدان١,٢٥٠ أى م   ف

بالدور  بإجمالى مساحة مبنية من إجمالى مساحة أرض المشروع ،) ٪٥٠(وتمثل نسبة 
  )٪١٤,٧٦(وتمثــل نــسبة   فـدان ٠,٣٦٩ بمــا يعــادل ٢م١٥٥٠) F.P(الأرضـى  

   : التالى، وطبقًا لجدول قطع الأراضىة أرض المشروع من إجمالى مساح

  رقم
  القطعة

  مساحة
  )٢م(الأرض قطعة 

ر مساحة   الدو
 )F.P (٢الأرضى م

  النسبة
البنائية لقطعة 

 )٪(الأرض 

  النموذج
عدد 

  الوحدات
  الارتفاع

  ١  فيلا منفصلة  ٪٢٤٫٨٢  ١٦٠  ٦٤٤٫٦٤  ١

  ٢  نموذج سكنى  ٪٣٠٫٤٤  ٢٠٥  ٦٧٣٫٤٤  ٢

  ٢  نموذج سكنى  ٪٣٠٫٤٤  ٢٠٥  ٦٧٣٫٤٤  ٣

  ٢  نموذج سكنى  ٪٣٢٫٣٦  ٢٠٥  ٦٣٣٫٤٨  ٤

  ١  فيلا منفصلة  ٪٢٧٫٣٢  ١٠٠  ٣٦٥٫٩٩  ٥

  ١  فيلا منفصلة  ٪٢٧٫٨٧  ١٠٠  ٣٥٨٫٨٧  ٦

  ١  فيلا منفصلة  ٪٢٧٫٨٧  ١٠٠  ٣٥٨٫٨٧  ٧

  ١  فيلا منفصلة  ٪٢٧٫٨٧  ١٠٠  ٣٥٨٫٨٧  ٨

  ١  نفصلةفيلا م  ٪٣١٫٦٦  ١٢٥  ٣٩٤٫٧٦  ٩

  ١  فيلا منفصلة  ٪٣١٫٦٦  ١٢٥  ٣٩٤٫٧٦  ١٠

  ١  فيلا منفصلة  ٪٣١٫٨٢  ١٢٥  ٣٩٢٫٨٨  ١١

  ١٤      ١٥٥٠  ٥٢٥٠  الإجمالى

وم 
در

ب
 +

ى 
ض

أر
 +

ل 
أو

 +
طح

 س
ف

غر
  

ــة ــضرالاشــتراطات البنائي ــى الحــزام الأخ ــيط والتقــسيم بأراض    لمــشروعات التخط
وفقا لقرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته رقم 

ً
  :٢٠١٩ لسنة ١٢٩

  ائية المسموح بهـا علـى مـستوى المـشروع بالكامـل        لا تزيد النسبة البن    -١
  .من إجمالى مساحة المشروع ) ٪١٥(على 

 يتعارض معوبما لا ) أول+ أرضى ( الارتفاع المسموح به لمناطق الإسكان      -٢
  .د ارتفاع القوات المسلحة بالمنطقة وقي
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٣٩

المبنـى  مـسطح  ال٪ من ٢٥ (تمثليسمح بإقامة مرافق خدمات بدور السطح    -٣
  )١٠٤( بما لا يشكل فى مجموعها وحـدة سـكنية وطبقًـا للمـادة    و) ر الأرضى الدوب

ولائحتـه التنفيذيـة    ٢٠٠٨ لسنة ١١٩من اللائحة التنفيذية لقانون البناء الصادر برقم     
  ، وبما لا يتعارض مع قيود الارتفاع المـسموح بهـا مـن قبـل القـوات     وتعديلاتهما  

  .المسلحة بالمنطقة 
ــوال البأ -٤ ــسكنى  لا تزيــد أط ــصة للاسـتـعمال ال ــات المخص ــى(لوك ــع أراض ــى ) قط  م٢٥٠عل

   يـتم عمـل  م٢٥٠مقيسة من محور البلوك وفى حالة زيادة طـول البلـوك علـى           
  م وتكون المـسافة مـن محـور الممـر ونهايـة البلـوك      ٦ممر بعرض لا يقل عن     

  ٢٠٠٨ لـسنة  ١١٩م وطبقًـا لقـانون البنـاء الـصادر بـرقم          ١٥٠لا تزيد علـى     
  .وتعديلاتهما فيذية ولائحته التن

  .م كحد أدنى ٦المسافة بين البلوكات لا تقل عن  -٥
داخل قطعة الأرض الـسكنية    م خلفى   ٦ -م جانبى   ٣ -م أمامى   ٤:  الردود -٦

وبالنسبة للفيلات المنفصلة يتم عمل الردود الجانبى لقطع الأراضى التى تقل واجهتها        
 اتراطات المعمول بهـا بالمـشروع  م طبقًا للاشت٣م بدلاً من ٢,٥ لتصبح   م٢٢,٥عن  

 وبالنـسبة للفـيلات   ٢٠٠٩ لـسنة  ٢٣٢الاستثمارية المعتمدة بالقرار الوزارى رقـم       
المتصلة وشبه المتصلة والرباعى يسمح بعمل الردود الجانبى لقطع الأراضى التى تقل 

م من جانب واحد فقط وفى حالة طلـب   ٣م بدلاً من    ٢,٥م لتصبح   ٢٢,٥واجهتها عن   
ردود من الجانبين يتم الالتزام بعمل بدروم أو توفير أماكن انتظـار سـطحية         تعديل ال 

  .خارجية تستوعب الأعداد المطلوبة لأماكن انتظار السيارات 
طبقًا للأنـشطة المقـررة للبـدروم    يسمح بإقامة دور بدروم بالمبانى السكنية    -٧

   .والمصرح بها فى الهيئة
للفـيلات  ) ٪٤٥(للفـيلات المنفـصلة و   ) ٪٤٠ (لى النسبة البنائية لا تزيد ع     -٨

المتصلة وشبه المتصلة والنماذج السكنية بكل قطعة أرض سـكنية وبمـا لا يتجـاوز      
  .من إجمالى مساحة المشروع ) ٪١٥(النسبة البنائية الإجمالية 
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٤٠

لأرض المشروع حتى حد م كحد أدنى من الحدود الخارجية    ٦يتم ترك ردود     -٩
  .الخارجية المحيطة أو حدود الجار المبانى المطلة على الطرق 

يتم الالتزام بتوفير أماكن انتظار سيارات طبقًا للكود المصرى للجراجـات         -١٠
  .داخل حدود أرض المشروع وتعديلاته 
 يسمح بإقامة غرف أمن وبوابات بالمشروع بحيث لا تزيد مساحة الغرفـة           -١١

 النسبة البنائية المسموح بها  وبارتفاع أرضى فقط وعلى أن تكون ضمن٢م٩ لىالواحدة ع
  ) .٪١٥(للمشروع 
  والكثافة السكانية-فدان /  شخصا ٤٥ المسموح بها للمشروع السكنيةالكثافة  -١٢
  .فدان /  شخصا ٢٥ المحققة

  : المبنية للدور الأرضى على مستوى المشروع اتجدول المساح

  إجمالى مساحة  الاستعمال
  ) F.P (٢مالدور الأرضى 

  النسبة
 )٪(لبنائية ا

  ٪١٤٫٧٦  ١٥٥٠  سكنى
  ٪٠٫٢٤  ٢٥  غرف أمن

  ٪١٥  ١٥٧٥  ىــالإجمال

  =إجمالى مساحة الأرض 
ن٢٫٥    فدا

  ٢م١٠٥٠٠أى ما يعادل 
  ٢م١٥٧٥ = ٪١٥النسبة البنائية 

  طرف ثانٍ
  عادل عبد الخالق عبد الحميد/ الموقع

  طارق محمد إبراهيم
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٤١

   العامةالاشتراطات
 ويسمح بإقامة دور البدروم بدون )أول+ رضى  أ (بانىللم ارتفاع   أقصىيبلغ   -١

توصيل المرافق لدور البدروم ويستخدم بالأنشطة المصرح بها عن مسئولية جهاز المدينة 

  .) جراجات(بدور البدرومات 
طـارق محمـد   / عادل عبد الخالق عبد الحميد حسين ، الـسيد    / السيد يلتزم   -٢

  .وزارة الدفاع للمنطقة  ضة من قبلقيود الارتفاع المفروب إبراهيم البيلى
  )٪١٥( النسبة البنائية المـسموح بهـا لكامـل المـشروع لا تزيـد علـى           -٣

  .بحد أقصى من مساحة أرض المشروع 
   .مناطق الردودى ت فآلا يجوز إقامة أية منش -٤

هى الملحقات التـى بنيـت   :  بالمبانى السكنية  مرافق الخدمات بدور السطح    -٥
 ـ      أعلى سطح البنا     لا تكـون  ىء مثل آبار السلالم والخزانات والغـرف الخدميـة الت

 فى استعمالها لباقى وحدات البنـاء المقفلـة   ة بل تكون تابع  ة سكني ةفى مجموعها وحد  
  بنـى مـن المـسطح الم   )٪٢٥( علـى مجموعهـا   ىتزيد ف المصرح بها على أن لا   

  ن البنـاء الـصادر   من اللائحة التنفيذيـة لقـانو     ) ١٠٤(بالدور الأرضى طبقًا للمادة     
، وبما لا يتعارض مع قيود الارتفاع المسموح بها   وتعديلاتهما   ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩برقم  

  .من قبل القوات المسلحة بالمنطقة 
بـكات المرافـق الداخليـة    وتنفيـذ  تـصميم  معلى نفقته  الملاك يتولى   -٦ ف ميـاه وصـر   (مـن  ش

 ـ ى بالمبان ا وتوصيله )ى وكهرباء وتليفونات وغاز   ور صحى  ـ وذل ا للرسـومات  ك طبقً
   بتـشغيل وصـيانة المرافـق الداخليــة   المالــك وأن يقـوم  مـن الهيئـة   لمعتمـدة ا

 .بكافة أنواعها 
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٤٢

ى تنسيق الموقع من ممرات وشـبكة الـر   الخاصة همعلى نفقتالملاك  يتولى   -٧

البـردورات والأرصـفة والتبليطـات       وتنفيذ وأعمدة الإنارة الداخلية لممرات المشاة    

 .ه التكسيات وخلافير والأعمال الصناعية ووالزراعة والتشج

 ـ ورصـفها  الخاصـة تنفيـذ الطـرق الداخليـة        معلى نفقته الملاك  يتولى   -٨ للرسـومات  ا  طبقً

 .بالطرق الرئيسية  الداخليةق مع ربط الطرمن الهيئة والمواصفات المعتمدة 

 ـ  ى  السماح لمهندس بعلى نفقتهم   الملاك   لتزمي -٩ راء الجهاز بمتابعة التنفيـذ وإج

 ـفى وكذا التفتـيش ال  للمبانر  الترخيص الصاد للاشتراطات البنائية و  ى  التفتيش الفن  ى ن

  ا للمواصـفات والرسـومات المقدمـة      واعتماد العينات الخاصة بشبكات المرافق وفقً     

  . والمعتمدة من الهيئة وجهاز المدينةمن الملاك

ــلاك يتــولى  -١٠ ــاد رســوماتالم ــاءاعتم ــال الكهرب    ومواصــفات أعم

  .ء توزيع الكهرباة  شركمن

   الخاصـة صـيانة الأعمـال الموضـحة       معلـى نفقـته   المـلاك   يتولى   -١١

  . )٨، ٧، ٦ (اتفى الفقر

 الإسـكان طبقًـا للكـود    مناطقب يتم الالتزام بتوفير أماكن انتظار سيارات      -١٢

  .المصرى للجراجات وتعديلاته 

  فـى حالـة طلبهـا   يتم الالتزام بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائيـة         -١٣

  .أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة 

 باعتماد رسومات وتصميم ومواصفات أعمال شبكة الاتصالات  يلتزم المالك  -١٤

 .بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات 
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٤٣

 يلتزم الملاك بتقديم برنامج زمنى لتنفيذ كامل المشروع يعتمد مـن جهـاز            -١٥

  .نة قبل البدء فى استصدار تراخيص البناء المدي

 ـ       بقانونالالتزام   يتم -١٦   ٢٠٠٨لـسنة    ١١٩رقم   البنـاء الموحـد الـصادر ب

  والاشتراطات الـواردة بقـرار مجلـس إدارة الهيئـة     ،  ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما  

 ٢٠١٩ لسنة ١٢٩بجلسته رقم 

  طرف أول
  معاون السيد الوزير
  والمشروعاتالمشرف على قطاع التخطيط 

  وليد عباس عبد القوى/ م.د

  طرف ثانٍ
عادل عبد الخالق عبد الحميد / الموقع

  طارق محمد إبراهيم
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٤٤
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٤٥
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 لانات الوزارات والهيئات والمصالحـإع

 الهيئة المصرية العامة للمساحة
 الإدارة المركزية لشئون المساحة بالمناطق

 دمنهورالإدارة العامة للمساحة ب

ــــإع(   )ن لاـــ

  صـدر قـرار المنفعـة العامـة     امـة للمساحة بأنه قـد تعلن الهيئة المصرية الع 
ــدة الرســميةرنــش و٢٠٢١ لــسنة ٣٠٣٠رقــم  ــرر  ٤٤بالعــدد   بالجري   )ب(مك
 صرف صحى محطـة معالجـة الـصرف         ٩٤٥مشروع رقم    ٧/١١/٢٠٢١بتاريخ  

 صرف صحى محطـة معالجـة الـصرف     ٩٤٤/  مركز دمنهور  -الصحى شرنوب   
 محطة معالجـة الـصرف الـصحى     ٩٤٧/  مركز دمنهور    -ية غزال   زاوالصحى  
  . البحيرة - كفر الدوار - الكنائس
   والمعـدل بالقـانون  ١٩٩٠ لسنة ١٠طبقًا للمادة السابعة من القانون رقم       ذلك  و

 .للمنفعة العامة  بشأن نزع ملكية العقارات ٢٠١٨ لسنة ٢٤ ، ٢٠١٥ لسنة ١رقم 

 ـة بأللمـساح تعـلن الهيئة المصرية العامة    ا ستقــوم بعــرض الكـشوف    نه
على البيانات والتعويضـات المقدرة لهـذه الممتلكـات اللازمـة        والخرائط المشتملة 

  ٢٨/٢/٢٠٢٣ إلى ١/٢/٢٠٢٣من  فى المدةأعلاه للمشـروع 

  :التاليةوذلك فى الأماكن 

  .)جيزة ال- الدقى - شارع عكاشة ١٨( الإدارة المركزية لشئون المساحة بالمناطق - ١

 - الكنائس - مركز دمنهور - زاوية غزال -شرنوب (مقر الوحدة المحلية    - ٢
  . ) محافظة البحيرة-كفر الدوار 

 -  مركز دمنهور -زال غنقطة شرطة شرنوب ، مقر نقطة شرطة زاوية  مقر - ٣
   . محافظة البحيرة- كفر الدوار -شرطة الكنائس 

 . مديرية المساحة بدمنهور -٤
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 ع من يهمهم الأمر الاطلاع على الكشوف والخرائط المذكورة خلال المدةوعلى جمي
 .المحددة وذلك للتحقق من قيد حقوقهم بها أو الاعتراض على أية بيانات تتعلق بهم 

 يوما من تـاريخ  خمسة عشرولذوى الشأن من الملاك وأصحاب الحقوق خلال       
 ـانتهاء مدة عرض الكشوف والخرائط حق الاعتراض على ال  ا بيانات الواردة فيها طبقً

 .ة الثامنة من القانون مادلل
كذلك فإنه يحق لكل من الجهة طالبة نزع الملكية وذوى الـشأن مـن المـلاك      و

دة عرض الكشوف والخرائط الحق  م مـن تاريخثلاثين يومال وأصحاب الحقوق خلا  
 العقـارات  ةفـى دائـر    المحكمة الابتدائية الكائن  تقدير التعويض من  على   فى الطعن 

 .والمنشآت طبقًا للمادة التاسعة من القانون 

مع العلم بأن البيانات الخاصة بالعقارات والحقوق المدرجة فى الكـشوف تعتبـر    
 .نهائية إذا لم تقدم عنها معارضات أو طعون خلال المدة الموضحة فيما سبق 
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