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  راراتــق 
 وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

  ٢٠٢٢ لسنة ١٠٠٩قــرار وزارى رقـم 
  ١٦/١١/٢٠٢٢بتاريخ 

  )٢/أ١٠(باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم 
  ۲م١٠٥٠٠ فدان بما يعادل ٢,٥بمساحة 

   أكتوبر٦ بالحزام الأخضر بمدينة )١٣(بالحوض رقم الواقعة 
: عباس عبد النبى عبد الموجود سمسم وهم / للسادة ورثة المرحومالمخصصة 

  / عبد النبى عبد الموجود عصام عباس/ خالد عباس عبد النبى عبد الموجود (
  )لموجودمحمد عباس عبد النبى عبد ا/ حنان عباس عبد النبى عبد الموجود 

    لإقامة مشروع سكنى بمقابل عينى    
  وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

 ـ ۱۹۷۹ ة لسن ٥٩بعد الاطلاع على القانون رقم        شـأن إنـشاء المجتمعـات       ى ف
  ؛العمرانية الجديدة

  ؛ ولائحته التنفيذية۲۰۰۸ لسنة ۱۱۹وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 

 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة       ۲۰۰٦ ة لسن ٤٨لجمهورية رقم   وعلى قرار رئيس ا   
  ؛المجتمعات العمرانية الجديدة

  ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ۲۰۱۸لسنة  ۲٦۹وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 
 بتعيـين وزيـر الإسـكان       ٢٠١٩ لـسنة    ٩٤وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      

 والمرافق والمجتمعات العمرانية ؛

ن اعتمـاد  أ بـش ٧/٦/٢٠٠٩خ يبتـار الصادر  ) ٢٣٢(ى رقم   وعلى القرار الوزار  
ت  التفصيلية بالمدن والمجتمعا   المخططاتالقواعد والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق      

 ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩ا لأحكام قانون البناء رقم العمرانية الجديدة وفقً
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  ٢٦/٢/٢٠١٧بتاريخ  ) ١٠٣(بجلسته رقم   الصادر  وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة      
إلغـاء   تـم    ى الت ىقتراح التعامل مع الأراض   ان  أبالموافقة على المذكرة المعروضة بش    
 ضوء  ى ف ىستصلاح الأراض كتوبر الزراعية لا  أ ٦تخصيصها وفسخ عقدها مع شركة      

تغييـر النـشاط    إمكانية  إمكانية تقنين وضع السادة المتعاملين مع الشركة ودراسة مدى          
  ة ؛ بالمذكر وذلك على النحو الموضح تفصيلاًىلى عمران إىمن زراع

  ٥/٨/٢٠١٩بتـاريخ   ) ١٢٩( بجلسته رقم     الصادر وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة    
  بالموافقة على إقـرار بعـض الـضوابط الخاصـة بأسـلوب التعامـل مـع الـسادة         

 أكتوبر الزراعيـة لاستـصلاح      ٦المتعاملين على الأراضى الملغى تخصيصها لشركة       
 أكتـوبر ،    ٦ فدانًا بمدينة    ١٢٤٩٤عمير الأراضى بالحزام الأخضر والبالغ مساحتها       وت

 فدانًا شرق السكة الحديد بمدينة حـدائق أكتـوبر ، واشـتملت تلـك               ٣١٢٠وبمساحة  
الضوابط ببندها العاشر على الاشتراطات البنائيـة لمـشروعات التخطـيط والتقـسيم             

 بأراضى الحزام الأخضر ؛

 بـين هيئـة المجتمعـات       ٢٢/٨/٢٠٢١ص المبـرم بتـاريخ      وعلى عقد التخصي  
: عباس عبد النبى عبد الموجود سمسم وهـم        /لسادة ورثة المرحوم  واالعمرانية الجديدة   

حنـان  / عصام عباس عبد النبى عبد الموجـود  / خالد عباس عبد النبى عبد الموجود  (
   لقطعـة الأرض   )دمحمد عباس عبد النبى عبد الموجو     / عباس عبد النبى عبد الموجود      

 )١٣(بـالحوض رقـم     الواقعـة    ٢م١٠٥٠٠ فدان بما يعـادل      ٢,٥  بمساحة )٢/أ١٠( رقم
مع الاتفاق علـى تغييـر      بنشاط سكنى بمقابل عينى ،        أكتوبر ٦بمدينة   بالحزام الأخضر 
  ؛نی ك سى إلىمن زراعض نشاط قطعة الأر

 ـ    وكيل وعلى الطلب المقدم من    م قطعـة الأرض الـوارد بـرق      م   المخـصص له
  وزارى باعتمـاد تخطـيط وتقـسيم      ر  قرالاستصدار   ٢٢/٣/٢٠٢٢بتاريخ  ) ٤٦٧٤٢(

  ؛قطعة الأرض 
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   ؛٤/٤/٢٠٢٢وعلى البرنامج الزمنى لتنفيذ المشروع والمعتمد بتاريخ 
 ١١/٥/٢٠٢٢بتاريخ  ) ٤٩٨٩٦(وكيل المخصص لهم قطعة الأرض الوارد برقم        وعلى كتاب   

   ؛دم على قطعة الأرضالمرفق به اللوحات النهائية للمخطط المق
 ١٣/٩/٢٠٢٢بتاريخ  ) ٤١٩١٣٥( أكتوبر الوارد برقم     ٦وعلى كتاب جهاز مدينة     

   ؛لوحات المشروع بعد المراجعة والاعتماد مرفقًا به
وعلى الإفادة بسداد المصاريف الإداريـة المـستحقة نظيـر المراجعـة الفنيـة              

   الـواردة  عـة الأرض  قطزارى باعتمـاد التخطـيط والتقـسيم ل       واستصدار القرار الو  
   ؛٩/١٠/٢٠٢٢بتاريخ ) ٤٢١١٦٧(برقم 

  ؛قطعة الأرض  مالمخصص لهوالموقعة من وكيل  ة المقدماتوعلى التعهد
 الموقع مـن القطاعـات     ىوعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزار       

  ؛والإدارات المختصة بالهيئة 
هيئة المجتمعـات العمرانيـة     وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات ب      

لـسادة  امن   أكتوبر بعد مراجعة المستندات والرسومات المقدمة    ٦الجديدة وجهاز مدينة    
خالد عباس عبـد النبـى      : (عباس عبد النبى عبد الموجود سمسم وهم         /ورثة المرحوم 
  حنـان عبـاس عبـد النبـى    / عصام عباس عبد النبى عبد الموجـود   / عبد الموجود   
 باعتماد تخطيط وتقـسيم قطعـة       )محمد عباس عبد النبى عبد الموجود     / عبد الموجود   

   الواقعـة بـالحوض    ۲م١٠٥٠٠ فدان بما يعـادل      ٢,٥ بمساحة   )٢/أ١٠(رقم   الأرض
 ـ ى سكنمشروعلإقامة  ،   أكتوبر ٦بمدينة    بالحزام الأخضر  )١٣(رقم   ،  ى بمقابـل عين
التنفيذيـة    ولائحتـه  ۲۰۰۸ة   لسن ١١٩رقم   ا لأحكام قانون البناء الصادر بالقانون     ووفقً

 ، وقرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلـسته         ۲۰۰۹ لسنة   ٢٣٢رقم  ى  والقرار الوزار 
  ؛٥/٨/٢٠١٩بتاريخ ) ١٢٩(رقم 

 التخطـيط   معاون الـسيد الـوزير المـشرف علـى قطـاع          مهندس  . دوعلى مذكرة السيد    
 ؛ المعروض ىوزارال استصدار القرار والمنتهية بطلب ٢/١١/٢٠٢٢ بتاريخ والمشروعات
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 :قـــــــرر 

   فـدان  ٢,٥ بمـساحة    )٢/أ١٠(يعتمد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقـم         - ١مادة 
  الواقعـة بـالحوض    ) متـر مربـع    ف وخمـسمائة  لاآعـشرة   ( ۲م١٠٥٠٠بما يعادل   

/ للـسادة ورثـة المرحـوم      والمخصصة    أكتوبر ٦بمدينة    بالحزام الأخضر  )١٣(رقم  
/ خالد عباس عبد النبى عبـد الموجـود         : (سمسم وهم   عباس عبد النبى عبد الموجود      

محمـد  / حنان عباس عبد النبى عبد الموجود       / عصام عباس عبد النبى عبد الموجود       
 لإقامة مشروع سكنى بمقابل عينى ، وذلك طبقًا للحدود          )عباس عبد النبى عبد الموجود    

 ، ٢٢/٨/٢٠٢١خ الموضحة على الخريطة المرفقة بهذا القرار والعقـد المبـرم بتـاري     
 .والتى تعتبر جميعها مكملة لهذا القرار 

 باستمرار التعامل مـع     م بالتعهد الموقع من وكيله    المخصص لهم تزم  لي -٢ادة ـمـ
 فى تاريخ سابق على صدور حكم محكمة        مالهيئة وجهاز المدينة وفقًا للطلب المقدم منه      

ق ، ٦٧ لـسنة  ٤٢٢٥  فى الدعاوى أرقام٢١/١/٢٠٢٠القضاء الإدارى الصادر بجلسة  
ق وبذات أسلوب التعامل واسـتغلال الأرض       ٧١ لسنة   ٦٤٤٣٤ق ،   ٧٠ لسنة   ٦٤٦٥٧

بنشاط سكنى والتنازل عن إعمال كافة آثار الحكم المشار إليه سلفًا مـع اعتبـار هـذا                 
وبين جهاز المدينةم لا يتجزأ من العقد المبرم بينهاالتعهد جزء .  

  عرض وحدات المشروع للحجـز أو البيـع      بعدم  تزم المخصص لهم    لي -٣ادة ـم
أو الإعلان عن المشروع للرأى العام إلا بعد موافقة الهيئة ، ووفقًا للقواعد والـضوابط               

وبإزالة كافة المعوقات والإشغالات والمنـشآت غيـر المقـنن          المتبعة فى هذا الشأن ،      
 ـ   أوضاعها قبل البدء فى استصدار تراخيص البناء ،          يس مجلـس   مع الالتزام بقرار رئ

 الخاص بضوابط بيع وحدات مـشروعات التطـوير         ٢٠٢٢لسنة   ٢١٨٤الوزراء رقم   
، وفى حالة مخالفة ذلك يـتم       يتضمن هذه الضوابط    لعقد المبرم   لالعقارى وإعداد ملحق    

 . إلغاء هذا القرار واتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة فى هذا الشأن
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نائية المعمول بها كحـد أقـصى   ب البالاشتراطاتتزم المخصص لهم   لي -٤ادة ـمـ
 .ع الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفا وبشرط عدم تجاوز قيود

بتقديم الرسومات التنفيذية والمواصـفات الفنيـة       تزم المخصص لهم    لي -٥ادة ـمـ
لأعمال شبكات المرافق فى إطار المخطط المقدم والمساحة المتعاقد عليهـا والبرنـامج            

 . لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء فى التنفيذ الزمنى المعتمد

اللازمة  بموافاة جهاز المدينة المختص بالمستندات    تزم المخصص لهم    لي -٦ادة ـم
 ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩لاستخراج التراخيص طبقًا لأحكام قانون البناء الصادر بالقانون رقم          

 . ولائحته التنفيذية

 )١( المشروع على المساحة الواردة بالمادة       بتنفيذتزم المخصص لهم    لي -٧ادة ـمـ
 ووفقًا للاشـتراطات    من القرار  )٦(من القرار بعد استخراج التراخيص الواردة بالمادة        

  ،الأرض وبمراعـاة البرنـامج الزمنـى المعتمـد          المخصص لـه    المرفقة والغرض   
  .نية المناسبة وفى حالة ثبوت ما يخالف ذلك يلغى هذا القرار ويتم اتخاذ الإجراءات القانو

بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائية فى حالة       تزم المخصص لهم    لي -٨ادة ـمـ
  .طلبها أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة 

باعتماد رسومات وتصميم ومواصـفات أعمـال   تزم المخصص لهم    لي -٩ادة ـمـ
  .الاتصالات شبكة الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم 

بتوفير أماكن انتظار للسيارات طبقًـا للـشروط        تزم المخصص لهم    لي -١٠ادة ـم
 .المرفقة بالقرار والكود المصرى للجراجات وتعديلاته 

باستخدام أنظمة الطاقة الشمسية علـى النحـو        تزم المخصص لهم    لي -١١ادة ـمـ
 .المعمول به بالهيئة 

  ىويعمل به من اليـوم التـال  ، ع المصرية الوقائفى نشر هذا القرار  ي-١٢ادة ـمـ
   .المختصة تنفيذه كل فيما يخصه  الجهاتجميع ىلتاريخ نشره ، وعل

  وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية
  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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 ىبالقرار الوزار الشروط المرفقة

  )٢/أ١٠( باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم الصادر
    فدان٢,٥  بما يعادل٢م١٠٥٠٠بمساحة 

   أكتوبر٦ بالحزام الأخضر بمدينة )١٣(بالحوض رقم الواقعة 
: عباس عبد النبى عبد الموجود سمسم وهم / للسادة ورثة المرحوموالمخصصة 

  /عصام عباس عبد النبى عبد الموجود / خالد عباس عبد النبى عبد الموجود (
  )محمد عباس عبد النبى عبد الموجود/ وجود حنان عباس عبد النبى عبد الم

  عينىلإقامة نشاط سكنى بمقابل 
  ٢٢/٨/٢٠٢١ بتاريخ مالمبرم بين الهيئة وسيادتهللتعاقد وفقًا 
  :مساحة المشروع 

   . فدان٢,٥  أى ما يعادل٢م١٠٥٠٠إجمالى مساحة المشروع 
  :مكونات المشروع 

 أى ما يعـادل  ٢م٥٠٩٦,٩٨ الأراضى المخصصة للاستعمال السكنى بمساحة      -١
   مـن إجمـالى مـساحة أرض المـشروع ،      )٪٤٨,٥٤( فدان وتمثـل نـسبة       ١,٢١٤

   فـدان  ٠,٣٧٤ بمـا يعـادل      ٢م١٥٧٠) F.P(بإجمالى مساحة مبنية بالدور الأرضـى       
  . من إجمالى مساحة أرض المشروع )٪١٤,٩٥(وتمثل نسبة 

 فـدان   ٠,٠٠١ أى ما يعادل     ٢م٥بمساحة  من  الأغرف  لالأراضى المخصصة    - ٢
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع) ٪٠,٠٥(وتمثل نسبة 

 أى مـا يعـادل      ٢م٣٤٤١,٤٩الأراضى المخصصة للطرق الداخلية بمساحة       - ٣
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع) ٪٣٢,٧٨( فدان وتمثل نسبة ٠,٨١٩
 أى مـا يعـادل      ٢م٩٣٧,٥ الأراضى المخصصة للطرق الخارجية بمـساحة        -٤
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع) ٪٨,٩٣( نسبة فدان وتمثل ٠,٢٢٣
 أى ما يعـادل  ٢م١٠١٩,٠٣الأراضى المخصصة للمناطق الخضراء بمساحة    -٥
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع) ٪٩,٧(فدان وتمثل نسبة  ٠,٢٤٣
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٩

  :المساحة المخصصة للإسكان 
 أى مـا يعـادل      ٢م٥٠٩٦,٩٨الأراضى المخصصة للاستعمال السكنى بمـساحة       

   مـن إجمـالى مـساحة أرض المـشروع ،      )٪٤٨,٥٤( فدان وتمثـل نـسبة       ١,٢١٤
   فـدان  ٠,٣٧٤ بمـا يعـادل      ٢م١٥٧٠) F.P(بإجمالى مساحة مبنية بالدور الأرضـى       

 وطبقًـا لجـدول قطـع       ،  من إجمالى مساحة أرض المشروع     )٪١٤,٩٥(وتمثل نسبة   
  :الأراضى التالى 

رقم 
  القطعة

قطعة المساحة 
  )٢م(

مساحة الدور 
 F.P  ىالأرض

النسبة 
عدد   النموذج  البنائية

  الارتفاع  الوحدات

  ٤  فيلات متصلة  %٣٠٫٥٠  ٣٢٠  ١٠٤٩٫٣٥  ١
  ٤  فيلات متصلة  %٣٠٫٥٠  ٣٢٠  ١٠٤٩٫٣٥  ٢
  ١  فيلا منفصلة  %٢٦٫٣١  ٩٠  ٣٤٢٫٠٩  ٣
  ١  فيلا منفصلة  %٣١٫٥٩  ١٠٢٫٥٠  ٣٢٤٫٥١  ٤
  ١  فيلا منفصلة  %٣٠٫٩٥  ١٠٢٫٥٠  ٣٣١٫٢١  ٥
  ٢  شبه متصلة  %٣٣٫٩١  ١٧٠  ٥٠١٫٣٠  ٦
  ٢  شبه متصلة  %٣٣٫٩١  ١٧٠  ٥٠١٫٣٠  ٧
  ١  فيلا منفصلة  %٣٠٫٩٤  ١٠٢٫٥٠  ٣٣١٫٢٤  ٨
  ١  فيلا منفصلة  %٣١٫٥٨  ١٠٢٫٥٠  ٣٢٤٫٥٤  ٩

  ١  فيلا منفصلة  %٢٦٫٣١  ٩٠  ٣٤٢٫٠٩  ١٠

ى 
رض

أ
 +

ل 
أو

 +
طح

أس
ف 

غر
  

    ١٨      ١٥٧٠  ٥٠٩٦٫٩٨  الإجمالى

ــيط وال ــشروعات التخط ــة لم ــتراطات البنائي ــضرالاش ــزام الأخ ــى الح ــسيم بأراض   تق
وفقا لقرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته رقم 

ً
  :٢٠١٩ لسنة ١٢٩

   لا تزيد النسبة البنائية المسموح بهـا علـى مـستوى المـشروع بالكامـل               )أ  ( 
  .من إجمالى مساحة المشروع ) ٪١٥(عن 

 ـ%) ٤٠(لا تزيد النسبة البنائية للفيلات المنفصلة عن       ) ب( يلا من قطعة أرض الف
من مساحة الفيلات الشبه متصلة ، وبما لا يجاوز النسبة البنائية           %) ٤٥(ولا تزيد عن    

  %) .١٥(مسموح بها على كامل المشروع ال
بمـا لا يتجـاوز     ) أول+ أرضـى   (الارتفاع المسموح به لمناطق الإسـكان        )ج(

  .بالمنطقة القوات المسلحة الارتفاع المسموح به من 
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  المـساحة المبنيـة   ٪ مـن    ٢٥( خدمات بـدور الـسطح        يسمح بإقامة مرافق   )د(
  )١٠٤(بما لا يشكل فى مجموعها وحدة سكنية وطبقًـا للمـادة رقـم      )بالدور الأرضى 

 ، وبما لا يتعـارض      ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩من اللائحة التنفيذية لقانون البناء الصادر برقم        
  .مع قيود الارتفاع المسموح بها من قبل القوات المسلحة بالمنطقة 

  )قطـع أراضـى  ( لا تزيد أطوال البلوكات المخصصة للاسـتعمال الـسكنى    )ه(
 يـتم عمـل     م٢٥٠سة من محور البلوك وفى حالة زيادة طول البلوك على           يم مق ٢٥٠على  

ونهاية البلـوك لا تزيـد       م وتكون المسافة من محور الممر     ٦ممر بعرض لا يقل عن      
  . ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨نة  لس١١٩م وطبقًا لقانون البناء الصادر برقم ١٥٠على 

  .م كحد أدنى ٦ المسافة بين البلوكات لا تقل عن )و(
داخل حـدود قطعـة الأرض      م  ٦ خلفىوم  ٣جانبى  وم  ٤  أمامى :الارتدادات )ز(

  :السكنية ويسمح بتعديل الردود على النحو التالى 
التى تقل  يسمح بتعديل الردود الجانبى لقطع الأراضى       : بالنسبة للفيلات المنفصلة    

م طبقًـا للاشـتراطات المعمـول بهـا         ٣م بدلاً من    ٢,٥م لتصبح   ٢٢,٥واجهاتها عن   
  ٢٠٠٩ لسنة ٢٣٢بالمشروعات الاستثمارية المعتمدة بالقرار الوزارى رقم 
يسمح بتعديل الردود الجـانبى  : بالنسبة للفيلات المتصلة والشبه متصلة والرباعى     

  م وذلـك  ٣م بـدلاً مـن      ٢,٥م لتـصبح    ٢٢,٥تها عن   القطع الأراضى التى تقل واجه    
من جانب واحد فقط ، وفى حال طلب تعديل الردود من الجانبين يتم الالتـزام بعمـل                 
بدروم أو توفير أماكن انتظار سطحية خارجية تستوعب الأعـداد المطلوبـة لأمـاكن              

  .انتظار السيارات 
راضى التى تقـل    يسمح بتعديل الردود الجانبى لقطع الأ     : بالنسبة للنماذج السكنية    

م وذلك من جانب واحد فقط ، وفـى حـال   ٤م بدلاً من    ٢,٥م لتصبح   ٢٠واجهاتها عن   
ود من الجانبين يتم الالتزام بعمل بـدروم أو تـوفير أمـاكن انتظـار               دطلب تعديل الر  

  .سطحية خارجية تستوعب الأعداد المطلوبة لأماكن انتظار السيارات 
ى السكنية يستخدم بالأنشطة المـصرح بهـا         يسمح بإقامة دور بدروم بالمبان     )ح(

  . )مواقف انتظار سيارات(
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المبانى داخل المواقع   حد  وم كحد أدنى من الحدود الخارجية       ٦ يتم ترك ردود     )ط(
  .المطلة على الطرق المحيطة أو حدود الجار 

 انتظار سيارات طبقًا للكود المصرى      أماكن بتوفير   يلتزم ملاك قطعة الأرض    )ى(
  . وتعديلاتهللجراجات 

   يسمح بإقامة غرف أمن بالمشروع بحيث لا تزيد مـساحة الغرفـة الواحـدة      )ك(
 وعلى أن تكون ضمن النسبة البنائيـة المـسموح بهـا             وبارتفاع أرضى فقط   ٢م٩عن  

  ) .٪١٥(للمشروع 
 والكثافـة   -فـدان    /  شـخص  ٤٥  الكثافة السكنية المسموح بها للمـشروع      )ل(

  .فدان  /  شخص٣١ تقدر بـ بالمشروع السكانية المحققة
   :للإسكان وغرف الأمن على مستوى المشروعجدول المساحات المبنية للدور الأرضى 

  النسبة المئوية من إجمالى أرض المشروع  F.P ساحة المبنية بالمتر المربعالم  البيـــــــــــــان

  %١٤٫٩٥  ١٥٧٠  F.Pالإسكان 

  %٠٫٠٥  ٥ F.Pغرف الأمن 

  %١٥٫٠٠  ١٥٧٥  الإجمالى
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   العامةالاشتراطات
ويسمح بإقامة دور البدروم بدون     ) أول+ رضى  أ (للمبانى ارتفاع   أقصىيبلغ   -١

ويستخدم بالأنشطة المـصرح    توصيل المرافق لدور البدروم     عن  مسئولية جهاز المدينة    
  .) مواقف انتظار سيارات(بها بدور البدرومات 

  روضـة مـن قبـل وزارة       الارتفـاع المف   قطعة الأرض بقيـود    ملاك يلتزم -٢
  .الدفاع للمنطقة 

  )٪١٥(المـشروع لا تزيـد عـن    أرض  النسبة البنائية المسموح بها لكامـل    -٣
  .بحد أقصى من مساحة أرض المشروع 

 .ت فى مناطق الردود آ لا يجوز إقامة أية منش-٤

هى الملحقات التـى بنيـت      :  بالمبانى السكنية     مرافق الخدمات بدور السطح    -٥
 ـ     البناء مثل آبار السلالم والخزانـات     أعلى سطح      لا تكـون   ىوالغـرف الخدميـة الت

 فى استعمالها لباقى وحـدات البنـاء المقفلـة    ة بل تكون تابعة سكنيةفى مجموعها وحد 
 ـ  المصرح بها على أن لا        المـساحة المبنيـة     مـن  )٪٢٥( عـن مجموعهـا    ىتزيد ف

 لقانون البناء الموحد الـصادر      من اللائحة التنفيذية  ) ١٠٤(وفقًا للمادة   بالدور الأرضى   
  . وتعديلاتها٢٠٠٨ لسنة ١١٩برقم 

ميـاه  (وتنفيـذ شـبكات المرافـق الداخليـة مـن          تصميم م على نفقته  يتولى الملاك  -٦
 ـ   ا وتوصيله )صحى ورى وكهرباء وتليفونات وغاز    ف  وصر ا للرسـومات    بالمبانى وذلك طبقً

  .افق الداخلية بكافة أنواعها بتشغيل وصيانة المريقوموا وأن المعتمدة من الهيئة

 ممـرات   تنسيق الموقع مـن    الخاصة   م على نفقته   قطعة الأرض  يتولى مالكو  -٧
البـردورات والأرصـفة     وتنفيـذ  المشاةوشبكة الرى وأعمدة الإنارة الداخلية لممرات       

 .ه والتبليطات والزراعة والتشجير والأعمال الصناعية والتكسيات وخلاف

  تنفيـذ الطـرق الداخليـة    الخاصـة  معلى نفقـته الأرض  قطعة  يتولى مالكو  -٨
 الداخليـة ق  مع ربط الطـر   من الهيئة   ا للرسومات والمواصفات المعتمدة     طبقً ورصفها

 .بالطرق الرئيسية 
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بالسماح لمهندسى الجهاز بمتابعة التنفيـذ وإجـراء    قطعة الأرض  لتزم مالكو ي -٩
نـى  فللمبانى وكـذا التفتـيش ال     ر  دالتفتيش الفنى للاشتراطات البنائية والترخيص الصا     

 هما للمواصفات والرسومات المقدمة مـن     واعتماد العينات الخاصة بشبكات المرافق وفقً     
  .والمعتمدة من الهيئة وجهاز المدينة

اعتماد رسومات ومواصفات أعمـال الكهربـاء        قطعة الأرض    يتولى مالكو  -١٠
 .ء توزيع الكهرباة من شرك

 صيانة الأعمال الموضحة الخاصة معلى نفقتهرض  قطعة الأيتولى مالكو -١١
  . )٨، ٧، ٦(ات فى الفقر
  طبقًـا للكـود     سـيارات  انتظـار  أماكن بتوفير قطعة الأرض    يلتزم مالكو  -١٢

  .ت وتعديلاته المصرى للجراجا
لتنفيذ المشروع المقـدم مـنهم      البرنامج الزمنى   ب قطعة الأرض    يلتزم مالكو  -١٣

 . والمعتمد من الهيئة

   بنموذج السور الخـارجى المعتمـد مـن قبـل           قطعة الأرض  يلتزم مالكو  -١٤
  .جهاز المدينة 

 ـ      يتم الالتزام    -١٥   ٢٠٠٨لـسنة   ١١٩رقم بقـانون البنـاء الموحـد الـصادر ب
  والاشتراطات الـواردة بقـرار مجلـس إدارة الهيئـة          ،   ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما  

  ٢٠١٩ لسنة ١٢٩بجلسته رقم 
  طرف أول

  ير الإسكانمعاون وز
  المشرف على قطاع التخطيط والمشروعات

  وليد عباس عبد القوى/ م.د

  طرف ثانٍ
   عن الملاكوكيلاً

  رامى طه أمين عيسى/ السيد
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١٤
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١٥
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 وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
  ٢٠٢٢ لسنة ١٠١٠قــرار وزارى رقـم 

  ١٦/١١/٢٠٢٢بتاريخ 
  )أ١٥(ض رقم باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأر

  ۲م١٠٣٦٨,١٢بما يعادل  فدان ٢,٤٦٨٦بمساحة 
   أكتوبر٦ بالحزام الأخضر بمدينة )٢٢(الواقعة بالحوض رقم 
  أشرف عبد السلام إبراهيم رضوان/ المخصصة للسيد

  لإقامة مشروع سكنى بمقابل عينى
  وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

 ـ ۱۹۷۹ ةلسن ٥٩بعد الاطلاع على القانون رقم        شـأن إنـشاء المجتمعـات       ى ف
  ؛العمرانية الجديدة

  ؛ ولائحته التنفيذية۲۰۰۸ لسنة ۱۱۹وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 
 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة       ۲۰۰٦ ة لسن ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      

  ؛المجتمعات العمرانية الجديدة
  ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ۲۰۱۸ة لسن ۲٦۹وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 
 بتعيـين وزيـر الإسـكان       ٢٠١٩ لـسنة    ٩٤وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      

 والمرافق والمجتمعات العمرانية ؛
ن اعتمـاد  أ بـش ٧/٦/٢٠٠٩خ يبتـار الصادر  ) ٢٣٢(وعلى القرار الوزارى رقم     

ت ن والمجتمعا  التفصيلية بالمد  المخططاتالقواعد والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق      
 ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩ا لأحكام قانون البناء رقم العمرانية الجديدة وفقً

  ٢٦/٢/٢٠١٧بتاريخ  ) ١٠٣(بجلسته رقم   الصادر  وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة      
إلغـاء   تـم    ى الت ىقتراح التعامل مع الأراض   ان  أبالموافقة على المذكرة المعروضة بش    

 ضوء  ى ف ىستصلاح الأراض كتوبر الزراعية لا  أ ٦ها مع شركة    تخصيصها وفسخ عقد  
تغييـر النـشاط    إمكانية  إمكانية تقنين وضع السادة المتعاملين مع الشركة ودراسة مدى          

  ة ؛ بالمذكرلاً وذلك على النحو الموضح تفصيى إلى عمرانىمن زراع
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  ٥/٨/٢٠١٩بتـاريخ   ) ١٢٩(وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم         
  بالموافقة على إقـرار بعـض الـضوابط الخاصـة بأسـلوب التعامـل مـع الـسادة         

 أكتوبر الزراعيـة لاستـصلاح      ٦المتعاملين على الأراضى الملغى تخصيصها لشركة       
 أكتـوبر ،    ٦ فدانًا بمدينة    ١٢٤٩٤وتعمير الأراضى بالحزام الأخضر والبالغ مساحتها       

ينة حـدائق أكتـوبر ، واشـتملت تلـك           فدانًا شرق السكة الحديد بمد     ٣١٢٠وبمساحة  
الضوابط ببندها العاشر على الاشتراطات البنائيـة لمـشروعات التخطـيط والتقـسيم             

 بأراضى الحزام الأخضر ؛
 بـين هيئـة المجتمعـات       ٣١/٣/٢٠٢١وعلى عقد التخصيص المبـرم بتـاريخ        

   لقطعـة الأرض   أشرف عبـد الـسلام إبـراهيم رضـوان        / العمرانية الجديدة والسيد  
 )٢٢(الواقعة بالحوض رقـم    ٢م١٠٣٦٨,١٢بما يعادل    فدان   ٢,٤٦٨٦  بمساحة )أ١٥(م  رق

مع الاتفاق علـى تغييـر      بنشاط سكنى بمقابل عينى ،        أكتوبر ٦بمدينة   بالحزام الأخضر 
  ؛نی ك سى إلىزراعاستصلاح من ض نشاط قطعة الأر

 )٤١٩١٦١(وعلى الطلب المقدم من وكيل المخصص له قطعـة الأرض الـوارد بـرقم        
   ؛لاستخراج القرار الوزارى باعتماد المخطط العام للمشروع ٢١/٩/٢٠٢١بتاريخ 

   ؛٢٣/٩/٢٠٢١وعلى البرنامج الزمنى للمشروع عاليه المعتمد بتاريخ 
  )٤٢٣٨٠٤(المخصص له قطعة الأرض الوارد بـرقم        وكيل  وعلى الطلب المقدم من     

طط المقدم على قطعة الأرض وذلـك  مرفقًا به اللوحات النهائية للمخ     ٢١/١١/٢٠٢١بتاريخ  
   ؛لاستخراج القرار الوزارى باعتماد المخطط العام للمشروع

 مرفقًا به   ١٣/٩/٢٠٢٢بتاريخ  ) ٢٢٤٤٠( أكتوبر رقم    ٦وعلى كتاب جهاز مدينة     
   والإفادة بكامل موقف المشروع ؛التوقيعو لوحات المشروع بعد التدقيق

المـستحقة نظيـر المراجعـة الفنيـة        وعلى الإفادة بسداد المصاريف الإداريـة       
  الـواردة واعتمـاد التخطـيط والتقـسيم للمـشروع         واستصدار القـرار الـوزارى ب     

   ؛٥/١٠/٢٠٢٢بتاريخ ) ٤٢٠٩٦٤(برقم 
  وعلى التعهدات المقدمة والموقعة من المخصص له قطعة الأرض ؛

 الموقع مـن القطاعـات     ىوعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزار       
  ؛لإدارات المختصة بالهيئة وا
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وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعـات العمرانيـة           
 /الـسيد مـن    بعد مراجعة المـستندات والرسـومات المقدمـة    أكتوبر٦الجديدة وجهاز مدينة   

   باعتمـاد تخطـيط وتقـسيم قطعـة الأرض         أشرف عبد الـسلام إبـراهيم رضـوان       
   الواقعـة بـالحوض    ۲م١٠٣٦٨,١٢بمـا يعـادل      فدان   ٢,٤٦٨٦بمساحة   )أ١٥(رقم  
 ـ ى سـكن مشروعلإقامة  ،   أكتوبر ٦بمدينة    بالحزام الأخضر  )٢٢(رقم    ى بمقابـل عين
التنفيذيـة    ولائحتـه  ۲۰۰۸ لسنة   ١١٩رقم   ا لأحكام قانون البناء الصادر بالقانون     ووفقً

 ـ       ۲۰۰۹ لـسنة    ٢٣٢رقم  ى  والقرار الوزار    ة الـصادر   ، وقـرار مجلـس إدارة الهيئ
  ؛٥/٨/٢٠١٩بتاريخ ) ١٢٩(بجلسته رقم 

  معاون الـسيد الـوزير المـشرف علـى قطـاع          مهندس  . دوعلى مذكرة السيد    
 استـصدار القـرار    والمنتهيـة بطلـب      ٣/١١/٢٠٢٢ بتاريخ   التخطيط والمشروعات 

 ؛ المعروض ىالوزار

 :قـــــــرر 

   فـدان ٢,٤٦٨٦ة   بمـساح  )أ١٥(يعتمد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم        - ١مادة 
عشرة آلاف وثلاثمائـة وثمانيـة وسـتون متـرا مربعـا            ( ۲م١٠٣٦٨,١٢بما يعادل   

  بمدينـة   بـالحزام الأخـضر  )٢٢(رقم   الواقعة بالحوض  ) من المتر المربع   ١٢/١٠٠و
 لإقامـة مـشروع     أشرف عبد السلام إبراهيم رضـوان     /  والمخصصة للسيد   أكتوبر ٦

ود الموضحة على الخريطة المرفقة بهذا القـرار        سكنى بمقابل عينى ، وذلك طبقًا للحد      
 . ، والتى تعتبر جميعها مكملة لهذا القرار ٣١/٣/٢٠٢١والعقد المبرم بتاريخ 

يلتزم المخصص له بالتعهد الموقع منه باستمرار التعامل مـع الهيئـة             -٢ادة ـمـ
  وجهاز المدينة وفقًا للطلب المقدم منه فى تاريخ سابق علـى صـدور حكـم محكمـة                

ق ، ٦٧ لـسنة  ٤٢٢٥ فـى الـدعاوى أرقـام       ٢١/١/٢٠٢٠القضاء الإدارى بجلـسة     
ق وبذات أسلوب التعامل واسـتغلال الأرض       ٧١ لسنة   ٦٤٤٣٤ق ،   ٧٠ لسنة   ٦٤٦٥٧

بنشاط سكنى والتنازل عن إعمال كافة آثار الحكم المشار إليه سلفًا مـع اعتبـار هـذا                 
  .جهاز المدينةالتعهد جزءا لا يتجزأ من العقد المبرم بينه وبين 
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  يلتزم المخصص له بعدم عرض وحدات المشروع للحجـز أو البيـع            -٣ادة ـمـ
أو الإعلان عن المشروع للرأى العام إلا بعد موافقة الهيئة ، ووفقًا للقواعد والـضوابط               

وبإزالة كافة المعوقات والإشغالات والمنـشآت الغيـر مقـنن          المتبعة فى هذا الشأن ،      
مع الالتزام بقـرار رئـيس مجلـس         استصدار تراخيص البناء     أوضاعها قبل البدء فى   

ضوابط بيـع وحـدات مـشروعات       بإدراج   الخاص   ٢٠٢٢لسنة   ٢١٨٤الوزراء رقم   
 ، وفى حالة مخالفـة       يتضمن هذه الضوابط   التطوير العقارى وإعداد ملحق للعقد المبرم     

 . هذا الشأنذلك يتم إلغاء هذا القرار واتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة فى 

نائية المعمول بهـا كحـد أقـصى    ببالاشتراطات اليلتزم المخصص له    -٤ادة ـم
 .ع الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفا وبشرط عدم تجاوز قيود

 يلتزم المخصص له بتقديم الرسومات التنفيذيـة والمواصـفات الفنيـة            -٥ادة ـم
المساحة المتعاقد عليهـا والبرنـامج     لأعمال شبكات المرافق فى إطار المخطط المقدم و       

 .الزمنى المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء فى التنفيذ 

علـى أن    للمـشروع     المعتمد  البرنامج الزمنى  نفيذبت يلتزم المخصص له     -٦ادة ـمـ
 - مصدر مياه إنـشائى  ( تنفيذ خلال خمس سنوات من تاريخ توفير المرافق الرئيسية     اليكون  
  ) .ممهدطريق 

يلتزم المخصص له بموافاة جهاز المدينة المختص بالمستندات اللازمة          -٧ادة ـمـ
 ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩لاستخراج التراخيص طبقًا لأحكام قانون البناء الصادر بالقانون رقم          

  . ولائحته التنفيذية
 )١(بتنفيذ المشروع على المساحة الواردة بالمـادة        يلتزم المخصص له     -٨ادة ـم
 ووفقًا للاشـتراطات    من القرار  )٧(رار بعد استخراج التراخيص الواردة بالمادة       من الق 

وفى حالة   ،وبمراعاة البرنامج الزمنى المعتمد     المرفقة والغرض المخصص له الأرض      
  .ثبوت ما يخالف ذلك يلغى هذا القرار ويتم اتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة 

أماكن شحن للسيارات الكهربائية فى حالـة        يلتزم المخصص له بتوفير      -٩ادة ـم
  .طلبها أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة 
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 يلتزم المخصص له باعتماد رسومات وتصميم ومواصـفات أعمـال           -١٠ادة ـم
  .شبكة الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات 

كن انتظار للسيارات طبقًـا للـشروط        بتوفير أما  يلتزم المخصص له   -١١ادة ـمـ
 .المرفقة بالقرار والكود المصرى للجراجات وتعديلاته 

 يلتزم المخصص له باستخدام أنظمة الطاقة الشمـسية علـى النحـو       -١٢ادة ـمـ
 .المعمول به بالهيئة 

  ىويعمل به من اليـوم التـال  ، الوقائع المصرية فى نشر هذا القرار  ي-١٣ادة ـمـ
   .المختصة تنفيذه كل فيما يخصه  الجهاتجميع ى وعللتاريخ نشره ،

  وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية
  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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 ىبالقرار الوزار الشروط المرفقة

  )أ١٥(المرفق باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم 
   فدان ٢,٤٦٨٦ بما يعادل ٢م١٠٣٦٨,١٢بمساحة 

   أكتوبر٦ بالحزام الأخضر بمدينة )٢٢(بالحوض رقم الواقعة 
  أشرف عبد السلام إبراهيم رضوان/ والمخصصة للسيد

  لإقامة نشاط سكنى بمقابل عينى
  ٣١/٣/٢٠٢١ بتاريخ والعميلوفقًا للتعاقد المبرم بين الهيئة 

  :مساحة المشروع 
  . فدان ٢,٤٦٨٦ أى ما يعادل ٢م١٠٣٦٨,١٢إجمالى مساحة المشروع 

  :نات المشروع مكو
 ١,٢٣٤٣ أى ما يعـادل  ٢م٥١٨٤,٠٦ بمساحة للإسكان الأراضى المخصصة  -١

ــسبة    ــل ن ــدان وتمث ــشروع ،   ) ٪٥٠(ف ــساحة أرض الم ــالى م ــن إجم   م
   فـدان  ٠,٣٦٨ بمـا يعـادل      ٢م١٥٤٧) F.P(بإجمالى مساحة مبنية بالدور الأرضـى       

  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪١٤,٩٢(وتمثل نسبة 
 أى مـا يعـادل      ٢م٨,٢١٨بمـساحة    للبوابـات وغـرف الأمـن     ى المخصصة   الأراض - ٢
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٠,٠٨( وتمثل نسبة  فدان٠,٠٠٢
بمـساحة  وأماكن انتظـار الـسيارات      الأراضى المخصصة للطرق الداخلية      - ٣

من إجمالى مـساحة  ) ٪١٨,٦٨( فدان وتمثل نسبة ٠,٤٦١٢ أى ما يعادل  ٢م١٩٣٧,٢٢
  .لمشروع أرض ا
 ٢م٢٦٨,٤٩٢ بمـساحة   للمناطق المفتوحة والخـضراء    الأراضى المخصصة    -٤

  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٢,٥٩( فدان وتمثل نسبة ٠,٠٦٣٩ أى ما يعادل
 أى ما يعـادل     ٢م٢٩٧٠,١٣ بمساحة   للطرق الخارجية الأراضى المخصصة    -٥

  .رض المشروع من إجمالى مساحة أ) ٪٢٨,٦٥( فدان وتمثل نسبة ٠,٧٠٧٢
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  :المساحة المخصصة للإسكان 
 فدان  ١,٢٣٤٣ أى ما يعادل     ٢م٥١٨٤,٠٦ بمساحة   للإسكانالأراضى المخصصة   

ــسبة   ــل نـ ــشروع ،  ) ٪٥٠(وتمثـ ــساحة أرض المـ ــالى مـ ــن إجمـ   مـ
   فـدان  ٠,٣٦٨ بمـا يعـادل      ٢م١٥٤٧) F.P(بإجمالى مساحة مبنية بالدور الأرضـى       

وطبقًـا لجـدول قطـع      ،  رض المشروع من إجمالى مساحة أ   ) ٪١٤,٩٢(وتمثل نسبة   
  :التالى والمساحة المبينة الأراضى 

  رقم القطعة
مساحة 

  )٢م(قطعة ال
النسبة 
  البنائية

مساحة الدور 
 )F.P(الأرضى 

  النموذج
عدد 

  الوحدات
  الارتفاع

  أول+ أرضى   ٢   شبه متصلةفيلا  ١٧٢ %٣٣٫٠٣  ٥٢٠٫٧٣  ١

  أول+ أرضى   ١  فيلا منفصلة  ٩١  %٣٢٫١٦  ٢٨٢٫٩٧  ٢

  أول+ أرضى   ٢   شبه متصلةفيلا  ١٦٤  %٢٧٫٩٨  ٥٨٦٫٢٣  ٣

  أول+ أرضى   ٢   شبه متصلةفيلا  ١٨٢  %٣٣٫٢٥  ٥٤٧٫٣٥  ٤

  أول+ أرضى   ٢   شبه متصلةفيلا  ١٨٢  %٣٦٫٨٣  ٤٩٤٫٢١  ٥

  أول+ أرضى   ٢   شبه متصلةفيلا  ١٨٢  %٣٦٫٨٣  ٤٩٤٫٢١  ٦

  أول+ أرضى   ١  فيلا منفصلة  ٩١  %٢٤٫٩٢  ٣٦٥٫١٣  ٧

  أول+ أرضى   ١  فيلا منفصلة  ٩١  %٣١٫٤٢  ٢٨٩٫٦٥  ٨

  أول+ أرضى   ٢  فيلا شبه متصلة  ١٨٢  %٣٣٫١١  ٥٤٩٫٦٨  ٩

  أول+ أرضى   ١  فيلا منفصلة  ١٠٥  %١٩٫٩٣  ٥٢٦٫٩٥  ١٠

  أول+ أرضى   ١  فيلا منفصلة  ١٠٥  %١٩٫٩٣  ٥٢٦٫٩٥  ١١

    ١٧    ١٥٤٧    ٥١٨٤٫٠٦  الإجمالى

ــى ــسيم بأراض ــيط والتق ــشروعات التخط ــة لم ــتراطات البنائي ــضرالاش ــزام الأخ    الح
وفقا لقرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته رقم 

ً
  :٢٠١٩ لسنة ١٢٩

  لا تزيد النسبة البنائية المسموح بهـا علـى مـستوى المـشروع بالكامـل              ) أ  ( 
  .) إسكان(من إجمالى مساحة المشروع ) ٪١٥(عن 

   .)أول+ أرضى (الارتفاع المسموح به لمناطق الإسكان ) ب(
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  )٪ من مسطح الدور الأرضى٢٥(فق خدمات بدور السطح يسمح بإقامة مرا) ج(
من اللائحة التنفيذية ) ١٠٤(بما لا يشكل فى مجموعها وحدة سكنية وطبقًا للمادة رقم 

 ، وبما لا يتعارض مع قيود الارتفاع ٢٠٠٨ لسنة ١١٩لقانون البناء الصادر برقم 
  .المسموح بها من قبل القوات المسلحة بالمنطقة 

  )قطـع أراضـى   (د أطوال البلوكات المخصصة للاستعمال الـسكنى        ألا تزي ) د(
 يـتم عمـل     م٢٥٠م مقيسة من محور البلوك وفى حالة زيادة طول البلوك على            ٢٥٠على  

م وتكون المسافة من محور الممر ونهاية البلـوك لا تزيـد            ٦ممر بعرض لا يقل عن      
  .لائحته التنفيذية  و٢٠٠٨ لسنة ١١٩م وطبقًا لقانون البناء الصادر برقم ١٥٠على 

) ٪٤٠( عـن   الـصغيرة لا تزيـد    النسبة البنائية داخل قطعة الأرض السكنية     ) ه(
من إجمالى مساحة قطعـة     للفيلات المتصلة وشبه المتصلة     ) ٪٤٥(للفيلات المنفصلة و  

  الأرض
  ) .٪١٥ (وبما لا يتجاوز فى الإجمالى عن

  .م كحد أدنى ٦المسافة بين البلوكات لا تقل عن ) و(
   .م خلفى٦ -م جانبى ٣ -م أمامى ٤: للفيلاتالردود ) ز(
يسمح بإقامة دور بدروم بالمبانى السكنية يستخدم بالأنشطة المـصرح بهـا             ) ح(

  ) .انتظار سيارات(
م كحد أدنى من الحدود الخارجية والمبانى داخـل المواقـع           ٦يتم ترك ردود    ) ط(

  .المطلة على الطرق المحيطة أو حدود الجار 
وحدة سـكنية   / م الالتزام بتوفير أماكن انتظار سيارات بواقع مكان سيارة          يت) ى(

   . وتعديلاتهوبما لا يتعارض مع الكود المصرى للجراجات) كحد أدنى(
 والكثافـة   -فـدان   /  شـخص    ٤٥الكثافة السكنية المسموح بها للمـشروع       ) ك(

  .فدان /  شخص ٣٠السكانية المحققة 
ابات بالمشروع بحيث لا تزيد مـساحة الغرفـة         يسمح بإقامة غرف أمن وبو    ) ل(

 وبارتفاع أرضى فقط وعلى أن تكون ضمن النسبة البنائية المـسموح            ٢م٩الواحدة عن   
  ) .٪١٥(بها للمشروع 

  :جدول المساحات المبنية للدور الأرضى على مستوى المشروع 

  المساحة المبنية  البيان
  بالمتر المربع

النسبة المئوية من إجمالى أرض 
  لمشروعا

  ٪١٤٫٩٢  ١٥٤٧  F.Pالإسكان 
  ٪٠٫٠٨  ٨٫٢١٩ F.Pغرف الأمن البوابات و

  ٪١٥  ١٥٥٥٫٢١٨  الإجمالى
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   العامةالاشتراطات
ويسمح بإقامة دور البدروم بدون     ) أول+ رضى  أ (للمبانى ارتفاع   أقصىيبلغ   -١

ح مسئولية جهاز المدينة عن توصيل المرافق لدور البدروم ويستخدم بالأنشطة المـصر           
  ) . أو مخازن غير تجاريةمواقف انتظار سيارات(بها بدور البدرومات 

  .يلتزم المالك بقيود الارتفاع المفروضة من قبل وزارة الدفاع للمنطقة  -٢
  )٪١٥( النسبة البنائيـة المـسموح بهـا لكامـل المـشروع لا تزيـد عـن                  -٣

  .بحد أقصى من مساحة أرض المشروع 
 .فى مناطق الردود ت آ لا يجوز إقامة أية منش-٤

هى الملحقات التـى بنيـت      :  بالمبانى السكنية     مرافق الخدمات بدور السطح    -٥
 ـ     أعلى سطح البناء مثل آبار السلالم والخزانـات          لا تكـون   ىوالغـرف الخدميـة الت

 فى استعمالها لباقى وحـدات البنـاء المقفلـة    ة بل تكون تابعة سكنيةفى مجموعها وحد 
 المساحة المبنيـة بالـدور       من )٪٢٥( عنمجموعها   ىزيد ف ت المصرح بها على أن لا    

من اللائحـة التنفيذيـة لقـانون    ) ١٠٤( وطبقًا للمادة  الأرضى ووفقًا لاشتراطات الهيئة   
 وبما لا يتعارض مـع قيـود الارتفـاع          ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩البناء الصادر بالقانون رقم     

   .المسموح بها من قبل القوات المسلحة بالمنطقة
وتنفيـذ   تـصميم   على نفقته  أشرف عبد السلام إبراهيم رضوان    / السيد يتولى   -٦

 )صحى ورى وكهرباء وتليفونـات وغـاز      ف  مياه وصر (شبكات المرافق الداخلية من     
قوم المالك بتـشغيل    ي وأن   ا للرسومات المعتمدة من الهيئة    طبقً  بالمبانى وذلك  اوتوصيله

  .وصيانة المرافق الداخلية بكافة أنواعها

وشـبكة الـرى     ممـرات     الخاصة تنسيق الموقع من     على نفقته  ى المالك يتول -٧
البـردورات والأرصـفة والتبليطـات       وتنفيـذ  المشاةوأعمدة الإنارة الداخلية لممرات     

 .ه والزراعة والتشجير والأعمال الصناعية والتكسيات وخلاف

 ـ تنفيـذ الطـرق الداخليـة ورصـفها       الخاصة    على نفقته  يتولى المالك  -٨ ا طبقً
 .بالطرق الرئيسية  الداخليةق مع ربط الطرمن الهيئة للرسومات والمواصفات المعتمدة 
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بالسماح لمهندسى الجهاز بمتابعة التنفيذ وإجراء التفتـيش الفنـى      يلتزم المالك  -٩
نى واعتمـاد العينـات   فللمبانى وكذا التفتيش الر  للاشتراطات البنائية والترخيص الصاد   

 والمعتمـدة   المالـك ا للمواصفات والرسومات المقدمة من      وفقًالخاصة بشبكات المرافق    
  .من الهيئة وجهاز المدينة

  ةاعتماد رسومات ومواصفات أعمـال الكهربـاء مـن شـرك    يتولى المالك   -١٠
 .ء توزيع الكهربا

  . )٨، ٧، ٦(ات فى الفقر صيانة الأعمال الموضحةعلى نفقته الخاصة المالك يتولى  -١١
  طبقًـا للكـود     بمناطق الإسـكان    سيارات انتظار أماكن بتوفيريتم الالتزام    -١٢

   . وتعديلاتهتالمصرى للجراجا
 يلتزم المالك باعتماد رسومات وتصميم ومواصفات أعمال شبكة الاتصالات          -١٣

  .بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات 
 ة طلبهـا أو الموافقـة      يتم الالتزام بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائية فى حال         -١٤

  .على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة 
لتنفيذ كامل مكونات المشروع يعتمد مـن       زمنى  بتقديم برنامج   المالك   يلتزم   -١٥

   .جهاز المدينة قبل البدء فى استصدار التراخيص
 ـ      يتم الالتزام    -١٦   ٢٠٠٨لـسنة   ١١٩رقم بقـانون البنـاء الموحـد الـصادر ب

 ، والاشتراطات الواردة بقرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته         ذية وتعديلاتهما ولائحته التنفي 
  ٢٠١٩ لسنة ١٢٩رقم 

  طرف أول
  معاون وزير الإسكان

  والمشرف على قطاع التخطيط والمشروعات
  وليد عباس عبد القوى/ مهندس. د

  طرف ثانٍ
  بالتوكيل عن المالك

  رامى طه أمين عيسى/ م
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٢٦
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 جتماعي بكفر الشيخمديرية التضامن الا
  الجمعيات والاتحاداتإدارة

 الأساسيتعديل لائحة النظام قرار 

  ٢٨/٤/١٩٦٩ بتاريخ )٨٨(رعاية الطالب بكفر الشيخ المقيدة برقم  جمعيةل
 ٢٩/١١/٢٠٢١تاريخ ب) ٢١١٦١٠٣٣٣١٤١٧٣( والصادر لها رقم موحد

  بكفر الشيخىمدير مديرية التضامن الاجتماع

  ١٤٩هلـى الـصادر بالقـانون       انون تنظيم ممارسة العمل الأ    على ق بعد الاطلاع   
 ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠١٩لسنة 

 ٢٢/٩/٢٠٢٢عاديـة المنعقـدة بتـاريخ      الغيـر   وعلى اجتماع الجمعية العمومية     
  ٢٨/٤/١٩٦٩ بتـاريخ    )٨٨(المقيـدة بـرقم      الـشيخ  لجمعية رعاية الطالـب بكفـر     

 ـ   الأساسيظام  لائحة الن ن الموافقة على تعديل بعض بنود       أبش  لأحكـام ا   للجمعيـة طبقً
  التنفيذية ؛ ولائحته١٤٩القانون رقم 

على مـا عرضـه علينـا الـسيد وكيـل المديريـة بالمـذكرة المؤرخـة         وبناء   
  ؛الموضح فيما بعد  بشان الموضوع٩/١/٢٠٢٣ ىف

 :رر ــــــق

 )ى ـالأولادة ــالم( 

  فـر الـشيخ المقيـدة      لجمعيـة رعايـة الطالـب بك       الأساسىتعديل لائحة النظام    
 )٢١١٦١٠٣٣٣١٤١٧٣ ( والصادر لها رقـم موحـد      ٢٨/٤/١٩٦٩ بتاريخ   )٨٨(برقم  

   :وذلك على النحو التالي ٢٩/١١/٢٠٢١بتاريخ 
 ـ ي ليصبح خمـس   )٣( من اللائحة فقرة     )١٥( بالمادة   العضويةتعديل رسم    ا ن جنيه

 . جنيه ى من مائتبدلاً

  ن اللائحة ليـصبح خمـسة جنيهـات        م )١٧(تعديل قيم الاشتراك السنوى بالمادة      
  . من عشرة جنيهاتبدلاً
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   ليـصبح )١( من اللائحـة فقـرة      )٣١( بالمادة   الإدارةتعديل عدد أعضاء مجلس     
  .أعضاء) ٩( من  بدلاًأعضاء) ٧(

 من اللائحـة ليـصبح      )٢٦(تعديل نسبة حضور الجمعية العمومية العادية بالمادة        
عضاء وفي حالة عدم اكتمـال النـصاب        من الأ ) ١+ النصف  (ا بحضور عدد    صحيح

 ـ     لمدة ساعة لتنعقد الجمعية    القانوني للانعقاد تؤجل الجلسة    ا العمومية بعد ذلـك اجتماع
الجمعية العمومية اللـذين لهـم    أعضاء من   الأقلا بحضور عشرة أعضاء على      صحيح  

 .حق الحضور 
 حالة  ى ف ضاءالأععادية ليصبح ثلثى    الغير  يل نسبة حضور الجمعية العمومية      تعد

 . بنود أخرى للائحة ىأ إضافة أو الأساسيالنظام  تعديل بعض بنود لائحة
 أموال الجمعية   أيلولةمن لائحة النظام الأساسي للجمعية لتصبح       ) ١٠(تعديل مادة   

 ١٩٦٦ لـسنة    ٥٠الشبان العالمية بكفر الشيخ المقيدة بـرقم          جمعية هيئة  إلىعند الحل   
 .والمؤسسات  ت الجمعيات من صندوق دعم مشروعابدلاً

   وبمـا  الأساسـي م  بالقرار من تعـديلات بلائحـة النظـا       تلتزم الجمعية بما ورد     
  ١٤٩هلـى الـصادر بالقـانون رقـم         الأ لا يخالف أحكام قانون تنظيم ممارسة العمل      

 .بالوقائع المصرية  ولائحته التنفيذية وتلتزم الجمعية بنشر القرار ٢٠١٩لسنة 

  مدير المديرية
   حسن مسلمىعلالسيد 
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  بأسيوطمديرية التضامن الاجتماعى
 إدارة الجمعيات

  توفيق أوضاعقرار 
   لتنمية المجتمع بالهداياالجمعية الخيرية الإسلامية 

   ١٩٧٩ لسنة ٣٠٠المقيدة برقم   
 بأسيوطمدير مديرية التضامن الاجتماعى 

  نونقانون تنظـيم ممارسـة العمـل الأهلـى الـصادر بالقـا            بعد الاطلاع على    
   ؛ ولائحته التنفيذية٢٠١٩ لسنة ١٤٩رقم 

  ٣/٩/٢٠٢١ المنعقـدة بتـاريخ   الجمعية العموميـة غيـر العاديـة   وعلى اجتماع  
 على توفيـق الأوضـاع طبقًـا لأحكـام           بشأن الموافقة  للجمعية الخيرية الإسلامية بالهدايا   

   ولائحته التنفيذية ؛١٤٩القانون رقم 
   المفـوض   فرغلـى عبـد الغفـار      محمـد / وعلى الطلب المقـدم مـن الـسيد       

 ـ     الجمعية الخيرية الإسلامية لتنمية المجتمـع بالهـدايا       عن   ا  لتوفيـق الأوضـاع ورقي
؛بأسيوط شرقالتضامن الاجتماعى  ا بمديريةوإلكتروني   

 ٢٠٢١  /   /  المـذكرة المؤرخـة    السيد وكيل المديريـة ب     ما عرضه علينا  وبناء على   
  بشأن الموضوع الموضح فيما بعد ؛

 :ـرر ـــــق
 )ى ـولالأـادة الم( 

 طبقًـا لأحكـام   الجمعية الخيرية الإسلامية لتنمية المجتمع بالهـدايا توفيق أوضاع   
   : ولائحته التنفيذية على النحو التالى٢٠١٩لسنة  ١٤٩القانون رقم 

  ) .٣٠٠: (رقم القيد 
   ١٩٧٩: سنة القيد 



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٣سنة  ینایر ٢٩فى  ٢٣ العدد – الوقائع المصریة    
 

  

٣١

  ) .٢١٢٢١٠٣٤٦١٦٧١٩ (:الرقم المميز الخاص بالمنظومة الإلكترونية 
 .مركز أسيوط  -الهدايا : عنوان مركز إدارتها 

   :الجمعيةمجالات عمل 
   ."مجال العمل الرئيسى"مساعدات اجتماعية  -١
   .رعاية أيتام -٢
   .رعاية أسرة وطفولة وأمومة -٣
   .ميدان ثقافى دينى اجتماعى -٤

   .محافظة أسيوط : الجمعيةنطاق عمل 
وفقًا لمـا هـو وارد       أعضاء) ٩( :  مكون من  إدارةلس  مجواسطة   ب الجمعيةتدار  

  .بلائحة النظام الأساسى 
ــل  ــةح ــة الجمعي ــا  وأيلول ــام  : أمواله ــة النظ ــا ورد بلائح ــا لم   طبقً

  .)...........................................(لـ  للجمعية الأساسى
 )ثانية الـــادة الم( 

 لا يخالف أحكام قانون تنظيم ممارسـة     بما ورد بلائحة نظامها وبما     الجمعيةتلتزم  
  . ولائحته التنفيذية ٢٠١٩ لسنة ١٤٩العمل الأهلى الصادر بالقانون رقم 

  وكيل الوزارة

 مدير المديرية
  مجدى نجيب فهيم/ أ
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  بأسيوطمديرية التضامن الاجتماعى
 إدارة الجمعيات

  توفيق أوضاعقرار 
  الرعاية الاجتماعية للتنمية بالهداياجمعية  

   ٢٠٠٧ لسنة ٧٥٨المقيدة برقم   
 مدير مديرية التضامن الاجتماعى بأسيوط

  قانون تنظـيم ممارسـة العمـل الأهلـى الـصادر بالقـانون            بعد الاطلاع على    
   ؛ ولائحته التنفيذية٢٠١٩ لسنة ١٤٩رقم 

  ٢٥/١٠/٢٠٢١ المنعقـدة بتـاريخ      الجمعية العمومية غير العاديـة    وعلى اجتماع   
 على توفيـق الأوضـاع طبقًـا      بشأن الموافقة  اعية للتنمية بالهدايا  الرعاية الاجتم لجمعية  

   ولائحته التنفيذية ؛١٤٩لأحكام القانون رقم 
   المفـوض   أحمـد  ىحمـزه نـاجى قوشـت     / وعلى الطلب المقـدم مـن الـسيد       

 ـ     الرعاية الاجتماعية للتنمية بالهدايا   جمعية  عن   ـ لتوفيـق الأوضـاع ورقي  ا ا وإلكتروني
  ؛بأسيوط جتماعى التضامن الا بمديرية

 ـ   المـذكرة المؤرخـة   الـسيد وكيـل المديريـة ب   ا عرضـه علينـا  وبناء على م
  بشأن الموضوع الموضح فيما بعد ؛ ٢٩/١٢/٢٠٢١

 :ـرر ـــــق
 )ى ـولالأـادة الم( 

  طبقًـا لأحكـام القـانون      الرعاية الاجتماعية للتنمية بالهدايا   توفيق أوضاع جمعية    
   :تنفيذية على النحو التالى ولائحته ال٢٠١٩ لسنة ١٤٩رقم 

  ) .٧٥٨: (رقم القيد 
   ٢٠٠٧: سنة القيد 

  ) .٢١٢٢١٠٣٦٣٢١٦٤٨ (:الرقم المميز الخاص بالمنظومة الإلكترونية 
 . بجوار مركز شباب الهداياالهدايا : عنوان مركز إدارتها 



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٣سنة  ینایر ٢٩فى  ٢٣ العدد – الوقائع المصریة    
 

  

٣٣

   :الجمعيةمجالات عمل 
  " .مجال العمل الرئيسى" مساعدات اجتماعية -١
  .سرة وطفولة وأمومة رعاية أ -٢
   .تنمية المجتمع -٣
   .أيتامكفالة  -٤

   .المحافظة: نطاق عمل الجمعية 
وفقًا لمـا هـو وارد       أعضاء) ٩( :  مكون من  إدارةمجلس  واسطة   ب الجمعيةتدار  

  .بلائحة النظام الأساسى 
ــل  ــةح ــة الجمعي ــا  وأيلول ــام  : أمواله ــة النظ ــا ورد بلائح ــا لم   طبقً

  ............................................(لـ للجمعية  الأساسى
 )ثانية الـــادة الم( 

 بما ورد بلائحة نظامها وبما لا يخالف أحكام قانون تنظيم ممارسـة         جمعيةالتلتزم  
  . ولائحته التنفيذية ٢٠١٩ لسنة ١٤٩العمل الأهلى الصادر بالقانون رقم 

  وكيل الوزارة
 مدير المديرية

  مجدى نجيب فهيم/ أ
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٣٤

  
  
  
  
  
  

 

  رئيس مجلس الإدارة
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