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  راراتــق
 وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

  ٢٠٢٢ لسنة ٩٠١رقم  ىقرار وزار
 ١٠/١٠/٢٠٢٢بتاريخ 

  فدان٧,٠١بمساحة  الأرض تخطيط وتقسيم قطعة باعتماد
  الصادر بتخصيصهاى الأراضوالواقعة ضمن  ٢م٢٩٤٧٥,٠٧بما يعادل 

 عات العمرانية الجديدةلصالح هيئة المجتم
  ٢٠١٧ لسنة ٢٣٠قرار رئيس الجمهورية رقم 

  كتوسعات لمدينة الشيخ زايدلاستخدامها
 ىوالمخصصة لشركة الديوانية للاستثمار العقار

 متكامللإقامة مشروع عمرانی 
 وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

 ـ ١٩٧٩لسنة   ٥٩بعد الإطلاع على القانون رقم       ن إنـشاء المجتمعـات     شـأ ى   ف
 ؛ديدة العمرانية الج

  ؛ ولائحته التنفيذية٢٠٠٨ لسنة ١١٩وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 
 ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠١٧ لسنة ٧٢وعلى قانون الاستثمار الصادر بالقانون رقم 

يئـة   بتشكيل مجلـس إدارة ه     ٢٠٠٦لسنة   ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
  ؛ات العمرانية الجديدةالمجتمع

لكردون ى  الأراض بضم قطع    ٢٠١٧ لسنة   ٧٧وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
 ؛مدينة الشيخ زايد 

لكردون ى  أراض بضم قطع    ٢٠١٧ لسنة   ٢٣٠وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
  ؛مدينة الشيخ زايد

 ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ٢٠١٨ لسنة ٢٦٩وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 
  بتعيـين وزيـر الإسـكان      ٢٠١٩ لـسنة    ٩٤على قرار رئيس الجمهورية رقم      و

 ؛والمرافق والمجتمعات العمرانية 
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 ۲۰۱۸/۹/۱۲بتاريخ  ) ۱۲۱( الهيئة الصادر بجلسته رقم      إدارةوعلى قرار مجلس    
 الطلبـات للـسـادة   ى  بالموافقة على أسلوب التعامل بمدينة الشيخ زايـد مـع مقـدم         

 محافظـة   -ودهم النهائية مع هيئة مشروعات التنمية الزراعيـة         المتعاملين والمثبت عق  
  ؛لنحو الموضح تفصيلا ببنود القرارالجيزة المنطقة الاستثمارية وذلك على ا

ن اعتمـاد  أ بـش ٧/٦/٢٠٠٩الصادر بتـاريخ   ) ۲۳۲(رقم  ى  وعلى القرار الوزار  
 المدن والمجتمعات القواعد والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق المخططات التفصيلية ب       

 ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩ قانون البناء رقم لأحكاما العمرانية الجديدة وفقً
 بين كـل مـن هيئـه المجتمعـات          ١/٦/٢٠٢٠ المبرم بتاريخ    الاتفاقوعلى عقد   

مـن   )٪٥٠(بشأن التنازل عن مـساحة      ى  العمرانية الجديدة وشركة الديوانية للاستثمار العقار     
 مقابل تغيير النشاط مـن      ٢م٢٩٤٧٥,٠٧ فدان بما يعادل     ٧,٠١ض بمساحة   قطعة الأر 

 ـع متكامـل ومـقابـل توصيل المرافق لإقامة مـشروع      ى  عمرانى  إلى  زراع ى مران
 ؛متكامل بمدينة الشيخ زايد 

  )٤١٩٢٦١(الـوارد بـرقم     ى  وعلى كتاب شركة الديوانيـة للاسـتثمار العقـار        
  التخطيط والتقسيم ومرفـق بـه المخطـط       قرار   استصدار بطلب   ۲۰۲۱/۹/۲۲بتاريخ  

 لقطعـة الأرض    للمشروع وصورة محضر الاستلام وصورة كـارت الوصـف         العام
 ؛ ٢م٢٩٤٧٥,٠٧بمساحة 

 ٢٥/٥/٢٠٢٢بتـاريخ   ) ٢٤٢٧٠(وعلى كتاب قطاع التخطيط والمشروعات رقم       
  المشروع لأرضى   لوحات للمخطط التفصيل   )٧(لجهاز مدينة الشيخ زايد مرفقا به عدد        

 ؛مراجعة والتدقيق والتوقيع لل
 ١٥/٦/٢٠٢٢بتـاريخ   ) ٤١٢۷۰۸(وعلى كتاب جهاز مدينة الشيخ زايد الـوارد بـرقم           

 لارض المشروع بعــد التوقيـع وكـذا   ى  لوحات للمخطط التفصيل  )٧(مرفق به عدد    
 ؛ى وعقارى موقف مال

 لاستـصدار القـرار     الإداريـة وعلى الإفادة بقيام الشركة بسداد قيمة المصاريف        
 ؛ ۲۰۲۲/۸/۳بتاريخ ) ٤١٦١٤٣( برقم والواردةى الوزار

 ؛ى ئن منطقة الخدمات والمقنن الماوعلى التعهدات المقدمة من الشركة بشأ
 ؛ ۲۰۲۲/۸/۲۲شروع والمعتمد بتاريخ  للمىوعلى البرنامج الزمن



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٢سنة  دیسمبر ٢٧فى  ٢٩٠ العدد – الوقائع المصریة    
 

  

٥

الموقع مـن القطاعـات    ى  وعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزار       
 ؛لهيئة اتصة بوالإدارات المخ

وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعـات العمرانيـة           
  الجديدة وجهاز مدينة الشيخ زايد بعـد مراجعـة المـستندات والرسـومات المقدمـة              

 تخطيط وتقسيم قطعة الأرض بمـساحة       باعتمادى  من شركة الديوانية للاستثمار العقار    
بتخصيـصها   الصادرى  الأراض والواقعة ضمن    ٢م٢٩٤٧٥,٠٧ فدان بما يعادل     ٧,٠١

 ٢٠١٧ لـسنة    ٢٣٠لصالح هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة قرار رئيس الجمهوريـة رقـم            
 ـ(لإقامـة مـشروع       كتوسعات لمدينة الشيخ زايد والمخصصة     لاستخدامها  )متكامـل ى  عمران

ولائحتـه التنفيذيـة     ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩ قانون البناء الصادر بالقانون رقم       لأحكاما  ووفقً
  ؛٢٠٠٩ لسنة ٢٣٢رقم ى والقرار الوزار

معاون السيد الوزير المـشرف علـى قطـاع التخطـيط             مهندس .وعلى مذكرة السيد د   
  ؛المعروضى  والمنتهية بطلب استصدار القرار الوزار۲۰۲۲/۹/۲۲والمشروعات بتاريخ 

  :رر ـــــق
 فدان بمـا يعـادل     ۷,۰۱ يعتمد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض بمساحة        - ١ ةمـاد

 ـ وسـبعون متـر    ا وأربعمائـة وخمـسة    تسعة وعشرون ألفً   (٢م٢٩٤٧٥,٠٧ اا مربع  
الصادر بتخصيصها لصالح هيئة    ى  الأراضوالواقعة ضمن   )  من المتر المربع   ٧/١٠٠و

 ٢٠١٧ لـسنة  ٢٣٠قـرار رئـيس الجمهوريـة رقـم        المجتمعات العمرانية الجديـدة   
ى العقـار   زايد والمخصصة لشركة الديوانيـة للاسـتثمار        كتوسعات لمدينة الشيخ   لاستخدامها

 ، ١/٦/٢٠٢٠والمبرم بشأنها عقد الاتفـاق بتـاريخ        ) متكاملى  عمران(لإقامة مشروع   
تعتبر جميعهـا   ى  المرفقة بهذا القرار ، والت     ا للحدود الموضحة على الخريطة    وذلك طبقً 

  .مكملة لهذا القرار
ات المشروع للحجز أو البيـع إلا بعـد         تلتزم الشركة بعدم عرض وحد     - ٢ ةماد

  ٢٠٢٢لـسنة    ٢١٨٤ بقرار رئيس مجلـس الـوزراء رقـم          والالتزامموافقة الهيئة ،    
الخاص بإدراج ضوابط بيع وحدات مشروعات التطوير العقـارى وإدراجهـا ضـمن             

حالة مخالفة ذلك يتم إلغاء هذا      ى  العقاريين ، وف   ملاحـق العقود المبرمة مع المطورين    
 .هذا الشأن ى واتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة فالقرار 

تلتزم الشركة بالتعهد الموقع منها بأن تكون منطقة الخدمات بالمشروع           - ٣ ةمـاد
إعادة تـسعير منطقـة    حالة التخديم من الخارج يتم   ى  المشروع فقط ، وف   ى  لخدمة قاطن 

 .الخدمات بواسطة اللجان المختصة بالهيئة بعد موافقة الهيئة 
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تلتزم الشركة بمسئوليتها عن تناسب كمية المياه المقررة للمشروع مـع            - ٤ ةماد
وتحملهـا وحـدها أيـة       ا للوحة المخطط المقدم منها    عدد الوحدات المزمع إقامتها وفقً    

  .ا لذلكتبعات طبقً
تلتزم الشركة بالاشتراطات البنائية المعمول بها كحد أقـصى وبـشرط           - ٥ ةماد

 .لارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفاع عدم تجاوز قيود ا
 لأعمـال تلتزم الشركة بتقديم الرسومات التنفيذية والمواصفات الفنيـة          - ٦ ةمـاد

 ـ   إطار المخطط المقدم والمساحة المتعاقد عليها     ى  شبكات المرافق ف   ى والبرنـامج الزمن
 .التنفيذ ى المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء ف

تلتزم الشركة بموافاة جهاز المدينـة المخـتص بالمـستندات اللازمـة        - ٧ ةماد
 ٢٠٠٨لسنة   ١١٩ قانون البناء الصادر بالقانون رقم       لأحكاما  لاستخراج التراخيص طبقً  

  .ولائحته التنفيذية
  )١(تلتزم الشركة بتنفيذ المشروع علـى المـساحة الـواردة بالمـادة        - ٨ ةمـاد

 للاشـتراطات  امن القرار ووفقً  ) ٧(تراخيص الواردة بالمادة    من القرار بعد استخراج ال    
المرفقة والغرض المخصص للمشروع خلال خمس سنوات من تـاريخ صـدور هـذا         

هذا القـرار ويـتم اتخـاذ الإجـراءات          حالة ثبوت ما يخالف ذلك يلغى     ى  القرار ، وف  
 .القانونية المناسبة 

حالة طلبهـا  ى رات الكهربائية فتلتزم الشركة بتوفير أماكن شحن للسيا     - ٩ ةمـاد
 . أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة

 شـبكة  أعمـال  تلتزم الشركة باعتماد رسومات وتصميم ومواصفات     - ١٠مـادة 
 . لتنظيم الاتصالاتى الاتصالات بالمشروع من الجهاز القوم

ا للـشروط المرفقـة   قًتلتزم الشركة بتوفير أماكن انتظار للسيارات طب     - ١١ ةماد
 .للجراجات وتعديلاته ى بالقرار والكود المصر

  تلتزم الشركة باسـتخدام أنظمـة الطاقـة الشمـسية علـى النحـو              - ١٢ ةمـاد
 .بالهيئة المعمول به 

ى ، ويعمل به من اليـوم التـال   الوقائع المصريةى نشر هذا القرار ف   ي - ١٣ ةمـاد
 . ة تنفيذه كل فيما يخصه، وعلى جميع الجهات المختص لتاريخ نشره

 الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانيةوزير 
  عاصم عبد الحميد الجزار /مهندس.د.أ
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  ىبالقرار الوزار الشروط المرفقة
   فدان٧,٠١لقطعة الأرض بمساحة ى الصادر باعتماد المخطط التفصيل

  ٢٠١٧ لسنة ٢٣٠رقم ى ضمن القرار الجمهور والواقعة ٢م٢٩٤٧٥,٠٧بما يعادل 
  ىشركة الديوانية للاستثمار العقاربمدينة الشيخ زايد والمخصصة ل

  )٪٥٠(بنسبة ى العين بنظام السداد
 )املكعمرانی مت( مشروع لإقامة ١/٦/٢٠٢٠ى ا للتعاقد المبرم فطبقً

  :مساحة المشروع 
مـا يعـادل   ى أ فـدان  ٧,٠١مساحة قطعة الأرض المخصصة للمشروع     ى  جمالإ

  .٢م٢٩٤٧٥,٠٧

  :ت المشروعمكونا

 فدان  ٣,١٢ بما يعادل    ٢م۱۳۱۰۰ للإسكانالمخصصة  ى   تبلغ مساحة الأراض   -١
  .أرض المشروع مساحةى إجمال من )٪٤٤,٤٧(وتمثل نسبة 

 فـدان   ٠,٧٩ بما يعادل    ٢م٣٣٠٥المخصصة للخدمات   ى   تبلغ مساحة الأراض   -٢
 . المشروع مساحة أرضى  من إجمال)٪١١,٢٢(وتمثل نسبة 

 المـشاة المخصـصة للمنـاطق المفتوحـة وممـرات     ى  الأراض تبلغ مساحة  -٣
  مـساحة ى  مـن إجمـال  )٪١٩,٧٧ ( فدان وتمثل نـسبة  ١,٣٩ بما يعادل    ٢م٥٨٢٢,٣٣

 .أرض المشروع 

 بمـا يعـادل     ٢م٥٩٨٣,٧ المخصصة للطرق الداخلية  ى  الأراض تبلغ مساحة    -٤
 .مساحة أرض المشروع ى  من إجمال)٪٢٠,٣١( فدان وتمثل نسبة ١,٤٢

 بما يعـادل    ٢م١٢٦٤,٠٤المخصصة للطرق الخارجية    ى  الأراضبلغ مساحة    ت -٥
  .مساحة أرض المشروعى  من إجمال)٪٤,٢٣( فدان وتمثل نسبة ٠,٣٠
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   :للإسكانالمخصصة ى الأراض -ً أولا
 فدان  ٣,١٢ بما يعادل    ٢م۱۳۱۰۰ للإسكانالمخصصة  ى   تبلغ مساحة الأراض   -١

  :ى أرض المشروع وطبقا للجدول التالمساحة ى إجمال من )٪٤٤,٤٧(وتمثل نسبة 

رقم 
  المبنى

 مساحة الدور
  F.Pى الأرض

  التكرار
 مساحةى جمالإ

الأرضى الدور 
  F.P للنماذج

 مساحةالى جمالإ
 المبنية للنموذج

B.U.A٢ م  

 مساحةالى جمالإ
 المبنية للنماذج

B.U.A٢ م  
عدد   عدد الأدوار

  الوحدات

  ٢٧  أرضى ودورين  ٢م ٤٠٨٣,٩  ٢ م٤٠٨٣,٩  ٢م١٣٦١,٣  ١  ١٣٦١,٣  ١
  ٤٦  أرضى ودورين  ٢ م٦٥٨٨,٦  ٢ م٣٢٩٤,٣  ٢م٢١٩٦,٢  ٢  ١٠٩٨,١  ٢
  ٢٦  أرضى ودورين  ٢ م٤٢٩١,٨  ٢ م٢١٤٥,٩  ٢م١٤٣٠,٦  ٢  ٧١٥,٣  ٣
  ١٨  أرضى ودورين  ٢ م٢٧٢٠,٧  ٢ م٢٧٢٠,٧  ٢م٩٠٦,٩  ١  ٩٠٦,٩  ٤

  ١١٧    ٢ م١٧٦٨٥    ٢م٥٨٩٥    ٤٠٨١,٦  إجمالى

  :الإسكانالاشتراطات البنائية العامة لمناطق 
 .رض المشروع أ مساحةى جمالإمن ) ٪٥٠( عن للإسكانلا تزيد المساحة المخصصة 

 المخصـصة   الأرضمـن مـساحة     ) ٪٥٠(النسبة البنائية للعمارات لا تزيد عن       
  مــن المـساحة المخصــصة ) ٪٤٥(عـن   تزيـد  للعمـارات وللنمـاذج الــسكنية لا  

  . للنماذج السكنية
 ـ جاوز قيـود الارتفـاع المـسموح       وبما لا يت   )٣+ ى  رضأ(الارتفاع      مـن  ابه
  .القوات المسلحة

  ١) = F.A.R(معامل الاستغلال المسموح به لقطعة الأرض 
  .م٨المسافة بين العمارات والنماذج السكنية لا تقل عن 

 المطلـة قع اداخل الموى  م كحد أدنى من الحدود الخارجية والمبان      ٦يتم ترك ردود    
 .ر الجا على الطرق المحيطة وحدود

م ٥٠المسافة بين عمارات المشروع وفيلات المشروعات المجاورة لا تقـل عـن           
  . وجدتنإالارتدادات  شاملة عروض الطرق

   دور البدروم دون مسئولية الجهاز عـن توصـيل مرافـق البـدروم    بإقامةيسمح  
  .بها لدور البدروم على أن يستغل بالأنشطة المصرح

 . للجراجات وتعديلاتهى ا للكود المصربقًيتم توفير أماكن انتظار للسيارات ط
 ا للكـود المـصرى واشـتراطات      يتم الالتزام بأن تكون مداخل ومخارج البدرومات طبقً       

 . الجهات المعنية
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٩

يتم الالتزام بقيود الارتفاع المفروضة من قبـل وزارة الـدفاع وبمـا لا يتجـاوز      
 . الاشتراطات البنائية للمشروع

دمات بدور الـسطح تـستخدم كخـدمات للمبنـى          ويسمح بإقامة غرف مرافق خ    
  مـسطح الـدور الأرضـى وبمـا لا يـشكل            من )٪٢٥(وبمساحة مبنية لا تزيد عن      

  الـصادر  من قـانون البنـاء    ) ١٠٤(حكام المـادة   ا لأ مجموعها وحدة سكنية وطبقً   ى  ف
 ٢٠٠٨ لسنة ١١٩برقم 
ثاني
ً

 :  المساحة المخصصة للخدمات-ا 

 فـدان   ٠,٧٩ بمـا يعـادل      ٢م٣٣٠٥للخدمات  المخصصة  ى  الأراضتبلغ مساحة   
  :ى ا للجدول التالالمشروع وطبقً مساحة أرضى  من إجمال)٪١١,٢٢(وتمثل نسبة 

رقم   الاشتراطات البنائية  مساحة قطعة الأرض
  الاستعمال  القطعة

  ردود  ارتفاع  النسبة البنائية  فدان  ٢م
  م٦  أرضى ودورين  ٪٣٠  ٠,٦٥  ٢٧٣٦  تجارى  ١
  م٦  أرضى ودورين  ٪٣٠  ٠,١٣  ٥٦٠  إدارى  ٢
  م٩ فقط لا يزيد مساحتها عن ىأرض  ٠,٠٠٢١  ٩  غرف أمن وبوابات  ٣

        ٠,٧٩  ٣٣٠٥  إجمالى

 :لخدمات االاشتراطات البنائية لمناطق 

  )٪١٢-٨(المخصصة لخـدمات المـشروع تتـراوح بـين          ى  نسبة الأراض  -١
  .المشروعمساحة أرض ى جمالإمن 

   مـن جميـع الجهـات داخـل    أمتـار  ٦ تبلـغ  داتارتدايتم الالتزام بتحقيق   -٢
 . الخدماتى أراض

)  نسبة بنائيـة    – ارتفاع   -ردود  ( البنائية للخدمات    بالاشتراطاتيتم الالتزام    -٣
   . بالهيئة لكل نشاط على حدةالاستثماريةالمعمول بها بالمشروعات  للاشتراطاتطبقاً 

ن توصيل مرافق البـدروم      دور البدروم دون مسئولية الجهاز ع      بإقامةيسمح   -٤
 - مخـازن غيـر تجاريـة        -جراجات  (المصرح بها لدور البدروم      على أن يستغل بالأنشطة   

  . ) كهروميكانيكالأعمال
  . يتم توفير أماكن انتظار للسيارات طبقًا للكود المصرى للجراجات وتعديلاته -٥
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  :تعهد الخدمات

  المـشروع فقـط   ى  قـاطن تتعهد الشركة بأن مناطق الخدمات بالمشروع لخدمـة         
  حالة التخديم من الطريـق الخـارجي      ى  و ف ى  الخارج يكون لها تخديم من الطريق     ولا

منطقـة الخـدمات بواسـطة        تسعير إعادةالمشروع يتم   ى  أو استخدامها من غير قاطن    
 .اللجان المختصة بالهيئة بعد اخذ الموافقات اللازمة 

ثالثا 
ً

  :للمشروع ى نن المائالمسطحات المبنية المسموح بها والمق -

معامل الاستغلال   نوع الإسكان
  المسموح به

مساحة قطعة 
  )٢م(الأرض 

أقصى مسطحات 
بنائية مسموح بها 

BUA 

المقنن المائى 
المسموح به للمشروع 

  )يوم/٢م/ل(

إجمالى المقنن 
المائى المسموح 
به للمشروع 

  )يوم/ل(
  عمارات منخفضة الكثافة

  ) أدوار٣+ أرضى (
١٦٨٣٠٢,٦٤  ٥,٧١  ٢٩٤٧٥,٠٧  ٢٩٤٧٥,٠٧  ١  

   :جدول عدد الوحدات المحققة بالمشروع
  عدد الوحدات المحقق
   والاستشارىبالمشروع على مسئولية المالك

   عدد سكان مسموح بالمشروعأقصى
  الحسابية المعتمدة ا للنوتةوفقً

٨٤٠  ١١٧  

  المـشروع عـن تناسـب كميـات الميـاه المحــددة           ى  تتعهد الشركة واستشار  
ا للوحة المخطط المقدم منهما     إقامتها بالمشروع وفقً   وع مع عدد الوحدات المزمع    للمشر

  .ی تبعاتأويتحملان وحدهما 
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  العامـةالاشتراطات

 . ١  معامل الاستغلال لقطعة الأرض-١

 دور البـدروم    بإقامة ويسمح   ) أدوار متكررة  ٣+ رضی  أ( ارتفاع   أقصى يبلغ   -۲
 .ل المرافق لدور البدروم بدون مسئولية جهاز المدينة توصي

 ) ردود -  ارتفـاع    -  نـسبة بنائيـة   ( يتم الالتزام بالاشتراطات البنائية لمناطق الخـدمات         - ٣
 .الاستثمارية  لكل نشاط على حده طبقا للاشتراطات المعمول بها بالمشروعات

 ـ (لمخصصة له   غير الغرض ا  ى   لا يسمح باستخدام الأرض ف     -٤ ) متكامـل ى  مشروع عمران
 .ح بالأنشطة الملوثة للبيئة ولا يسم

 .مناطق الردود ى يجوز إقامة أية منشآت ف  لا-٥

أسـطح البنـاء    ى  بنيت أعل ى  الملحقات الت ى  ه:  مرافق الخدمات بدور السطح    -٦
 ة سـكني ةوحد مجموعهاى لا تكون فى مثل آبار السلالم والخزانات والغرف الخدمية الت     

تزيـد    البناء المقفلة المصرح بها على أن لا       وحداتى  استعمالها لباق ى  بل تكون تابعه ف   
للنماذج السكنية، طبقا لما نـصت    ى  الأرض  من مسطح الدور   )٪٢٥(مجموعها عن   ى  ف

 ٢٠٠٨ لـسنة    ١١٩من اللائحة التنفيذية لقانون البناء الصادر بالقانون رقم         ) ١٠٤(عليه المادة   
 الهيئـة   لاشـتراطات  االخدمية ووفقً ى  للمبانى   من مسطح الدور الأرض    )٪١٠ (بنسبةو

 ٢٠٠٩ لسنة ۲۳۲رقم ى والقرار الوزار

 :ى تبالقيام بالآى ستثمار العقارتلتزم الديوانية للا -٧

وكهربـاء  ى ورى تصميم وتنفيذ شبكات المرافق الداخلية من مياه وصرف صـح      
 ـ   على نفقتها ى   بالمبان اوتليفونات وغاز وتوصيله     للرسـومات المعتمـدة    ا، وذلك طبقً

  أنواعهـا وان تقوم الشركة بتـشغيل وصـيانة المرافـق الداخليـة بكافـة              من الهيئة   
 . على نفقتها الخاصة

تنسيق الموقع من ممرات وشبكة الرى وأعمدة الإنارة الداخلية لممـرات المـشاة             
والأعمـال الـصناعية     وتنفيذ البردورات والأرصفة والتبليطات والزراعة والتـشجير      

 . اصةوالتكسيات وخلافه على نفقتها الخ
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تنفيذ الطرق الداخلية ورصفها طبقا للرسومات والمواصفات المعتمدة من الهيئـة           
 . مع ربط الطرق الداخلية بالطرق الرئيسية على نفقتها الخاصة

 .  الكهرباء من شركة توزيع الكهرباءأعمالاعتماد رسومات ومواصفات 

المشروع بمـا  خذ آالصرف على مأخذ أو مى تركيب كافة محابس القفل والتحكم ف    
ا للمعـدلات الـواردة     طبقً يضمن عدم تجاوز الكميات المقررة للاستهلاكات التصميمية      

سيتم اعتمادهـا   ى  بالبيان وباعتبار ذلك أقصى كميات يمكن توفيرها وطبقا للتفاصيل الت         
التزام العميل بتنفيذ كافة الاحتياجات اللازمة لتخـزين         من القطاعات المعنية بالهيئة مع    

 . )حريق وخلافه(لحالات الطارئة مياه ل

ا للمواصفات القياسية المـصرية واشـتراطات       تنفيذ الشبكات الداخلية للمرافق وفقً    
 .للتنفيذ ى الكود المصر

تركيب عدادات المياه لجميع الوحدات السكنية وخلافه داخل المشروع والالتـزام           
فـة ميـاه الـشرب    تعري بمحاسبة العملاء وفقا لقرار رئيس مجلس الـوزراء بتطبيـق   

 .هذا الشأن ى قرارات وزارية فى أواستدامة الخدمة وى والصرف الصح

خـذ الرئيـسية    آتركيب عداد أو عدادات قياس تصرف رئيسية على المأخذ أو الم          
 .للمياه بالمشروع 

باستخدام المياه المعالجة أو المتاحة حسب الحالة لكـل         ى  تنفيذ شبكات منفصلة للر   
 .ى أعمال الرى مياه الشرب فمدينة وعدم استخدام 

المشروع عند الاحتيـاج    للمسطحات الخضراء داخل  ى  تنفيذ شبكات صرف زراع   
يؤثر علـى شـبكات      لا مابوى   من مياه الصرف الزراع    منالآمع تنفيذ نظام للتخلص     

 . الصرف الرئيسية

 شبكة الاتـصالات    أعمال يتولى المالك اعتماد رسومات وتصميم ومواصفات        -٨
  .لتنظيم الاتصالاتى  من الجهاز القومبالمشروع
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الجهاز بمتابعة التنفيذ وإجـراء التفتـيش       ى   كما تلتزم الشركة بالسماح لمهندس     -٩
 ـ وكذا التفتـيش  ى  للاشتراطات البنائية والترخيص الصادر للمبان    ى  الفن واعتمـاد  ى  الفن

 ـ           شركة العينات الخاصة بشبكات المرافق وفقا للمواصفات والرسومات المقدمة مـن ال
 . والمعتمدة من الهيئة وجهاز المدينة

 ـ  الإسكان سيارات بمنطقة    انتظاريتم الالتزام بتوفير مواقف      -١٠ ا  والخدمات طبقً
 .للجراجات وتعديلاته ى للكود المصر

  ٢٠٠٨ لـسنة    ١١٩ تلتزم الشركة بنصوص قانون البنـاء الموحـد رقـم            -۱۱
وكذا الالتـزام    ٢٠٠٩ لسنة   ٢٣٢رقم  ى  ار الوزار  والقر ،ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما    

  ٢٠٢٠ لسنة ١٨٦رقم ى بالقرار الوزار

 طرف أول

 معاون وزير الإسكان

 المشرف على قطاع التخطيط والمشروعات

  ى وليد عباس عبد القو/مهندس. د

 طرف ثانٍ

 بالتفويض عن الشركة

   محمد إبراهيمأيمن محمد /الاسم
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١٤

  



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٢سنة  دیسمبر ٢٧فى  ٢٩٠ العدد – الوقائع المصریة    
 

  

١٥
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 تمعات العمرانيةزارة الإسكان والمرافق واو
  ٢٠٢٢ لسنة ٩٠٢رقم ى وزار قرار

 ١٠/١٠/٢٠٢٢بتاريخ 
  )۳۱(باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم 

  الواقعة غرب أرض كارفور  فدان٢,٢١بمساحة 
 "ىضمن مشروع صوار"

  بنظام الشراكةىوالمخصصة لشركة الفرات للتطوير العقار
 املكلإقامة مشروع عمرانی مت

 عمرانيةالمرافق واتمعات الوزير الإسكان و

 ـ ١٩٧٩لسنة   ٥٩بعد الإطلاع على القانون رقم        ـ  ى   ف شاء المجتمعـات   شـأن إن
  ؛العمرانية الجديدة

  ؛ ولائحته التنفيذية٢٠٠٨ لسنة ١١٩وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 
 ؛  ولائحته التنفيذية٢٠١٧ لسنة ٧٢وعلى قانون الاستثمار الصادر بالقانون رقم 

يئـة   بتشكيل مجلـس إدارة ه     ٢٠٠٦لسنة   ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
  ؛المجتمعات العمرانية الجديدة

 ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ٢٠١٨ لسنة ٢٦٩وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 
  بتعيـين وزيـر الإسـكان      ٢٠١٩ لـسنة    ٩٤وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      

 ؛والمرافق والمجتمعات العمرانية 
 بإعادة تخـصيص مـساحة      ٢٠١٩لسنة   ٢٢٥وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      

 المملوكة للدولة ملكية خاصة لصالح هيئـة المجتمعـات        ى   فدان من الأراض   ٤١٧,٦٣
 ـإقامـة مـشروعات تنمويـة نقـلا مـن        ى  العمرانية الجديدة لاستخدامها ف    ى الأراض

 ؛المخصصة لمحافظة الإسكندرية 
ن اعتمـاد  أ بـش ٧/٦/٢٠٠٩الصادر بتـاريخ   ) ۲۳۲(رقم  ى  وعلى القرار الوزار  

 القواعد والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق المخططات التفصيلية بالمدن والمجتمعات        
 ؛ه التنفيذية  ولائحت٢٠٠٨ لسنة ١١٩ قانون البناء رقم لأحكاما العمرانية الجديدة وفقً
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ــوزار ــرار ال ــى الق ــم ى وعل ــاريخ ) ۸۱۲(رق ــصادر بت   ١٠/١٠/٢٠١٩ال
رض كارفور بمدينـة الإسـكندرية   أباعتماد المخطط العام لقطعة الأرض الواقعة خلف   

 ؛ فدان ٤١٧,٦٣حة امسى بإجمال

 بين شركة الفـرات للتطـوير       ٢٠/١/٢٠٢١وعلى مذكرة التفاهم الموقعة بتاريخ      
  )۳۱(والهيئـة الهندسـية للقـوات المـسلحة لتنميـة قطعـة الأرض رقـم                ى  العقار

  فورررض كـا أ بنظام المشاركة الكائنـة بقطعـة الأرض غـرب      فدان ٢,٢١بمساحة  
 ؛" ىضمن مشروع صوار"

 بـين هيئـة المجتمعـات       ١١/٢/٢٠٢١وعلى بروتوكول التعاون الموقع بتاريخ      
  /حة بـشأن تفـويض الـسيد اللـواء        العمرانية الجديدة والهيئة الهندسية للقوات المـسل      

 ـ  نائب رئيس الهيئة الهندسية للقـو  -ى  أحمد العزاز    القيـام ى ات المـسلحة بـصفته ف
 ـ         مـشروعات تنميــة عمرانيـة     ى  بتوقيع مذكرات تفاهم مع المستثمرين للمشاركة ف

  "لـصالح المـستثمر  ) ٪٤٠(، ) حـصة عينيـة   (لصالح الدولة   ) ٪٦٠(بنسبة مشاركة   "
 ولاية هيئة المجتمعات العمرانية الجديـدة موضـوع القـرار         ى   الواقعة ف  ىالأراضى  ف

 ؛ ٢٠١٩لسنة  ٢٢٥رقم ى الجمهور

 ٤/٣/٢٠٢١بتـاريخ   ) ١٥١(وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم         
ى رض للمـستثمرين بمـشروع صــوار      أ قطعة   )٤٦(بالموافقة على تخصيص عدد     

غرب كارفور بالإسكندرية وفقا لمذكرات التفاهم المبرمـة بـين المـستثمرين             رضأب
عينيـة   كحصة) كاملة التشطيبات(بنائية  من المسطحات ال)٪٥٠(بالحصة العينية بنسبة  

 كحصة عينية للقوات المسلحة     )٪١٠(لصالح هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة ونسبة       
 ؛ للمستثمر )٪٤٠(ونسبة 

 باعتماد تعديل المخطـط     ۲۰۲۱/۹/۲۹بتاريخ  ) ٦٨٨(رقم  ى  وعلى القرار الوزار  
ى جمـال إسـكندرية ب رض كـارفور بمدينـة الإ  أالعام لقطعة الأرض الواقعـة خلـف     

 ؛ فدان ٤١٧,٦٣مساحة 
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) ٣١( رقـم    الأرض لقطعة   ١٤/١٠/٢٠٢١وعلى محضر التسليم المحرر بتاريخ      
ى المخصصة بنظام المشاركة بالحصـة العينية مع شركة الفـرات للتطـوير العقـار            

   ؛٢م٩٢٩٩,٤متكامل وبلغت مساحة قطعة الأرض ى لإقامة مشروع عمران
 ـ   ٢٢/١٢/٢٠٢١بتـاريخ   وعلى عقد التخصيص المبرم      ة المجتمعـات    بـين هيئ

 بمـساحة ) ۳۱(لقطعة الأرض رقم    ى  شركة الفرات للتطوير العقار   العمرانية الجديدة و  
  ؛غرب كارفور بالإسكندرية ى لعمران بنظام الشراكة بالمجتمع ا٢م٩٢٩٩,٤

  وعلى الطلب المقـدم مـن الـشركة المخـصص لهـا قطعـة الأرض الـوارد              
   تخطـيط  باعتمـاد ى   القـرار الـوزار    لاستصدار ١٥/٢/٢٠٢٢بتاريخ  ) ۲۳۳(برقم  

  ؛الأرض وتقسيم قطعة

الـوارد  ى  وعلى كتاب جهاز مدينة رشيد الجديدة والمشرف على مشروع صوار         
  : والمرفق به۲۰۲۲/۷/۲۱بتاريخ ) ٤١٥٠٩٨(برقم 

 .للمشروع ى  نسخ من اللوحة النهائية للمخطط التفصيل)٧(عدد 

 .مشروع المقدم من الشركة لتنفيذ الى البرنامج الزمن

 ؛)  كارت وصف قطعة الأرض-ة الأرض  محضر لاستلام قطع-التعاقد (صورة من 

وعلى كتاب السيد المهندس رئيس جهاز مدينة رشيد الجديـدة والمـشرف علـى              
 ـ٢/٣/٢٠٢٢بتـاريخ   ) ٤٥١٢٢(الوارد بـرقم    ى  مشروع صـوار    ا بـه نـسخة  مرفقً

  ٪٤٠،   ٪ حـصة الدولـة    ٦٠(مـشروع   رسومات الفرز والتجنيـب الخاصـة بال       من
 ؛قوات المسلحة ومختومة من الشركة معتمدة من الهيئة الهندسية لل) حصة المستثمر

والنوتـة  ى  ئمـا بالمقنن ال ى  وعلى التعهد المقدم من شركة الفرات للتطوير العقار       
 ؛الحسابية المعتمدة 

  اجعـة  المـستحقة نظيـر المر  الإداريـة وعلى الإفادة بسداد قيمـة المـصاريف        
  باعتماد تخطـيط وتقـسيم قطعـة الأرض الـواردة         ى  الفنية واستصدار القرار الوزار   

 ؛ ۲۰۲۲/۷/۱۹خ يبتار) ۱٠٧٤( برقم
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عـات  الموقع مـن القطا  ى  وعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزار       
 ؛والإدارات المختصة بالهيئة 

لمجتمعـات العمرانيـة    وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة ا       
  المقدمـة  الجديدة وجهاز مدينة رشيد الجديدة بعد مراجعـة المـستندات والرسـومات           

) ۳۱(باعتماد تخطيط وتقسيم قطعـة الأرض رقـم   ى من شركة الفرات للتطوير العقار    
فور بمدخل مدينة   ركا رضأ الواقعـة خلف    ٢م٩٢٩٩,٤ فدان بما يعادل     ٢,٢١بمساحة  

والمخصصة بنظام الـشراكة لإقامـة مـشروع        " ى صوار ضمن مشروع "الإسكندرية  
 ٢٠٠٨ لـسنة    ١١٩رقـم     قانون البناء الصادر بالقانون    لأحكاما  متكامل ووفقً ى  عمران

  ى ، والقـرار الـوزار     ٢٠٠٩ لـسنة    ٢٣٢رقـم   ى  ولائحته التنفيذية والقرار الـوزار    
 ؛ ٢٠٢١لسنة  ٦٨٨رقم ى  ، والقرار الوزار٢٠١٩ لسنة ٨١٢رقم 

مهندس معاون السيد الـوزير المـشرف علـى قطـاع التخطـيط           .السيد د وعلى مذكرة   
   ؛المعروضى  والمنتهية بطلب استصدار القرار الوزار۲۰۲۲/۹/۱۹والمشروعات بتاريخ 

 :رر ـــــــــق

   فـدان ٢,٢١بمـساحة  ) ٣١( يعتمد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم     - ١ ةمـاد
 ـ ا وتـسعون متـر     ومائتان وتسعة  لافآتسعة   (٢م٩٢٩٩,٤بما يعادل    ٤/١٠وا  مربع  

" ضـمن مـشروع صـواري     "فور  ررض كا أ غرب   بقطعة الأرض ) من المتر المربع  
 ـ ى صصة لشركة الفرات للتطوير العقار والمخ  ىبنظام الشراكة لإقامة مـشروع عمران

متكامل ، وذلك طبقا للحدود الموضحة على الخريطة المرفقة بهذا القرار والعقد المبرم             
 .تعتبر جميعها مكملة لهذا القرار ى  والت٢٢/١٢/٢٠٢١خ الشركة بتاري مع

قـصى وبـشرط   أتلتزم الشركة بالاشتراطات البنائية المعمول بها كحد         - ٢ ةماد
 .عدم تجاوز قيود الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفاع 



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٢سنة  دیسمبر ٢٧فى  ٢٩٠ العدد – الوقائع المصریة    
 

  

٢٠

 تلتزم الشركة بعدم عرض حصتها من وحدات المـشروع للحجـز أو البيـع            - ٣ ةمـاد
 ٢٠٢٢ لـسنة  ٢١٨٤رقم   بقرار رئيس مجلس الوزراءوالالتزام موافقة الهيئة ،  إلا بعد 

الخاص بإدراج ضوابط بيع وحدات مشروعات التطوير العقـارى وإدراجهـا ضـمن             
وفى حالة مخالفة ذلك يتم إلغاء هـذا        ، ملاحق العقود المبرمة مع المطورين العقاريين       

   .ة فى هذا الشأنالقرار واتخاذ الإجراءات القانونية المناسب
لی لمراحل تنفيـذ المـشروع      يتلتزم الشركة بتقديم برنامج زمنی تفص      - ٤ ةمـاد

 اعتمـاد تـاريخ   مـن ) استة وثلاثون شـهر (ا شهر) ٣٦(وتسليم الحصة العينية خلال    
  . الموقع خال من الإشغالات والعوائقواستلامالرسومات الهندسية 

 لأعمـال ت التنفيذية والمواصفات الفنيـة      تلتزم الشركة بتقديم الرسوما    - ٥ ةمـاد
 ـ   إطار المخطط المقدم والمساحة المتعاقد عليها     ى  شبكات المرافق ف   ى والبرنـامج الزمن

 ـ         باعتمـاد التنفيـذ ، كمـا تلتـزم    ى  المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء ف
ى لقـوم  بالمشروع من الجهاز ا    الاتصالاتشبكة   رسومات وتصميم ومواصفات أعمال   

  .الاتصالاتلتنظيم 
تلتزم الشركة بموافاة جهاز المدينـة المخـتص بالمـستندات اللازمـة        - ٦ ةماد

 ٢٠٠٨لسنة   ١١٩لاستخراج التراخيص طبقا لأحكام قانون البناء الصادر بالقانون رقم          
  .ولائحته التنفيذية

  )١(تلتزم الشركة بتنفيذ المشروع علـى المـساحة الـواردة بالمـادة        - ٧ ةمـاد
 للاشـتراطات ا  من القرار ووفقً  ) ٦(من القرار بعد استخراج التراخيص الواردة بالمادة        

 المقدم من الـشركة ، ى المرفقة والغرض المخصص للمشروع وبمراعاة البرنامج الزمن  
 ـ       ى  وف   هـذا القـرار ويـتم اتخـاذ الإجـراءات         ى  حالة ثبوت ما يخـالف ذلـك يلغ

 .القانونية المناسبة 
   الشركة بعـدم عـرض وحـدات المـشروع للحجـز أو للبيـع       تلتزم - ٨ ةماد

 ۲۰۲۲ لـسنة ) ٢١٨٤( بقرار مجلـس الـوزراء رقـم         والالتزامإلا بعد موافقة الهيئة     
الخاص بإدراج ضوابط بيع وحدات مشروعات التطوير العقـارى وإدراجهـا ضـمن             

 القـرار   حالة مخالفة ذلك يتم إلغاء    ى  وف نيملاحق العقود المبرمة مع المطورين العقاري     
 .هذا الشأن ى لقانونية المناسبة ف الإجراءات اواتخاذ
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حالة طلبهـا  ى تلتزم الشركة بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائية ف     - ٩ ةمـاد
 . أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة

 شـبكة  أعمـال تلتزم الشركة باعتماد رسومات وتصميم ومواصفات       - ١٠ ةمـاد
 . لتنظيم الاتصالاتى لات بالمشروع من الجهاز القومالاتصا

ا للـشروط المرفقـة   تلتزم الشركة بتوفير أماكن انتظار للسيارات طبقً     - ١١ ةماد
 .للجراجات وتعديلاته ى بالقرار والكود المصر

  تلتزم الشركة باسـتخدام أنظمـة الطاقـة الشمـسية علـى النحـو              - ١٢ ةمـاد
 .بالهيئة المعمول به 

ى ، ويعمل به من اليـوم التـال   الوقائع المصريةى نشر هذا القرار ف   ي - ١٣ ةمـاد
 . ، وعلى جميع الجهات المختصة تنفيذه كل فيما يخصه لتاريخ نشره

 عات العمرانيةوزير الإسكان والمرافق والمجتم

 عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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  بالقرار الوزاري الشروط المرفقة
  )۳۱( وتقسيم قطعة الأرض رقم باعتماد تخطيطالصادر 

   فدان٢,٢١بما يعادل  ٢م٩٢٩٩,٤بمساحة 
  والمخصصة لشركة الفرات للتطوير العقاري

 الأرضبقطعة ى متكامل ضمن مشروع صوارى لإقامة مشروع عمران

 الإسكندريةرض كارفور بمدخل مدينة أالواقعة خلف 

  : مساحة المشروع
مـا يعـادل   ى  فـدان أ ٢,٢١وع مساحة قطعة الأرض المخصصة للمشر    ى  إجمال
 .٢م٩٢٩٩,٤

 : مكونات المشروع

 ـ     الإجماليـة تبلغ المـساحة     بالمـشروع  ) footprint(ى   المبنيـة بالـدور الأرض
مـساحة أرض   ى  جمالإ من   )٪٢٢,٩٣ ( فدان وتمثل نسبة   ٠,٥١ بما يعادل    ٢م٢١٣٢,٥

 : إلىالمشروع وتنقسم 

 بما يعادل   ٢م١٨٥٧ الخدميةى  للمبان) footprint(ى  المساحة المبنية بالدور الأرض   
 .  مساحة أرض المشروعىإجمالمن  )٪١٩,٩٧( فدان وتمثل نسبة ٠,٤٤

 ـ       ٢م٢٧٥,٥٠ الخدميـة ى  للمبـان ) footprint(ى  المساحة المبنية بالـدور الأرض
 .  مساحة أرض المشروعىإجمالمن  )٪٢,٩٦( فدان وتمثل نسبة ٠,٠٧بما يعادل 

  المفتوحــة وممــرات المــشاة المخصــصة للمنــاطق الخــضراء وىالأراضــ
  ىجمـال إمـن   ) ٪٤٩,٠٩ ( فدان وتمثـل نـسبة     ١,٠٨ما يعادل   ى   أ ٢م٤٥٦٥بمساحة  
 . أرض المشروع مساحة

   فـدان  ٠,٦٢مـا يعـادل     ى   أ ٢م٢٦٠١,٩بمـساحة   ) انترلـوك (الطرق الداخلية   
 . المشروع مساحة أرضى  من إجمال)٪٢٧,٩٨(وتمثل نسبة 
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 :  المساحة المخصصة للإسكان- أولا
 ــا   ٢م١٨٥٧ الــسكنيةى للمبــان) footprint(ى لمـساحة المبنيــة بالــدور الأرض

 مـساحة أرض المـشروع    ى  إجمالمن   )٪١٩,٩٧(فدان وتمثل نسبة     ٠,٤٤بما يعادل   
  : ىا لجدول النماذج المعمارية التالوذلك وفقً

  م
اسم 

  عدد الأدوار  النموذج

مسطح الدور 
الأرضى 
للنموذج 

F.P٢م  

عدد الوحدات 
  لتكرارا  بالنموذج

إجمالى عدد 
الوحدات للنموذج 

  بالمشروع

إجمالى المساحة 
المبنية للنموذج 

  ٢بالمشروع م
  ملاحظات

١  A ٩٣٧٢  ٧٢  ١  ٧٢  ٧٨١  

٢  B ٦٤٥٦  ٤٨  ١  ٤٨  ٥٣٨  

٣  C 

+ بدروم 
  +أرضى 

 دور ١٢
  ٦٤٥٦  ٤٨  ١  ٤٨  ٥٣٨  متكرر

الدور 
الأرضى 
جراج 
  للسيارات

    ٢٢٢٨٤  ١٦٨      ١٨٥٧  الىـــالإجم

ثاني
ً
 : للخدمات المساحة المخصصة - ا

 ـ       ٢م٢٧٥,٥٠الخدميـة   ى  للمبـان ) footprint(ى  المساحة المبنية بالـدور الأرض
وذلك  مساحة أرض المشروع  ى  إجمالمن  ) ٪٢,٩٦(فدان وتمثل نسبة     ٠,٠٧بما يعادل   

  : ى التالللبيانا وفقً

مسطح الدور الأرضى   الارتفاع  الاستعمال  اسم المبنى
  ٢م) F.P(للنموذج 

S1 ٢٦٨  دور أرضى  مبنى اجتماعى  
  ٧,٥  دور أرضى  غرف أمن وبوابات  ــ

  ٢٧٥,٥  الىــــالإجم

ثالث
ً
 : ية للمشروعئلبنا الاشتراطات ا- ا

 باعتمـاد  ۲۰۲۱خ بتـاري ) ٦٨٨(الـصادر بـرقم    ى  ضوء القـرار الـوزار    ى  ف
الاعتمـاد ضـمن    موضـوع    ية الخاصة بالمشروع بقطعـة الأرض     ئالاشتراطات البنا 

 : ىكالتالى صوارمشروع 
رض المشروع بحيـث لا تزيـد   أ من مساحة   )٪٢٣(لا تزيد عن     : النسبة البنائية 

رض المـشروع والنـسبة البنائيـة       أمـساحة     من )٪٢٠( عن   للإسكانالنسبة البنائية   
 . رض المشروعأ من مساحة )٪٣(للخدمات عن 
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٢٤

  :الارتفاع

جـاوز قيـود الارتفـاع       وبما لا يت   ) دور متكرر  ۱۲+ ى  رضأ(:  السكنيةى  المبان
 . المسموح بها من وزارة الدفاع

 .  بالهيئةاا للاشتراطات المعمول بهطبقً:  الخدميةى المبان

 .  من جميع الجهاتأمتار ۸:  الردود

 .  المصرح بها بدور البدرومبالأنشطةيسمح بعمل بدروم بكامل المساحة ويستغل 

 . ات وتعديلاتهج للجراىقا للكود المصر انتظار للسيارات طبأماكنيتم الالتزام بتوفير 

رابع
ً
 :  المسموح به للمشروعى المقنن المائ- ا

  )٢م(المساحة   نوع الإسكان
معامل 
  الاستغلال

المسطحات البنائية 
  المسموح بها

) BUA(بالمشروع 
  ٢بخلاف البروزات م

أقصى مقنن مائى 
مسموح به بالمشروع 

  )يوم/٢م/ل(

أقصى كميات مياه 
وع مقررة للمشر

  )يوم/ل(

  ١٣٠١٩١  لم يرد بالقرار  ٢٤١٧٨,٤٤  ٢,٦  ٢م٩٢٩٩,٤   دور١٢+ أرضى 

 : ىمع التزام الشركة بالآت

 ) .يوم/ ل۲۰۰(لاستهلاك الفرد ى دنتلتزم الشركة بالمعدل الأ

  .)ا فرد٦٥٠(تلتزم الشركة بعدد السكان الأقصى للمشروع والبالغ 

 ۲۰۲۰ لسنة ١٦٨ رقم ىانية من القرار الوزار بالمادة الثةتلتزم الشركة بالشروط الوارد

 .ى ا للكود المصر طبقًىتلتزم الشركة بأن كمية مياه الصرف الصح
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٢٥

  العامـةالاشتراطات

 ـ( يبلغ أقصى ارتفاع مسموح بـه للعمـارات الـسكنية            -١   )ردو ۱۲+ ى  أرض
  بـدون مـسئولية جهـاز      ويسمح بإقامة دور بدروم بالأنشطة المصرح بهــا وذلـك         

، وبما لا يتجاوز قيود الارتفاع المسموح بهــا          دينة توصيل المرافق لدور البدروم    الم
 . للمنطقة مـن القـوات المسلحة

يسمح بإقامـة دور للبدروم أسفل مناطق الخدمات على أن يستغل بالأنـشطة             -٢
  مخـازن غيـر تجاريـة      -  أعمال الكهروميكانيكـال     - جراجات  (فقط   المصرح بها بدور البدروم   

 . )نشطة المبنىلأ
 إقامـة مـشروع     لأجلهغير الغرض المخصصة    ى   ف الأرض استخدام يحظر   -٣

  .املكعمرانی مت
ية لمناطق الخـدمات    ئبالاشتراطات البنا ى  تطوير العقار  تلتزم شركة الفرات لل    -٤

 الجـارى تطبيقهـا بالمـشروعات    ا للاشـتراطات طبقً)  ردود- ارتفاع  -نسبة بنائية   (
  .ةالاستثمارية بالهيئ

  ،  تلتزم الشركة بقيود الارتفاع المفروضة من قبـل وزارة الـدفاع للمنطقـة             -٥
 . بالمشروع ية المسموح بهائيتجاوز الاشتراطات البنا وبما لا
 . مناطق الردودى ت فآ منشةيأ إقامةيجوز  لا -٦
 ـ ى  ه:  السكنيةى  مرافق الخدمات بدور السطح بالمبان     -٧ بنيـت  ى  الملحقات الت

 ـ   بار السلالم والخزانـات والغـرف     آلبناء مثل   على سطح ا  أ   تكـون  لاى  الخدميـة الت
 ـ    ة سكني ةمجموعها وحد ى  ف   وحـدات البنـاء   ى  اسـتعمالها لبــاق   ى   بل تكون تابعه ف

 من المـساحة المبنيـة      )٪٢٥(مجموعها عن   ى  تزيد ف  لا نأالمقفلة المصرح بها على     
 . رضىبالدور الأ

 : ىتبالقيام بالآى تلتزم شركة الفرات للتطوير العقار -٨
وكهربـاء  ورى ى تصميم وتنفيذ شبكات المرافق الداخلية من مياه وصرف صـح      

 ـ  على نفقتها ى   بالمبان اوتليفونات وغـاز وتوصيله     ا للرسـومات المعتمـدة    وذلك طبقً
 . أنواعهان تقوم الشركة بتشغيل وصيانة المرافق الداخلية بكافة أمن الهيئة و
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٢٦

 ة الإنارة الداخلية لممـرات المـشا      وأعمدةى   الر تنسيق الموقع من ممرات وشبكة    
عمـال الـصناعية    والتـشجير والأ    والتبليطات والزراعة  والأرصفةوتنفيذ البردورات   

 . والتكسيات وخلافه على نفقتها الخاصة

تنفيذ الطرق الداخلية ورصفها طبقا للرسومات والمواصفات المعتمدة من الهيئـة           
  .لرئيسية بالطرق اةمع ربط الطرق الداخلي

 . اعتماد رسومات ومواصفات أعمال الكهرباء من شركه توزيع الكهرباء

خذ المـشروع  آو مأخذ أالتصرف على مى ب كافـة محابس القفل و التحكم ف   يترک
 ةا للمعدلات الوارد  ستهلاكات التصميمية طبقً  للا بما يضمن عدم تجاوز الكميات المقررة     

 اعتمادها سيتمى  كن توفيرها وطبقاً للتفاصيل الت     ذلك أقصى كميات يم    باعتباربالبيان و   
من القطاعات المعنية بالهيئة مع التزام العميل بتنفيذ كافة الاحتياجات اللازمة لتخـزين             

  . )وخلافه حريق(مياه للحالات الطارئة 
ا للمواصفات القياسية المـصرية واشـتراطات       تنفيذ الشبكات الداخلية للمرافق وفقً    

 . نفيذللتى الكود المصر

تركيب عدادات المياه لجميع الوحدات السكنية وخلافه داخل المشروع والالتـزام           
بتطبيـق تعريفـة ميـاه الـشرب      ا لقرار رئيس مجلس الـوزراء بمحاسبة العملاء وفقً 

 . هذا الشأنى قرارات وزارية فى واستدامة الخدمة واى والصرف الصح

خـذ الرئيـسية    آ أو الم  مأخذالتركيب عداد أو عدادات قياس تصرف رئيسية على         
 . للمياه بالمشروع

 المياه المعالجة أو المتاحة حسب الحالة لكـل         باستخدامتنفيذ شبكات منفصلة للرى     
 .ى الرى  مياه الشرب فاستخداممدينة وعدم 

 للمسطحات الخضراء داخل المشروع عند الاحتيـاج      ىتنفيذ شبكات صرف زراع   
يؤثر علـى شـبكات      وبما لا ى  الزراع  الصرف مع تنفيذ نظام للتخلص الآمن من مياه      

 . الصرف الرئيسية بالمدينة
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٢٧

 التفتـيش   وإجـراء  التنفيذ   ةالجهاز بمتابع ى  كما تلتزم الشركة بالسماح لمهندس     -٩
 ـ  ى  للاشتراطات البنائية والتراخيص الصادرة للمبان    ى  الفن واعتمـاد  ى  وكذا التفتيش الفن

واصفات والرسومات المقدمة مـن الـشركة       ا للم العينات الخاصة بشبكات المرافق وفقً    
 . الهيئة وجهاز المدينة والمعتمدة من

   سـيارات بمنـاطق الإسـكان والخـدمات     انتظار بتوفير أماكن    الالتزاميتم   -١٠
 . وتعديلاتهللجراجات ى ا للكود المصروفقً

   ، ٢٠٠٨ لـسنة    ١١٩ بنصوص قانون البنـاء الموحـد رقـم          الالتزام يتم   -١١
  ، ۲۰۰۹  لــسنة٢٣٢رقـم  ى القـرار الــوزار ، و ذيـة وتعــديلاتهما لائحتـه التنفي و

  بجلـسته  بقـرار مجلـس إدارة الهيئـة         ةوكذا الالتزام بشروط التخـصيص الـوارد      
 ٢٠١٩ لسنة ١٢٧رقم 

 طـرف أول

 الإسكانمعاون وزير 

 المشرف على قطاع التخطيط والمشروعات

  القوی وليد عباس عبد/ م.د

  طرف ثانٍ
 وكيلا عن الشركة

  ىعلاء محمد الصاف/ دالسي
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٢٨
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٢٩
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٣٠

  مصلحة الضرائب المصرية
  ٢٠٢٢ لسنة ٧٤٤قرار رقم 

  )دخل(بشأن نقل مقر مكتب تحصيل نويبع 
  رئيس مصلحة الضرائب المصرية

  ٢٠٠٥ لـسنة    ٩١بعد الإطلاع علـى قـانون الـضريبة علـى الـدخل رقـم               
  ولائحته التنفيذية ؛

   ولائحته التنفيذية ؛٢٠١٦ لسنة ٨١وعلى قانون الخدمة المدنية رقم 
ــم   ــد رق ــضريبية الموح ــراءات ال ــانون الإج ــى ق ــسنة ٢٠٦وعل   ٢٠٢٠ ل

  ولائحته التنفيذية ؛
 بدمج مصلحتى الـضرائب     ٢٠٠٦ لسنة   ١٥٤لجمهورية رقم   اوعلى قرار رئيس    

  العامة والضرائب على المبيعات ؛
  ٢٠١٩ لـسنة    ١٠٨وعلى قـرار الجهـاز المركـزى للتنظـيم والإدارة رقـم             

   الهيكل التنظيمى لمصلحة الضرائب المصرية ؛بشأن
ن إعـادة البنـاء التنظيمـى       أ بـش  ١٩٧٨ لسنة   ٤٠٢وعلى القرار الوزارى رقم     

  لمصلحة الضرائب العامة وتعديلاته ؛
   ؛٢٠٢٢ لسنة ٣٤٤وعلى قرار وزير المالية رقم 

ــم   ــة رق ــر المالي ــرار وزي ــى ق ــسنة ٣٤٦وعل ــويض٢٠٢٢ ل ــى التف    ف
   ؛الاختصاصاتفى بعض 

  وعلى مذكرة قطاع الموارد البشرية ؛
   ؛ولصالح العمل وحسن سيره وانتظامه
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٣١

   :ررــــــــــق
  ) المادة الأولى (

) أ( مدخل   ٢ رقم    عمارة من العقار الكائن  ) دخل( نقل مقر مكتب تحصيل نويبع       - ً أولا
 حـى الأمـل     ٣٥ مدينة نويبع إلى العقار الكائن عمـارة         - منطقة الميناء    ٢شقة رقم   

  ) .٣، ٢، ١( التابع لمدينة نويبع ويشغل ثلاث شقق أرقام ١٩٢موقع بال
ثانيـا 

ً
كاستراحة لمنطقة ضرائب السويس    ) ٦،  ٤( شقة رقمى    ٢عدد   تخصيص   -

  .وجنوب سيناء والعاملين بمدينة نويبع 
  ) المادة الثانية (

 ـ               ل على كافة الجهات المعنية كل فيما يخصه تنفيذ ما جاء فى هذا القرار ويلغى ك
  .ما يخالف ذلك 

  ) المادة الثالثة (
  . من تاريخ صدوره وقائع المصرية ويعمل به اعتباراينشر هذا القرار بال

  رئيس مصلحة الضرائب المصرية
  مختار توفيق عباس
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  الهيئة العامة للرقابة المالية
  ٢٠٢٢ لسنة ٢١٥١قرار رقم 
  ١١/١٢/٢٠٢٢بتاريخ 

   التأمين الخاصى لصندوقباعتماد تعديل لائحة النظام الأساس
  للعاملين بشركات إنتاج وتوزيع الأجهزة المنزلية

 رئيس الهيئة العامة للرقابة المالية

 بإصدار قانون صـناديق التـأمين    ١٩٧٥ لسنة   ٥٤بعد الاطلاع على القانون رقم      
  ؛وتعديلاتهاذية الخاصة ولائحته التنفي

شراف والرقابة على التأمين     بإصدار قانون الإ   ١٩٨١ لسنة   ١٠وعلى القانون رقم    
  ؛وتعديلاتهما ولائحته التنفيذيةفى مصر 

 بتنظيم الرقابة على الأسواق والأدوات المالية       ٢٠٠٩ لسنة   ١٠ وعلى القانون رقم  
  ؛غير المصرفية

بتـسجيل   ١٩٩٥ لـسنة    ٩٢ رقم   على التأمين للرقابة  وعلى قرار الهيئة المصرية     
   ؛)٥٦٤(برقم ليمبيك جروب صندوق التأمين الخاص للعاملين بأو

 بتعـديل اسـم   ٢٠١٨ لـسنة  ٥٩وعلى قرار الهيئة العامة للرقابة الماليـة رقـم         
   إنتـاج وتوزيـع    اتصندوق التـأمين الخـاص للعـاملين بـشرك        (الصندوق ليصبح   
 ؛) الأجهزة المنزلية

  ؛ وتعديلاتهاللصندوقى وعلى لائحة النظام الأساس

 ـ     وعلى محضر اجتماع الجمعية العمومي      ٧/٦/٢٠٢٢ ىة للـصندوق المنعقـدة ف
 ؛ى لائحة النظام الأساسعلى تعديل بعض مواد بالموافقة 

 الخاصـة   وعلى مذكرة الإدارة المركزية للإشراف والرقابة على صناديق التأمين        
   ؛٥/١٢/٢٠٢٢بالهيئة المؤرخة 
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٣٣

 :قــــــرر 
) بيانـات عامـة   (الأول   مـن البـاب      )و/٣(المادة  يستبدل بنصوص    - ١مـادة 

  ، ١(والبنـدين   ) شروط العضوية والاشـتراكات   (من الباب الثانى    ) ب/٥د ،   /٤(والمادتين  
   :النصوص التالية) المزايا(من الباب الثالث ) ٩(والمادة ) ٨(من المادة ) أ، ب/٢

  :) بيانات عامة  (- الأولالباب 
   :فى تطبيق أحكام هذا النظام يقصد بـ - ٣مادة 

  :أجر الاشتراك ) و(
 بالإضافة إلى العلاوات الدوريـة      ٣١/١٢/١٩٩٧ الأجر الأساسى الشهرى فى      هو

وعلاوات الترقية والعلاوات التشجيعية بحد أقصى للزيادات السنوية على ذلك الأجـر            
 ، ولا يعتد بأى إضافات أخرى على هـذا          ١/١/١٩٩٨  من سنويا اعتبارا %) ٦(بواقع  

 دراسة اكتواريـة بفحـص المركـز المـالى         الأجر أيا كان سند إقرارها إلا بعد إعداد       
  .للصندوق واعتمادها من الهيئة 

   ) :شروط العضوية والاشتراكات ( -الباب الثانى 
   :شروط العضوية - ٤مادة 

   :يشترط فى العضو ما يلى
 سنة وبحد أقصى لأجر الاشـتراك  ٥٠الحد الأقصى لسن الانضمام للصندوق    ) د(
  :ة طبقًا للجدول التالى  جنيه بشرط سداد رسوم عضوي٢٠٠٠

السن عند الانضمام 
  )بالسنوات(

رسم العضوية كمضاعف 
لأجر الاشتراك فى تاريخ 

  )بالشهور(الانضمام 
   سنة فأقل٢١

٢٢  
٢٣  
٢٤  
٢٥  
٢٦  
٢٧  

١٠,٠٠  
١٠,٣٥  
١٠,٧٠  
١١,٠٤  
١١,٣٥  
١١,٦٤  
١١,٩٢  
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٣٤

السن عند الانضمام 
  )بالسنوات(

رسم العضوية كمضاعف 
لأجر الاشتراك فى تاريخ 

  )بالشهور(الانضمام 
٢٨  
٢٩  
٣٠  
٣١  
٣٢  
٣٣  
٣٤  
٣٥  
٣٦  
٣٧  
٣٨  
٣٩  
٤٠  
٤١  
٤٢  
٤٣  
٤٤  
٤٥  
٤٦  
٤٧  
٤٨  
٤٩  
٥٠  

١٢,١٧  
١٢,٤٠  
١٢,٦١  
١٢,٧٩  
١٢,٩٤  
١٣,٠٧  
١٣,١٧  
١٣,٢٣  
١٣,٢٧  
١٣,٢٦  
١٣,٢٣  
١٣,١٥  
١٣,٠٤  
١٢,٨٨  
١٢,٦٧  
١٢,٤٢  
١٢,١٢  
١١,٧٧  
١١,٣٧  
١٠,٩٢  
١٠,٤١  
٩,٨٥  
٩,٢٣  

  .يحسب السن عند الانضمام بالفرق بين تاريخ الانضمام وتاريخ الميلاد 
  .تهمل كسور السنة 
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٣٥

   :الاشتراكات - ٥مادة 
  .شهريا من إجمالى أجور اشتراك العاملين %) ٨(شركات بواقع اشتراك ال) ب(

   ) :المزايا ( -الباب الثالث 
  ) :٨(مادة 

   : التاليةالتأمينية فى الحالاتتصرف المزايا 
   :)سن الستين(فى حالة انتهاء خدمة العضو بسبب بلوغ سن التقاعد القانونية  -١

   :عدلات الآتيةيؤدى الصندوق للعضو ميزة تأمينية بواقع الم
  وذلك عـن كـل سـنة      ) و/٣(ثلاثة أشهر من أجر الاشتراك الوارد بالمادة        ) أ  ( 

  من سنوات الخدمـة الفعليـة بالـشركة الـسابقة علـى تـاريخ تأسـيس الـصندوق               
 ، ويسرى هذا البند على الأعضاء المؤسسين فقـط وفقًـا للتعريـف              ١/١/١٩٩٥فى  

  .الوارد بلائحة النظام الأساسى 
وذلك عن كل سنة مـن      ) و/٣(ة أشهر من أجر الاشتراك الوارد بالمادة        ثلاث) ب(

  .سنوات الاشتراك الفعلى بالصندوق 
   :فى حالة انتهاء خدمة العضو بسبب الوفاة أو العجز الكلى المستديم -٢

) فى حالة عدم تحديد مستفيدين عنه     (يؤدى الصندوق للعضو أو لورثته الشرعيين       
   :دلات الآتيةميزة تأمينية بواقع المع

وذلك عن كل سنة مـن      ) و/٣(ثلاثة أشهر من أجر الاشتراك الوارد بالمادة        ) أ  ( 
 ،  ١/١/١٩٩٥سنوات الخدمة الفعلية بالشركة السابقة على تاريخ تأسيس الصندوق فى           

  ويسرى هذا البند على الأعضاء المؤسـسين فقـط وفقًـا للتعريـف الـوارد بلائحـة             
  .النظام الأساسى 

  وذلك عـن كـل سـنة      ) و/٣( أشهر من أجر الاشتراك الوارد بالمادة        ثلاثة) ب(
  .من سنوات الاشتراك الفعلى بالصندوق 
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٣٦

  ) :٩(مادة 
فى حالة انتهاء الخدمة بقرار سيادى من الشركة أو الإقالـة أو المعـاش المبكـر              

   : عاما٢٠بشرط أن يكون مضى على اشتراكه بالصندوق 
  ثـم تـصرف   ) ٨/١(قًـا لأحكـام المـادة       تحسب للعضو الميـزة التأمينيـة وف      

 :وفقًا للجدول التالى 

السن فى تاريخ انتهاء الخدمة 
  )بالسنوات(

النسبة المستحقة من الميزة 
  التأمينية

٣٠  
٣١  
٣٢  
٣٣  
٣٤  
٣٥  
٣٦  
٣٧  
٣٨  
٣٩  
٤٠  
٤١  
٤٢  
٤٣  
٤٤  
٤٥  
٤٦  
٤٧  

١٠%  
١١%  
١٢%  
١٣%  
١٤%  
١٥%  
١٦%  
١٧%  
١٨%  
٢٠%  
٢١%  
٢٣%  
٢٥%  
٢٧%  
٢٩%  
٣٢%  
٣٤%  
٣٧%  
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٣٧

السن فى تاريخ انتهاء الخدمة 
  )بالسنوات(

النسبة المستحقة من الميزة 
  التأمينية

٤٨  
٤٩  
٥٠  
٥١  
٥٢  
٥٣  
٥٤  
٥٥  
٥٦  
٥٧  
٥٨  
٥٩  

٤٠%  
٤٣%  
٤٦%  
٥٠%  
٥٤%  
٥٨%  
٦٣%  
٦٨%  
٧٤%  
٧٩%  
٨٦%  
٩٣%  

الحد الأدنى للمزايا فى جميع الأحوال الاشتراكات المسددة من العضو بما يـشمل             
 .حصة الجهة 

 . تاريخ صدور هذا القرار من هذه التعديلات ابتداءى  تسر- ٢مادة 

ى ، ويعمل به مـن اليـوم التـال        الوقائع المصرية ى  ار ف نشر هذا القر   ي - ٣مادة 
 . المعنية تنفيذه ، وعلى الجهات لتاريخ النشر

 رئيس مجلس إدارة
 الهيئة العامة للرقابة المالية

  صالحمحمد فريد / د
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٣٨

  إعــلانات فقد
   محافظة الغربية- رئاسة مجلس ومدينة قطور - الوحدة المحلية ببلتاج 

 .وتعتبر ملغية  ، بخاتم شعار الجمهوريةالخاصة ) ٣٠١٨٣(رقم تعلن عن فقد البصمة 

   دقهلية-  الإدارة الصحية بأجا -العيادة الإحيائية بالبيلوق 
 .وتعتبر ملغية ، الخاصة بها ) ٤٤٢٧٥(تعلن عن فقد البصمة الكودية رقم 

  
 

 
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٣٩

 

 

 

 

 

 

 

 

  رئيس مجلس الإدارة
 

  ٢٠٢٢ لسنة ٢٦٨رقم الإيداع بدار الكتب 
٩٣٤ - ٢٧/١٢/٢٠٢٢ - ٢٠٢٢ / ٢٥٥١٣ 

  


