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 محتـويـات العـدد

 رقم الصفحة  

ــق   ــكان والمرافـ وزارة الإسـ
ــة  ــات العمرانيــ   والمجتمعــ

 ٧٣٦ و٧٣٥ و٧٢٦ و٧٢٣قرارات وزارية أرقام 
 ٨٠-٣ ..... .......٢٠٢٢ لسنة  ٧٧٥ و٧٧٢ و٧٦٩و
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  قــــرارات
 وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

 ٢٠٢٢ لسنة ٧٢٣ر وزارى رقـم قــرا
  ٢١/٨/٢٠٢٢بتاريخ 

   فدان١٢,٣٠٧بمساحة ) ٤٥(قطعة الأرض رقم باعتماد تخطيط وتقسيم 
  الجمعيات بمدينة القاهرة الجديدة بمنطقة  ٢م٥١٦٩٠,١٥بما يعادل 

    لوزارة الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانيةوالمخصصة   
  ) الإسكان والمرافق بالوزارةحساب تمويل الإسكان الاقتصادى بقطاع(

  ) ٢م١٢٠ إلى ٢م٨٠من(ساحات مبغرض إقامة مشروع وحدات سكنية ب
  وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

 فـى شـأن إنـشاء المجتمعـات         ۱۹۷۹ لسنة   ٥٩بعد الاطلاع على القانون رقم      
   ؛العمرانية الجديدة

  ؛ ولائحته التنفيذية۲۰۰۸نة  لس۱۱۹وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 
 ؛ ولائحته التنفيذية ۲۰۱۷ لسنة ۷۲وعلى قانون الاستثمار الصادر بالقانون رقم 

 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة       ۲۰۰٦ لسنة   ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
 المجتمعات العمرانية الجديدة ؛

 ؛راء  بتشكيل مجلس الوز۲۰۱۸ لسنة ۲٦۹وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 
 بتعيين وزيـر الإسـكان والمرافـق       ٢٠١٩ لسنة   ٩٤وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      

  والمجتمعات العمرانية ؛
 بـشأن اعتمـاد القواعـد       ٧/٦/٢٠٠٩بتاريخ  ) ٢٣٢(وعلى القرار الوزارى رقم     

والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق المخططـات التفـصيلية بالمـدن والمجتمعـات            
 ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩ وفقًا لأحكام قانون البناء رقم العمرانية الجديدة

  ١٨/٦/٢٠٢٠بتاريخ  ) ١٣٩( بجلسته رقم     الصادر وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة    
بمنطقـة   فـدان تقريبـا   ١٢بمساحة ) ٤٥( رقم  الأرضعلى تخصيص قطعة     بالموافقة

 الإسكان والمرافق والمجتمعات    وزارة /الجمعيات بمدينة القاهرة الجديدة لصالح السادة       
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 )حساب تمويل الإسكان الاقتصادى بقطاع الإسـكان والمرافـق بـالوزارة          (العمرانية  
 ويـتم تمويـل     )٢م١٢٠ إلى   ٢م٨٠من(ساحات  مبغرض إقامة مشروع وحدات سكنية ب     

ن يـتم   أتنفيذ هذه الوحدات ذاتيا من موارد حساب تمويل الإسكان الاقتـصادى علـى              
تنفيذ من خـلال قطـاع التـشييد والبنـاء          الالأعمال والإشراف على    التصميم وطرح   

والعلاقات الخارجية بديوان عام الوزارة وبذات أسلوب التعامـل مـع الهيئـة العامـة           
  لتعاونيات البناء والإسكان ؛

وعلى التفويضات والتعهدات اللازمة لاستصدار القرار الوزارى بـشأن اعتمـاد           
بمدينـة   فدان بمنطقـة الجمعيـات       ١٢,٣٠٧رض بمساحة   التخطيط والتقسيم لقطعة الأ   

  القاهرة الجديدة ؛
 ١/١١/٢٠٢١بتـاريخ   ) ٨١(اللجنة العقارية الرئيسية بالجلسة رقـم       وعلى قرار   

 رئـيس قطـاع     -وكيل أول الوزارة    / بالموافقة على الطلب المقدم من السيدة المهندسة      
ادى بوزارة الإسكان والمرافق    الإسكان والمرافق ورئيس حساب تمويل الإسكان الاقتص      

المتبقية من ثمن الأرض على ثلاثة أقـساط        ) ٪٥٠(جتمعات العمرانية بجدولة الـ     والم
 للهيئة العامة للتعاونيات البناء والإسكان      ١٩/١/٢٠١٤سنوية طبقًا للبروتوكول المؤرخ     

م الأولـى مـع تقـدي     ) ٪٥٠(ول منها بعد سنة من تاريخ سداد        على أن يسدد القسط الأ    
  شيكات أجلة بأقساط الجدولة ؛

 فـدان   ١٢ لقطعـة الأرض بمـساحة       ٧/٣/٢٠٢٢وعلى محضر التسليم بتاريخ     
  ؛) ٢م٥١٦٩٠,١٥(تقريبا بما يعادل 

وزارة /  بين الهيئة والـسادة    ٥/٦/٢٠٢٢وعلى عقد البيع الابتدائى المبرم بتاريخ       
 ـ  حساب تمويل الإسكان    (الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية      اع الاقتـصادى بقط

 فدان تقريبا بما يعـادل  ١٢,٣٠لبيع قطعة الأرض بمساحة ) الإسكان والمرافق بالوزارة  
وحـدات  (بمنطقة الجمعيات بمدينة القاهرة الجديدة لإقامة مـشروع          ) ٢م٥١٦٩٠,١٥(

   ؛))٢م١٢٠ إلى ٢م٨٠ (منسكنية بمساحات 
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 مفوضا عن الجهة     للمشروعات  الشاملة مكتب الاستشارات / وعلى خطاب السادة    
 ومرفقًـا بهـا لوحـات       ٢٨/٦/٢٠٢٢بتـاريخ   ) ٤١٣٨٥١(المختصة لها الوارد برقم     

  المخطط العام لقطعة الأرض والبرنامج الزمنى للمشروع ؛
 رئـيس قطـاع الإسـكان       -وكيل أول الـوزارة     / وعلى خطاب السيدة المهندسة   

 ـ          كان والمرافـق   والمرافق ورئيس حساب تمويل الإسكان الاقتـصادى بـوزارة الإس
 بمـا يفيـد سـداد المـصاريف الإداريـة          ٦/٧/٢٠٢٢العمرانية المؤرخ   والمجتمعات  

  المستحقة نظير المراجعة الفنية واستصدار القرار الوزارى لقطعة الأرض ؛
 ٣١/٧/٢٠٢٢بتـاريخ   ) ١٣٨٩٩(وعلى خطاب جهاز مدينة القاهرة الجديدة رقم        

  عليها ومتضمن موقف قطعة الأرض ومـا       مرفقًا به لوحات المخطط العام بعد التوقيع      
يفيد موافقة قطاع الشئون العقارية والتجارية على قبول خطابات ضمان حكومية بقيمـة          

  الأقساط المتبقية ؛
  وعلى البرنامج الزمنى المقدم والمعتمد من الهيئة ؛

وعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزارى الموقع مـن القطاعـات            
   المختصة بالهيئة ؛والإدارات

وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعـات العمرانيـة           
  /الجديدة وجهاز مدينة القاهرة الجديدة بعد مراجعة المستندات والرسومات المقدمة من السادة           

 حساب تمويل الإسكان الاقتصادى بقطـاع     (وزارة الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية      
  ) ٤٥( باعتمـاد تخطـيط وتقـسيم قطعـة الأرض رقـم             )الإسكان والمرافـق بـالوزارة    

مـشروع  قامـة  إبغـرض  القاهرة الجديدة  بمدينة  بمنطقة الجمعيات   فدان ١٢,٣٠٧بمساحة  
ووفقًا لأحكام قانون البناء الـصادر       )٢م١٢٠ إلى   ٢م٨٠(وحدات سكنية بمساحات من     

  ٢٣٢تنفيذيـة والقـرار الـوزارى رقـم         ال  ولائحتـه  ۲۰۰۸ لسنة   ١١٩رقم   بالقانون
 ؛وتعديلاته  ۲۰۰۹لسنة 

التخطـيط  ن السيد الوزير المشرف على قطـاع        مهندس معاو . السيد د وعلى مذكرة   
  ؛ والمنتهية بطلب استصدار القرار الوزارى المعروض٧/٨/٢٠٢٢والمشروعات بتاريخ 
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 :قـــــــرر 

  فدان ١٢,٣٠٧بمساحة  ) ٤٥(قطعة الأرض رقم     يعتمد تخطيط وتقسيم     - ١مـادة 
واحد وخمسون ألفًـا وسـتمائة وتـسعون متـرا مربعـا             (٢م٥١٦٩٠,١٥بما يعادل   

الجمعيات بمدينة القاهرة الجديـدة والمخصـصة       بمنطقة  )  من المتر المربع   ١٥/١٠٠و
  حـساب تمويـل الإسـكان الاقتـصادى      (لوزارة الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية      

  مـشروع وحـدات سـكنية بمـساحات        رض إقامة بغ) رافق بالوزارة اع الإسكان والم  بقط
  وذلك طبقًـا للحـدود الموضـحة علـى الخريطـة المرفقـة            ،  ) ٢م١٢٠ إلى   ٢م٨٠من  (

   والتـى تعتبـر جميعهـا      ٥/٦/٢٠٢٢بتـاريخ     المبـرم   التخصيص عقدالقرار و بهذا  
 .مكملة لهذا القرار 

  للحجـز أو البيـع    تلتزم المخصص لها بعدم عرض وحدات المشروع         -٢مـادة 
 ٢٠٢٢ لـسنة  ٢١٨٤، والالتزام بقرار رئيس مجلس الوزراء رقم إلا بعد موافقة الهيئة   

وحدات مشروعات التطوير العقـارى وإدراجهـا ضـمن         الخاص بإدراج ضوابط بيع     
ملاحق العقود المبرمة مع المطورين العقاريين ، وفى حالة مخالفة ذلك يتم إلغاء هـذا               

  .اءات القانونية المناسبة فى هذا الشأن القرار واتخاذ الإجر
 تلتزم المخصص لها بالتعهد الموقع منها بأن تكون منطقـة الخـدمات         -٣مــادة 

لخدمة قاطنى المشروع فقط ، وفى حالة التخديم من الخـارج يـتم إعـادة               بالمشروع  
  .تسعير منطقة الخدمات بواسطة اللجان المختصة بالهيئة بعد موافقة الهيئة 

 تلتزم المخصص لها بمسئوليتها عن تناسـب كميـة الميـاه المقـررة     -٤مــادة 
للمشروع مع عدد الوحدات المزمع إقامتها وفقًا للوحة المخطط المقدم منهـا وتحملهـا              

  .وحدها أية تبعات طبقًا لذلك 
 بالاشتراطات البنائية المعمول بها كحـد أقـصى        ا تلتزم المخصص له   -٥مــادة 

 .لارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفاع وبشرط عدم تجاوز قيود ا

 تلتزم المخصص لها بتقديم الرسومات التنفيذية والمواصـفات الفنيـة           -٦مــادة 
لأعمال شبكات المرافق فى إطار المخطط المقدم والمساحة المتعاقد عليهـا والبرنـامج            

 .الزمنى المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء فى التنفيذ 
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   تلتزم المخصص لها بموافاة جهـاز المدينـة المخـتص بالمـستندات      -٧مــادة 
 ١١٩اللازمة لاستخراج التراخيص طبقًا لأحكام قانون البناء الصادر بالقـانون رقـم              

 . ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨لسنة 

  تلتزم المخصص لها بتنفيذ المشروع على المساحة الواردة بالمادة الأولى-٨مـادة 
من القرار ووفقًا للاشـتراطات     ) ٧( بعد استخراج التراخيص الواردة بالمادة       من القرار 

 وبمراعاة البرنامج الزمنى المعتمد مـن الهيئـة        للمشروعالمرفقة والغرض المخصص    
 وفى حالة ثبوت ما يخالف ذلك يلغـى         ، صدور القرار خلال خمس سنوات من تاريخ      

 .لمناسبة هذا القرار ويتم اتخاذ الإجراءات القانونية ا

بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائية فى حالـة   التزم المخصص له ت -٩مـادة 
  .فقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة اطلبها أو المو

 تلتزم المخصص لها باعتماد رسومات وتصميم ومواصفات أعمـال          -١٠مـادة  
  .تصالات شبكة الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الا

 تلتزم المخصص لها بتوفير أماكن انتظار للسيارات طبقًـا للـشروط   -١١مــادة 
 .المرفقة بالقرار والكود المصرى للجراجات وتعديلاته 

باستخدام أنظمة الطاقة الشمـسية علـى النحـو       التزم المخصص له   ت -١٢مـادة 
  .المعمول به بالهيئة

  لمصرية ، ويعمل به من اليـوم التـالى   ينشر هذا القرار فى الوقائع ا-١٣مــادة 
 .لتاريخ نشره ، وعلى جميع الجهات المختصة تنفيذه كل فيما يخصه 

  وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية
  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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  الشروط المرفقة بالقرار الوزارى
 تقسيم التخطيط والالصادر باعتماد 

   فدان١٢,٣٠٧بمساحة ) ٤٥(قطعة الأرض رقم ل
  بمنطقة الجمعيات بمدينة القاهرة الجديدة 

    وزارة الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية/ والمخصصة للسادة   
  )حساب تمويل الإسكان الاقتصادى بقطاع الإسكان والمرافق بالوزارة(

  )٢م١٢٠ إلى ٢م٨٠من(ساحات مبغرض إقامة مشروع وحدات سكنية ب
  :ع مساحة المشرو

ــساحة  ــالى م ــشروعإجم ــصة للم ــة الأرض المخص ــدان ١٢,٣٠٧ قطع   ف
   .٢م٥١٦٩٠,١٥أى ما يعادل 

  :مكونات المشروع 
بمـا   ٢م١٤٤١٣,٠٩٢) F.P(مساحة المخصصة للاسـتعمال الـسكنى       التبلغ   -١
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٢٧,٨٨(وتمثل نسبة  فدان  ٣,٤٣٢يعادل 
  ٠,٢٢٣بمـا يعـادل    ٢م٩٤٠,٣٨٤) F.P(دمات  المخصصة للخ المساحة  تبلغ   -٢

  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪١,٨٢٠(فدان وتمثل نسبة 
 ٢م١٥٨٧٢,١٩المخصصة للمناطق الخضراء وممرات المـشاه     المساحة  تبلغ   -٣

  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٣٠,٧١( فدان وتمثل نسبة ٣,٧٨بما يعادل 
 ق الداخليـة ومواقـف انتظـار الـسيارات         المخصصة للطـر  المساحة  تبلغ   -٤

من إجمـالى مـساحة     ) ٪٢١,٥٥( فدان وتمثل نسبة     ٢,٦٥٢بما يعادل    ٢م١١١٣٩,٢٥
  .أرض المشروع 

  ٢,٢٢٠بما يعـادل     ٢م٩٣٢٥,٢٣ المخصصة للطرق الخارجية  المساحة   تبلغ   -٥
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪١٨,٠٤(فدان وتمثل نسبة 
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ًأولا 
  :خصصة للإسكان  المالأراضى -

بمـا يعـادل    ٢م١٤٤١٣,٠٩٢) F.P(المخصصة للاستعمال السكنى    المساحة  تبلغ  
طبقًا للجدول  من إجمالى مساحة أرض المشروع      ) ٪٢٧,٨٨( فدان وتمثل نسبة     ٣,٤٣٢
  :التالى 

 النماذج
تكرار 

  النموذج

مسطح العمارات 
 F.P بالنموذج

 )٢م(

إجمالى مسطح 
 F.P العمارات

  )٢م(
  بالدورحداتعدد الو

عدد 
 الأدوار

إجمالى عدد 
 الوحدات

 ٣١٠١٫١١٨ ٥١٦٫٨٥٣ ٦ أ
+ رضى بالدور الأ) ٤(

 بكل دور متكرر) ٤(
١٤٤ 

 ٨٢١٠٫٨٥٦ ١٠٢٦٫٣٥٧ ٨ ب
+ رضى بالدور الأ) ٨(

 بكل دور متكرر) ٨(
٣٨٤ 

 ٣١٠١٫١١٨ ١٥٥٠٫٥٥٩ ٢ ج
+ رضى بالدور الأ) ١٢(

 ر متكرربكل دو) ١٢(

بدروم 
 ٥+ أرضى +

 أدوار علوية

١٤٤ 

 ٦٧٢   ١٤٤١٣٫٠٩٢   الإجمالى

   :العامة الاشتراطات البنائية 
) ٪٣٠(لا تتعـدى    ) خـدمات + سكنى  (رض المشروع   النسبة البنائية على كامل أ    

   .من مساحة المشروع
  : البنائية للإسكان الاشتراطات

  : الردود -١
فتحـات علـى    متر وفى حالة عدم وجـود     ١٠المسافة بين العمارات لا تقل عن       

  . متر ٦الواجهات بين عمارتين يمكن أن تقل المسافة البينية إلى 
  . متر ٦المسافة بين العمارات وحد الجار لا تقل عن 

  .عرض الرصيف للطرق الخارجية حتى حد المبنى  م بعد ٤يتم ترك مسافة لا تقل عن 
   م بعـد عـرض الرصـيف للطـرق الداخليـة           ٢يتم ترك مسافة لا تقل عـن        

  .حد المبنى حتى 
وبما لا يتعارض مع قيود     )  أدوار متكررة  ٥+ رضى  أ(المسموح به    الارتفاع   -٢

  .بالمنطقة الارتفاع المقررة من قبل وزارة الدفاع 
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  .لانتظار السيارات ويستخدم بالأنشطة المصرح بها  البدروم يستعمل كجراج -٣
   مبنيـة   يسمح بإقامة غرف للسطح تستخدم كخدمات للمبنـى علـى مـساحة            -٤

  رضى بالعمارات الـسكنية ، بمـا لا يـشكل         من مسطح الدور الأ   ) ٪٢٥( تزيد عن    لا
  من اللائحة التنفيذيـة لقـانون البنـاء       ) ١٠٤(ا للمادة   فى مجموعها وحدة سكنية وطبقً    

   .٢٠٠٨ لسنة ١١٩رقم 
 المحققـة  والكثافـة   كحد أقصى ،  فدان   / ا فرد ٢٤٠نية المسموح بها    االكثافة السك  -٥
  .فدان / شخصا ) ٢٣٣,٦٠(روع بالمش

وبما لا يتعارض    وحدة سكنية /  يتم توفير أماكن انتظار سيارات بواقع سيارة         -٦
  .مع الكود المصرى للجراجات وتعديلاته 

يتم الالتزام بأن تكون مداخل ومخارج البدرومات طبقًا لاشتراطات الجهـات            -٧
  .المعنية وطبقًا للكود المصرى للجراجات 

   .لالتزام بتوفير مصعد كهربائى لكل عمارة سكنية يتم ا-٨
مـساحة صـافية شـاملة سـمك         (٢م١٢٠ الوحدة السكنية بمساحة لا تتعدى       -٩
  ) .الحوائط

ثانيا 
ً

  :مساحة الخدمات  -
 فـدان   ٠,٢٢٣بما يعادل    ٢م٩٤٠,٣٨٤) F.P(مساحة المخصصة للخدمات    التبلغ  

  :ع طبقًا للجدول التالى من إجمالى مساحة أرض المشرو) ٪١,٨٢(وتمثل نسبة 
 الاشتراطات البنائية

 )٢م (المساحة النشاط المنطقة
 المساحة المبنية

  ردود  الارتفاع  نسبة بناء  )٢م(

١ 
مول 

 تجارى
٢٩٫٩٣ ٩٤٠٫٣٨٤ ٣١٤١٫١٩٥٪ 

+ أرضى 
 دورين

م من جميع ٦
 الجهات

  :الاشتراطات البنائية لمنطقة الخدمات 
من مساحة المشروع كحد    ) ٪٥ ( بنسبة أراضى خدمات تلتزم الجهة المالكة بتوفير     

أدنى للاستخدامات الخدمية لقاطنى المشروع ، وعلى ألا تتعدى إجمالى النسبة البنائيـة             
  .من مساحة المشروع ) ٪٣٠(عن ) خدمات+ إسكان (
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لخدمة قاطنى المشروع فقط ولا يكون لها       تلتزم الجهة المالكة بأن تكون الخدمات       
ق الخارجى وفى حالة التخديم من الطريق الخارجى أو استثمارها مـن     تخديم من الطري  

غير قاطنى المشروع يتم تسعير الخدمات بواسطة اللجان المختصة بالهيئة بعد موافقـة             
  .قطاع التخطيط والمشروعات أولاً

  ) نـسبة بنائيـة    - ارتفـاع    -ردود  (يتم الالتزام بالاشتراطات البنائية للخـدمات       
   المشروعات الاستثمارية المعمول بهـا بالهيئـة لكـل نـشاط علـى           طبقًا لاشتراطات 

 ارتفـاع   -) ٪٣٠(نسبة بنائية لا تزيد عـن       : تكون الاشتراطات البنائية كالآتى      (ةحد
  ) .م من جميع الجهات٦ لا يقل عن  ردود- دورين+ أرضى 

  .يتم توفير أماكن انتظار سيارات طبقًا للكود المصرى للجراجات وتعديلاته 
م من حدود منطقـة الخـدمات       ٦ترك ممر مشاه لا يقل عرضه عن        م الالتزام ب  يت

  .وحتى حدود المبانى السكنية 
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  الاشتراطات العامة
مـن إجمـالى    ) خـدمات + سكنى   (٪٣٠لا تزيد عن    ) F.P( النسبة البنائية    -١

  .مساحة المشروع 
   وبمـا ) أدوار متكـررة ٥+ أرضى ( يبلغ أقصى ارتفاع للعمارات بالمشروع       -٢

  .لا يتعارض مع قيود الارتفاع المقررة من القوات المسلحة بالمنطقة 
  .فدان /  شخص٢٤٠ الكثافة السكانية الإجمالية المسموح بها لكامل المشروع -٣
  . يسمح بإقامة دور البدروم بدون مسئولية جهاز المدينة توصيل المرافق للبدروم -٤
ض المخصـصة لـه ولا يـسمح         لا يسمح باستخدام الأرض فى غير الغـر        -٥

  .بالأنشطة الملوثة للبيئة 
  . لا يجوز إقامة أية منشآت فى مناطق الردود -٦
هى الملحقات التى بنيت أعلى أسطح البناء مثل آبار الـسلالم  :  غرف السطح    -٧

والخزانات والغرف الخدمية التى لا تكون فى مجموعها وحدة سكنية بل تكـون تابعـة       
 وحدات البناء المقفلة المصرح بها على أن لا تزيد فـى مجموعهـا    فى استعمالها لباقى  

من المساحة المبنية بالدور الأرضى للعمارات السكنية ، ووفقًا لاشتراطات          ) ٪٢٥(عن  
 ١١٩من اللائحة التنفيذية لقانون البناء الصادر بالقـانون رقـم   ) ١٠٤(الهيئة ؛ والمادة    

  )٪٢٠( تتعدى مساحة غرف الـسطح عـن          ؛ وبالنسبة للمبنى الخدمى لا     ٢٠٠٨لسنة  
  وطبقًـا للاشـتراطات   )  مظـلات  ٪١٠+  مغلـق    ٪١٠(من مسطح الدور الأرضـى      

  .المعمول بها بالهيئة 
حساب تمويل  ( وزارة الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية       / يتولى السادة  -٨

 ـ  ) الإسكان الاقتصادى بقطاع الإسكان والمرافق بالوزارة      ة تـصميم   على نفقتها الخاص
 وكهربـاء وتليفونـات     وتنفيذ شبكات المرافق الداخلية من مياه وصرف صـحى ورى         

 بالمبانى وذلك طبقًا للرسومات المعتمدة من الهيئة مع ربط الـشبكات            اوغاز وتوصيله 
  نـات المطلوبـة    ننـه يـتم تحديـد المق      إبكة الرئيسية ، هذا ومن المعلوم       الداخلية بالش 

  طبقًا للقواعد المعمول بهـا بالهيئـة      )  تليفونات -اء   كهرب - صرف صحى    -مياه  (من  
وأن تقوم الشركة بتشغيل وصيانة المرافق الداخلية بكافة أنواعها لحين تـسليمها إلـى              

  .الجهات المعنية 
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وقع من ممـرات وشـبكة      ملتنسيق ا الكة على نفقتها الخاصة      تتولى الجهة الم   -٩
وتنفيذ البردورات والأرصفة والتبليطـات      المشاةالرى وأعمدة الإنارة الداخلية لممرات      

  .والزراعة والتشجير والأعمال الصناعية والتكسيات وخلافه 
 على نفقتها الخاصة تنفيذ الطرق الداخلية ورصفها طبقًا         المالكة تتولى الجهة    -١٠

  .للرسومات والمواصفات المعتمدة من الهيئة مع ربط الطرق الداخلية بالطرق الرئيسية 
 الجهة المالكة بالسماح لمهندسى الجهاز بمتابعة التنفيذ وإجراء التفتيش           تلتزم -١١

الفنى للاشتراطات البنائية والترخيص الصادر للمبانى وكذا التفتـيش الفنـى واعتمـاد             
العينات الخاصة بشبكات المرافق وفقًا للمواصفات والرسومات المقدمـة مـن الجهـة             

  .دينة المالكة والمعتمدة من الهيئة وجهاز الم
 تلتزم الجهة المالكة باعتماد رسومات ومواصفات أعمـال الكهربـاء مـن             -١٢

  .شركة توزيع الكهرباء 
   تتولى الجهة المالكة على نفقتهـا الخاصـة صـيانة الأعمـال الموضـحة              -١٣
  ) .١٠، ٩، ٨ (اتفى الفقر
  . تلتزم الجهة المالكة بالبرنامج الزمنى المعتمد من الهيئة -١٤
تزام بتوفير مواقف انتظار سيارات طبقًا للكود المصرى للجراجـات           يتم الال  -١٥

  .وتعديلاته 
   يتم الالتزام بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائيـة فـى حالـة طلبهـا               -١٦

  .أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة 
كة  تلتزم الجهة المالكة باعتماد رسومات وتصميم ومواصفات أعمـال شـب           -١٧

  .الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات 
  . ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما ٢٠٠٨ لسنة ١١٩ تلتزم الجهة المالكة بالقانون رقم -١٨

  طرف أول
  )اءــــإمض(

  طرف ثانٍ
  )اءــــإمض(
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 وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

  ٢٠٢٢ لسنة ٧٢٦ـم قــرار وزارى رق      
  ٢١/٨/٢٠٢٢بتاريخ 

   أفدنة٥بمساحة ) ٢/أ٣(باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم 

   أكتوبر٦بالحزام الأخضر بمدينة ) ١٥(الواقعة بالحوض رقم  ٢م٢١٠٠٠بما يعادل 

  ممتاز عبد الحميد عمر محمد/ المخصصة للسيد

  سكنى بمقابل عينى بموقع بديلمشروعلإقامة 

 كان والمرافق واتمعات العمرانيةوزير الإس

 فـى شـأن إنـشاء المجتمعـات         ۱۹۷۹ لسنة   ٥٩بعد الاطلاع على القانون رقم      

   ؛العمرانية الجديدة

  ؛ ولائحته التنفيذية۲۰۰۸ لسنة ۱۱۹وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 

 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة       ۲۰۰٦ لسنة   ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      

 لمجتمعات العمرانية الجديدة ؛ا

 ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ۲۰۱۸ لسنة ۲٦۹وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 

 بتعيين وزيـر الإسـكان والمرافـق       ٢٠١٩ لسنة   ٩٤وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      

  والمجتمعات العمرانية ؛

 بـشأن اعتمـاد   ٧/٦/٢٠٠٩ بتـاريخ   الصادر )٢٣٢(وعلى القرار الوزارى رقم     

واعد والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق المخططات التفصيلية بالمدن والمجتمعات         الق

 ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩العمرانية الجديدة وفقًا لأحكام قانون البناء رقم 
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  ٢٦/٢/٢٠١٧بتاريخ  ) ١٠٣( بجلسته رقم     الصادر وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة    
وضة بشأن اقتراح التعامل مع الأراضى التى تـم إلغـاء           بالموافقة على المذكرة المعر   

 أكتوبر الزراعية لاستصلاح الأراضى فى ضوء       ٦تخصيصها وفسخ عقدها مع شركة      
إمكانية تقنين وضع السادة المتعاملين مع الشركة ودراسة مدى إمكانية تغييـر النـشاط              

 ة ؛من زراعى إلى عمرانى وذلك على النحو الموضح تفصيلاً بالمذكر

  ٥/٨/٢٠١٩بتـاريخ   ) ١٢٩( بجلسته رقم     الصادر وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة    
  بالموافقة على إقـرار بعـض الـضوابط الخاصـة بأسـلوب التعامـل مـع الـسادة         

 أكتوبر الزراعيـة لاستـصلاح      ٦المتعاملين على الأراضى الملغى تخصيصها لشركة       
 أكتـوبر   ٦فدانًا بمدينـة     ١٢٤٩٤وتعمير الأراضى بالحزام الأخضر والبالغ مساحتها       

 فدانًا شرق السكة الحديد بمدينة حدائق أكتوبر واشتملت تلك الضوابط           ٣١٢٠وبمساحة  
  ببندها العاشر على الاشتراطات البنائية لمـشروعات التخطـيط والتقـسيم بأراضـى            

  الحزام الأخضر ؛
 العمرانية بين هيئة المجتمعات     ٢١/٩/٢٠٢١وعلى عقد التخصيص المبرم بتاريخ      

 أفدنـة  ٥بمساحة ) ٢/أ٣(ممتاز عبد الحميد عمر محمد لقطعة الأرض رقم   / الجديدة والسيد 
 أكتـوبر  ٦بالحزام الأخضر بمدينـة  ) ١٥( الواقعة بالحوض رقم ۲م٢١٠٠٠بما يعادل   

بنشاط سكنى بمقابل عينى بموقع بديل ، مع الاتفاق على تغيير نـشاط قطعـة الأرض                
   زراعى إلى سكنی ؛ استصلاحمن

   المخـصص لـه قطعـة الأرض الـوارد     مـن  المفوضعلى الطلب المقدم من و
 بشأن اعتماد التخطيط والتقسيم للمشروع علـى    ٩/١١/٢٠٢١بتاريخ  ) ٤٢٢٨٥٧(برقم  
 الواقعـة بـالحوض     ۲م٢١٠٠٠ أفدنة بما يعادل     ٥بمساحة  ) ٢/ أ ٣(رقم  الأرض  قطعة  
   أكتوبر ؛٦بالحزام الأخضر بمدينة ) ١٥(رقم 

   ؛٢٤/١١/٢٠٢١المعتمد من الهيئة بتاريخ و للمشروع  المقدم الزمنىوعلى البرنامج
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) ٤٢٦٩٢٨(وعلى الطلب المقدم من المخصص له قطعة الأرض الـوارد بـرقم             
   ؛لوحات نهائية للمشروع عاليه) ٧(د  والمرفق به عد٣٠/١٢/٢٠٢١بتاريخ 

 ٣/١/٢٠٢٢بتـاريخ  ) ٤٥٦(وعلى كتاب قطاع التخطيط والمشروعات الـصادر بـرقم        
 أكتوبر لطلب المراجعة والتوقيع على اللوحات النهائية والإفـادة عـن كامـل              ٦لجهاز مدينة   

  ؛)  تنفيذى معاينة حديثة- قانونى - عقارى -مالى (موقف قطعة الأرض النهائى 
 ١/٦/٢٠٢٢بتـاريخ   ) ٤١١٦١٠( أكتـوبر الـوارد بـرقم        ٦وعلى كتاب جهاز مدينة     

   للمشروع بعد المراجعة والاعتماد ؛لوحات نهائية) ٧(والمرفق طيه عدد 
وعلى الإفادة بسداد المصاريف الإداريـة المـستحقة نظيـر المراجعـة الفنيـة              
  واستــصدار القــرار الــوزارى باعتمــاد التخطــيط والتقــسيم للمــشروع الــواردة

   ؛٥/٧/٢٠٢٢بتاريخ 
وعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزارى الموقع مـن القطاعـات            

  دارات المختصة بالهيئة ؛والإ
  وعلى التعهدات المقدمة والموقعة من المخصص له قطعة الأرض ؛

وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعـات العمرانيـة           
   أكتوبر بعد مراجعة المـستندات والرسـومات المقدمـة مـن           ٦الجديدة وجهاز مدينة    

  باعتمـاد تخطـيط وتقـسيم قطعـة الأرض         ممتاز عبد الحميـد عمـر محمـد       / السيد
  )١٥( الواقعـة بـالحوض رقـم        ۲م٢١٠٠٠ بمـا يعـادل       أفدنة ٥ بمساحة   )٢/ أ ٣(رقم  

 سكنى بمقابل عينـى بموقـع بـديل ،    مشروع أكتوبر لإقامة ٦ بمدينة بالحزام الأخضر 
التنفيذيـة    ولائحتـه  ۲۰۰۸ لـسنة    ١١٩بالقانون رقـم    ووفقًا لأحكام قانون البناء الصادر      

 وقرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقـم         ۲۰۰۹ لسنة   ٢٣٢القرار الوزارى رقم    و
   ؛٥/٨/٢٠١٩بتاريخ ) ١٢٩(

مهندس معاون السيد الوزير المشرف على قطاع التخطـيط  . وعلى مذكرة السيد د   
  والمنتهية بطلب استصدار القرار الوزارى المعروض ؛٧/٨/٢٠٢٢والمشروعات بتاريخ 
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  :قـــــــرر 
   أفدنـة ٥بمـساحة  ) ٢/ أ٣( يعتمد تخطيط وتقسيم قطعـة الأرض رقـم        -  ١مــادة 

  )١٥(رقـم    الواقعـة بـالحوض   ) واحد وعشرون ألف متر مربـع      (٢م٢١٠٠٠بما يعادل   
 ممتاز عبـد الحميـد عمـر محمـد    /  أكتوبر والمخصصة للسيد  ٦بالحزام الأخضر بمدينة    

دود الموضـحة علـى الخريطـة        سكنى بمقابل عينى ، وذلك طبقًا للح       مشروعلإقامة  
   ، والتـى تعتبـر جميعهـا مكملـة         ٢١/٩/٢٠٢١بهذا القرار والعقد المبرم بتـاريخ       المرفقة  

 .لهذا القرار 

 يلتزم المخصص له بالتعهد الموقع منه باستمرار التعامل مـع الهيئـة            -٢مــادة 
 القضاء  وجهاز المدينة وفقًا للطلب المقدم منه فى تاريخ سابق على صدور حكم محكمة            

 لـسنة  ٦٤٦٥٧ ق ،    ٦٧ لسنة   ٤٢٢٥ فى الدعاوى أرقام     ٢١/١/٢٠٢٠الإدارى بجلسة   
 ق ، وبذات أسلوب التعامـل واسـتغلال الأرض بنـشاط            ٧١ لسنة   ٦٤٤٣٤ ق ،    ٧٠

سكنى والتنازل عن إعمال كافة آثار الحكم المشار إليه سلفًا مع اعتبـار هـذا التعهـد                 
 . وبين جهاز المدينة جزءا لا يتجزأ من العقد المبرم بينه

   يلتزم المخصص له بعدم عرض وحدات المشروع للحجـز أو البيـع            -٣مــادة 
أو الإعلان عن المشروع للرأى العام إلا بعد موافقة الهيئة ووفقًا للقواعـد والـضوابط               

مقـنن  الغيـر    المعوقات والإشـغالات والمنـشآت       المتبعة فى هذا الشأن وبإزالة كافة     
فى استصدار تراخيص البناء مع الالتزام بقـرار رئـيس مجلـس            أوضاعها قبل البدء    

 الخاص بإدراج ضوابط بيـع وحـدات مـشروعات          ٢٠٢٢ لسنة   ٢١٨٤الوزراء رقم   
التطوير العقارى وإعداد ملحق للعقد المبرم يتضمن هذه الضوابط ، وفى حالة مخالفـة              

 .ى هذا الشأن ذلك يتم إلغاء هذا القرار واتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة ف



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٢سنة أول دیسمبر فى ) تابع (٢٦٨ العدد – الوقائع المصریة    
 

  

٢٠

 يلتزم المخصص له بالاشتراطات البنائية المعمول بهـا كحـد أقـصى      -٤مـادة 

 .وبشرط عدم تجاوز قيود الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفاع 

 يلتزم المخصص له بتقديم الرسومات التنفيذيـة والمواصـفات الفنيـة            -٥مـادة 

 والمساحة المتعاقد عليهـا والبرنـامج      لأعمال شبكات المرافق فى إطار المخطط المقدم      

 .الزمنى المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء فى التنفيذ 

 يلتزم المخصص له بموافاة جهاز المدينة المختص بالمستندات اللازمة          -٦مــادة 

 ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩لاستخراج التراخيص طبقًا لأحكام قانون البناء الصادر بالقانون رقم          

  حته التنفيذية ؛ولائ

 )١(بتنفيذ المشروع على المساحة الواردة بالمـادة       له   يلتزم المخصص    -٧مـادة 

من القرار ووفقًا للاشـتراطات     ) ٦(من القرار بعد استخراج التراخيص الواردة بالمادة        

المرفقة والغرض المخصص له الأرض وبمراعاة البرنامج الزمنى المعتمد من الهيئـة            

  -مـصدر ميـاه إنـشائى    (من تاريخ توفير المرافـق الرئيـسية    خلال خمس سنوات    

وفى حالة ثبوت ما يخالف ذلك يلغى هذا القرار ويتم اتخاذ الإجـراءات             ) طريق ممهد 

 .القانونية المناسبة 

 أماكن شحن للسيارات الكهربائية فى حالـة         بتوفير  يلتزم المخصص له   -٨مـادة 

  . من الجهات المختصة طلبها أو الموافقة على إقامتها بالمشروع

 يلتزم المخصص له باعتماد رسومات وتـصميم ومواصـفات أعمـال       -٩مـادة 

  .شبكة الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات 
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 يلتزم المخصص له بتوفير أماكن انتظار للسيارات طبقًـا للـشروط            -١٠مــادة 

 .ته المرفقة بالقرار والكود المصرى للجراجات وتعديلا

 يلتزم المخصص له باستخدام أنظمة الطاقة الشمـسية علـى النحـو       -١١مــادة 

 .المعمول به بالهيئة 

   ينشر هذا القرار فى الوقائع المصرية ، ويعمل به من اليـوم التـالى  -١٢مــادة 

  .لتاريخ نشره ، وعلى جميع الجهات المختصة تنفيذه كل فيما يخصه 

  عات العمرانيةوزير الإسكان والمرافق والمجتم
  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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  الشروط المرفقة بالقرار الوزارى
 )٢/ أ٣(قطعة الأرض رقم ب  للمشروعتقسيمالتخطيط والالمرفق باعتماد 

   أفدنة٥ بما يعادل ٢م٢١٠٠٠بمساحة 
   أكتوبر٦بالحزام الأخضر بمدينة ) ١٥(الواقعة بالحوض رقم 

  د الحميد عمر محمدممتاز عب/ والمخصصة للسيد
  لإقامة نشاط سكنى بمقابل عينى ، وذلك 

  ٢١/٩/٢٠٢١وفقًا للتعاقد المبرم بين الهيئة وسيادته بتاريخ 
  :مساحة المشروع 

  . أفدنة ٥ أى ما يعادل ٢م٢١٠٠٠إجمالى مساحة المشروع 
  :مكونات المشروع 

عـادل   أى ما ي٢م٨٥٩٥,١٧ الأراضى المخصصة للاستعمال السكنى بمساحة      -١
من إجمالى مساحة أرض المشروع ، بإجمـالى  ) ٪٤٠,٩٢٩( فدان وتمثل نسبة  ٢,٠٤٦

 فدان  ٠,٧٤٧ بما يعادل    ٢م٣١٤١) F.P ( للمبانى السكنية  مساحة مبنية بالدور الأرضى   
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪١٤,٩٥٧(وتمثل نسبة 

 ٠,٠٠٢عادل   أى ما ي   ٢م٩  بمساحة )F.P ( المخصصة لغرف الأمن   الأراضى -٢
  . المشروع من إجمالى مساحة أرض) ٪٠,٠٤٣(فدان وتمثل نسبة 

   أى مـا يعـادل     ٢م٤٠٢٧,٦٣بمـساحة   الأراضى المخصصة للطرق الداخلية      -٣
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪١٩,١٧٩( وتمثل نسبة  فدان٠,٩٥٩
   أى مـا يعـادل   ٢م٩٣٧,٥بمـساحة   الأراضى المخصصة للطرق الخارجيـة       -٤
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٤,٤٦٤( وتمثل نسبة  فدان٠,٢٢٣
  ٢م٧٤٣٠,٧٠الأراضى المخصصة للممرات والمناطق الخـضراء بمـساحة          -٥

  مــن إجمـالى مــساحة ) ٪٣٥,٣٨٥( فـدان وتمثــل نـسبة   ١,٧٧٠أى مـا يعــادل  
  .أرض المشروع 
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ًأولا 
  :المساحة المخصصة للإسكان : 

 أى مـا يعـادل      ٢م٨٥٩٥,١٧نى بمـساحة    الأراضى المخصصة للاستعمال السك   
  مـن إجمـالى مـساحة أرض المـشروع ،         ) ٪٤٠,٩٢٩( فدان وتمثل نـسبة      ٢,٠٤٦

 بمـا يعـادل     ٢م٣١٤١) F.P ( للمبانى الـسكنية   بإجمالى مساحة مبنية بالدور الأرضى    
من إجمالى مساحة أرض المـشروع ، وطبقًـا   ) ٪١٤,٩٥٧( فدان وتمثل نسبة     ٠,٧٤٧

  :تالى لجدول قطع الأراضى ال

  رقم
 القطعة

  مساحة
 )٢م(القطعة 

  مساحة الدور 
) ٢م(الأرضى 

(F.P) 

  النسبة
 )٪(البنائية 

 النموذج 
عدد 

 الوحدات
 الارتفاع

٢ ٪٣٤٫٤٩ ٢٣١ ٦٦٩٫٧٠ ١ 

٢ ٪٣٤٫٤٤ ٢٣١ ٦٧٠٫٧١ ٢ 

٢ ٪٣٩٫٣١ ٢٣١ ٥٨٧٫٥٨ ٣ 

٢ ٪٣٨٫٤١ ٢٣١ ٦٠١٫٤٢ ٤ 

٣٧٫٤٢ ٢٧١ ٧٢٤٫١٤ ٥٪ 

فيلات شبه 

 متصلة

٢ 

١ ٪٣٣٫٣٦ ١٢٥ ٣٧٤٫٧٣ ٦ 

٣٢٫٣٤ ١٢٥ ٣٨٦٫٥١ ٧٪ 

فيلات 

 ١ منفصلة

٢ ٪٣٧٫٠٣ ٢١٢ ٥٧٢٫٥٥ ٨ 

٢ ٪٣٧٫٠٣ ٢١٢ ٥٧٢٫٥٥ ٩ 

٢ ٪٣٧٫٠٣ ٢١٢ ٥٧٢٫٥٥ ١٠ 

٢ ٪٣٧٫٠٣ ٢١٢ ٥٧٢٫٥٥ ١١ 

٢ ٪٣٧٫٠٣ ٢١٢ ٥٧٢٫٥٥ ١٢ 

٢ ٪٣٧٫٠٣ ٢١٢ ٥٧٢٫٥٥ ١٣ 

٢ ٪٣٧٫٠٣ ٢١٢ ٥٧٢٫٥٥ ١٤ 

٣٧٫٠٣ ٢١٢ ٥٧٢٫٥٥ ١٥٪ 

فيلات شبه 

 متصلة

٢ 

غرف  + أول+ أرضى 

 سطح

 - ٢٨ - - ٣١٤١ ٨٥٩٥٫١٧ الإجمالى
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ــضر ــزام الأخ ــى الح ــسيم بأراض ــيط والتق ــشروعات التخط ــة لم ــتراطات البنائي   الاش
وفقا لقرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته رقم 

ً
   :٢٠١٩ لسنة ١٢٩

) ٪١٥(وع بالكامل علـى     لا تزيد النسبة البنائية المسموح بها على مستوى المشر        
 .من إجمالى مساحة المشروع 

وبمـا  ) غـرف سـطح    + أول+ أرضى  (الارتفاع المسموح به لمناطق الإسكان      
  .لايتعارض مع قيود ارتفاع القوات المسلحة 

  )الأرضـى ٪ مـن مـسطح الـدور    ٢٥(يسمح بإقامة مرافق خـدمات بـدور الـسطح          
 التنفيذيـة لقـانون   من اللائحـة ) ١٠٤(مادة رقم   بما لا يشكل فى مجموعها وحدة سكنية وطبقًا لل        

، وبمـا لا يتعـارض مـع قيـود          وتعديلاتهما   ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩البناء الصادر برقم    
  .الارتفاع المسموح بها من قبل القوات المسلحة بالمنطقة 

 م٢٥٠علـى   ) قطـع أراضـى   (ألا تزيد أطوال البلوكات المخصصة للاسـتعمال الـسكنى          
   يـتم عمـل  م٢٥٠ك وفـى حالـة زيـادة طـول البلـوك علـى             مقيسة من محور البلو   

  م وتكون المـسافة مـن محـور الممـر ونهايـة البلـوك             ٦ممر بعرض لا يقل عن      
  ٢٠٠٨ لــسنة ١١٩م وطبقًـا لقــانون البنــاء الـصادر بــرقم   ١٥٠لا تزيـد علــى  
   . وتعديلاتهماولائحته التنفيذية

  .م كحد أدنى ٦المسافة بين البلوكات لا تقل عن 
  .م خلفى ٦ - م جانبى ٣ - م أمامى ٤ : داخل قطعة الأراضى السكنية الردود

  .م ٢,٥م يمكن أن يقل الردود الجانبى إلى ٢٢,٥فى حالة طول الواجهة أقل من 
  .يسمح بإقامة دور بدروم بالمبانى السكنية يستخدم بالأنشطة المصرح بها 

داخـل المواقـع    المبانى  حد  م كحد أدنى من الحدود الخارجية و      ٦يتم ترك ردود    
  .المطلة على الطرق المحيطة أو حدود الجار 
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للفـيلات المتـصلة   ) ٪٤٥(للفيلات المنفصلة ، ) ٪٤٠(النسبة البنائية لا تزيد عن  
والشبه متصلة بكل قطعة أرض سكنية بما لا يتجاوز النسبة البنائيـة الإجماليـة عـن                

  .من إجمالى مساحة المشروع ) ٪١٥(
  .ماكن انتظار سيارات وفقًا للكود المصرى للجراجات وتعديلاته يتم الالتزام بتوفير أ

يسمح بإقامة غرف أمن وبوابات بالمشروع بحيث لا تزيد مساحة الغرفة الواحـدة     
 وبارتفاع أرضى فقط وعلى أن تكون ضمن النسبة البنائيـة المـسموح بهـا        ٢م٩على  

  ) .٪١٥(للمشروع 
  والكثافـة الـسكانية    - فـدان   / شخـصا    ٤٥نية المسموح بها للمشروع     الكثافة السك 

  .فدان /  شخصا ٢٥المحققة 
  :جدول المساحات المبنية للدور الأرضى على مستوى المشروع 

 البيــــــــان
  المساحة المبنية

 بالمتر المربع
  النسبة المئوية من إجمالى

 أرض المشروع

 ٪١٤٫٩٥٧ ٣١٤١ F.Pالإسكان 

 ٪٠٫٠٤٣ ٩ F.Pغرف الأمن 

 ٪١٥ ٣١٥٠ ىالإجمالــ
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  وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
  ٢٠٢٢ لسنة ٧٣٥قرار وزارى رقم 

  ٢٢/٨/٢٠٢٢بتاريخ 
  )ب٢٣(باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم 

  )٢م٩٦٦٣,٥( فدان بما يعادل ٢,٣بمساحة 
   أكتوبر٦الواقعة بحوض الصحراوى بالحزام الأخضر بمدينة 

  عبد الحميد عبد الهادى حسنين/  ورثة المرحومالمخصصة للسادة
  لإقامة مشروع سكنى بمقابل عينى

   الإسكان والمرافق واتمعات العمرانيةوزير
 فـى شـأن إنـشاء المجتمعـات         ١٩٧٩ لسنة   ٥٩بعد الاطلاع على القانون رقم      

  العمرانية الجديدة ؛
  حته التنفيذية ؛ ولائ٢٠٠٨ لسنة ١١٩وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 

 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة       ٢٠٠٦ لسنة   ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
  المجتمعات العمرانية الجديدة ؛

   بتشكيل مجلس الوزراء ؛٢٠١٨ لسنة ٢٦٩وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 
 بتعيـين وزيـر الإسـكان       ٢٠١٩ لـسنة    ٩٤وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      

  ت العمرانية ؛والمرافق والمجتمعا
 بـشأن اعتمـاد   ٧/٦/٢٠٠٩ بتـاريخ   الصادر )٢٣٢(وعلى القرار الوزارى رقم     

القواعد والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق المخططات التفصيلية بالمدن والمجتمعات         
   ولائحته التنفيذية ؛٢٠٠٨ لسنة ١١٩العمرانية الجديدة وفقًا لأحكام قانون البناء رقم 

 ٢٦/٢/٢٠١٧بتاريخ  ) ١٠٣( إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم       وعلى قرار مجلس  
بالموافقة على المذكرة المعروضة بشأن اقتراح التعامل مع الأراضى التى تـم إلغـاء              

 أكتوبر الزراعية لاستصلاح الأراضى فى ضوء       ٦تخصيصها وفسخ عقدها مع شركة      
 إمكانية تغييـر النـشاط      إمكانية تقنين وضع السادة المتعاملين مع الشركة ودراسة مدى        

  من زراعى إلى عمرانى وذلك على النحو الموضح تفصيلاً بالمذكرة ؛
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 ٥/٨/٢٠١٩بتـاريخ   ) ١٢٩(وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم         
بالموافقة على إقرار بعض الضوابط الخاصة بأسلوب التعامل مع الـسادة المتعـاملين             

 أكتوبر الزراعيـة لاستـصلاح وتعميـر        ٦كة  على الأراضى الملغى تخصيصها لشر    
   أكتـوبر  ٦ فـدان بمدينـة      ١٢٤٩٤الأراضى بالحزام الأخـضر والبـالغ مـساحتها         

 فدان شرق السكة الحديد بمدينة حـدائق أكتـوبر ، واشـتملت تلـك               ٣١٢٠مساحة  بو
الضوابط ببندها العاشر على الاشتراطات البنائيـة لمـشروعات التخطـيط والتقـسيم             

  م الأخضر ؛بأراضى الحزا
 بـين هيئـة المجتمعـات       ٣٠/١٢/٢٠٢١وعلى عقد التخصيص المبرم بتـاريخ       

عبد الحميد عبـد الهـادى حـسنين لقطعـة          / العمرانية الجديدة وللسادة ورثة المرحوم    
الواقعـة بحـوض    ) ٢م٩٦٦٣,٥(بما يعادل   )  فدان ٢,٣(بمساحة  ) ب٢٣(الأرض رقم   

شاط سكنى بمقابل عينى ، مع الاتفـاق   أكتوبر بن٦الصحراوى بالحزام الأخضر بمدينة   
  على تغيير نشاط قطعة الأرض من زراعى إلى سكنى ؛

  وعلى الطلـب المقـدم مـن وكيـل المخـصص لهـم قطعـة الأرض الـوارد         
 بشأن استصدار القـرار الـوزارى واعتمـاد         ١٢/٦/٢٠٢٢بتاريخ  ) ٤١٢٣٥٦(برقم  

بمـا يعـادل    ) ن فـدا  ٢,٣(بمـساحة   ) ب٢٣(التخطيط والتقسيم لقطعة الأرض رقـم       
 أكتـوبر والمرفـق بـه       ٦بحوض الصحراوى بالحزام الأخضر بمدينة      ) ٢م٩٦٦٣,٥(

  التعهدات والتفويضات اللازمة للسير فى الإجراءات ؛
  وعلى الطلـب المقـدم مـن وكيـل المخـصص لهـم قطعـة الأرض الـوارد         

لوحـات للمخطـط العـام      ) ٧(فق به عدد     والمر ٣/٧/٢٠٢٢بتاريخ  ) ٤١٤٠٨٠ (برقم
  ة الأرض عاليه ؛لقطع

 ٢١/٧/٢٠٢٢بتاريخ  ) ٤١٥١٠٨( أكتوبر الوارد برقم     ٦وعلى كتاب جهاز مدينة     
  مرفقًا به لوحات المشروع بعد التدقيق والتوقيع والإفادة بكامل موقف المشروع ؛
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وعلى الإفادة بسداد المصاريف الإداريـة المـستحقة نظيـر المراجعـة الفنيـة              
  د التخطــيط والتقــسيم للمــشروع الــواردةواستــصدار القــرار الــوزارى باعتمــا

   ؛٢٤/٧/٢٠٢٢بتاريخ ) ٤١٥٢٤٣(برقم 
وعلى التعهدات المقدمة والموقعة من وكيـل المخـصص لهـم قطعـة الأرض              

 ٦بالموافقة على استمرار التعامل مع هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة وجهاز مدينـة             
 صـدور حكـم محكمـة القـضاء         أكتوبر وفقًا للطلب المقدم منه فى تاريخ سابق على        

 لـسنة   ٦٤٦٥٧ق،  ٦٧ لـسنة    ٤٢٢٥ فى الدعاوى أرقام     ٢١/١/٢٠٢٠الإدارى بجلسة   
ق وبذات أسلوب التعامل واستغلال الأرض بنـشاط سـكنى          ٧١ لسنة   ٦٤٤٣٤ق،  ٧٠

  اعمال كافة آثار الحكم المشار إليه سلفًا مع اعتبار هـذا التعهـد جـزء              إوالتنازل عن   
برم بينهم وبين جهاز المدينة وعدم عـرض وحـدات المـشروع     لا يتجزأ من العقد الم    

للحجز والبيع إلا بعد موافقة هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة وبإزالة أيـة إنـشاءات              
  على الأرض قبل استصدار تراخيص البناء وفقًا للقوانين والقواعد ؛

طاعـات  ول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزارى الموقع مـن الق         وعلى جد 
  والإدارات المختصة بالهيئة ؛

وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعـات العمرانيـة           
 أكتوبر بعد مراجعة المستندات والرسومات المقدمة من الـسادة      ٦الجديدة وجهاز مدينة    

ض عبد الحميد عبد الهادى حسنين باعتماد تخطيط وتقسيم قطعـة الأر          / ورثة المرحوم 
الواقعة بحوض الـصحراوى    ) ٢م٩٦٦٣,٥( فدان بما يعادل     ٢,٣بمساحة  ) ب٢٣(رقم  

 أكتوبر لإقامة مشروع سكنى بمقابل عينى ، ووفقًا لأحكـام           ٦بالحزام الأخضر بمدينة    
 ولائحتـه التنفيذيـة والقـرار       ٢٠٠٨ لـسنة    ١١٩قانون البناء الصادر بالقانون رقـم       

 ـ   ٢٠٠٩ لـسنة    ٢٣٢الوزارى رقم      س إدارة الهيئـة الـصادر بجلـسته        وقـرار مجل
   ؛٥/٨/٢٠١٩بتاريخ ) ١٢٩(رقم 

مهندس معاون السيد الوزير المشرف على قطاع التخطـيط  . وعلى مذكرة السيد د   
 والمنتهية بطلـب استـصدار القـرار الـوزارى          ١١/٨/٢٠٢٢والمشروعات بتاريخ   

  المعروض ؛
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 :قـــــــرر 

 فـدان   ٢,٣بمساحة  ) ب٢٣(قم   يعتمد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض ر      - ١مـادة 

 ٥٠/١٠٠تسعة آلاف وستمائة وثلاثة وستون مترا مربعـا و        ) (٢م٩٦٦٣,٥(بما يعادل   

 أكتـوبر   ٦الواقعة بحوض الصحراوى بالحزام الأخـضر بمدينـة         ) من المتر المربع  

عبد الحميد عبد الهادى حسنين لإقامـة مـشروع         / والمخصصة للسادة ورثة المرحوم   

 ، وذلك طبقًا للحدود الموضحة على الخريطة المرفقة بهذا القـرار            سكنى بمقابل عينى  

  . والتى تعتبر جميعها مكملة لهذا القرار ٣٠/١٢/٢٠٢١والعقد المبرم بتاريخ 

 يلتزم المخصص لهم قطعة الأرض بالتعهد الموقع مـنهم باسـتمرار            - ٢ مـادة

 تاريخ سابق على صـدور      التعامل مع الهيئة وجهاز المدينة وفقًا للطلب المقدم منه فى         

 لـسنة   ٤٢٢٥( فى الدعاوى أرقـام      ٢١/١/٢٠٢٠حكم محكمة القضاء الإدارى بجلسة      

وبذات أسلوب التعامـل واسـتغلال      ) ق٧١ لسنة   ٦٤٤٣٤ق،  ٧٠ لسنة   ٦٤٦٥٧ق،  ٦٧

عمال كافة آثار الحكم المشار إليه سلفًا مع اعتبـار         إالأرض بنشاط سكنى والتنازل عن      

تجزأ من العقد المبرم بينهم وبين جهاز المدينة  لا ياهذا التعهد جزء.  

 يلتزم المخصص لهم بعدم عرض وحدات المشروع للحجز أو البيـع            - ٣ مـادة

أو الإعلان عن المشروع للرأى العام إلا بعد موافقة الهيئة ووقفًا للقواعـد والـضوابط               

  ٢١٨٤المتبعة فى هذا الشأن ، مع الالتزام بقـرار رئـيس مجلـس الـوزراء رقـم                  

ج ضوابط بيع وحدات مشروعات التطوير العقارى المرافقة        ار الخاص بإد  ٢٠٢٢لسنة  

له وإدراجها ضمن ملاحق العقود المبرمة مع المطورين العقاريين ، وفى حالة مخالفـة      

  .ذلك يتم إلغاء هذا القرار واتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة فى هذا الشأن 
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بالاشتراطات البنائية المعمول بها كحد أقـصى        يلتزم المخصص لهم     - ٤مــادة 

  .وبشرط عدم تجاوز قيود الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفاع 

 يلتزم المخصص لهم بتقديم الرسومات التنفيذية والمواصـفات الفنيـة   - ٥مـادة 

لأعمال شبكات المرافق فى إطار المخطط المقدم والمساحة المتعاقد عليهـا والبرنـامج            

  .زمنى المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء فى التنفيذ ال

 يلتزم المخصص لهم بالتعهد المقدم من وكيلهم بإزالة المنشآت القائمة           - ٦مــادة 

على نفقتهم الخاصة ، وذلك بعد استخراج ترخيص بالهدم ، كما يلتزموا بموافاة جهـاز         

راج التراخيص طبقًا لأحكام قـانون البنـاء         بالمستندات اللازمة لاستخ   المختصالمدينة  

 ولائحته التنفيذية ، ولا يتم استخراج تراخيص        ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩الصادر بالقانون رقم    

  .البناء إلا بعد هدم المنشآت القائمة طبقًا للترخيص الصادر بذلك 

   يلتزم المخصص لهم بتنفيـذ المـشروع علـى المـساحة الـواردة             - ٧مــادة 

من القـرار ووفقًـا   ) ٧(القرار بعد استخراج التراخيص الواردة بالمادة    من  ) ١(بالمادة  

للاشتراطات المرفقة والغرض المخصص لـه الأرض وبمراعـاة البرنـامج الزمنـى      

مصدر ميـاه  (المعتمد من الهيئة خلال خمس سنوات من تاريخ توفير المرافق الرئيسية        

 يلغى هذا القرار ويتم اتخـاذ       ، وفى حالة ثبوت ما يخالف ذلك      )  طريق ممهد  -إنشائى  

  .الإجراءات القانونية المناسبة 

 يلتزم المخصص لهم بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائيـة فـى           - ٨مــادة 

  . على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة ةحالة طلبها أو الموافق
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 يلتزم المخصص لهم باعتماد رسومات وتصميم ومواصفات أعمـال          - ٩مــادة 

  .كة الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات شب

 يلتزم المخصص لهم بتوفير أماكن انتظار للسيارات طبقًا للـشروط   - ١٠مــادة 

  .المرفقة بالقرار والكود المصرى للجراجات وتعديلاته 

 يلتزم المخصص لهم باستخدام أنظمة الطاقة الشمسية علـى النحـو         - ١١مـادة 

  .ه بالهيئة المعمول ب
 ينشر هذا القرار فى الوقائع المصرية ، ويعمل به من اليوم التـالى         - ١٢مــادة 

  .لتاريخ نشره ، وعلى جميع الجهات المختصة تنفيذه كل فيما يخصه 

  وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية
  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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٣٤

  الشـروط المرفقـة
  ى المرفق باعتماد التخطيط والتقسيم للمشروع بقطعة الأرضبالقرار الوزار
  ) فدان٢,٣(بما يعادل ) ٢م٩٦٦٣,٥(بمساحة ) ب٢٣(رقم 

   أكتوبر ٦م الأخضر بمدينة ا بالحزحوض الصحراوى
  يد عبد الهادى حسنين عبد الحم/ والمخصصة لورثة المرحوم

  لإقامة نشاط سكنى بمقابل عينى
  ٣٠/١٢/٢٠٢١لهيئة وسيادته بتاريخ وفقًا للتعاقد المبرم بين ا

  :مساحة المشروع 
  .فدان ) ٢,٣( أى ما يعادل ٢م )٩٦٦٣,٥(إجمالى مساحة المشروع 

  :مكونات المشروع 
أى مـا   ) ٢م٤٧٩١,٢٢( الأراضى المخصصة للاستعمال الـسكنى بمـساحة         -١
من إجمالى مساحة أرض المـشروع ،       ) ٪٤٩,٥٨(وتمثل نسبة   )  فدان ١,١٤٠(يعادل  

)  فـدان ٠,٣٤٣(بما يعادل ) ٢م١٤٣٩,٠٤( F.P مالى مساحة مبنية بالدور الأرضىبإج
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪١٤,٨٩(وتمثل نسبة 

أى مـا يعـادل     ) ٢م٩( بمـساحة    F.P الأراضى المخصصة لغرف الأمـن       -٢
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٠,٠٩(وتمثل نسبة )  فدان٠,٠٠٢(

أى ما يعـادل    ) ٢م٢٤٣٢,٦٢(صصة للطرق الداخلية بمساحة      الأراضى المخ  -٣
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٢٥,١٧(وتمثل نسبة ) ٠,٥٧٩(

أى ما يعـادل    ) ٢م٩٣٧,٥٠( الأراضى المخصصة للطرق الخارجية بمساحة       -٤
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٩,٧٠(وتمثل نسبة )  فدان٠,٢٢٣(

أى ما يعـادل    ) ١٤٩٣,١٦(ناطق الخضراء بمساحة     الأراضى المخصصة للم   -٥
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪١٥,٤٦(وتمثل نسبة )  فدان٠,٣٥٦(
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٣٥

  :المساحة المخصصة للإسكان 
أى مـا يعـادل    ) ٢م٤٧٩١,٢٢(الأراضى المخصصة للاستعمال السكنى بمساحة      

  ،مـن إجمـالى مـساحة أرض المـشروع        ) ٪٤٩,٥٨(وتمثل نـسبة    )  فدان ١,١٤٠(
)  فدان٠,٣٤٣(بما يعادل ) ٢م١٤٣٩,٠٤ (  F.Pبإجمالى مساحة مبنية بالدور الأرضى

من إجمالى مساحة أرض المـشروع وطبقًـا لجـدول قطـع            ) ٪١٤,٨٩(وتمثل نسبة   
  :الأراضى التالى 

رقم 

  القطعة

مساحة 

  ٢القطعة م

مساحة الدور 

  ٢الأرضى م

النسبة البنائية 

  لقطعة الأرض
  لارتفاعا  النموذج  عدد الوحدات

١  ٪٢٨٫١٣  ١٠٠٫٩٤  ٣٥٨٫٨٧  ١  

١  ٪٢٨٫١٣  ١٠٠٫٩٤  ٣٥٨٫٨٧  ٢  

١  ٪٢٨٫١٣  ١٠٠٫٩٤  ٣٥٨٫٨٧  ٣  

١  ٪٢٨٫١٣  ١٠٠٫٩٤  ٣٥٨٫٨٧  ٤  

١  ٪٢٨٫١٣  ١٠٠٫٩٤  ٣٥٨٫٨٧  ٥  

١  ٪٢٨٫١٣  ١٠٠٫٩٤  ٣٥٨٫٨٧  ٦  

فيلات 

 منفصلة

٢  ٪٣٣٫٢٢  ١٨٠٫٩٠  ٥٤٤٫٥٠  ٧  

٢  ٪٣٣٫٢٢  ١٨٠٫٩٠  ٥٤٤٫٥٠  ٨  

٢  ٪٣٣٫٢٢  ١٨٠٫٩٠  ٥٤٤٫٥٠  ٩  

٢  ٪٣٣٫٢٢  ١٨٠٫٩٠  ٥٤٤٫٥٠  ١٠  

فيلات شبه 

 متصلة

فيلات   ١  ٪٢٣٫٨٧  ١٠٩٫٨٠  ٤٦٠  ١١

 منفصلة

 أول+ أرضى 

 ------- -------  ١٥  -------  ١٤٣٩٫٠٤  ٤٧٩١٫٢٢ الإجمالى
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٣٦

الاشتراطات البنائية لمشروعات التخطيط والتقسيم بأراضـى الحـزام الأخـضر 
وفقا لقرار مجلس إدارة الهي

ً
   :٢٠١٩ لسنة ١٢٩ئة بجلسته رقم 

 لا تزيد النسبة البنائية المسموح بها على مستوى المـشروع بالكامـل عـن                -١
  .من إجمالى مساحة المشروع ) ٪١٥(

ما لا يتعارض مـع  وب) أول+ أرضى ( الارتفاع المسموح به لمناطق الإسكان       -٢
  .وات المسلحة بالمنطقة قيود ارتفاع الق

من المسطح المبنى بالـدور      (٪٢٥ق خدمات بدور السطح      يسمح بإقامة مراف   -٣
من اللائحة  ) ١٠٤(بما لا يشكل فى مجموعها وحدة سكنية وطبقًا للمادة رقم           ) الأرضى

 وتعديلاتهما ، وبما لا يتعـارض       ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩التنفيذية لقانون البناء الصادر برقم      
  .المنطقة مع قيود الارتفاع المسموح بها من قبل القوات المسلحة ب

 لـى ع) قطـع أراضـى   (الـسكنى    ألا تزيد أطوال البلوكات المخصصة للاستعمال        -٤
م يـتم عمـل ممـر       ٢٥٠ لىسة من محور البلوك وفى حالة زيادة طول البلوك ع         يمق) م٢٥٠(

 لـى وتكون المسافة من محور الممـر ونهايـة البلـوك لا تزيـد ع             ) م٦(بعرض لا يقل عن     
  . ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما ٢٠٠٨ لسنة ١١٩لصادر برقم وطبقًا لقانون البناء ا) م١٥٠(

  .م كحد أدنى ٦ المسافة بين البلوكات لا تقل عن -٥
م ٦م خلفى داخل قطعة الأرض السكنية و      ٦-م جانبى   ٣-م أمامى   ٤:  الردود   -٦

  .من ناحية السور أو حد الجار 
 ـ        -٧ شطة المـصرح بهـا    يسمح بإقامة دور بدروم بالمبانى السكنية يستخدم بالأن

  ) .جراجات انتظار سيارات(
للفـيلات  ) ٪٤٥(للفـيلات المنفـصلة و   ) ٪٤٠ (لـى  النسبة البنائية لا تزيد ع     -٨
كل قطعة أرض سـكنية وبمـا لا يتجـاوز          ب وشبه المتصلة والنماذج السكنية      المتصلة

  .من إجمالى مساحة المشروع ) ٪١٥(النسب البنائية الإجمالية 
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٣٧

كحد أدنى من الحدود الخارجية لأرض المشروع حتـى         ) م٦( يتم ترك ردود     -٩
  .حد المبانى المطلة على الطرق الخارجية المحيطة أو حدود الجار 

  . يتم الالتزام بتوفير أماكن انتظار سيارات طبقًا للكود المصرى للجراجات وتعديلاته - ١٠
يعتمد مـن    يلتزم العميل بتقديم برنامج زمنى لتنفيذ كامل مكونات المشروع           -١١

  .جهاز المدينة قبل البدء فى استصدار تراخيص البناء 
 يسمح بإقامة غرف أمن وبوابات بالمشروع بحيث لا تزيد مـساحة الغرفـة      -١٢

من النسبة البنائية المسموح     وبارتفاع أرضى فقط وعلى أن تكون ض       ٢م٩ لىالواحدة ع 
  ) .٪١٥(لمشروع لبها 

 ـ     -١٣  والكثافـة   - افـدانً / اشخـص  ٤٥شروع   الكثافة السكنية المسموح بها للم
   .افدانً/ ا شخص٢٩نية المحققة االسك

  :جدول المساحات المبنية للدور الأرضى على مستوى المشروع 
  جدول النسب البنائية للمشروع

إجمالى الدور الأراضى   النمط
  )٢م(

النسبة البنائية المحققة 
)F.P(  

  ٪١٤٫٨٩  ١٤٣٩٫٠٤  )فيلات سكنية(سكنى 
  ٪٠٫٠٩  ٩٫٠٠  ) غرفة أمن٢عدد (غرف أمن 

  ٪١٤٫٩٨  ١٤٤٨٫٠٤  الإجمالى

إجمالى مساحة الأرض 
 ٢م٩٦٦٣٫٥ - ) ف٢٫٣(

بة البنائية المسموح النس
  )٪١٥(بها 

  وكيلاً عن جميع الورثة
  سيد محمد سيد إسماعيل كرارة/ م
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٣٨

  الاشتراطات العامة
دور البدروم بدون   ويسمح بإقامة   ) أول+ أرضى  ( يبلغ أقصى ارتفاع للمبانى      -١

توصيل المرافق لدور البدروم ، ويستخدم بالأنـشطة المـصرح     لمسئولية جهاز المدينة    
  ) .جراجات(بها بدور البدرومات 

عبد الحميد عبد الهـادى حـسنين ، بقيـود الارتفـاع            /  يلتزم ورثة المرحوم   -٢
  .المفروضة من قبل وزارة الدفاع للمنطقة 

بحد أقـصى  ) ٪١٥ (لىبها لكامل المشروع لا تزيد ع  النسبة البنائية المسموح     -٣
  .من مساحة أرض المشروع 

  . فى مناطق الردود تآمنش لا يجوز إقامة أية -٤
هى الملحقات التـى بنيـت      :  مرافق الخدمات بدور السطح بالمبانى السكنية        -٥

 والغرف الخدمية التـى لا تكـون فـى          أعلى سطح البناء مثل آبار السلالم والخزانات      
مجموعها وحدة سكنية بل تكون تابعة فى استعمالها لبـاقى وحـدات البنـاء المقفلـة                

من المسطح المبنـى بالـدور      ) ٪٢٥( لىع  مجموعها فى بها على أن لا تزيد       المصرح
 ١١٩ بـرقم   الصادرمن اللائحة التنفيذية لقانون البناء   ) ١٠٤(الأرضى طبقًا للمادة رقم     

 يتعارض مع قيود الارتفاع المسموح بها مـن قبـل            وتعديلاتهما ، وبما لا    ٢٠٠٨لسنة  
  .القوات المسلحة بالمنطقة 

لك على نفقته تصميم وتنفيذ شبكات المرافق الداخليـة مـن ميـاه             ا يتولى الم  -٦
   بالمبـانى وذلـك    ا وكهربـاء وتليفونـات وغـاز وتوصـيله        وصرف صـحى ورى   

وصيانة المرافق الداخليـة    طبقًا للرسومات المعتمدة من الهيئة وأن يقوم المالك بتشغيل          
  .بكافة أنواعها 

لك على نفقته الخاصة تنسيق الموقع من ممـرات وشـبكة الـرى             ا يتولى الم  -٧
وأعمدة الإنارة الداخلية لممرات المشاة وتنفيـذ البـردورات والأرصـفة والتبليطـات             

  .والزراعة والتشجير والأعمال الصناعية والتكسيات وخلافه 
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٣٩

نفقته الخاصة تنفيذ الطرق الداخلية ورصفها طبقًا للرسومات  يتولى المالك على -٨
  .والمواصفات المعتمدة من الهيئة مع ربط الطرق الداخلية بالطرق الرئيسية 

لبرنامج الزمنى المقـدم    ل يلتزم المالك على نفقته بتنفيذ مكونات المشروع وفقًا          -٩
  .منهم والمعتمد من الهيئة 

اح لمهندسى الجهاز بمتابعة التنفيـذ وإجـراء        مبالس يلتزم المالك على نفقته      -١٠
التفتيش الفنى للاشتراطات البنائية والترخيص الصادر للمبانى وكـذا التفتـيش الفنـى             
واعتماد العينات الخاصة بشبكات المرافق وفقًا للمواصفات والرسومات المقدمـة مـن            

  .الملاك والمعتمدة من الهيئة وجهاز المدينة 
  ك اعتماد رسومات ومواصفات أعمـال الكهربـاء مـن شـركة     يتولى المال -١١

  .توزيع الكهرباء 
   يتــولى المالــك علــى نفقتــه الخاصــة صــيانة الأعمــال الموضــحة -١٢
  ) .٨، ٧، ٦( اتفى الفقر
 يتم الالتزام بتوفير أماكن انتظار سيارات بمناطق الإسـكان طبقًـا للكـود              -١٣

  .المصرى للجراجات وتعديلاته 
  ٢٠٠٨ لـسنة  ١١٩زام بقـانون البنـاء الموحـد الـصادر بـرقم         يتم الالت  -١٤

  ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما ، والاشتراطات الـواردة بقـرار مجلـس إدارة الهيئـة             
  ٢٠١٩ لسنة ١٢٩بجلسته رقم 

  طرف أول
  )اءــــإمض(

  طرف ثانٍ
  )اءــــإمض(
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٤٠
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٤١
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٤٢

  وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
  ٢٠٢٢ لسنة ٧٣٦وزارى رقـم قــرار 

  ٢٢/٨/٢٠٢٢بتاريخ 
  )٢/ ب٣١(قطعة الأرض رقم باعتماد تخطيط وتقسيم 

  )٢( الواقعة بالحوض رقم ٢ م١٠٥٠٠بما يعادل  فدان ٢,٥بمساحة 
   أكتوبر٦بالحزام الأخضر بمدينة 

  خالد زيدان عبد الحميد زيدان/ المخصصة للسيد
 لإقامة مشروع سكنى بمقابل عينى

  سكان والمرافق واتمعات العمرانيةوزير الإ
 ـ ۱۹۷۹ ة لسن ٥٩بعد الاطلاع على القانون رقم        شـأن إنـشاء المجتمعـات       ى ف

  ؛العمرانية الجديدة

  ؛ ولائحته التنفيذية۲۰۰۸ لسنة ۱۱۹وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 

  بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة      ۲۰۰٦ ة لسن ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
  ؛المجتمعات العمرانية الجديدة

  ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ۲۰۱۸لسنة  ۲٦۹وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 
 بتعيين وزيـر الإسـكان والمرافـق       ٢٠١٩ لسنة   ٩٤وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      

 والمجتمعات العمرانية ؛

ن اعتمـاد  أ بـش ٧/٦/٢٠٠٩خ يبتـار الصادر  ) ٢٣٢(رقم  ى  وعلى القرار الوزار  
ت  التفصيلية بالمدن والمجتمعا   المخططاتلقواعد والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق      ا

 ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩ا لأحكام قانون البناء رقم العمرانية الجديدة وفقً

  ٢٦/٢/٢٠١٧بتاريخ  ) ١٠٣( بجلسته رقم     الصادر وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة    
 إلغـاء  تـم    ى الت ى الأراض معقتراح التعامل   ان  أعروضة بش افقة على المذكرة الم   بالمو

 ضوء  ى ف ىستصلاح الأراض كتوبر الزراعية لا  أ ٦تخصيصها وفسخ عقدها مع شركة      
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٤٣

تغييـر النـشاط    إمكانية  إمكانية تقنين وضع السادة المتعاملين مع الشركة ودراسة مدى          
   ؛ةعلى النحو الموضح تفصيلاً بالمذكر وذلك ى إلى عمرانىمن زراع

  ٥/٨/٢٠١٩بتـاريخ   ) ١٢٩( بجلسته رقم    الصادر وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة    
  بالموافقة على إقـرار بعـض الـضوابط الخاصـة بأسـلوب التعامـل مـع الـسادة         

 أكتوبر الزراعيـة لاستـصلاح      ٦المتعاملين على الأراضى الملغى تخصيصها لشركة       
 أكتـوبر   ٦ فدانًا بمدينـة     ١٢٤٩٤وتعمير الأراضى بالحزام الأخضر والبالغ مساحتها       

 فدانًا شرق السكة الحديد بمدينة حدائق أكتوبر واشتملت تلك الضوابط           ٣١٢٠وبمساحة  
  ببندها العاشر على الاشتراطات البنائية لمـشروعات التخطـيط والتقـسيم بأراضـى            

 الحزام الأخضر ؛
ية العمران بين هيئة المجتمعات     ٣١/٨/٢٠٢١وعلى عقد التخصيص المبرم بتاريخ      

  )٢/  ب ٣١( لقطعـة الأرض رقـم       خالد زيـدان عبـد الحميـد زيـدان        / والسيدالجديدة  
 الحزام الأخـضر  ب )٢(الواقعة بالحوض رقم     ۲م١٠٥٠٠ فدان بما يعادل     ٢,٥ بمساحة
تفاق علـى تغييـر نـشاط قطعـة     مع الا  ،  بنشاط سكنى بمقابل عينى    توبر أك ٦بمدينة  

  ؛نی ك سى إلى زراع استصلاحمنض الأر
)  ٤٨٥٧٤(بـرقم   الطلب المقدم من المخصص له قطعـة الأرض الـوارد           وعلى  

يم للمـشروع    لاستصدار القرار الوزارى واعتماد التخطـيط والتقـس        ١٤/٤/٢٠٢٢بتاريخ  
  ؛قطعة الأرض على 

)  ٤١٢٢٨٦(بـرقم   الطلب المقدم من المخصص له قطعة الأرض الـوارد          وعلى  
  نهائية للمشروع المقدم بعالية ؛لوحات ال) ٧( والمرفق به عدد ٩/٦/٢٠٢٢بتاريخ 

 ١٣/٦/٢٠٢٢بتـاريخ   ) ٢٧٧٩٥(وعلى كتاب قطاع التخطيط والمشروعات رقم       
 أكتوبر لطلب المراجعة والتوقيع على اللوحات النهائية والإفادة بموقـف     ٦لجهاز مدينة   

   ؛قطعة الأرض النهائى
 ٦/٧/٢٠٢٢بتـاريخ   ) ٤١٤٥٠٤( رقم    الوارد  أكتوبر ٦وعلى كتاب جهاز مدينة     

  والمرفق طيه اللوحات النهائيـة للمـشروع بعـد المراجعـة والتوقيـع عليهـا مـن                
  ؛هاز مسئولى الج
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٤٤

 واستـصدار   نظير المراجعة الفنية  سداد المصاريف الإدارية المستحقة     بوعلى الإفادة   
  ؛٢٤/٧/٢٠٢٢بتاريخ  للمشروع الواردةتقسيم الاعتماد التخطيط والقرار الوزارى ب

 الموقع مـن القطاعـات     ىمانعة من استصدار القرار الوزار    وعلى جدول عدم الم   
  ؛الإدارات المختصة بالهيئة و

  وعلى التعهدات المقدمة والموقعة من وكيل المخصص له قطعة الأرض ؛
وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعـات العمرانيـة           

 ـ    ٦الجديدة وجهاز مدينة       مـن   ستندات والرسـومات المقدمـة     أكتوبر بعد مراجعة الم
  ) ٢/ ب ٣١(قطعـة الأرض رقـم       باعتماد تخطيط وتقـسيم      حسن محمد محمد عزت صقر    / السيد

 ـ) ٢( الواقعة بـالحوض رقـم       ٢م١٠٥٠٠بما يعادل     فدان ٢,٥بمساحة      الحزام الأخـضر  ب
الـصادر   قـانون البنـاء   ا لأحكامووفقًعينى  بمقابل ى سكنمشروعلإقامة   أكتوبر٦بمدينة  
   ٢٣٢رقـم   ىالتنفيذيـة والقـرار الـوزار       ولائحتـه  ۲۰۰۸ لـسنة    ١١٩رقم   بالقانون
  ؛٥/٨/٢٠١٩ بتاريخ ١٢٩ وقرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم ۲۰۰۹لسنة 

قطـاع التخطـيط     معاون السيد الوزير المـشرف علـى      مهندس   . د وعلى مذكرة السيد  
  ؛ المعروض ىالوزار استصدار القرارة بطلب  والمنتهي١٤/٨/٢٠٢٢ بتاريخ والمشروعات

 :قـــــــرر 

   فـدان  ٢,٥بمساحة  ) ٢/ ب ٣١(قطعة الأرض رقم    تخطيط وتقسيم    يعتمد   -  ١مــادة 
 )٢(الواقعة بالحوض رقـم     ) عشرة آلاف وخمسمائة متر مربع     (٢م١٠٥٠٠بما يعادل   

لحميد زيـدان   خالد زيدان عبد ا   / والمخصصة للسيد  أكتوبر   ٦بالحزام الأخضر بمدينة    
   سكنى بمقابل عينى ، وذلك طبقًا للحدود الموضـحة علـى الخريطـة             مشروعلإقامة  

 ، والتى تعتبر جميعهـا مكملـة   ٣١/٨/٢٠٢١المرفقة بهذا القرار والعقد المبرم بتاريخ      
 .لهذا القرار 

يلتزم المخصص له بالتعهد الموقع منه باستمرار التعامل مـع الهيئـة             -٢ادة ـمـ
  نة وفقًا للطلب المقدم منه فى تاريخ سابق علـى صـدور حكـم محكمـة               وجهاز المدي 

 ق ،   ٦٧ لـسنة    ٤٢٢٥ فـى الـدعاوى أرقـام        ٢١/١/٢٠٢٠القضاء الإدارى بجلسة    
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٤٥

 ق ، وبذات أسـلوب التعامـل واسـتغلال          ٧١ لسنة   ٦٤٤٣٤ ق ،    ٧٠ لسنة   ٦٤٦٥٧
ا مع اعتبـار   الأرض بنشاط سكنى والتنازل عن إعمال كافة آثار الحكم المشار إليه سلفً           

  .هذا التعهد جزءا لا يتجزأ من العقد المبرم بينه وبين جهاز المدينة

 أو  يلتزم المخصص له بعدم عرض وحدات المشروع للحجز أو البيـع           -٣ادة ـم
 ووفقًـا للقواعـد والـضوابط       إلا بعد موافقة الهيئة    الإعلان عن المشروع للرأى العام    

الغيـر مقـنن    المعوقات والإشـغالات والمنـشآت      المتبعة فى هذا الشأن وبإزالة كافة       
تراخيص البناء ، مع الالتزام بقرار رئـيس مجلـس          أوضاعها قبل البدء فى استصدار      

 الخاص بإدراج ضوابط بيـع وحـدات مـشروعات          ٢٠٢٢ لسنة   ٢١٨٤الوزراء رقم   
 ، وفى حالة مخالفـة      التطوير العقارى وإعداد ملحق للعقد المبرم يتضمن هذه الضوابط        

  .ك يتم إلغاء هذا القرار واتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة فى هذا الشأنذل

نائية المعمول بهـا كحـد أقـصى    ببالاشتراطات اليلتزم المخصص له    -٤ادة ـم
 .ع الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفا وبشرط عدم تجاوز قيود

والمواصـفات الفنيـة    يلتزم المخصص له بتقديم الرسومات التنفيذيـة         -٥ادة ـم
لأعمال شبكات المرافق فى إطار المخطط المقدم والمساحة المتعاقد عليهـا والبرنـامج            

  .الزمنى المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء فى التنفيذ

يلتزم المخصص له بتقديم البرنامج الزمنى للمـشروع للاعتمـاد مـن        -٦ادة ـم
نفيذ المشروع خلال خمس سنوات مـن تـاريخ تـوفير           جهاز المدينة على أن يكون ت     

  ) . طريق ممهد-مصدر مياه إنشائى (المرافق الرئيسية 
  يلتزم المخصص له بموافاة جهـاز المدينـة المخـتص بالمـستندات            -٧ادة ـمـ

 ١١٩اللازمة لاستخراج التراخيص طبقًا لأحكام قانون البناء الصادر بالقـانون رقـم              
  .يذية ولائحته التنف٢٠٠٨لسنة 



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٢سنة أول دیسمبر فى ) تابع (٢٦٨ العدد – الوقائع المصریة    
 

  

٤٦

 )١(بتنفيذ المشروع على المساحة الواردة بالمـادة        له  لتزم المخصص   ي -٨ادة ـم
 ووفقًا للاشـتراطات    من القرار  )٧(من القرار بعد استخراج التراخيص الواردة بالمادة        

وفـى  ، المرفقة والغرض المخصص له الأرض وبمراعاة البرنامج الزمنـى المعتمـد      
  .هذا القرار ويتم اتخاذ الإجراءات القانونية المناسبةحالة ثبوت ما يخالف ذلك يلغى 

يلتزم المخصص له بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائية فى حالـة            -٩ادة ـم
  .طلبها أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة 

يلتزم المخصص له باعتماد رسومات وتصميم ومواصـفات أعمـال           -١٠ادة ـم
  .جهاز القومى لتنظيم الاتصالات لات بالمشروع من الشبكة الاتصا

يلتزم المخصص له بتوفير أماكن انتظار للسيارات طبقًـا للـشروط            -١١ادة ـمـ
 .المرفقة بالقرار والكود المصرى للجراجات وتعديلاته 

يلتزم المخصص له باستخدام أنظمة الطاقة الشمـسية علـى النحـو        -١٢ادة ـمـ
  .المعمول به بالهيئة

  ىويعمل به من اليـوم التـال  ، الوقائع المصرية فى نشر هذا القرار ي -١٣ادة ـمـ
   .المختصة تنفيذه كل فيما يخصه  الجهاتجميع ىلتاريخ نشره ، وعل

  وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية
  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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 ىبالقرار الوزار الشروط المرفقة

  )٢ / ب٣١( التخطيط والتقسيم للمشروع بقطعة الأرض رقم المرفق باعتماد
   أكتوبر٦بمدينة   فدان٢,٥بمساحة بالحزام الأخضر ) ٢(بالحوض رقم 

    خالد زيدان عبد الحميد زيدان/ والمخصصة للسيد  
  ، وفقًا للتعاقد المبرم) ٪٥٠(تنازل وذلك لإقامة نشاط سكنى بمقابل عينى 

  ٣١/٨/٢٠٢١بين الهيئة وسيادته بتاريخ 
  : المشروع مساحة

  . فدان ٢,٥ أى ما يعادل ٢م١٠٥٠٠إجمالى مساحة المشروع 
  :مكونات المشروع 

ــساحة   -١ ــسكنى بم ــتعمال ال ــصة للاس ــى المخص   ٢م٥٠٥٩,٥٣ الأراض
  من إجمالى مساحة أرض المـشروع ، ) ٪٤٨,١٨٦( فدان وتمثل نسبة ١,٢٠٥أى ما يعادل  

 بمـا يعـادل     ٢م١٥٦٦) F.P(لمبانى الـسكنية     ل بإجمالى مساحة مبنية بالدور الأرضى    
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع  )٪١٤,٩١٤(وتمثل نسبة   فدان٠,٣٧٢
ــصة -٢ ــى المخصـ ــن  لالأراضـ ــرف الأمـ ــساحة  )F.P(غـ    ٢م٩بمـ

   .من إجمالى مساحة أرض المشروع) ٪٠,٠٨٦( فدان وتمثل نسبة ٠,٠٠٢أى ما يعادل 
   أى مـا يعـادل     ٢م٢٠١٥,٢٨مـساحة   ب الداخليةالأراضى المخصصة للطرق     -٣
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪١٩,١٩٣( وتمثل نسبة فدان ٠,٤٨

   أى مـا يعـادل     ٢م٢٦٠٥,٩٥بمساحة  الأراضى المخصصة للطرق الخارجية      -٤
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٢٤,٨١٩( وتمثل نسبة  فدان٠,٦٢

  ٢م٨١٠,٢٤ بمـساحة   الخـضراء مرات والمنـاطق مللالأراضى المخصصة    -٥
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٧,٧١٦( فدان وتمثل نسبة ٠,١٩٣أى ما يعادل 
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٤٨

  : المخصصة للإسكان المساحة
أى مـا يعـادل      ٢م٥٠٥٩,٥٣الأراضى المخصصة للاستعمال السكنى بمـساحة       

  مـن إجمــالى مــساحة أرض المــشروع ، ) ٪٤٨,١٨٦( فـدان وتمثــل نــسبة  ١,٢٠٥
 بمـا يعـادل     ٢م١٥٦٦) F.P( للمبانى الـسكنية     نية بالدور الأرضى  بإجمالى مساحة مب  

، وطبقًـا   من إجمالى مساحة أرض المـشروع   )٪١٤,٩١٤(وتمثل نسبة     فدان ٠,٣٧٢
   :قطع الأراضى التالى  لجدول

  رقم

  القطعة

  مساحة

  )٢م(القطعة 

   الدور مساحة

 ٢م الأرضى

(F.P) 

  البنائية  النسبة

)٪(  
  النموذج

عدد 

  الوحدات
  رتفاعالا

١  ٪٢٤٫٥٧  ١١٢٫١٣  ٤٥٦٫٣٣  ١  

١  ٪٣٣٫٧٥  ١١٢٫١٣  ٣٣٢٫١٩  ٢  

١  ٪٣٣٫٧٥  ١١٢٫١٣  ٣٣٢٫١٩  ٣  

٢٤٫٥٧  ١١٢٫١٣  ٤٥٦٫٣٣  ٤٪  

فيلا 

  منفصلة

١  

٢٩٫٨٤  ٢٠١٫٠٧  ٦٧٣٫٧٧  ٥٪  
فيلا شبه 

  متصلة
٢  

٣٣٫١٩  ١١٢٫١٣  ٣٣٧٫٨٠  ٦٪  
فيلا 

  منفصلة
١  

٢  ٪٢٩٫٨٦  ٢٠١٫٠٧  ٦٧٣٫٣٠  ٧  

٢  ٪٢٩٫٠٩  ٢٠١٫٠٧  ٦٩١٫١١  ٨  

٢  ٪٣٧٫٣٤  ٢٠١٫٠٧  ٥٣٨٫٥١  ٩  

٣٣٫٢٩  ٢٠١٫٠٧  ٦٠٤  ١٠٪  

لا شبه في

  متصلة

٢  

  +أرضى 

غرف + أول 

  سطح

    ١٥    ----  ١٥٦٦  ٥٠٩٥٫٥٣  الإجمالى
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٤٩

ــة ــتراطات البنائي ــضرالاش ــزام الأخ ــى الح ــسيم بأراض ــيط والتق ــشروعات التخط    لم
وفقا لقرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته رقم 

ً
  :٢٠١٩ لسنة ١٢٩

  لا تزيد النـسبة البنائيـة المـسموح بهـا علـى مـستوى المـشروع بالكامـل                 
  .من إجمالى مساحة المشروع ) ٪١٥(على 

  )غـرف سـطح   + أول  + أرضـى   (الارتفاع المسموح به لمنـاطق الإسـكان        
  .وبما لا يتعارض مع قيود ارتفاع القوات المسلحة 

بمـا لا   )  الأرضـى  مسطح الـدور  ٪ من   ٢٥(رافق خدمات بدور السطح     يسمح بإقامة م  
 التنفيذيـة لقـانون البنـاء       من اللائحة ) ١٠٤(يشكل فى مجموعها وحدة سكنية وطبقًا للمادة        

، وبما لا يتعارض مـع قيـود الارتفـاع          وتعديلاتهما   ٢٠٠٨لسنة   ١١٩الصادر برقم   
   .المسموح بها من قبل القوات المسلحة بالمنطقة

 م٢٥٠علـى   ) قطـع أراضـى   ( الـسكنى    ألا تزيد أطوال البلوكات المخصصة للاسـتعمال      
   يـتم عمـل  م٢٥٠مقيسة من محور البلوك وفـى حالـة زيـادة طـول البلـوك علـى                

  م وتكون المـسافة مـن محـور الممـر ونهايـة البلـوك             ٦ممر بعرض لا يقل عن      
  ٢٠٠٨ لــسنة ١١٩م وطبقًـا لقــانون البنــاء الـصادر بــرقم   ١٥٠لا تزيـد علــى  

  .ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما 
  . أدنى م كحد٦فة بين البلوكات لا تقل عن ساالم

م ٦ - م جـانبى    ٣ - م أمـامى    ٤(:  الـسكنية    الارضقطعة  حدود   داخل   الارتدادات
بعمل ردود جانبى لقطـع الأراضـى التـى تقـل         وبالنسبة للفيلات المنفصلة يسمح     ) خلفى

 ـم طبقًا للاشتراطات المعم٣ بدلا من   ٢,٥م لتصبح   ٢٢,٥عن   واجهتها شروعات ول بها بالم
   .٢٠٠٩ لسنة ٢٣٢  رقمالاستثمارية المعتمدة بالقرار الوزارى
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المقـررة للبـدروم    يسمح بإقامة دور بدروم بالمبانى السكنية يستخدم بالأنـشطة          

  . فى الهيئةالمصرح بها و

م كحد أدنى من الحدود الخارجية وحد المبانى داخـل المواقـع            ٦يتم ترك ردود    

  .حدود الجار المطلة على الطرق المحيطة أو 

للفيلات المتـصلة والـشبه     ) ٪٤٥(للفيلات المنفصلة ،     )٪٤٠(  عن  تزيد النسبة البنائية لا  

مـن إجمـالى    ) ٪١٥(متصلة بكل قطعة أرض سكنية بما لا يتجاوز النسبة البنائية الإجمالية عـن              

   .مساحة المشروع

  .راجات وتعديلاته يتم الالتزام بتوفير أماكن انتظار سيارات وفقًا للكود المصرى للج

يسمح بإقامة غرف أمن وبوابات بالمشروع بحيث لا تزيد مساحة الغرفة الواحـدة     

 وبارتفاع أرضى فقط وعلى أن تكون ضمن النسبة البنائيـة المـسموح بهـا        ٢م٩على  

  ) .٪١٥(للمشروع 

  والكثافـة الـسكانية    - فـدان   /  شخـصا    ٤٥ المسموح بها للمشروع     السكنيةالكثافة  

  .فدان /  شخصا ٢٦المحققة 

  : المبنية للدور الأرضى على مستوى المشروع اتجدول المساح

  المساحة المبنية بالمتر المربع    البيان
النسبة المئوية من إجمالى 

  أرض المشروع

  ٪١٤,٩١٤  ١٥٦٦ (F.P)الإسكان 

  ٪٠,٠٨٦  ٩  (F.P)غرف الأمن 

  ٪١٥  ١٥٧٥  الإجمالى
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   العامةالاشتراطات

 ويـسمح بإقامـة     )غرف سطح  + أول+ ى  رضأ (للمبانىرتفاع   ا ىأقصيبلغ   -١

دور البدروم بدون مسئولية جهاز المدينة توصيل المرافق لـدور البـدروم ويـستخدم              

  . بالأنشطة المصرح بها بدور البدرومات

  . بقيود الارتفاع المفروضة من قبل وزارة الدفاع للمنطقة المالك يلتزم -٢

بحد أقـصى  ) ٪١٥( بها لكامل المشروع لا تزيد على    النسبة البنائية المسموح   -٣

   .من مساحة أرض المشروع

 .مناطق الردود ى ت فآ لا يجوز إقامة أية منش-٤

هى الملحقات التـى بنيـت      :  بالمبانى السكنية     مرافق الخدمات بدور السطح    -٥

 ـ               لا تكـون   ىأعلى سطح البناء مثل آبار السلالم والخزانـات والغـرف الخدميـة الت

 فى استعمالها لباقى وحـدات البنـاء المقفلـة    ة بل تكون تابعة سكنية مجموعها وحد فى

  مــسطح مــن )٪٢٥( علــىمجموعهــا  ىتزيــد فــ المــصرح بهــا علــى أن لا

 من اللائحة التنفيذية لقانون     ١٠٤الدور الأرضى ووفقًا لاشتراطات الهيئة وطبقًا للمادة        

 .فيذية وتعديلاتهما  ولائحته التن٢٠٠٨ لسنة ١١٩البناء الصادر رقم 

ات  شـبك  وتنفيذ تصميم  نفقته على خالد زيدان عبد الحميد زيدان    / السيد  تولى   ي - ٦

 ا وتوصـيله )ى وكهرباء وتليفونات وغازورى صحف مياه وصر (من المرافق الداخلية 

 وأن يقـوم مالـك قطعـة الأرض         لمعتمدة من الهيئـة   ا للرسومات ا  وذلك طبقً  ىبالمبان

 .رافق الداخلية بكافة أنواعها بتشغيل وصيانة الم
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تنسيق الموقـع   نفقته الخاصة خالد زيدان عبد الحميد زيدان على / يتولى السيد  -٧
البـردورات   وتنفيـذ  وأعمدة الإنارة الداخلية لممرات المـشاة ى من ممرات وشبكة الر   

 .ه التكسيات وخلافوالأرصفة والتبليطات والزراعة والتشجير والأعمال الصناعية و

نفقته الخاصة تنفيذ الطـرق      خالد زيدان عبد الحميد زيدان على     / يتولى السيد  -٨
ق مع ربـط الطـر    من الهيئة   ا للرسومات والمواصفات المعتمدة     طبقً ورصفها الداخلية
  .بالطرق الرئيسية  الداخلية
 شبكة الاتـصالات     ومواصفات أعمال   وتصميم اعتماد رسومات يتولى المالك    -٩

  . ز القومى لتنظيم الاتصالاتبالمشروع من الجها
 ـ     ى  بالسماح لمهندس يلتزم المالك    -١٠ ى الجهاز بمتابعة التنفيذ وإجراء التفتيش الفن

واعتمـاد العينـات   ى نفى وكذا التفتيش الللمبانر  الترخيص الصاد للاشتراطات البنائية و  
مـدة  والمعت  من المالـك   ا للمواصفات والرسومات المقدمة   الخاصة بشبكات المرافق وفقً   

   .من الهيئة وجهاز المدينة
 أعمال الكهرباء من شركة توزيع      ومواصفات اعتماد رسومات  يتولى المالك    -١١
  .الكهرباء 
  علــى نفقتــه الخاصــة صــيانة الأعمــال الموضــحةيتــولى المالــك  -١٢
  . )٨، ٧، ٦ (اتفى الفقر
كـود  يتم الالتزام بتوفير أماكن انتظار سيارات بمناطق الإسـكان طبقًـا لل            -١٣

  .المصرى للجراجات وتعديلاته 
   شحن للسيارات الكهربائيـة فـى حالـة طلبهـا          يتم الالتزام بتوفير أماكن    -١٤

  .المختصة أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات 
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 ـ      بقـانون الالتزام   يتم -١٥   ٢٠٠٨لـسنة   ١١٩رقم  البنـاء الموحـد الـصادر ب

  اطات الـواردة بقـرار مجلـس إدارة الهيئـة         والاشتر ،   ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما  

   .٢٠١٩ لسنة ١٢٩بجلسته رقم 

 لتنفيذ كامل المشروع يعتمـد مـن جهـاز      زمنى  برنامج  بتقديم يلتزم المالك  -١٦

  .المدينة قبل البدء فى استصدار تراخيص البناء 

   .الالتزام بالنموذج المحدد للسور والمعتمد من الهيئة -١٧

  طرف أول

  لوزير معاون السيد ا

  المشرف على قطاع التخطيط والمشروعات

  وليد عباس عبد القوى/ مهندس. د

  ثانطرف 

  المالك

  خالد زيدان عبد الحميد زيدان
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 وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
  ٢٠٢٢ لسنة ٧٦٩قــرار وزارى رقـم 

  ٤/٩/٢٠٢٢بتاريخ 
   فدان٢,٥٠٦بمساحة )  ب١٩(قطعة الأرض رقم باعتماد تخطيط وتقسيم 

  )٤٨( الواقعة بالحوض رقم ٢م١٠٥٢٦بما يعادل 
   أكتوبر٦بالحزام الأخضر بمدينة 

  أحمد شوقى عبد المجيد سباق/ المخصصة للسيد
  لإقامة مشروع سكنى بمقابل عينى

  وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
 ـ ۱۹۷۹ ة لسن ٥٩بعد الاطلاع على القانون رقم       نـشاء المجتمعـات     شـأن إ   ى ف

  ؛العمرانية الجديدة

  ؛ ولائحته التنفيذية۲۰۰۸ لسنة ۱۱۹وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 

 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة       ۲۰۰٦ ة لسن ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
  ؛المجتمعات العمرانية الجديدة

  ؛ الوزراء  بتشكيل مجلس۲۰۱۸لسنة  ۲٦۹وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 
 بتعيين وزيـر الإسـكان والمرافـق       ٢٠١٩ لسنة   ٩٤وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      

 والمجتمعات العمرانية ؛

ن اعتمـاد  أ بـش ٧/٦/٢٠٠٩خ يبتـار الصادر  ) ٢٣٢(رقم  ى  وعلى القرار الوزار  
ت  التفصيلية بالمدن والمجتمعا   المخططاتالقواعد والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق      

 ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩ا لأحكام قانون البناء رقم انية الجديدة وفقًالعمر

  ٢٦/٢/٢٠١٧بتاريخ  ) ١٠٣(بجلسته رقم   الصادر  وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة      
 إلغـاء  تـم    ى الت ىقتراح التعامل مع الأراض   ان  أافقة على المذكرة المعروضة بش    بالمو

 ضوء  ى ف ىستصلاح الأراض ر الزراعية لا  كتوبأ ٦تخصيصها وفسخ عقدها مع شركة      
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تغييـر النـشاط    إمكانية  إمكانية تقنين وضع السادة المتعاملين مع الشركة ودراسة مدى          
  ة ؛ بالمذكرعلى النحو الموضح تفصيلاً وذلك ى إلى عمرانىمن زراع

  ٥/٨/٢٠١٩بتـاريخ   ) ١٢٩(وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلـسته رقـم           
إقرار بعض الضوابط الخاصة بأسلوب التعامل مع السادة المتعـاملين علـى            بالموافقة على   

 أكتوبر الزراعية لاستـصلاح وتعميـر الأراضـى      ٦الأراضى الملغى تخصيصها لشركة     
 فـدانًا   ٣١٢٠ أكتوبر وبمـساحة     ٦ فدانًا بمدينة    ١٢٤٩٤بالحزام الأخضر والبالغ مساحتها     

تملت تلك الـضوابط ببنـدها العاشـر علـى          شرق السكة الحديد بمدينة حدائق أكتوبر واش      
 الاشتراطات البنائية لمشروعات التخطيط والتقسيم بأراضى الحزام الأخضر ؛

 بـين هيئـة المجتمعـات       ٢١/٣/٢٠٢١وعلى عقد التخصيص المبـرم بتـاريخ        
)  ب ١٩( لقطعة الأرض رقـم      أحمد شوقى عبد المجيد سباق    / سيدالعمرانية الجديدة وال  

ــدان٢,٥٠٦بمــساحة  ــم  ۲م١٠٥٢٦  بمــا يعــادل ف ــالحوض رق   )٤٨(الواقعــة ب
تفاق علـى تغييـر     مع الا  بنشاط سكنى بمقابل عينى      توبر أك ٦بمدينة   بالحزام الأخضر 
  ؛نی ك سى إلىزراعاستصلاح من ض نشاط قطعة الأر

  )٤١٩١٩٨(بـرقم   وعلى الطلب المقدم من المخصص له قطعة الأرض الـوارد           
هدات اللازمة لاستخراج القرار الـوزارى باعتمـاد        مرفقًا به التع   ٢١/٩/٢٠٢١بتاريخ  
  العام للمشروع ؛ المخطط

  )٤١٦٨٥(برقم   المخصص له قطعة الأرض الوارد        وكيل وعلى الطلب المقدم من   
   ؛الأرضمرفقًا به اللوحات النهائية للمخطط المقدم على قطعة  ٢٠/١/٢٠٢٢بتاريخ 

 ٩/٣/٢٠٢٢ بتـاريخ    ٢٠٢٢ لسنة   ٦٤٦٣ أكتوبر رقم    ٦وعلى كتاب جهاز مدينة     
  مرفقًا به لوحات المشروع بعد التدقيق والتوقيع ؛

وعلى الإفادة بسداد المصاريف الإداريـة المـستحقة نظيـر المراجعـة الفنيـة              
  ؛  للمشروعالقرار الوزارى باعتماد التخطيط والتقسيمواستصدار 

   المخصص له قطعة الأرض ؛ وكيلوعلى التعهدات المقدمة والموقعة من
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 الموقع مـن القطاعـات     ىلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزار       وع
 ؛الإدارات المختصة بالهيئة و

وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعـات العمرانيـة           
أحمد /  السيد من  أكتوبر بعد مراجعة المستندات والرسومات المقدمة      ٦الجديدة وجهاز مدينة    

بمـساحة  )   ب ١٩(د المجيد سباق باعتماد تخطيط وتقسيم قطعـة الأرض رقـم            شوقى عب 
 ٦الحزام الأخضر بمدينة    ب )٤٨(الواقعة بالحوض رقم     ٢م١٠٥٢٦ فدان بما يعادل     ٢,٥٠٦
 بالقـانون ا لأحكام قانون البناء الـصادر        ووفقً ى بمقابل عين  ى سكن مشروعلإقامة   أكتوبر
 وقـرار  ۲۰۰۹ لـسنة   ٢٣٢رقـم   ى  ة والقرار الوزار  التنفيذي  ولائحته ۲۰۰۸ لسنة   ١١٩رقم  

  ؛٥/٨/٢٠١٩بتاريخ ) ١٢٩(مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم 

التخطـيط   معاون السيد الوزير المـشرف علـى قطـاع            مهندس .السيد د وعلى مذكرة   
 ؛ المعروض ىاستصدار القرار الوزار والمنتهية بطلب ٢٨/٨/٢٠٢٢ بتاريخ والمشروعات

 :ر قـــــــر

 ٢,٥٠٦بمـساحة  )  ب١٩(قطعة الأرض رقـم     تخطيط وتقسيم    يعتمد   - ١مـادة 
  )متـرا مربعـا   عشرة الآف وخمسمائة وستة وعـشرون       ( ٢م١٠٥٢٦بما يعادل    فدان

/ للـسيد   أكتوبر والمخصـصة   ٦  بالحزام الأخضر بمدينة      )٤٨(الواقعة بالحوض رقم    
وذلك طبقًا للحـدود     ابل عينى ،  سكنى بمق   لإقامة مشروع  أحمد شوقى عبد المجيد سباق    

 والتى  ٢١/٣/٢٠٢١بتاريخ   المرفقة بهذا القرار والعقد المبرم     الموضحة على الخريطة  
 .لهذا القرار  تعتبر جميعها مكملة

يلتزم المخصص له بالتعهد الموقع منه باستمرار التعامل مـع الهيئـة             -٢ادة ـمـ
سابق على صدور حكم محكمة القضاء      وجهاز المدينة وفقًا للطلب المقدم منه فى تاريخ         

  ٦٤٦٥٧ق ،   ٦٧ لـسنة    ٤٢٢٥ فـى الـدعاوى أرقـام        ٢١/١/٢٠٢٠الإدارى بجلسة   
  ق وبــذات أســلوب التعامــل واســتغلال الأرض٧١ لــسنة ٦٤٤٣٤ق ، ٧٠لــسنة 

بنشاط سكنى والتنازل عن إعمال كافة آثار الحكم المشار إليه سلفًا مـع اعتبـار هـذا                 
  . العقد المبرم بينه وبين جهاز المدينةالتعهد جزءا لا يتجزأ من



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٢سنة أول دیسمبر فى ) تابع (٢٦٨ العدد – الوقائع المصریة    
 

  

٥٩

  يلتزم المخصص له بعدم عرض وحدات المشروع للحجـز أو البيـع            -٣ادة ـمـ
أو الإعلان عن المشروع للرأى العام إلا بعد موافقة الهيئة ووفقًا للقواعـد والـضوابط               

أوضـاعها  كافة المعوقات والإشغالات والمنشآت غيـر المقـنن          وبإزالة   المتبعة فى هذا الشأن   
  ، مـع الالتـزام بقـرار رئـيس مجلـس الـوزراء       قبل البدء فى استصدار تراخيص البنـاء  

 الخاص بإدراج ضوابط بيـع وحـدات مـشروعات التطـوير            ٢٠٢٢ لسنة   ٢١٨٤رقم  
العقارى وإعداد ملحق للعقد المبرم يتضمن هذه الضوابط ، وفى حالة مخالفة ذلك يـتم               

 .القانونية المناسبة فى هذا الشأن إلغاء هذا القرار واتخاذ الإجراءات 

نائية المعمول بهـا كحـد أقـصى    ببالاشتراطات اليلتزم المخصص له    -٤ادة ـم
 .ع الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفا وبشرط عدم تجاوز قيود

يلتزم المخصص له بتقديم الرسومات التنفيذيـة والمواصـفات الفنيـة            -٥ادة ـم
ى إطار المخطط المقدم والمساحة المتعاقد عليهـا والبرنـامج         لأعمال شبكات المرافق ف   

  .الزمنى المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء فى التنفيذ

يلتزم المخصص له بتقديم البرنامج الزمنى للمـشروع للاعتمـاد مـن        -٦ادة ـم
ير جهاز المدينة على أن يكون تنفيذ المشروع خلال خمس سنوات مـن تـاريخ تـوف               

  .) طريق ممهد-مصدر مياه إنشائى (المرافق الرئيسية 

يلتزم المخصص له بموافاة جهاز المدينة المختص بالمستندات اللازمة          -٧ادة ـمـ
 ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩لاستخراج التراخيص طبقًا لأحكام قانون البناء الصادر بالقانون رقم          

  .ولائحته التنفيذية

 )١(لمشروع على المساحة الواردة بالمـادة       بتنفيذ ا له  المخصص  يلتزم   -٨ادة ـم
 ووفقًا للاشـتراطات    من القرار  )٧(من القرار بعد استخراج التراخيص الواردة بالمادة        

 المرفقة والغرض المخصص له الأرض وبمراعاة البرنامج الزمنى المعتمد ، وفـى حالـة             
  .ة المناسبةثبوت ما يخالف ذلك يلغى هذا القرار ويتم اتخاذ الإجراءات القانوني
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له بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائية فى حالـة         المخصص  يلتزم   -٩ادة ـم
  .طلبها أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة 

له باعتماد رسومات وتصميم ومواصـفات أعمـال        المخصص  يلتزم   -١٠ادة ـم
  .تصالات شبكة الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الا

له بتوفير أماكن انتظار للسيارات طبقًـا للـشروط         المخصص  يلتزم   -١١ادة ـمـ
  .المرفقة بالقرار والكود المصرى للجراجات وتعديلاته 

له باستخدام أنظمة الطاقة الشمـسية علـى النحـو     المخصص  يلتزم   -١٢ادة ـمـ
  .المعمول به بالهيئة

  ىويعمل به من اليـوم التـال  ، صرية الوقائع المفى نشر هذا القرار ي -١٣ادة ـمـ
   .المختصة تنفيذه كل فيما يخصه  الجهاتجميع ىلتاريخ نشره ، وعل

  وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية
  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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 ىبالقرار الوزار الشروط المرفقة

  )ب ١٩(قطعة الأرض رقم ق باعتماد تخطيط وتقسيم المرف
  فدان ٢,٥٠٦  بما يعادل٢م١٠٥٢٦  إجماليةحةبمسا
   أكتوبر٦بالحزام الأخضر بمدينة ) ٤٨(بالحوض رقم والواقعة 

  أحمد شوقى عبد المجيد سباق/ والمخصصة للسيد
  لإقامة نشاط سكنى بمقابل عينى ، وفقًا للتعاقد المبرم

  ٢١/٣/٢٠٢١بين الهيئة وسيادته بتاريخ 
  : المشروع مساحة

  . فدان ٢,٥٠٦ أى ما يعادل ٢م١٠٥٢٦لمشروع إجمالى مساحة ا
  :مكونات المشروع 

 أى مـا يعـادل      ٢م٥٢٦٣ بمـساحة    للأراضى السكنية  الأراضى المخصصة    -١
بإجمـالى   من إجمالى مـساحة أرض المـشروع ،       ) ٪٥٠( فدان وتمثل نسبة     ١,٢٥٣

 فدان وتمثـل نـسبة      ٠,٣٧٤ بما يعادل    ٢م١٥٧٢) F.P(مساحة مبنية بالدور الأرضى     
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪١٤,٩٣٥(

 ٠,٠٠١٦أى مـا يعـادل       ٢م٦,٩بمـساحة    غرف الأمن لبوابات و  المخصصة ل  المساحة - ٢
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٠,٠٦٥(نسبة   وتمثلفدان

 ٢م٢٨٩٤انتظار الـسيارات بمـساحة      أماكن  الأراضى المخصصة للطرق الداخلية و     - ٣
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٢٧,٤٩٥(ان وتمثل نسبة  فد٠,٦٨٩أى ما يعادل 

أى مـا يعـادل    ٢م١٢٢٢,١الأراضى المخصصة للمناطق الخضراء بمساحة      - ٤
  . من إجمالى مساحة أرض المشروع) ٪١١,٦١( فدان وتمثل نسبة ٠,٢٩١
أى مـا يعـادل      ٢م١١٤٠ الأراضى المخصصة للطرق الخارجية بمـساحة        -٥

  . من إجمالى مساحة أرض المشروع) ٪١٠,٨٣(نسبة  فدان وتمثل ٠,٢٧١٤
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  : المخصصة للإسكان المساحة
 ١,٢٥٣ أى مـا يعـادل   ٢م٥٢٦٣الأراضى المخصصة للأراضى السكنية بمـساحة       

من إجمالى مساحة أرض المشروع ، بإجمـالى مـساحة مبنيـة            ) ٪٥٠(فدان وتمثل نسبة    
مـن  ) ٪١٤,٩٣(مثـل نـسبة      فدان وت  ٠,٣٧٤ بما يعادل    ٢م١٥٧٢) F.P(بالدور الأرضى   

  :التالى ك  والمساحة المبينةإجمالى مساحة أرض المشروع ، وطبقًا لجدول قطع الأراضى
رقم 

  القطعة
 مساحة القطعة

  )٢م(
 النسبة البنائية

)٪( 

مساحة الدور 
 ٢م F.Pالأرضى 

  النموذج
عدد 

  الوحدات
 الارتفاع

٢ ١٧٥  ٣١٫١٨  ٥٦١٫٢٥  ١  

١٧٥  ٣١٫١٨  ٥٦١٫٢٥  ٢  
  فيلا شبه متصلة

٢  

١  ٩٤  ٢٩٫٥١  ٣١٨٫٥  ٣  

١  ٩٤  ٢٩٫٥١  ٣١٨٫٥  ٤  

١  ٩٤  ٢٩٫٥١  ٣١٨٫٥  ٥  

١  ٩٤  ٢٩٫٥١  ٣١٨٫٥  ٦  

١  ٩٤  ٢٩٫٥١  ٣١٨٫٥  ٧  

١  ٩٤  ٢٩٫٥١  ٣١٨٫٥  ٨  

١  ٩٤  ٢٩٫٥١  ٣١٨٫٥  ٩  

١  ٩٤  ٢٩٫٥١  ٣١٨٫٥  ١٠  

١  ٩٤  ٢٩٫٥١  ٣١٨٫٥  ١١  

١  ٩٤  ٢٩٫٥١  ٣١٨٫٥  ١٢  

١  ٩٤  ٢٩٫٥١  ٣١٨٫٥  ١٣  

١  ٩٤  ٢٩٫٥١  ٣١٨٫٥  ١٤  

٩٤  ٢٩٫٥١  ٣١٨٫٥  ١٥  

  منفصلةفيلا 

١  

ى 
رض

أ
 +

ول
أ

  

  -  ١٧  -  ١٥٧٢  -  ٥٢٦٣  الإجمالى

ــة ــتراطات البنائي ــضرالاش ــزام الأخ ــى الح ــسيم بأراض ــيط والتق ــشروعات التخط    لم
وفقا لقرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته رقم 

ً
  :٢٠١٩ لسنة ١٢٩

 )٪١٥ (لـى وح بها على مستوى المشروع بالكامـل ع       لا تزيد النسبة البنائية المسم     ) أ   (
  .) إسكان(من إجمالى مساحة المشروع 

  ) .أول+ أرضى (الارتفاع المسموح به لمناطق الإسكان ) ب(



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٢سنة أول دیسمبر فى ) تابع (٢٦٨ العدد – الوقائع المصریة    
 

  

٦٣

ــدمات  ) ج( ــق خ ــة مراف ــسمح بإقام ــدور ي ــسطح ب ــن ٢٥(ال ــسطح٪ م   م
مـن  ) ١٠٤ ( رقـم  بما لا يشكل فى مجموعها وحدة سكنية وطبقًا للمادة        و) الدور الأرضى 

لا يتعارض مع قيـود       ، وبما  ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩اللائحة التنفيذية لقانون البناء الصادر برقم       
  .الارتفاع المسموح بها من قبل القوات المسلحة بالمنطقة 

 م٢٥٠علـى   ) قطـع أراضـى   (ألا تزيد أطوال البلوكات المخصصة للاستعمال السكنى        ) د(
ممر بعـرض     يتم عمل  م٢٥٠بلوك على   مقيسة من محور البلوك وفى حالة زيادة طول ال        

م ١٥٠لا تزيـد علـى      م وتكون المسافة من محور الممر ونهاية البلـوك        ٦لا يقل عن    
  . ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩وطبقًا لقانون البناء الصادر برقم 

 مـن ) ٪٤٠(  علـى   تزيـد  النسبة البنائية داخل قطعـة الأرض الـسكنية الـصغيرة لا           )ه(
شـبه المتـصلة مـن إجمـالى مـساحة قطعـة          ة و للفيلات المتصل ) ٪٤٥(صلة ،   لفيلات المنف ا

  .) ٪١٥(الأرض وبما لا يتجاوز فى الإجمالى عن  
  .م كحد أدنى ٦ المسافة بين البلوكات لا تقل عن )و(
   .م خلفى٦ -م جانبى ٣ -م أمامى ٤: لفيلات ل  الردود)ز(
  دم بالأنشطة المـصرح بهـا     بدروم بالمبانى السكنية يستخ   دور  يسمح بإقامة   ) ح(

   .) سياراتانتظار(
م كحد أدنى من الحدود الخارجية والمبانى داخـل المواقـع           ٦يتم ترك ردود    ) ط(

  .المطلة على الطرق المحيطة أو حدود الجار 
وحدة سـكنية   /  بواقع مكان سيارة     انتظار سيارات أماكن   يتم الالتزام بتوفير     )ى(

  .لكود المصرى للجراجات وبما لا يتعارض مع ا) كحد أدنى(
  والكثافـة الـسكانية  - فدان /  شخصا ٤٥  المسموح بها للمشروع  نيةاالسكالكثافة  ) ك(

  .فدان /  شخصا ٣٠بالمشروع المحققة 
 بالمشروع بحيث لا تزيد مـساحة الغرفـة          وبوابات يسمح بإقامة غرف أمن   ) ل(
سبة البنائية المـسموح   وبارتفاع أرضى فقط وعلى أن تكون ضمن الن٢م٩على   الواحدة

  ) .٪١٥(بها للمشروع 
  :جدول المساحات المبنية للدور الأرضى على مستوى المشروع 

  النسبة المئوية من إجمالى أرض المشروع  المساحة المبنية بالمتر المربع  البيان
  ٪١٤٫٩٣٥  ١٥٧٢ F.Pالإسكان 

  ٪٠٫٠٦٥  ٦٫٩ F.P غرف الأمنالبوابات و
  ٪١٥  ١٥٧٨٫٩  الإجمالى
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   العامةشتراطاتالا
، ويسمح بإقامة دور البـدروم      ) أول  + ى  رضأ ( للمبانى ارتفاع   ىأقصيبلغ   -١

  .بدون مسئولية جهاز المدينة توصيل المرافق لدور البدروم 
 يسمح بإقامة دور للبدروم يستخدم بالأنشطة المصرح بها بـدور البـدرومات             -٢

  ) .جراجات(
   .روضة من قبل وزارة الدفاع للمنطقةبقيود الارتفاع المف يلتزم العميل -٣
بحد أقـصى  ) ٪١٥( النسبة البنائية المسموح بها لكامل المشروع لا تزيد على      -٤

  .من مساحة أرض المشروع 
  .مناطق الردود ى ت فآلا يجوز إقامة أية منش -٥
 ـ ى  ه:  بالمبانى السكنية    مرافق الخدمات بدور السطح    -٦ بنيـت  ى  الملحقات الت

 ـناء مثل آبار السلالم والخزانـات والغـرف الخدميـة ا          أعلى سطح الب     لا تكـون   ىلت
وحـدات البنـاء المقفلـة    ى استعمالها لباقى  فة بل تكون تابعة سكنيةمجموعها وحدى  ف

المساحة المبنيـة بالـدور      من   )٪٢٥( علىمجموعها   ىتزيد ف  المصرح بها على أن لا    
  .الأرضى ووفقًا لاشتراطات الهيئة 

ات وتنفيذ شـبك   تصميم  على نفقته   أحمد شوقى عبد المجيد سباق     /يتولى السيد  -٧
 ا وتوصـيله )ى وكهرباء وتليفونات وغازورى صحف مياه وصر(من  المرافق الداخلية 

 وأن يقوم المالك بتـشغيل وصـيانة        لمعتمدة من الهيئة  ا للرسومات ا  وذلك طبقً  ىبالمبان
   .المرافق الداخلية بكافة أنواعها

ى تنسيق الموقع من ممـرات وشـبكة الـر         لى نفقته الخاصة  ع يتولى المالك    -٨
البـردورات والأرصـفة والتبليطـات       وتنفيـذ  وأعمدة الإنارة الداخلية لممرات المشاة    

  .ه التكسيات وخلافوالزراعة والتشجير والأعمال الصناعية و
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  علـى نفقتـه الخاصـة تنفيـذ الطـرق الداخليـة ورصـفها              يتولى المالك    -٩
  الداخليـة ق  مـع ربـط الطـر     مـن الهيئـة     المواصفات المعتمـدة    وا للرسومات   طبقً

  .بالطرق الرئيسية 
ى الجهاز بمتابعة التنفيذ وإجراء التفتيش الفن     ى  بالسماح لمهندس  المالك   يتولى -١٠

واعتمـاد العينـات   ى نفى وكذا التفتيش الللمبانر  الترخيص الصاد للاشتراطات البنائية و  
 والمعتمـدة   الشركةمن   واصفات والرسومات المقدمة  ا للم الخاصة بشبكات المرافق وفقً   

  .من الهيئة وجهاز المدينة
  ةمـن شـرك     ومواصفات أعمال الكهربـاء    اعتماد رسومات ب يتولى المالك    -١١

 .ء توزيع الكهربا
  علــى نفقتــه الخاصــة صــيانة الأعمــال الموضــحةتــولى المالــك ي -١٢
 . )٩، ٨، ٧ (اتفى الفقر
/  بواقـع سـيارة    الإسكانماكن انتظار سيارات بمناطق   يتم الالتزام بتوفير أ    -١٣

وحدة سكنية كحد أدنى وبما لا يتعارض مع الكود المصرى للجراجات ، واشـتراطات              
  .الجهات المعنية 

  . يتم الالتزام بالبرنامج الزمنى المقدم من المالك والمعتمد من الهيئة -١٤
  .البدء فى التنفيذ  يتم الالتزام بأخذ موافقة جهات الاختصاص قبل -١٥
 ـ        -١٦   ٢٠٠٨لـسنة   ١١٩رقم  يتم الالتزام بقـانون البنـاء الموحـد الـصادر ب

 ، والاشتراطات الواردة بقرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته         ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما  
 ٢٠١٩ لسنة ١٢٩رقم 

  طرف أول
معاون وزير الإسكان والمشرف على 

  قطاع التخطيط والمشروعات
   وليد عباس عبد القوى/مهندس. د

  طرف ثانٍ
  )إمضـــــــــاء ( 
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 وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
  ٢٠٢٢ لسنة ٧٧٢قــرار وزارى رقـم 

  ٤/٩/٢٠٢٢بتاريخ 
   فدان٣,٧٥بمساحة ) ١/ أ٣٣(قطعة الأرض رقم باعتماد تخطيط وتقسيم 
  )٢( الواقعة بالحوض رقم ٢م١٥٧٥٠بما يعادل 

   أكتوبر٦بالحزام الأخضر بمدينة 
  عمرو زيدان عبد الحميد زيدان/ المخصصة للسيد

  لإقامة مشروع سكنى بمقابل عينى
  وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

 ـ ۱۹۷۹ ة لسن ٥٩بعد الاطلاع على القانون رقم        شـأن إنـشاء المجتمعـات       ى ف
  ؛العمرانية الجديدة

  ؛ ولائحته التنفيذية۲۰۰۸ لسنة ۱۱۹بالقانون رقم وعلى قانون البناء الصادر 

 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة       ۲۰۰٦ ة لسن ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
  ؛المجتمعات العمرانية الجديدة

  ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ۲۰۱۸لسنة  ۲٦۹وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 
وزيـر الإسـكان والمرافـق      بتعيين   ٢٠١٩ لسنة   ٩٤وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      

 والمجتمعات العمرانية ؛

ن اعتمـاد  أ بـش ٧/٦/٢٠٠٩خ يبتـار الصادر  ) ٢٣٢(رقم  ى  وعلى القرار الوزار  
ت  التفصيلية بالمدن والمجتمعا   المخططاتالقواعد والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق      

 ؛ئحته التنفيذية  ولا٢٠٠٨ لسنة ١١٩ا لأحكام قانون البناء رقم العمرانية الجديدة وفقً
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  ٢٦/٢/٢٠١٧بتاريخ  ) ١٠٣(بجلسته رقم   الصادر  وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة      

 إلغـاء  تـم    ى الت ىقتراح التعامل مع الأراض   ان  أافقة على المذكرة المعروضة بش    بالمو

 ضوء  ى ف ىستصلاح الأراض كتوبر الزراعية لا  أ ٦تخصيصها وفسخ عقدها مع شركة      

تغييـر النـشاط    إمكانية  المتعاملين مع الشركة ودراسة مدى      إمكانية تقنين وضع السادة     

  ة ؛ بالمذكرعلى النحو الموضح تفصيلاً وذلك ى إلى عمرانىمن زراع

  ٥/٨/٢٠١٩بتـاريخ   ) ١٢٩(وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلـسته رقـم           

 علـى   بالموافقة على إقرار بعض الضوابط الخاصة بأسلوب التعامل مع السادة المتعـاملين           

 أكتوبر الزراعية لاستـصلاح وتعميـر الأراضـى      ٦الأراضى الملغى تخصيصها لشركة     

 فـدانًا   ٣١٢٠ أكتوبر وبمـساحة     ٦ فدانًا بمدينة    ١٢٤٩٤بالحزام الأخضر والبالغ مساحتها     

شرق السكة الحديد بمدينة حدائق أكتوبر واشتملت تلك الـضوابط ببنـدها العاشـر علـى                

 عات التخطيط والتقسيم بأراضى الحزام الأخضر ؛الاشتراطات البنائية لمشرو

 بـين هيئـة المجتمعـات       ٣١/٨/٢٠٢١وعلى عقد التخصيص المبـرم بتـاريخ        

 ـ      لقطعـة الأرض   عمـرو زيـدان عبـد الحميـد زيـدان         / سيدالعمرانية الجديدة وال

 )٢(بـالحوض رقـم      الواقعة   ۲م١٥٧٥٠  فدان بما يعادل   ٣,٧٥  بمساحة )١/ أ ٣٣(رقم  

تفاق علـى تغييـر     مع الا  بنشاط سكنى بمقابل عينى      توبر أك ٦بمدينة   بالحزام الأخضر 

  ؛نی ك سى إلىزراعاستصلاح من ض نشاط قطعة الأر

) ٤٨٥٦٧(بـرقم    وعلى الطلب المقدم من المخصص له قطعـة الأرض الـوارد          

بعض المستندات اللازمة لاستخراج القـرار الـوزارى        مرفقًا به    ١٤/٤/٢٠٢٢بتاريخ  

   للمشروع ؛تفصيلىباعتماد المخطط ال
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) ٤١٣٠١٧(وعلى الطلب المقدم من المخصص له قطعة الأرض الـوارد بـرقم             
 مرفقًا به اللوحات النهائية للمخطط التفصيلى المقدم على قطعـة           ١٩/٦/٢٠٢٢بتاريخ  
   ؛ وذلك لاستخراج القرار الوزارى باعتماد المخطط التفصيلى للمشروع أعلاهالأرض

 مرفقًا به   ١٩/٧/٢٠٢٢بتاريخ  ) ١٧١٧١(توبر رقم    أك ٦وعلى كتاب جهاز مدينة     
  لوحات المشروع بعد التدقيق والتوقيع ، والإفادة بكامل موقف المشروع ؛

وعلى الإفادة بسداد المصاريف الإداريـة المـستحقة نظيـر المراجعـة الفنيـة              
ــصدار  ــسيم واست ــيط والتق ــاد التخط ــوزارى باعتم ــرار ال ــشروعالق ــواردة  للم    ال

   ؛١٠/٨/٢٠٢٢بتاريخ 
 الموقع مـن القطاعـات     ىوعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزار       

 ؛الإدارات المختصة بالهيئة و

  وعلى التعهدات المقدمة والموقعة من المخصص له قطعة الأرض ؛
وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعـات العمرانيـة           

  / الـسيد  مـن  توبر بعد مراجعة المستندات والرسومات المقدمـة       أك ٦الجديدة وجهاز مدينة    
  )١/ أ ٣٣(عمرو زيدان عبد الحميد زيدان باعتماد تخطيط وتقـسيم قطعـة الأرض رقـم               

 ـ )٢(بالحوض رقـم   الواقعة   ٢م١٥٧٥٠ فدان بما يعادل     ٣,٧٥بمساحة   الحزام الأخـضر  ب
كام قانون البناء الـصادر     ا لأح  ووفقً ى بمقابل عين  ى سكن مشروعلإقامة    أكتوبر ٦بمدينة  
 ۲۰۰۹ لـسنة    ٢٣٢رقـم   ى  التنفيذية والقرار الوزار    ولائحته ۲۰۰۸ لسنة   ١١٩رقم   بالقانون

  ؛٥/٨/٢٠١٩بتاريخ ) ١٢٩(وقرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم 

التخطـيط   معاون السيد الوزير المـشرف علـى قطـاع            مهندس .السيد د وعلى مذكرة   
 ؛ المعروض ىاستصدار القرار الوزار والمنتهية بطلب ٢٨/٨/٢٠٢٢ بتاريخ والمشروعات
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 :قـــــــرر 

 ٣,٧٥بمـساحة   ) ١/ أ ٣٣(قطعة الأرض رقـم     تخطيط وتقسيم    يعتمد   - ١مـادة 
  )خمسة عشر ألفًـا وسـبعمائة وخمـسون متـرا مربعـا            (٢م١٥٧٥٠بما يعادل    فدان

  بر والمخصـصة   أكتـو  ٦  بـالحزام الأخـضر بمدينـة         )٢(بالحوض رقـم    الواقعة  
  سـكنى بمقابـل عينـى ،        لإقامـة مـشروع    عمرو زيدان عبد الحميد زيـدان     / للسيد

  المرفقـة بهـذا القـرار والعقـد المبـرم          وذلك طبقًا للحدود الموضحة على الخريطة     
 .لهذا القرار   والتى تعتبر جميعها مكملة٣١/٨/٢٠٢١بتاريخ 

رار التعامل مـع الهيئـة      يلتزم المخصص له بالتعهد الموقع منه باستم       -٢ادة ـمـ
وجهاز المدينة وفقًا للطلب المقدم منه فى تاريخ سابق على صدور حكم محكمة القضاء              

  ٦٤٦٥٧ق ،   ٦٧ لـسنة    ٤٢٢٥ فـى الـدعاوى أرقـام        ٢١/١/٢٠٢٠الإدارى بجلسة   
ق وبذات أسلوب التعامل واسـتغلال الأرض بنـشاط         ٧١ لسنة   ٦٤٤٣٤ق ،   ٧٠لسنة  

 آثار الحكم المشار إليه سلفًا مع اعتبـار هـذا التعهـد             سكنى والتنازل عن إعمال كافة    
  .جزءا لا يتجزأ من العقد المبرم بينه وبين جهاز المدينة

  يلتزم المخصص له بعدم عرض وحدات المشروع للحجـز أو البيـع            -٣ادة ـمـ
أو الإعلان عن المشروع للرأى العام إلا بعد موافقة الهيئة ووفقًا للقواعـد والـضوابط               

 وبإزالة كافة المعوقات والإشغالات والمنشآت غيـر المقـنن أوضـاعها            ة فى هذا الشأن   المتبع
  ، مـع الالتـزام بقـرار رئـيس مجلـس الـوزراء       البنـاء قبل البدء فى استصدار تراخيص  

 الخاص بإدراج ضوابط بيـع وحـدات مـشروعات التطـوير            ٢٠٢٢ لسنة   ٢١٨٤رقم  
الضوابط ، وفى حالة مخالفة ذلك يـتم        العقارى وإعداد ملحق للعقد المبرم يتضمن هذه        

 .إلغاء هذا القرار واتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة فى هذا الشأن 
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نائية المعمول بهـا كحـد أقـصى    ببالاشتراطات اليلتزم المخصص له    -٤ادة ـم

 .ع الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفا وبشرط عدم تجاوز قيود

ه بتقديم الرسومات التنفيذيـة والمواصـفات الفنيـة         يلتزم المخصص ل   -٥ادة ـم

لأعمال شبكات المرافق فى إطار المخطط المقدم والمساحة المتعاقد عليهـا والبرنـامج            

  .الزمنى المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء فى التنفيذ

 ـ      -٦ادة ـم ن يلتزم المخصص له بتقديم البرنامج الزمنى للمـشروع للاعتمـاد م

جهاز المدينة على أن يكون تنفيذ المشروع خلال خمس سنوات مـن تـاريخ تـوفير                

  .) طريق ممهد-مصدر مياه إنشائى (المرافق الرئيسية 

  يلتزم المخصص له بموافاة جهـاز المدينـة المخـتص بالمـستندات            -٧ادة ـمـ

 ١١٩ اللازمة لاستخراج التراخيص طبقًا لأحكام قانون البناء الصادر بالقـانون رقـم            

  . ولائحته التنفيذية٢٠٠٨لسنة 

 )١(بتنفيذ المشروع على المساحة الواردة بالمـادة        له  المخصص  يلتزم   -٨ادة ـم

 ووفقًا للاشـتراطات    من القرار  )٧(من القرار بعد استخراج التراخيص الواردة بالمادة        

 حالـة المرفقة والغرض المخصص له الأرض وبمراعاة البرنامج الزمنى المعتمد ، وفـى             

  .ثبوت ما يخالف ذلك يلغى هذا القرار ويتم اتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة

له بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائية فى حالـة         المخصص  يلتزم   -٩ادة ـم

  .طلبها أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة 

م ومواصـفات أعمـال     له باعتماد رسومات وتصمي   المخصص  يلتزم   -١٠ادة ـم

  .شبكة الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٢سنة أول دیسمبر فى ) تابع (٢٦٨ العدد – الوقائع المصریة    
 

  

٧٣

له بتوفير أماكن انتظار للسيارات طبقًـا للـشروط         المخصص  يلتزم   -١١ادة ـمـ

  .المرفقة بالقرار والكود المصرى للجراجات وتعديلاته 

النحـو  له باستخدام أنظمة الطاقة الشمـسية علـى    المخصص  يلتزم   -١٢ادة ـمـ

  .المعمول به بالهيئة

  ىويعمل به من اليـوم التـال  ، الوقائع المصرية فى نشر هذا القرار ي -١٣ادة ـمـ

   .المختصة تنفيذه كل فيما يخصه  الجهاتجميع ىلتاريخ نشره ، وعل

  وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية

  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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 ىلقرار الوزاربا الشروط المرفقة

  )١/ أ٣٣(المرفق باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم 
   فدان ٣,٧٥بما يعادل  ٢م١٥٧٥٠بمساحة 

   أكتوبر٦بالحزام الأخضر بمدينة ) ٢(بالحوض رقم الواقعة 
  عمرو زيدان عبد الحميد زيدان/ والمخصصة للسيد

   سكنى بمقابل عينى ، وفقًا للتعاقد المبرممشروعلإقامة 
  ٣١/٨/٢٠٢١الهيئة بتاريخ  مع

  : المشروع مساحة
  . فدان ٣,٧٥ أى ما يعادل ٢م١٥٧٥٠إجمالى مساحة المشروع 

  :مكونات المشروع 
 أى ما يعادل    ٢م٧١٩١,٦١٨ بمساحة   للأراضى السكنية  الأراضى المخصصة    -١
  مـن إجمـالى مـساحة أرض المـشروع ،         ) ٪٤٥,٦٦١( فدان وتمثل نـسبة      ١,٧١٢

 فدان وتمثل   ٠,٥٦ بما يعادل    ٢م٢٣٥٣,٥) F.P( بالدور الأرضى    بإجمالى مساحة مبنية  
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪١٤,٩٤٣(نسبة 

  وتمثـل  فـدان ٠,٠٠٢أى مـا يعـادل      ٢م٩بمساحة    المخصصة لغرف الأمن   المساحة - ٢
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٠,٠٥٧(نسبة 

أى مـا يعـادل      ٢م٣٣٢٧,٥٢٤الأراضى المخصصة للطـرق الداخليـة بمـساحة          - ٣
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٢١,١٢٧( فدان وتمثل نسبة ٠,٧٩٢
أى ما يعـادل     ٢م٥٢٧,٩١٥الأراضى المخصصة للمناطق الخضراء بمساحة       - ٤
  . من إجمالى مساحة أرض المشروع) ٪٣,٣٥٢( فدان وتمثل نسبة ٠,١٢٦
أى ما يعادل    ٢م٤٦٩٣,٩٤٣الأراضى المخصصة للطرق الخارجية بمساحة       -٥
  . من إجمالى مساحة أرض المشروع) ٪٢٩,٨٠٣( فدان وتمثل نسبة ١,١١٨
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ًأولا 
  : المخصصة للإسكان المساحة -

 أى مـا يعـادل      ٢م٧١٩١,٦١٨ بمساحة   للأراضى السكنية الأراضى المخصصة   
  مـن إجمـالى مـساحة أرض المـشروع ،         ) ٪٤٥,٦٦١( فدان وتمثل نـسبة      ١,٧١٢

   فـدان  ٠,٥٦ بمـا يعـادل      ٢م٢٣٥٣,٥) F.P(ة بالدور الأرضى    بإجمالى مساحة مبني  
  ، وطبقًـا لجـدول   من إجمـالى مـساحة أرض المـشروع         ) ٪١٤,٩٤٣(وتمثل نسبة   

  : التالى  المبينةقطع الأراضى

رقم 

  القطعة

 مساحة القطعة

  )٢م(

 النسبة البنائية

)٪( 

مساحة الدور 

   ٢F.Pمالأرضى 
  )فيلات (النموذج

عدد 

  الوحدات
 الارتفاع

  ١  منفصل ١١٥٫٣٥  ٢٤٫٤٨  ٤٧١٫١٧٢  ١

  ٢  شبه متصل  ٢٠٠  ٣٥٫٥٦  ٥٦٢٫٥٠٨  ٢

  ٢  شبه متصل  ٢٠٠  ٣٦٫٦١  ٥٤٦٫٣٣٦  ٣

  ٢  شبه متصل  ٢٠٠  ٢٨٫٢٤  ٧٠٨٫١  ٤

  ١  منفصل  ١١٥٫٣٥  ٢٦٫٢٩  ٤٣٨٫٧٨٢  ٥

  ١  منفصل  ١١٥٫٣٥  ٢٨٫٢٨  ٤٠٧٫٩٩٥  ٦

  ٢  شبه متصل  ٢٠٠  ٣٢٫٠٥  ٦٢٤٫٠١١  ٧

  ١  منفصل  ١١٥٫٣٥  ٢٨٫٢٨  ٤٠٧٫٩٥٥  ٨

  ١  منفصل  ١١٥٫٣٥  ٢٦٫٢٩  ٤٣٨٫٧١٦  ٩

  ٢  شبه متصل  ٢٠٠  ٣٣٫٨٤  ٥٩٠٫٩٤٩  ١٠

  ٢  شبه متصل  ٢٣٠٫٧  ٤٢٫٥٦  ٥٤٢٫٠٥٤  ١١

  ١  منفصل  ١١٥٫٣٥  ٣٦٫٣٠  ٣١٧٫٧٨٥  ١٢

  ٢  شبه متصل  ٢٣٠٫٧  ٤٢٫٥١  ٥٤٢٫٧٠٣  ١٣

  ٢  شبه متصل  ٢٠٠  ٣٣٫٧٥  ٥٩٢٫٥٩٢  ١٤

ى 
رض

أ
 +

ول
ور أ

د
  

  -  ٢٢  -  ٢٣٥٣٫٥  -  ٧١٩١٫٦١٨  الإجمالى
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ثانيا 
ً

  :جدول المساحات المبنية للدور الأرضى على مستوى المشروع  - 

  البيان
المساحة المبنية بالمتر 

  المربع
النسبة المئوية من إجمالى 

  أرض المشروع

  ٪١٤٫٩٤٣  ٢٣٥٣٫٥ F.Pالإسكان 

  ٪٠٫٠٥٧  ٩ F.P غرف الأمنالبوابات و

  ٪١٥٫٠٠  ٢٣٦٢٫٥  الإجمالى

ــة ــتراطات البنائي ــشالاش ــضر لم ــزام الأخ ــى الح ــسيم بأراض ــيط والتق   روعات التخط
وفقا لقرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته رقم 

ً
  :٢٠١٩ لسنة ١٢٩

 من إجمالى مساحة المـشروع      )٪١٥(على  لا تزيد   النسبة البنائية المسموح بها      ) أ   (
  .) خدمات+ إسكان (

إلى غرف  بالإضافة  ) أول+ أرضى  (الارتفاع المسموح به لمناطق الإسكان      ) ب(
  .ح بها من قبل القوات المسلحة و لا يتجاوز قيود الارتفاع المسم  وبما السطح ،

ــدور الــسطح ) ج(   ٪ مــن مــسطح٢٥(يــسمح بإقامــة مرافــق خــدمات ب
  )١٠٤ ( رقـم  طبقًـا للمـادة    لا يشكل فى مجموعها وحدة سكنية        وبما) الدور الأرضى 

 ، وبما لا يتعـارض      ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩من اللائحة التنفيذية لقانون البناء الصادر برقم        
  .مع قيود الارتفاع المسموح بها من قبل القوات المسلحة بالمنطقة 

 م٢٥٠علـى   ) قطـع أراضـى   (ألا تزيد أطوال البلوكات المخصصة للاستعمال السكنى         )د(
   يـتم عمـل  م٢٥٠مقيسة من محور البلوك وفـى حالـة زيـادة طـول البلـوك علـى                

   المـسافة مـن محـور الممـر ونهايـة البلـوك            م وتكون ٦ممر بعرض لا يقل عن      
  ٢٠٠٨ لــسنة ١١٩م وطبقًـا لقــانون البنــاء الـصادر بــرقم   ١٥٠لا تزيـد علــى  
  .ولائحته التنفيذية 
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من ) ٪٤٠ (لى ع  الصغيرة لا تزيد   النسبة البنائية داخل قطعة الأرض السكنية     ) ھ(

 مساحة قطعـة    ىإجمالمن   وشبه المتصلة    صلةتللفيلات الم ) ٪٤٥ ( ، المنفصلةلفيلات  ا

  ) .٪١٥ (عن الأرض وبما لا يتجاوز فى الإجمالى

  .م كحد أدنى ٦ المسافة بين البلوكات لا تقل عن )و(

   .م خلفى٦ -م جانبى ٣ -م أمامى ٤: لفيلات ل  الردود)ز(

   بدروم بالمبانى السكنية يستخدم بالأنشطة المـصرح بهـا          دور يسمح بإقامة ) ح(

   .)انتظار سيارات(

م كحد أدنى من الحدود الخارجية والمبانى داخـل المواقـع           ٦رك ردود   يتم ت ) ط(

  .المطلة على الطرق المحيطة أو حدود الجار 

وحدة سـكنية   / بواقع مكان سيارة     انتظار سيارات أماكن   يتم الالتزام بتوفير     )ى(

   .للجراجات وتعديلاته  المصرىوبما لا يتعارض مع الكود) كحد أدنى(

  والكثافـة الـسكانية   -  افدانً/  شخصا   ٤٥  المسموح بها للمشروع   نيةاالسكالكثافة  ) ك(

   .افدانً/  شخصا ٢٦المحققة 
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  وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
  ٢٠٢٢ لسنة ٧٧٥قــرار وزارى رقـم 

  ٤/٩/٢٠٢٢بتاريخ 
  )١/ أ٣(قطعة الأرض رقم باعتماد تخطيط وتقسيم 

  )٣٢( الواقعة بالحوض رقم ٢ م١٠٥٠٠ادل بما يع فدان ٢,٥بمساحة 
   أكتوبر٦بالحزام الأخضر بمدينة 

  حمزة أحمد محمد محمد/ المخصصة للسيد
 لإقامة مشروع سكنى بمقابل عينى

  وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
 ـ ۱۹۷۹ ة لسن ٥٩بعد الاطلاع على القانون رقم        شـأن إنـشاء المجتمعـات       ى ف

  ؛ةالعمرانية الجديد

  ؛ ولائحته التنفيذية۲۰۰۸ لسنة ۱۱۹وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 

 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة       ۲۰۰٦ ة لسن ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
  ؛المجتمعات العمرانية الجديدة

  ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ۲۰۱۸لسنة  ۲٦۹وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 
 بتعيين وزيـر الإسـكان والمرافـق       ٢٠١٩ لسنة   ٩٤ورية رقم   وعلى قرار رئيس الجمه   

 والمجتمعات العمرانية ؛

ن اعتمـاد  أ بـش ٧/٦/٢٠٠٩خ يبتـار الصادر  ) ٢٣٢(رقم  ى  وعلى القرار الوزار  
ت  التفصيلية بالمدن والمجتمعا   المخططاتالقواعد والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق      

 ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩ البناء رقم ا لأحكام قانونالعمرانية الجديدة وفقً
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  ٢٦/٢/٢٠١٧بتاريخ  ) ١٠٣( بجلسته رقم     الصادر وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة    
 إلغـاء  تـم    ى الت ى الأراض معقتراح التعامل   ان  أافقة على المذكرة المعروضة بش    بالمو

ضوء  ى ف ىستصلاح الأراض كتوبر الزراعية لا  أ ٦تخصيصها وفسخ عقدها مع شركة      
تغييـر النـشاط    إمكانية  إمكانية تقنين وضع السادة المتعاملين مع الشركة ودراسة مدى          

  ة ؛على النحو الموضح تفصيلاً بالمذكر وذلك ى إلى عمرانىمن زراع
  ٥/٨/٢٠١٩بتـاريخ   ) ١٢٩( بجلسته رقم    الصادر وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة    

   التعامـل مـع الـسادة   بالموافقة على إقـرار بعـض الـضوابط الخاصـة بأسـلوب      
 أكتوبر الزراعيـة لاستـصلاح      ٦المتعاملين على الأراضى الملغى تخصيصها لشركة       
 أكتـوبر   ٦ فدانًا بمدينـة     ١٢٤٩٤وتعمير الأراضى بالحزام الأخضر والبالغ مساحتها       

 فدانًا شرق السكة الحديد بمدينة حدائق أكتوبر واشتملت تلك الضوابط           ٣١٢٠وبمساحة  
ــسيمببنــدها العاشــر    علــى الاشــتراطات البنائيــة لمــشروعات التخطــيط والتق

 الحزام الأخضر ؛ بأراضى

العمرانيـة   بين هيئة المجتمعات     ٩/٨/٢٠٢٠وعلى عقد التخصيص المبرم بتاريخ      
ــدة  ــسيدالجدي ــد / وال ــد محم ــد محم ــزة أحم ــم حم ــة الأرض رق   )١/  أ٣( لقطع
 الحزام الأخـضر ب )٣٢(الواقعة بالحوض رقم  ۲م١٠٥٠٠ فدان بما يعادل    ٢,٥بمساحة  
ض تفاق على تغيير نشاط قطعـة الأر مع الا  بنشاط سكنى بمقابل عينىتوبر أك٦بمدينة  

  ؛نی ك سى إلى زراع استصلاحمن
  )٤٢٣١٧٨(وعلى الطلب المقـدم مـن استـشارى المـشروع الـوارد بـرقم               

 )١/  أ٣(قطعـة الأرض رقـم    بشأن مراجعة المخطط الخـاص ب      ١١/١١/٢٠٢١بتاريخ  
 الحزام الأخـضر ب )٣٢(الواقعة بالحوض رقم  فدان   ٢,٥بما يعادل    ۲م١٠٥٠٠ بمساحة
   ؛توبر أك٦بمدينة 

   ؛١٦/١١/٢٠٢١وعلى البرنامج الزمنى المعتمد بتاريخ 
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  )٤٢٦٠٦٩(وعلى الطلب المقـدم مـن استـشارى المـشروع الـوارد بـرقم               
  الأرضقطعـة   ومرفق به اللوحات النهائية للمـشروع الخـاص ب         ٢٠/١٢/٢٠٢١بتاريخ  

 )٣٢(الواقعة بـالحوض رقـم      فدان   ٢,٥بما يعادل    ۲م١٠٥٠٠ بمساحة   )١/  أ ٣(رقم  
   ؛توبر أك٦بمدينة  الحزام الأخضرب

 ـ أكتوبر الـوارد  ٦وعلى كتاب جهاز مدينة       ٣/١/٢٠٢٢بتـاريخ  ) ٤١٠٦(رقم ب
  وموقف القطعة ؛ والتوقيع  التدقيقلمشروع بعدا لوحات مرفقًا به

 نظيـر المراجعـة الفنيـة     مصاريف الإداريـة المـستحقة      وعلى الإفادة بسداد ال   
  ةواستــصدار القــرار الــوزارى باعتمــاد التخطــيط والتقــسيم للمــشروع الــوارد

   ؛٢٤/٣/٢٠٢٠بتاريخ 
  وعلى التعهدات المقدمة والموقعة من المخصص له قطعة الأرض ؛

 الموقع مـن القطاعـات     ىوعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزار       
  ؛الإدارات المختصة بالهيئة و

وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعـات العمرانيـة           
   أكتـوبر بعـد مراجعـة المـستندات والرسـومات المقدمـة            ٦الجديدة وجهاز مدينة    

  قطعـة الأرض   باعتمـاد تخطـيط وتقـسيم         عـزت صـقر    حمزة أحمد محمد محمد   / السيدمن  
 ـ) ٣٢( الواقعة بالحوض رقـم      ٢م١٠٥٠٠بما يعادل     فدان ٢,٥بمساحة  ) ١/ أ ٣(رقم   الحزام ب

 قـانون البنـاء    ا لأحكام ووفقًعينى   بمقابل   ى سكن مشروعلإقامة    أكتوبر ٦بمدينة   الأخضر
  ٢٣٢رقـم    ىالتنفيذية والقرار الـوزار     ولائحته ۲۰۰۸ لسنة   ١١٩رقم   الصادر بالقانون 

  ؛٥/٨/٢٠١٩ بتاريخ )١٢٩(بجلسته رقم  وقرار مجلس إدارة الهيئة الصادر ۲۰۰۹لسنة 

قطـاع التخطـيط     معاون السيد الوزير المـشرف علـى      مهندس   . د وعلى مذكرة السيد  
  ؛ المعروض ىالوزار استصدار القرار والمنتهية بطلب ٢٤/٨/٢٠٢٢ بتاريخ والمشروعات
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 :قـــــــرر 

  فـدان  ٢,٥بمـساحة  ) ١/ أ٣(قطعة الأرض رقـم  تخطيط وتقسيم   يعتمد   -  ١مــادة 

 )٣٢(الواقعة بالحوض رقـم  ) عشرة آلاف وخمسمائة متر مربع (٢م١٠٥٠٠بما يعادل  

لإقامـة  حمزة أحمد محمد محمد     / والمخصصة للسيد  أكتوبر   ٦بالحزام الأخضر بمدينة    

المرفقة بهذا    سكنى بمقابل عينى ، وذلك طبقًا للحدود الموضحة على الخريطة          مشروع

 . ، والتى تعتبر جميعها مكملة لهذا القرار ٩/٨/٢٠٢٠القرار والعقد المبرم بتاريخ 

يلتزم المخصص له بالتعهد الموقع منه باستمرار التعامل مـع الهيئـة             -٢ادة ـمـ

وجهاز المدينة وفقًا للطلب المقدم منه فى تاريخ سابق على صدور حكم محكمة القضاء              

 ق ،   ٦٧ لـسنة    ٤٢٢٥ فـى الـدعاوى أرقـام        ٢١/١/٢٠٢٠الإدارى الصادر بجلسة    

 ق ، وبذات أسـلوب التعامـل واسـتغلال          ٧١ لسنة   ٦٤٤٣٤ ق ،    ٧٠ لسنة   ٦٤٦٥٧

الأرض بنشاط سكنى والتنازل عن إعمال كافة آثار الحكم المشار إليه سلفًا مع اعتبـار              

  .هذا التعهد جزءا لا يتجزأ من العقد المبرم بينه وبين جهاز المدينة

   المشروع للحجـز أو البيـع      يلتزم المخصص له بعدم عرض وحدات      -٣ادة ـمـ

أو الإعلان عن المشروع للرأى العام إلا بعد موافقة الهيئة ووفقًا للقواعـد والـضوابط               

مقـنن  الالمتبعة فى هذا الشأن وبإزالة كافة المعوقات والإشـغالات والمنـشآت غيـر              

أوضاعها قبل البدء فى استصدار تراخيص البناء ، مع الالتزام بقرار رئـيس مجلـس               

 الخاص بإدراج ضوابط بيـع وحـدات مـشروعات          ٢٠٢٢ لسنة   ٢١٨٤اء رقم   الوزر
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٨٤

التطوير العقارى وإعداد ملحق للعقد المبرم يتضمن هذه الضوابط ، وفى حالة مخالفـة              

  .ذلك يتم إلغاء هذا القرار واتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة فى هذا الشأن

ة المعمول بهـا كحـد أقـصى    نائيببالاشتراطات اليلتزم المخصص له    -٤ادة ـم

 .ع الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفا وبشرط عدم تجاوز قيود

يلتزم المخصص له بتقديم الرسومات التنفيذيـة والمواصـفات الفنيـة            -٥ادة ـم

لأعمال شبكات المرافق فى إطار المخطط المقدم والمساحة المتعاقد عليهـا والبرنـامج            

  . واعتمادها من الهيئة قبل البدء فى التنفيذالزمنى المعتمد لدراستها

  يلتزم المخصص له بموافاة جهـاز المدينـة المخـتص بالمـستندات            -٦ادة ـمـ

 ١١٩اللازمة لاستخراج التراخيص طبقًا لأحكام قانون البناء الصادر بالقـانون رقـم              

   . ولائحته التنفيذية٢٠٠٨لسنة 

 )١(ى المساحة الواردة بالمـادة      بتنفيذ المشروع عل  له  لتزم المخصص   ي -٧ادة ـم

 ووفقًا للاشـتراطات    من القرار  )٦(من القرار بعد استخراج التراخيص الواردة بالمادة        

خلال خمس سنوات من تاريخ توفير المرافـق  المرفقة والغرض المخصص له الأرض   

 ، وفى حالة ثبوت ما يخالف ذلك يلغـى          ) طريق ممهد  -مصدر مياه إنشائى    (الرئيسية  

   .القرار ويتم اتخاذ الإجراءات القانونية المناسبةهذا 

يلتزم المخصص له بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائية فى حالـة            -٨ادة ـم

  .طلبها أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة 

يلتزم المخصص له باعتماد رسومات وتـصميم ومواصـفات أعمـال        -٩ادة ـم

  .المشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات شبكة الاتصالات ب
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 يلتزم المخصص له بتوفير أماكن انتظار للسيارات طبقًـا للـشروط            -١٠ادة ـمـ

  .المرفقة بالقرار والكود المصرى للجراجات وتعديلاته 

يلتزم المخصص له باستخدام أنظمة الطاقة الشمـسية علـى النحـو        -١١ادة ـمـ

  .المعمول به بالهيئة

  ىويعمل به من اليـوم التـال  ، الوقائع المصرية فى نشر هذا القرار ي -١٢ادة ـمـ

   .المختصة تنفيذه كل فيما يخصه  الجهاتجميع ىلتاريخ نشره ، وعل

  وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية

  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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 ىبالقرار الوزار الشروط المرفقة

  )١/  أ ٣(ط وتقسيم قطعة الأرض رقم المرفق باعتماد تخطي
   فدان٢,٥ بما يعادل ٢م١٠٥٠٠بمساحة 

   أكتوبر٦بالحزام الأخضر بمدينة ) ٣٢(الواقعة بالحوض رقم 
  حمزة أحمد محمد محمد/ والمخصصة للسيد

  لإقامة نشاط سكنى بنظام السداد العينى ، وفقًا للتعاقد المبرم
  ٩/٨/٢٠٢٢بتاريخ 

  : المشروع مساحة
  . فدان ٢,٥ أى ما يعادل ٢م١٠٥٠٠ى مساحة المشروع إجمال

  :مكونات المشروع 
أى مـا يعـادل      ٢م٥٢٥٠ الأراضى المخصصة للاستعمال السكنى بمـساحة        -١
ــسبة  ١,٢٥ ــل ن ــدان وتمث ــشروع ،  ) ٪٥٠( ف ــساحة أرض الم ــالى م ــن إجم   م

 وتمثـل   فدان٠,٣٧٣ بما يعادل ٢م١٥٦٦) F.P( بإجمالى مساحة مبنية بالدور الأرضى  
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع  )٪١٤,٩(نسبة 

ــصة  -٢ ــى المخص ــات والأراض ــن   للبواب ــرف الأم ــساحة  غ    ٢م٩بم
   .من إجمالى مساحة أرض المشروع) ٪٠,٠٩( فدان وتمثل نسبة ٠,٠٠٢أى ما يعادل 

   أى مـا يعـادل     ٢م٢٥٥٦بمـساحة    الداخليـة الأراضى المخصصة للطـرق      -٣
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٢٤,٣٤( وتمثل نسبة فدان ٠,٦٠٩
   أى مـا يعـادل     ٢م٩٣٧بمـساحة   الأراضى المخصصة للطـرق الخارجيـة        -٤
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٨,٩٢( وتمثل نسبة  فدان٠,٢٢٣
  ٢م١٧٤٨الأراضــى المخصــصة للمنــاطق الخــضراء بمــساحة      -٥

  .احة أرض المشروع من إجمالى مس) ٪١٦,٦٥( فدان وتمثل نسبة ٠,٤١٦أى ما يعادل 
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  : المخصصة للإسكان المساحة
  أى مـا يعـادل     ٢م٥٢٥٠الأراضى المخصصة للاسـتعمال الـسكنى بمـساحة         

ــسبة  ١,٢٥ ــل ن ــدان وتمث ــشروع ،  ) ٪٥٠( ف ــساحة أرض الم ــالى م ــن إجم   م
وتمثـل    فدان٠,٣٧٣ بما يعادل ٢م١٥٦٦) F.P( بإجمالى مساحة مبنية بالدور الأرضى  

قطـع الأراضـى      ، وطبقًا لجدول    مساحة أرض المشروع    من إجمالى  )٪١٤,٩(نسبة  
   :التالى 
  رقم

  القطعة

  مساحة

  بالمتر المربعالقطعة 

   الدور مساحة

  ٢م الأرضى

  البنائية  النسبة

  لقطعة الأرض
  عدد الوحدات  النموذج

٢  ٪٢٩٫٢٢  ١٩٥٫٧٥  ٦٦٩٫٩٦  ١  

٢  ٪٣١٫٩٨  ١٩٥٫٧٥  ٦١٢٫٠٤  ٢  

٢  ٪٢٩٫٢٢  ١٩٥٫٧٥  ٦٦٩٫٩٧  ٣  

٣٢٫٠٢  ١٩٥٫٧٥  ٦١١٫٢٩  ٤٪ 

فيلا شبه 

  متصلة

٢  

١ ٪٢٤٫١٩  ٩٧٫٨٧٥  ٤٠٤٫٦٧  ٥  

١ ٪٢٦٫١٤  ٩٧٫٨٧٥  ٣٧٤٫٤٩  ٦  

٢٧٫٠٩  ٩٧٫٨٧٥  ٣٦١٫٣٥  ٧٪ 

  فيلا منفصلة

١  

١٩٥٫٧٥  ٦٤٣٫٢٣  ٨  
فيلا شبه  ٪٣٠٫٤٣

  متصلة
٢  

  ٣  فيلا متصلة ٪٣٢٫٥٢  ٢٩٣٫٦٢٥  ٩٠٣  ٩

  ١٦  ----  ----  ١٥٦٦  ٥٢٥٠  الإجمالى

  د محمدحمزة أحمد محم/ المالك
  محمود أحمد محمد محمد/ عنه
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  رئيس مجلس الإدارة
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  ٢٠٢٢ لسنة ٢٦٨رقم الإيداع بدار الكتب 
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