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  راراتـــق
  وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

  ٢٠٢٢ لسنة ٧٣٧قــرار وزارى رقـم 
  ٢٢/٨/٢٠٢٢بتاريخ 

    فدان٢,٥ بمساحة )٢/أ٢(باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم 
  )٢٢( الواقعة بالحوض رقم ٢م١٠٥٠٠بما يعادل 

   أكتوبر٦خضر بمدينة بالحزام الأ
  أبو طالب عثمان متولى أبو الغيط/ سيدالمخصصة لل

 لإقامة مشروع سكنى بمقابل عينى
  وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

 ـ ۱۹۷۹ ة لسن ٥٩بعد الاطلاع على القانون رقم        شـأن إنـشاء المجتمعـات       ى ف
  ؛العمرانية الجديدة

  ؛ ولائحته التنفيذية۲۰۰۸ لسنة ۱۱۹ن رقم وعلى قانون البناء الصادر بالقانو
 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة       ۲۰۰٦ ة لسن ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      

  ؛المجتمعات العمرانية الجديدة
  ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ۲۰۱۸لسنة  ۲٦۹وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 

سـكان   بتعيـين وزيـر الإ     ٢٠١٩ لـسنة    ٩٤وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
  والمجتمعات العمرانية ؛ والمرافق

 ن اعتماد القواعـد   أ بش ٧/٦/٢٠٠٩خ  يبتارالصادر  ) ٢٣٢(وعلى القرار الوزارى رقم     
ت  التفـصيلية بالمـدن والمجتمعـا      المخططـات والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق     

 ؛تنفيذية  ولائحته ال٢٠٠٨ لسنة ١١٩ا لأحكام قانون البناء رقم العمرانية الجديدة وفقً
  ٢٦/٢/٢٠١٧بتاريخ  ) ١٠٣(بجلسته رقم   الصادر  وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة      

 إلغـاء  تـم    ى الت ىقتراح التعامل مع الأراض   ان  أافقة على المذكرة المعروضة بش    بالمو
 ضوء  ى ف ىستصلاح الأراض كتوبر الزراعية لا  أ ٦تخصيصها وفسخ عقدها مع شركة      

تغييـر النـشاط    إمكانية  لين مع الشركة ودراسة مدى      إمكانية تقنين وضع السادة المتعام    
  ة ؛على النحو الموضح تفصيلاً بالمذكر وذلك ى إلى عمرانىمن زراع
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  ٥/٨/٢٠١٩بتـاريخ   ) ١٢٩(بجلسته رقم   الصادر  وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة      
  بالموافقة على إقـرار بعـض الـضوابط الخاصـة بأسـلوب التعامـل مـع الـسادة         

 أكتوبر الزراعيـة لاستـصلاح      ٦راضى الملغى تخصيصها لشركة     المتعاملين على الأ  
 أكتـوبر   ٦ فدانًا بمدينـة     ١٢٤٩٤وتعمير الأراضى بالحزام الأخضر والبالغ مساحتها       

 فدانًا شرق السكة الحديد بمدينة حدائق أكتوبر واشتملت تلك الضوابط           ٣١٢٠وبمساحة  
  خطـيط والتقـسيم بأراضـى     ببندها العاشر على الاشتراطات البنائية لمـشروعات الت       

  الحزام الأخضر ؛
 بـين هيئـة المجتمعـات       ١٥/٦/٢٠٢١وعلى عقد التخصيص المبـرم بتـاريخ        

  لقطعـة الأرض   أبو طالـب عثمـان متـولى أبـو الغـيط          / سيدالعمرانية الجديدة وال  
 )٢٢( الواقعـة بـالحوض رقـم        ٢م١٠٥٠٠ بما يعادل     فدان ٢,٥ بمساحة   )١/أ٢(رقم  

 أكتوبر بنشاط سكنى بمقابل عينى مع الاتفاق علـى تغييـر            ٦ بالحزام الأخضر بمدينة  
  إلى سكنى ؛ زراعىاستصلاح من  نشاط قطعة الأرض

 ١٢/١٢/٢٠٢١وعلى الطلب المقدم من وكيل المخصص له قطعة الأرض الـوارد بتـاريخ              
) ١/أ٢(بشأن استصدار القرار الوزارى واعتماد التخطيط والتقسيم لقطعة الأرض رقم            

بالحزام الأخـضر  ) ٢٢( الواقعة بالحوض رقم ٢م١٠٥٠٠ فدان بما يعادل    ٢,٥بمساحة  
   ؛ أكتوبر٦بمدينة 

   ؛١٦/١٢/٢٠٢١للمشروع والمعتمد من الهيئة بتاريخ المقدم وعلى البرنامج الزمنى 
 ١٩/٣/٢٠٢٢بتـاريخ   ) ١٢٣٣٠(وعلى كتاب قطاع التخطيط والمشروعات رقم       

  لوحـات للمـشروعات عاليـه   ) ٧( عـدد    أكتوبر مرفقًـا بـه     ٦الموجه لجهاز مدينة    
   تنفيـذى  - عقـارى    -مـالى   (للمراجعة والإفـادة بكامـل موقـف قطعـة الأرض           

  ؛)  قانونى-" معاينة حديثة"
 ٣/٧/٢٠٢٢بتـاريخ   ) ٤١٤٠٩٠( أكتوبر الوارد برقم     ٦وعلى كتاب جهاز مدينة     

 ـ                شروعمرفقًا به لوحات المشروع بعد التدقيق والتوقيع والإفـادة بكامـل موقـف الم
   ؛ورفع مساحى للقطعة



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٢سنة  نوفمبر ١٣فى  ٢٥٢ العدد – الوقائع المصریة    
 

  

٥

 وعلى الإفادة بسداد المصاريف الإدارية المستحقة نظير المراجعة الفنيـة واستـصدار        
  )٤١٥٤٩١(بـرقم   القرار الوزارى باعتماد التخطـيط والتقـسيم للمـشروع الـوارد            

   ؛٢٦/٧/٢٠٢٢بتاريخ 
  الموقع مـن القطاعـات    ىوعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزار       

  ؛الإدارات المختصة بالهيئة و
 لـه قطعـة الأرض      والموقعين من وكيـل المخـصص      ينم المقد التعهدينوعلى  

  جهـاز مدينـة   ولمجتمعات العمرانية الجديدة    ا هيئةاستمرار التعامل مع     على بالموافقة
  صدور حكـم محكمـة القـضاء   ىعل  تاريخ سابقىف المقدم منه ا للطلب وفقً کتوبر أ ٦

 ـ ٢١/١/٢٠٢٠ بجلسة  الصادر ىالإدار   ، ق ٦٧ لـسنة    ٤٢٢٥ أرقـام  الـدعاوى    ىف
 وبذات أسلوب التعامل واستغلال الأرض       ق ٧١ لسنة   ٦٤٤٣٤،  ق   ٧٠ لسنة   ٦٤٦٥٧

اعتبـار هـذا     ا مـع  عن إعمال كافة آثار الحكم المشار إليه سلفً        والتنازلسكنى   اطبنش
 وعدم عرض وحـدات  ،  من العقد المبرم بينه وبين جهاز المدينة       يتجزأ  لا االتعهد جزء

  ة ؛العمرانية الجديد لمجتمعاتا هيئةوالبيع إلا بعد موافقة  المشروع للحجز
 وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعات العمرانيـة الجديـدة           

 ـوكيـل  من   أكتوبر بعد مراجعة المستندات والرسومات المقدمة٦وجهاز مدينة   / سيدال
 )٢/أ٢(تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقـم       باعتماد   ان متولى أبو الغيط   أبو طالب عثم  

 الحزام الأخـضر ب )٢٢(رقم  الواقعة بالحوض ٢م١٠٥٠٠ بما يعادل    فدان ٢,٥بمساحة  
 الـصادر  قانون البنـاء   ا لأحكام ووفقً ،عينى  بمقابل  سكنى  لإقامة مشروع     أكتوبر ٦بمدينة  
 ۲۰۰۹لـسنة    ٢٣٢رقـم   ى  فيذية والقرار الوزار  التن  ولائحته ۲۰۰۸ لسنة   ١١٩رقم   بالقانون

  ؛٥/٨/٢٠١٩بتاريخ ) ١٢٩(وقرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم 

  مهندس معاون الـسيد الـوزير المـشرف علـى قطـاع            . د وعلى مذكرة السيد  
 استـصدار القـرار    والمنتهيـة بطلـب      ١١/٨/٢٠٢٢ بتاريخ   التخطيط والمشروعات 

  ؛ المعروض ىالوزار
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 :ـــرر قــــ

    فـدان ٢,٥ بمـساحة  )٢/أ٢(تخطيط وتقسيم قطعـة الأرض رقـم    يعتمد -  ١مـادة 
 )٢٢(رقـم   الواقعـة بـالحوض   )عشرة آلاف وخمسمائة متر مربع  (٢م١٠٥٠٠بما يعادل   

  أبو طالب عثمان متولى أبـو الغـيط  / سيدلل أكتوبر والمخصصة  ٦بالحزام الأخضر بمدينة    
، وذلك طبقًا للحدود الموضـحة علـى الخريطـة           عينىبمقابل    سكنى مشروعلإقامة  

  التـى تعتبـر جميعهـا      ، و  ١٥/٦/٢٠٢١بتـاريخ    المرفقة بهذا القرار والعقد المبـرم     
 .لهذا القرار  مكملة

باستمرار التعامل مـع الهيئـة       همنلتزم المخصص له بالتعهد الموقع      ي -٢ادة ـمـ
القضاء ى صدور حكم محكمة     وجهاز المدينة وفقًا للطلب المقدم منه فى تاريخ سابق عل         

  ق ،  ٦٧ لـسنة    ٤٢٢٥ فـى الـدعاوى أرقـام        ٢١/١/٢٠٢٠الإدارى الصادر بجلسة    
 ق ، وبذات أسـلوب التعامـل واسـتغلال          ٧١ لسنة   ٦٤٤٣٤ ق ،    ٧٠ لسنة   ٦٤٦٥٧

الأرض بنشاط سكنى والتنازل عن إعمال كافة آثار الحكم المشار إليه سلفًا مع اعتبـار              
  .زأ من العقد المبرم بينه وبين جهاز المدينةهذا التعهد جزءا لا يتج

  بعدم عرض وحدات المشروع للحجـز أو البيـع        المخصص له   لتزم  ي -٣ادة ـمـ
أو الإعلان عن المشروع للرأى العام إلا بعد موافقة الهيئة ووفقًا للقواعـد والـضوابط               

مقـنن أوضـاعها    وبإزالة كافة المعوقات والإشغالات والمنشآت غيـر ال       المتبعة فى هذا الشأن     
  ، مـع الالتـزام بقـرار رئـيس مجلـس الـوزراء      قبل البدء فى استصدار تراخيص البنـاء   

ضوابط بيـع وحـدات مـشروعات التطـوير         إدراج   الخاص ب  ٢٠٢٢ لسنة   ٢١٨٤رقم  
وفى حالة مخالفة ذلـك يـتم       يتضمن هذه الضوابط    العقارى وإعداد ملحق للعقد المبرم      

  .فى هذا الشأن ات القانونية المناسبةإلغاء هذا القرار واتخاذ الإجراء
نائية المعمول بهـا كحـد أقـصى    ببالاشتراطات اللتزم المخصص له   ي -٤ادة ـم

 .ع  من قبل وزارة الدفااالارتفاع المسموح به وبشرط عدم تجاوز قيود
بتقديم الرسومات التنفيذيـة والمواصـفات الفنيـة        له  لتزم المخصص   ي -٥ادة ـم

ق فى إطار المخطط المقدم والمساحة المتعاقد عليهـا والبرنـامج          لأعمال شبكات المراف  
   .الزمنى المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء فى التنفيذ
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  بتقـديم واعتمـاد البرنـامج الزمنـى للمـشروع         لتزم المخصص له    ي -٦ادة ـم
 مـن تـاريخ تـوفير المرافـق       من جهاز المدينة ، على أن يكون خلال خمس سنوات         

 ) . طريق ممهد-مصدر مياه إنشائى (الرئيسية 

بموافاة جهاز المدينة المختص بالمستندات اللازمة      لتزم المخصص له    ي -٧ادة ـمـ
 ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩رقم   لاستخراج التراخيص طبقًا لأحكام قانون البناء الصادر بالقانون       

 .ولائحته التنفيذية 

 )١( المساحة الواردة بالمـادة      بتنفيذ المشروع على  لتزم المخصص له    ي -٨ادة ـم
 ووفقًا للاشـتراطات    من القرار  )٧(من القرار بعد استخراج التراخيص الواردة بالمادة        

المرفقة والغرض المخصص له الأرض وبمراعاة البرنامج الزمنى المعتمد من الهيئـة            
  -مـصدر ميـاه إنـشائى    (خلال خمس سنوات من تاريخ توفير المرافـق الرئيـسية       

وفى حالة ثبوت ما يخالف ذلك يلغى هذا القرار ويتم اتخاذ الإجـراءات              )هدطريق مم 
  .القانونية المناسبة

بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائية فى حالـة        له  لتزم المخصص   ي -٩ادة ـم
  .طلبها أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة 

ات وتصميم ومواصـفات أعمـال      باعتماد رسوم لتزم المخصص له    ي -١٠ادة ـم
  .شبكة الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات 

بتوفير أماكن انتظار للسيارات طبقًـا للـشروط        لتزم المخصص له    ي -١١ادة ـمـ
  .المرفقة بالقرار والكود المصرى للجراجات وتعديلاته 

 ـلتزم المخصص له    ي -١٢ادة ـمـ سية علـى النحـو   باستخدام أنظمة الطاقة الشم
  .المعمول به بالهيئة

  ىويعمل به من اليـوم التـال  ، الوقائع المصرية فى نشر هذا القرار ي -١٣ادة ـمـ
   .المختصة تنفيذه كل فيما يخصه  الجهاتجميع ىلتاريخ نشره ، وعل

  وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية
  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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 ىبالقرار الوزار رفقةالشروط الم

  )٢/أ٢(قطعة الأرض رقم للمشروع بتقسيم التخطيط والالمرفق باعتماد 
    فدان٢,٥ بما يعادل ٢م١٠٥٠٠بمساحة 

   أكتوبر٦ بالحزام الأخضر بمدينة )٢٢(الواقعة بالحوض رقم 
  أبو طالب عثمان متولى أبو الغيط/ سيدللوالمخصصة 

  عينىبمقابل لإقامة نشاط سكنى 
  ١٥/٦/٢٠٢١بتاريخ بين الهيئة وسيادته  للتعاقد المبرم وفقًا

  : المشروع مساحة
   . فدان٢,٥ أى ما يعادل ٢م١٠٥٠٠إجمالى مساحة المشروع 

  :مكونات المشروع 
 أى مـا يعـادل    ٢م٥٢٥٠ الأراضى المخصصة للاستعمال السكنى بمـساحة        -١
بإجمالى مساحة  من إجمالى مساحة أرض المشروع ،       ) ٪٥٠( فدان وتمثل نسبة     ١,٢٥

 )٪١٤,٩٣( فدان وتمثـل نـسبة   ٠,٣٧٣ بما يعادل  ٢م١٥٦٨) F.P(مبنية بالدور الأرضى    
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع 

 فـدان  ٠,٠٠٢ أى مـا يعـادل       ٢م٧ بمساحة   )F.P (لغرف الأمن الأراضى المخصصة    - ٢
  . من إجمالى مساحة أرض المشروع) ٪٠,٠٧(وتمثل نسبة 

 بمـساحة   وأماكن انتظـار الـسيارات     ةللطرق الداخلي  المخصصة   الأراضى -٣
من إجمالى مـساحة    ) ٪٢٢,٠٤( فدان وتمثل نسبة     ٠,٥٥١ أى ما يعادل     ٢م٢٣١٤,٣٧

  .أرض المشروع 
 أى مـا يعـادل   ٢م٩٣٧,٥ بمـساحة  للطـرق الخارجيـة   الأراضى المخصـصة   – ٤
   .من إجمالى مساحة أرض المشروع )٪٨,٩٣( فدان وتمثل نسبة ٠,٢٢٣
 أى مـا    ٢م١٩٩١,١٣ بمساحة   للممرات والمناطق الخضراء  راضى المخصصة    الأ – ٥
   .من إجمالى مساحة أرض المشروع )٪١٨,٩٦( فدان وتمثل نسبة ٠,٤٧٤يعادل 
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٩

  : المخصصة للإسكان المساحة
  فـدان  ١,٢٥ أى ما يعادل     ٢م٥٢٥٠الأراضى المخصصة للاستعمال السكنى بمساحة      

   أرض المـشروع ، بإجمـالى مـساحة        مـن إجمـالى مـساحة     ) ٪٥٠(وتمثل نسبة   
 )٪١٤,٩٣( فدان وتمثـل نـسبة   ٠,٣٧٣ بما يعادل  ٢م١٥٦٨) F.P(مبنية بالدور الأرضى    

   : التالىقطع الأراضى ، وطبقًا لجدولمن إجمالى مساحة أرض المشروع 
  رقم

  القطعة
  مساحة

  )٢م(القطعة 
مساحة الدور 

 ٢ مالأرضى
البنائية  النسبة

  لقطعة الأرض 
عدد 
  اتالوحد

  الارتفاع  النموذج

١  ٪٢٩٫٨٩  ١٩٦  ٦٥٥٫٥٧  ١  
١  ٪٢٩٫٨٩  ١٩٦  ٦٥٥٫٥٧  ٢ 

١  ٪٢٩٫٨٠  ١٩٦  ٦٥٧٫٧  ٣ 

١  ٪٢٩٫٨٠  ١٩٦  ٦٥٧٫٧  ٤  
١  ٪٢٩٫٨٠  ١٩٦  ٦٥٧٫٧  ٥ 

١  ٪٢٩٫٨٠  ١٩٦  ٦٥٧٫٧  ٦ 

١  ٪٢٩٫٩٧  ١٩٦  ٦٥٤٫٠٣  ٧ 

١  ٪٢٩٫٩٧  ١٩٦  ٦٥٤٫٠٣  ٨ 

صلة
نف

ت م
يلا

ف
  

وم 
در

ب
 +

ضى 
أر

 +
ول 

أ
 +

طح
 س

رف
غ

  

     ٨    ١٥٦٨  ٥٢٥٠  الإجمالى

ــة ــتراطات البنائي ــضرالاش ــزام الأخ ــى الح ــسيم بأراض ــيط والتق ــشروعات التخط    لم
وفقا لقرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته رقم 

ً
  :٢٠١٩ لسنة ١٢٩

  لا تزيد النسبة البنائية المـسموح بهـا علـى مـستوى المـشروع بالكامـل            -١
  . من إجمالى مساحة المشروع) ٪١٥(على 

  .فدان  / ا شخص٤٥ لىكثافة السكانية المسموح بها لا تزيد ع ال-٢
  يتعـارض وبمـا لا    ) أول+ أرضى  ( الارتفاع المسموح به لمناطق الإسكان       -٣

  .بالمنطقة مع قيود ارتفاع القوات المسلحة 
 )من مسطح الـدور الأرضـى  (٪ ٢٥تمثل  يسمح بإقامة مرافق خدمات بدور السطح  -٤

مـن اللائحـة التنفيذيـة      ) ١٠٤( وحدة سكنية وطبقًا للمادة      بما لا يشكل فى مجموعها    
وبما لا يتعارض مع قيـود      وتعديلاتهما   ،   ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩لقانون البناء الصادر برقم     

  .الارتفاع المسموح بها من قبل القوات المسلحة بالمنطقة 
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 م٢٥٠علـى   ) قطـع أراضـى   (لا تزيد أطوال البلوكات المخصصة للاستعمال السكنى        أ - ٥
   يـتم عمـل  م٢٥٠مقيسة من محور البلوك وفـى حالـة زيـادة طـول البلـوك علـى                

  م وتكون المـسافة مـن محـور الممـر ونهايـة البلـوك             ٦ممر بعرض لا يقل عن      
  ٢٠٠٨ لــسنة ١١٩م وطبقًـا لقــانون البنــاء الـصادر بــرقم   ١٥٠لا تزيـد علــى  
  .وتعديلاتهما ولائحته التنفيذية 

  .م كحد أدنى ٦عن  المسافة بين البلوكات لا تقل -٦
م خلفى داخل قطعـة الأرض الـسكنية        ٦ -م جانبى   ٣ -م أمامى   ٤ :  الردود -٧

وبالنسبة للفيلات المنفصلة يتم عمل الردود الجانبى لقطع الأراضى التى تقل واجهتهـا             
م طبقًا للاشتراطات المعمول بهـا بالمـشروعات        ٣م بدلاً من    ٢,٥م لتصبح   ٢٢,٥عن  

 وبالنـسبة للفـيلات     ٢٠٠٩ لـسنة    ٢٣٢القرار الوزارى رقـم     الاستثمارية المعتمدة ب  
المتصلة وشبه المتصلة والرباعى يسمح بعمل الردود الجانبى لقطع الأراضى التى تقل            

 طلـب   وفى حالـة جانب واحد فقط من  م  ٣م بدلاً من    ٢,٥م لتصبح   ٢٢,٥عن  واجهتها  
مـاكن انتظـار سـطحية    تعديل الردود من الجانبين يتم الالتزام بعمل بدروم أو توفير أ     
  .خارجية تستوعب الأعداد المطلوبة لأماكن انتظار السيارات 

  المقـررة للبـدروم   يسمح بإقامة دور بدروم بالمبانى السكنية طبقًا بالأنـشطة      -٨
   .فى الهيئةبها  المصرحو

للفـيلات  ) ٪٤٥( و للفـيلات المنفـصلة   ) ٪٤٠ (لـى لا تزيد ع  النسبة البنائية    -٩
وبمـا لا يتجـاوز     والنماذج السكنية بكل قطعة أرض سـكنية        تصلة  مالشبه  المتصلة و 

   .من إجمالى مساحة المشروع) ٪١٥(ية  الإجمالالنسب البنائية
لأرض المشروع حتـى    م كحد أدنى من الحدود الخارجية       ٦ يتم ترك ردود     -١٠ 

  .المحيطة أو حدود الجار الخارجية المبانى المطلة على الطرق حد 
   بتـوفير أمـاكن انتظـار سـيارات طبقًـا للكـود المـصرى               يتم الالتزام  -١١

  .  وتعديلاتهللجراجات
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 يسمح بإقامة غرف أمن وبوابات بالمشروع بحيث لا تزيد مـساحة الغرفـة      -١٢
 وبارتفاع أرضى فقط وعلى أن تكون ضمن النسبة البنائية المـسموح  ٢م٩الواحدة على  
  ) .٪١٥(بها للمشروع 

  والكثافة الـسكانية   - فدان  /  شخصا   ٤٥ح بها للمشروع    المسمو نيةالسكالكثافة   - ١٣
  .فدان /  شخصا ١٤المحققة 

  : المبنية للدور الأرضى على مستوى المشروع اتجدول المساح
   البنائية للمشروعجدول النسب

  النمط
  إجمالى

  )٢م(الدور الأرضى 
 البنائية ةالنسب

 )F.P(المحققة 

  ٪١٤٫٩٣  ١٥٦٨ )فيلات سكنية(سكنى 

  ٪٠٫٠٧  ٧  ) غرفة أمن٢عدد (غرف أمن 

  ٪١٥  ١٥٧٥  الإجمالى

إجمالى مساحة الأرض 
  ٢م١٠٥٠٠ - فدان ٢٫٥

  النسبة البنائية
  )٪١٥(المسموح بها 
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   العامةالاشتراطات
 بـدون ويسمح بإقامة دور البدروم      )أول+ رضى  أ (للمبانى ارتفاع   أقصىيبلغ   -١

 ويستخدم بالأنشطة المصرح بها بـدور  البدروممسئولية جهاز المدينة توصيل المرافق لدور    
  . )جراجات(البدرومات 

أبو طالب عثمان متولى أبو الغيط ، بقيود الارتفاع المفروضـة           / يلتزم السيد  -٢
   .من قبل وزارة الدفاع للمنطقة

  )٪١٥( النسبة البنائية المـسموح بهـا لكامـل المـشروع لا تزيـد علـى                 -٣
  .ع بحد أقصى من مساحة أرض المشرو

   .مناطق الردودى ت فآلا يجوز إقامة أية منش -٤
هى الملحقات التـى بنيـت      :  بالمبانى السكنية     مرافق الخدمات بدور السطح    -٥

 ـ               لا تكـون   ىأعلى سطح البناء مثل آبار السلالم والخزانـات والغـرف الخدميـة الت
 المقفلـة   فى استعمالها لباقى وحـدات البنـاء  ة بل تكون تابعة سكنيةفى مجموعها وحد 

  المــسطح مــن )٪٢٥( علــىمجموعهــا  ىتزيــد فــ المــصرح بهــا علــى أن لا
  مـن اللائحـة التنفيذيـة لقـانون البنـاء     ) ١٠٤(المبنى بالدور الأرضى طبقًا للمـادة      

 وتعديلاتهما وبما لا يتعارض مع قيود الارتفاع المسموح بهـا           ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩برقم  
   .من قبل القوات المسلحة بالمنطقة

 فمياه وصر  (من شبكات المرافق الداخلية   وتنفيذ تصميم على نفقته  المالكى   يتول - ٦
 ـ   ى بالمبان ا وتوصيله )ى وكهرباء وتليفونات وغاز   ورى  صح ا للرسـومات   وذلـك طبقً

 . وأن يقوم المالك بتشغيل وصيانة المرافق الداخلية بكافة أنواعها لمعتمدة من الهيئةا

ى سيق الموقع مـن ممـرات وشـبكة الـر         تن الخاصة على نفقته  المالكيتولى   -٧
البـردورات والأرصـفة والتبليطـات       وتنفيـذ  وأعمدة الإنارة الداخلية لممرات المشاة    

 .ه التكسيات وخلافوالزراعة والتشجير والأعمال الصناعية و

 ـ ورصـفها  الخاصة تنفيذ الطرق الداخلية    على نفقته  المالكيتولى   -٨ للرسـومات  ا  طبقً
  .بالطرق الرئيسية  الداخليةق مع ربط الطرمن الهيئة  والمواصفات المعتمدة
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 يلتزم المالك على نفقته بتنفيذ مكونات المشروع وفقًا للبرنامج الزمنى المقـدم منـه                -٩
 .والمعتمد من الهيئة 

الجهاز بمتابعـة التنفيـذ وإجـراء       ى  السماح لمهندس بيلتزم المالك على نفقته      -١٠
 ـفى وكـذا التفتـيش ال     للمبانر  الترخيص الصاد ئية و للاشتراطات البنا ى  التفتيش الفن  ى ن

 مـن   ا للمواصفات والرسومات المقدمـة    واعتماد العينات الخاصة بشبكات المرافق وفقً     
  .المالك والمعتمدة من الهيئة وجهاز المدينة

ــك  -١١ ــولى المال ــوماتيت ــاد رس ــاء اعتم ــال الكهرب ــفات أعم    ومواص
 .ء توزيع الكهرباة من شرك

ــولى ا -١٢ ــك يت ــحة لمال ــال الموض ــه الخاصــة صــيانة الأعم ــى نفقت   عل
  . )٨، ٧، ٦ (اتفى الفقر
طبقًـا للكـود    بمناطق الإسـكان    يتم الالتزام بتوفير أماكن انتظار سيارات        -١٣
  .للجراجات وتعديلاته  المصرى
  الكهربائيـة فـى حالـة طالبهـا       سيارات  لليتم الالتزام بتوفير أماكن شحن       -١٤

  . تها بالمشروع من الجهات المختصةأو الموافقة على إقام
اعتماد رسومات وتصميم ومواصفات أعمال شبكة الاتصالات       ب المالك يلتزم -١٥

  .بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات 
  .المقدم منه والمعتمد من الهيئة البرنامج الزمنى ب المالك يلتزم -١٦
 ـ البنـاء الموحـد الـصاد      بقـانون الالتزام   يتم -١٧   ٢٠٠٨لـسنة   ١١٩رقم ر ب

  والاشتراطات الـواردة بقـرار مجلـس إدارة الهيئـة          ،   ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما  
 ٢٠١٩ لسنة ١٢٩بجلسته رقم 

  طرف أول
  السيد الوزيرمعاون 

  المشرف على قطاع التخطيط والمشروعات
  وليد عباس عبد القوى/ مهندس. د

  طرف ثانٍ
  وكيلاً عن المالك

  بهلولوائل صلاح الدين 
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١٤
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١٥
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 وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
 ٢٠٢٢ لسنة ٧٤٥رار وزارى رقم ــق

 ٢٤/٨/٢٠٢٢بتاريخ 

   فدان٤٦٤,٨١تخطيط وتقسيم قطعة أرض بمساحة باعتماد 
  ٢م١٩٥٢٦٢٠,٨٥بما يعادل 

  الواقعة ضمن الأراضى المضافةبامتداد مدينة الشيخ زايد 
  ٢٠١٧سنة  ل٧٧بالقرار الجمهورى رقم 

  "سوديك"السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار  والمخصصة لشركة
  بنظام الشراكة) مشروع عمرانى متكامل(لإقامة 

   فدان٥٠٠,٢٧كقطعة أرض بديلة عن قطعة الأرض بمساحة 
  ١٢/١٢/٢٠١٩بتاريخ ) ٩٨٠(والسابق صدور قرار وزارى لها برقم 

  ولىوكذا اعتماد المخطط التفصيلى للمرحلة الأ
  ٢م٧٠٢١٤٣,٤٢ فدان بما يعادل ١٦٧,١٨بالمشروع بمساحة 

 وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

 فـى شـأن إنـشاء المجتمعـات         ١٩٧٩ لسنة   ٥٩بعد الاطلاع على القانون رقم      
 العمرانية الجديدة ؛

   ولائحته التنفيذية ؛٢٠٠٨ لسنة ١١٩وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 
  ولائحته التنفيذية ؛٢٠١٧ لسنة ٧٢ى قانون الاستثمار الصادر بالقانون رقم وعل

مجلـس إدارة هيئـة      بتشكيل ٢٠٠٦ لسنة   ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
   ؛المجتمعات العمرانية الجديدة

  ؛بتشكيل مجلس الوزراء ٢٠١٨ لسنة ٢٦٩ رقم قرار رئيس الجمهوريةوعلى 

 بتعيـين وزيـر الإسـكان       ٢٠١٩ لـسنة    ٩٤رقم  وعلى قرار رئيس الجمهورية     
 والمرافق والمجتمعات العمرانية ؛
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 بـشأن اعتمـاد   ٧/٦/٢٠٠٩ بتـاريخ   الصادر )٢٣٢(وعلى القرار الوزارى رقم     
القواعد والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق المخططات التفصيلية بالمدن والمجتمعات         

  ولائحته التنفيذية ؛٢٠٠٨ لسنة ١١٩اء رقم العمرانية الجديدة وفقًا لأحكام قانون البن

 بـشأن البيـع بنظـام       ١٣/٩/٢٠١٨بتاريخ  ) ٤٣٣٠٧(وعلى أمر الإسناد الصادر برقم      
لقطعـة أرض بمـساحة     " سـوديك "المشاركة لشركة السادس من أكتوبر للتنمية والاسـتثمار         

ومـدة  )  عامـا ١١(بعد تعديل مدة السداد لتصبح ) بدون( فدان بمدينة الشيخ زايد بمنطقة    ٥٠٠
من تاريخ صدور القرار الوزارى وذلك بعد موافقـة مجلـس إدارة الهيئـة              )  عاما ١١(التنفيذ  

   على إصدار أمر الإسناد والتعاقد للشركة ؛١٥/٧/٢٠١٨فى ) ١٢٠(الصادر بجلسته رقم 
   بـين الهيئـة وشـركة الـسادس مـن أكتـوبر            ١/٤/٢٠١٩وعلى العقد المبرم بتاريخ     

بمدينـة   فـدان    ٥٠٠ قطعـة أرض بمـساحة       المتضمن تخصيص " سوديك"تثمار  للتنمية والاس 
   ؛مع الهيئة بنظام الشراكةالشيخ زايد 

 بشأن سـداد الـشركة قيمـة المـصاريف          ٢٤/١١/٢٠١٩ الواردة بتاريخ    وعلى الإفادة 
الإدارية المستحقة نظير المراجعة الفنية واستصدار القرار الوزارى باعتماد تخطـيط وتقـسيم             

   ؛١/٤/٢٠١٩الأرض المخصصة بالعقد المبرم بتاريخ قطعة 
 باعتمـاد تخطـيط     ١٢/١٢/٢٠١٩بتـاريخ   ) ٩٨٠(وعلى القرار الوزارى رقـم      

 المخصصة  ٢م٢١٠١٥٦٧,٧١ فدان بما يعادل     ٥٠٠,٢٧وتقسيم قطعة الأرض بمساحة     
مـشروع عمرانـى    (لإقامـة   " سـوديك "لشركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار       

) ٢٥-س(نظام الشراكة ، وكذا اعتماد المخطـط التفـصيلى للقطعـة رقـم              ب) متكامل
   فدان ضمن المرحلة الأولى بالمشروع ؛٦,٩١بمساحة 

" سـوديك "وعلى الطلب المقدم من شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاسـتثمار            
بشأن مراعاة المتغيرات المكانية التـى       ١٢/٧/٢٠٢١بتاريخ  ) ٤١٤٢٩١(الوارد برقم   

 نتيجة مسار القطـار الـسريع       ٢٠١٧ لسنة   ٧٧ بمنطقة القرار الجمهورى رقم      طرأت
   ؛وتأثيرها على مشروع الشركة
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 ١٦/٦/٢٠٢٢بتـاريخ   ) ٤١٢٨٦٩(بـرقم   الوارد  وعلى خطاب جهاز مدينة الشيخ زايد       
) ٧(شركة عاليه ، وكذا عدد      والمرفق به الموقف المالى والعقارى والتنفيذى لمشروع ال       

   ؛نسخ من المخطط العام للمشروع بعد المراجعة والاعتماد
 بـين هيئـة المجتمعـات       ٢٧/٦/٢٠٢٢وعلى ملحق عقد البيع المبـرم بتـاريخ         

لقطعة أرض  " سوديك "العمرانية الجديدة وشركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار       
  ؛) مشروع عمرانى متكامل(ان لإقامة  فد٤٦٤,٨١بديلة بنظام الشراكة بمساحة 
  المعتمـد مـن الهيئـة     ولمـشروع   المقدم من الـشركة ل    وعلى البرنامج الزمنى    

   ؛١٤/٨/٢٠٢٢بتاريخ 
  وعلى النوتة الحسابية الخاصة بالمقنن المائى للمشروع ؛

وعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الـوزارى الموقـع مـن كافـة               
  مختصة بالهيئة ؛الإدارات والقطاعات ال

وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعـات العمرانيـة           
 بعد مراجعة المستندات والرسـومات المقدمـة مـن          الشيخ زايد الجديدة وجهاز مدينة    

باعتماد تخطيط وتقـسيم    " سوديك"شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار       / السادة
 بامتـداد مدينـة     ٢م١٩٥٢٦٢٠,٨٥ فدان بما يعـادل      ٤٦٤,٨١ رض بمساحة الأقطعة  

 ٢٠١٧ لـسنة    ٧٧الشيخ زايد الواقعة ضمن الأراضى المضافة بالقرار الجمهورى رقم          
مـشروع  (لإقامـة  " سوديك"والمخصصة لشركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار  

مـساحة  أرض بديلـة عـن قطعـة الأرض ب         كقطعةبنظام الشراكة   ) عمرانى متكامل 
 ١٢/١٢/٢٠١٩بتاريخ ) ٩٨٠( فدان والسابق صدور القرار الوزارى لها برقم  ٥٠٠,٢٧

 فدان بمـا    ١٦٧,١٨وكذا اعتماد المخطط التفصيلى للمرحلة الأولى بالمشروع بمساحة         
 ٢٠٠٨ لـسنة  ١١٩وفقًا لأحكام قانون البناء الـصادر بالقـانون رقـم           و ،   ٢م٧٠٢١٤٣,٤٢يعادل  

   ؛٢٠٠٩ لسنة ٢٣٢قرار الوزارى رقم ولائحته التنفيذية وال
 مهندس معاون وزير الإسـكان المـشرف علـى قطـاع          . د وعلى مذكرة السيد  

   المنتهيـة بطلـب استـصدار القـرار        ١٤/٨/٢٠٢٢التخطيط والمشروعات بتـاريخ     
 الوزارى المعروض ؛
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 :رر ــــــــق

  فدان بمـا يعـادل  ٤٦٤,٨١يعتمد تخطيط وتقسيم قطعة أرض بمساحة    - ١مادة 
الواقعة ضمن الأراضى المضافة بـالقرار       بامتداد مدينة الشيخ زايد      ٢م١٩٥٢٦٢٠,٨٥
المخصصة لشركة السادس مـن أكتـوبر للتنميـة          و ٢٠١٧ لسنة   ٧٧الجمهورى رقم   

كقطعـة أرض   بنظام الـشراكة    ) مشروع عمرانى متكامل  (لإقامة  " سوديك"والاستثمار  
  ابق صـدور قـرار وزارى لهـا        فدان والس  ٥٠٠,٢٧بديلة عن قطعة الأرض بمساحة      

للمرحلة الأولـى  ، وكذا اعتماد المخطط التفصيلى       ١٢/١٢/٢٠١٩بتاريخ  ) ٩٨٠(برقم  
   ، وذلـك طبقًـا     ٢م٧٠٢١٤٣,٤٢ فـدان بمـا يعـادل        ١٦٧,١٨بالمشروع بمـساحة    

بهذا القرار والعقد المبرم بين الهيئة        والشروط المرفقة  للحدود الموضحة على الخريطة   
والتى تعتبر جميعها    ٢٧/٦/٢٠٢٢ المبرم بتاريخ    هوملحق ١/٤/٢٠١٩والشركة بتاريخ   
  .مكملة لهذا القرار

   تلتزم الشركة بعدم البدء فى تـسويق العقـارات إلا بعـد موافقـة الهيئـة ،             - ٢مـادة 
مـع الالتـزام    وفى حالة مخالفة ذلك يتم إلغاء القرار واتخاذ الإجراءات القانونيـة المناسـبة              

 الخاص بإدراج بضوابط بيـع وحـدات        ٢٠٢٢ لسنة   ٢١٨٤لوزراء رقم   بقرار رئيس مجلس ا   
مشروعات التطوير العقارى وإعداد ملحق للعقد المبرم يتضمن هـذه الـضوابط وفـى حالـة                

  .مخالفة ذلك يتم إلغاء هذا القرار واتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة فى هذا الشأن 
ات لخدمة قاطنى المشروع فقـط ،  بأن تظل مناطق الخدم تلتزم الشركة  - ٣مادة 

وفى حالة مخالفة ذلك أو طلب التخديم من الخارج يتم إعادة تسعير المنطقـة بواسـطة       
اللجان المختصة بالهيئة وبشرط موافقة قطاع التخطيط والمشروعات وذلك وفقًا للبنـد            

   .السابع من العقد
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ات الفنيـة لأعمـال    تلتزم الشركة بتقديم الرسومات التنفيذية والمواصف      - ٤مـادة 
  شبكات المرافق فى إطار المخطـط المقـدم والمـساحة المتعاقـد عليهـا والبرنـامج             
  الزمنى المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء فـى التنفيـذ علـى أن تلتـزم          
  بتنفيذ كامل مبانى المشروع وفق البرنامج الزمنى المعتمد وخلال أحـد عـشر عامـا              

 القرار ، وفى حالة الإخلال بهـذا الالتـزام تتخـذ الإجـراءات             من تاريخ صدور هذا   
  .القانونية المناسبة 

 تلتزم الشركة بسداد المستحقات المالية فى مواعيدها ، وفى حالة عـدم   - ٥مـادة 
  .الالتزام بذلك تتخذ الإجراءات القانونية المناسبة 

ندات اللازمـة   تلتزم الشركة بموافاة جهاز المدينـة المخـتص بالمـست    - ٦مادة 
 ١١٩لاستخراج التراخيص اللازمة طبقًا لأحكام قانون البناء الصادر بالقـانون رقـم              

 ولائحته التنفيذية ولا يتم استخراج التراخيص إلا بعد سـداد المـستحقات             ٢٠٠٨لسنة  
  .المالية التى حل موعد سدادها 

هـا الـواردة    تلتزم الشركة بتنفيذ المشروع على المساحة المتعاقـد علي         - ٧مادة 
  )٦(من هذا القرار وذلك بعـد اسـتخراج التـراخيص الـواردة بالمـادة               ) ١(بالمادة  

  .من هذا القرار ووفقًا للشروط المرفقة 
 تلتزم الشركة باعتماد رسومات وتصميم ومواصـفات أعمـال شـبكة            - ٨مادة 

   .الاتصالاتالاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم 
بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائية فى حالة طلبهـا  لشركة   تلتزم ا  - ٩مـادة 

   .أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة
 تلتزم الشركة بتوفير أماكن انتظار للسيارات طبقًا للـشروط المرفقـة      - ١٠مادة 

   .والكود المصرى للجراجات وتعديلاتهبالقرار 
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م أنظمة الطاقة الشمسية على النحو المعمول به        تلتزم الشركة باستخدا   - ١١مـادة 
  .بالهيئة حاليا

 ينشر هذا القرار فى الوقائع المصرية ، ويعمل به من اليـوم التـالى     - ١٢مـادة 
 .لتاريخ نشره ، وعلى جميع الجهات المختصة تنفيذه كل فيما يخصه 

 والمجتمعات العمرانية وزير الإسكان والمرافق

  عبد الحميد الجزارعاصم/ مهندس. د. أ
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 الشروط المرفقة بالقرار الوزارى

  فدان ٤٦٤,٨١أرض بمساحة طيط وتقسيم المخطط العام لقطعة الصادر باعتماد تخ

   بامتداد مدينة الشيخ زايد٢م١,٩٥٢,٦٢٠,٨٥بما يعادل 

  والمخصصة لشركة السادس من أكتوبر

  )ملمشروع عمرانى متكا(لإقامة " سوديك"للتنمية والاستثمار 

 ١٢/١٢/٢٠١٩بتاريخ ) ٩٨٠(والسابق صدور القرار الوزارى رقم بنظام الشراكة 

  فدان٥٠٠,٢٧أرض بمساحة باعتماد المخطط العام لقطعة 

  :مساحة المشروع 

ما يعـادل    فدان أى  ٤٦٤,٨١إجمالى مساحة قطعة الأرض المخصصة للمشروع       

  .٢م١٩٥٢٦٢٠,٨٥

  :مكونات المشروع 

لمخصصة للمناطق الـسكنية شـاملة الطـرق الداخليـة          مساحة الأراضى ا   تبلغ

   فـدان وبمـا يمثـل   ٣٠٧,٢٨مـا يعـادل      وب ٢م١٢٩٠٥٨٩,٩٩والمناطق المفتوحـة    

   . المشروعرضأ من إجمالى مساحة) ٪٦٦,١٠(نسبة 

  فدان ٥٥,٥٧ما يعادل   ب ٢م٢٣٣٤١١,٥٦ضى المخصصة للخدمات    امساحة الأر  تبلغ

   .أرض المشروعمن إجمالى مساحة ) ٪١١,٩٥(وتمثل نسبة 

  للمنــاطق المفتوحــة بــين اســتخداماتضــى المخصــصة امــساحة الأر تبلــغ

مـن إجمـالى    ) ٪٣,٤٠( وتمثل نسبة     فدان ١٥,٧١ما يعادل    وب ٢م٦٦٤٠٩,٦٧ المشروع

   .مساحة أرض المشروع



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٢سنة  نوفمبر ١٣فى  ٢٥٢ العدد – الوقائع المصریة    
 

  

٢٣

   :تبلغ مساحة الطرق
 بما يعادل   ٢م١٧٤٣٠٧,٧٨بالنسبة للطرق الداخلية الرئيسية تبلغ مساحتها حوالى        

  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٨,٩٣( فدان وتمثل نسبة ٤١,٥٠
  فـدان  ١٩,٩٠ بمـا يعـادل      ٢م٨٣٥٦٨,٤١بالنسبة للطرق الخارجية تبلغ مساحتها حـوالى        

  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٤,٢٨(وتمثل نسبة 
  ٢م١٠٤٣٣٣,٤٤تبلغ مساحة أراضى حرم طريـق الـضبعة داخـل المـشروع       

  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٥,٣٤(دان وتمثل نسبة  ف٢٤,٨٤بما يعادل 
ًأولا 

  :جدول بمساحات مراحل المشروع -

  المساحة بالفدان  المساحة بالمتر المربع  المرحلة
  ١٦٧٫١٨  ٧٠٢١٤٣٫٤٢  الأولى
  ٢٩٧٫٦٣  ١٢٥٠٤٥٩٫٤٣  الثانية

  ٤٦٤٫٨١  ١٩٥٢٦٠٢٫٨٥  الإجمالى

ثانيا 
ً

   :ةالمساحة المخصصة للمناطق السكني -
الأراضى المخصصة للمناطق الـسكنية شـاملة الطـرق الداخليـة           تبلغ مساحة   
 فـدان وتمثـل نـسبة       ٣٠٧,٢٨بمـا يعـادل     و ٢م١٢٩٠٥٨٩,٩٩ والمناطق المفتوحة 

 ، وطبقًا لبيان قطع الأراضى الـسكنية        من إجمالى مساحة أرض المشروع    ) ٪٦٦,١٠(
  :حة كالآتى التفصيلى لكامل المنطقة ووفقًا للجداول الموضحة باللو
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   :VYE-٢جدول توصيف العمارات السكنية للمنطقة 

  رقم المبنى
عدد الوحدات 

  بالمبنى

المساحة البنائية 

)FP(٢م  

مساحة الدور 

  ٢المتكرر م
  عدد الأدوار

المساحة البنائية 

  ٢م)BUA(الإجمالية 

  ٢٢٠١٫٠٠   أدوار٣+ أرضى   ٥٤٣٫٠٠  ٥٧٢٫٠٠  ١٨  ١

  ٢٢٠١٫٠٠   أدوار٣+ أرضى   ٥٤٣٫٠٠  ٥٧٢٫٠٠  ١٨  ٢

  ٢٢٠١٫٠٠   أدوار٣+ أرضى   ٥٤٣٫٠٠  ٥٧٢٫٠٠  ١٨  ٣

  ٢٢٠١٫٠٠   أدوار٣+ أرضى   ٥٤٣٫٠٠  ٥٧٢٫٠٠  ١٨  ٤

  ٢٢٠١٫٠٠   أدوار٣+ أرضى   ٥٤٣٫٠٠  ٥٧٢٫٠٠  ١٨  ٥

  ٢٢٠١٫٠٠   أدوار٣+ أرضى   ٥٤٣٫٠٠  ٥٧٢٫٠٠  ١٨  ٦

  ٢٢٠١٫٠٠   أدوار٣+ أرضى   ٥٤٣٫٠٠  ٥٧٢٫٠٠  ١٨  ٧

  ٢٢٠١٫٠٠   أدوار٣+ ى أرض  ٥٤٣٫٠٠  ٥٧٢٫٠٠  ١٨  ٨

  ٢٩٨٩٫٠٠   أدوار٣+ أرضى   ٧٤٦٫٠٠  ٧٥١٫٠٠  ١٤  ٩

  ٣٣٥٣٫٠٠   أدوار٣+ أرضى   ٨٣٧٫٠٠  ٨٤٢٫٠٠  ١٨  ١٠

  ٢٩٨٩٫٠٠   أدوار٣+ أرضى   ٧٤٦٫٠٠  ٧٥١٫٠٠  ١٤  ١١

  ٣٣٥٣٫٠٠   أدوار٣+ أرضى   ٨٣٧٫٠٠  ٨٤٢٫٠٠  ١٨  ١٢

  ٢٩٨٩٫٠٠   أدوار٣+ أرضى   ٧٤٦٫٠٠  ٧٥١٫٠٠  ١٤  ١٣

  ٣٣٥٣٫٠٠   أدوار٣+ أرضى   ٨٣٧٫٠٠  ٨٤٢٫٠٠  ١٨  ١٤

  ٢٩٨٩٫٠٠   أدوار٣+ أرضى   ٧٤٦٫٠٠  ٧٥١٫٠٠  ١٤  ١٥

  ٣٩٦٢٣٫٠٠      ١٠١٠٦٫٠٠  ٢٥٤  الإجمالى
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خامسا
ً

   :الاشتراطات البنائية لمناطق الإسكان -  
ــكان   ــصة للإس ــساحة المخص ــد الم ــىلا تزي ــالى) ٪٥٠ (عل ــن إجم   م

  .مساحة أرض المشروع 
  مـن المـساحة المخصـصة     ) ٪٥٠(علـى   النسبة البنائية للعمـارات لا تزيـد        

  ) .عمارات(للإسكان 
من المـساحة   ) ٪٤٥(على  لا تزيد   ) كوارتر/ تاون/ توين(النسبة البنائية للفيلات    

مـن  ) ٪٤٠(علـى  المخصصة للفيلات ، والنسبة البنائية للفيلات المنفـصلة لا تزيـد     
  .المساحة المخصصة للفيلات 

  .للعمارات )  أدوار متكررة٣+ أرضى (للفيلات ، ) أول+ أرضى (الارتفاع المسموح به 
  لا يزيـد مـسطحها    " غـرف أسـطح   "يسمح بإقامة مرافق خدمات بدور السطح       

  من مسطح الدور الأرضى وبما لا تشكل فى مجموعهـا وحـدة سـكنية             ) ٪٢٥(على  
  ٢٠٠٨ لسنة ١١٩من اللائحة التنفيذية لقانون البناء رقم ) ١٠٤(وطبقًا للمادة 

  .فدان /  شخصا ١٢٠على الكثافة السكانية لا تزيد 
  يسمح بإقامة دور البدروم دون مسئولية الجهاز عـن توصـيل مرافـق البـدروم     

  ) .جراجات(على أن يستغل بالأنشطة المصرح بها لدور البدروم 
  ود الخارجيـة والمبـانى داخـل المواقـع        م كحد أدنى من الحد    ٦يتم ترك ردود    

  .المطلة على الطرق المحيطة وحدود الجار 
م للواجهات الجانبيـة    ٦م للواجهات الجانبية و   ٨المسافة بين العمارات لا تقل عن       

  .بدون فتحات 
   . وتعديلاتهلكود المصرى للجراجاتطبقًا ليتم توفير أماكن انتظار للسيارات 

اخل ومخـارج البـدرومات طبقًـا للكـود المـصرى       يتم الالتزام بأن تكون مـد     
  .واشتراطات الجهات المعنية 

يتم الالتزام بقيود الارتفاع المفروضة من قبـل وزارة الـدفاع وبمـا لا يتجـاوز      
  .الاشتراطات البنائية للمشروع 
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سادسا
ً

  : المساحة المخصصة للخدمات - 
 فدان  ٥٥,٥٧عادل   بما ي  ٢م٢٣٣٤١١,٥٦ المخصصة للخدمات    ىضاتبلغ مساحة الأر  

  :من إجمالى مساحة أرض المشروع ، وطبقًا للجدول الآتى ) ٪١١,٩٥(وتمثل نسبة 

  
سابعا
ً

   :الاشتراطات البنائية المخصصة للخدمات - 
مـن إجمـالى    ) ٪١٢- ٨(نسبة الأراضى المخصصة لخدمات المشروع تتراوح بين        

  .مساحة أرض المشروع 
  . أمتار من جميع الجهات داخل أراضى الخدمات ٦يتم الالتزام بتحقيق ارتدادات تبلغ 

  ) نـسبة بنائيـة    -  ارتفـاع    - ردود  (يتم الالتزام بالاشـتراطات البنائيـة للخـدمات         
  .طبقًا للاشتراطات المعمول بها بالمشروعات الاستثمارية بالهيئة لكل نشاط على حدة 

ة للنشاط التجـارى   مبانٍ مغلق٢م٢٥يتم توفير أماكن انتظار سيارات بمعدل سيارة لكل    
  والإدارى وفى حالة الخدمات ذات الطبيعة الخاصة يتم تـوفير أمـاكن انتظـار سـيارات               
طبقًا للمعدلات التخطيطية المعمول بها وفى جميع الأنشطة وبما لا يتعـارض مـع الكـود              

  .المصرى للجراجات واشتراطات الجهات المعنية 
ثامنا
ً

   :ائى للمشروعجدول المقنن الم - 

  
 فوضالم

  حسن محمد كمال
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  العامةالاشتراطات

)  أدوار متكررة  ٣+ رضي  أ(للفيلات ،   ) أول+ أرضي  (  يبلغ أقصى ارتفاع     -١
  الـدفاع ،  للعمارات وبما لا يتعارض مع قيود الارتفـاع المحـددة مـن قبـل وزارة    

  ا للأنشطة المصرح بها بدون مسئولية جهـاز المدينـة         ويسمح بإقامة دور البدروم وفقً    
 . صيل المرافق لدور البدرومعن تو

  )٪٥٠(علـى   لا تزيـد    ) عمــارات    (للإسـكان ) F.P(يــة   ئالنسبة البنا  -٢
/ تـاون  / ن يتـو ( للفيلات) F.P(يـة ئارات ، النسبة البنامن المساحة المخصصة للعم

يـة  ئالمخصصة للفـيلات ، والنـسبة البنا      من المساحة   ) ٪٤٥(على  تزيد   لا) کوارتر
 .صة للفيلات المخص من المساحة) ٪٤٠(على تزيد  للفيلات المنفصلة لا

  - ارتفاعـات  –يـة   ئنـسبة بنا  ( البنائية للخـدمات     بالاشتراطات الالتزام يتم   -٣
 ةعلـى حـد    المعمول بها بالمشروعات الاستثمارية لكل نشاط  للاشتراطاتا  طبقً) ردود

 . وطبقا لكراسة الشروط والمواصفات

مشروع عمراني  (ر الغرض المخصصة له      الأرض في غي   باستخدام لا يسمح    -٤
 .ولا يسمح بالأنشطة الملوثة للبيئة ) متكامل

 . ت في مناطق الردودآ منشةأي إقامةيجوز   لا-٥

هي الملحقات التي بنيت أعلي أسـطح البنـاء         :  مرافق الخدمات بدور السطح    -٦
 ة سـكني ةحدو مثل آبار السلالم والخزانات والغرف الخدمية التي لا تكون في مجموعها     

تزيـد    في استعمالها لباقي وحدات البناء المقفلة المصرح بها على أن لا           ةبل تكون تابع  
 ـ  الأرضي للمباني الـسكنية     من مسطح الدور   )٪٢٥(على  في مجموعها    ا لمـا   ، طبقً

 ١١٩من اللائحة التنفيذية لقانون البناء الصادر بالقانون رقم         ) ١٠٤(نصت عليه المادة    
 ـ           )٪١٠(بة   و بنس  ٢٠٠٨لسنة   ا من مسطح الـدور الأرضـي للمبـاني الخدميـة وفقً

 ٢٠٠٩ لسنة ٢۳۲ الهيئة والقرار الوزاري رقم لاشتراطات
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علـى نفقتهـا    " سـوديك " تتولى شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار         -٧
وكهربـاء  ى ميـاه وصـرف صـحي ور      (فق الداخلية من    تصميم وتنفيذ شبكات المرا   

ا للرسومات المعتمدة من الهيئة مع ربط        بالمباني وذلك طبقً   اوصيله وت )وتليفونات وغاز 
 ـ    أ الشبكات الداخلية بالشبكة الرئيسية ، هذا ومن المعلوم         ةنه يتم تحديد المقننات المطلوب

 ئـة بالهيطبقا للقواعد المعمول بهـا      )  تليفونات - كهرباء   - صرف صحي    -مياه  (من  
 الداخلية بكافة أنواعها لحين تـسليمها إلـى         المرافقة  ن تقوم الشركة بتشغيل وصيان    أو

  .ةالجهات المعني
 تتولى الشركة على نفقتها الخاصة تنسيق الموقع من ممرات وشـبكة الـري              -٨
والتبليطـات    وتنفيـذ البـردورات والأرصـفة      ة الإنارة الداخلية لممرات المشا    وأعمدة

 .  الصناعية والتكسيات وخلافهوالأعمالوالزراعة والتشجير 
ا للرسومات   تتولى الشركة على نفقتها الخاصة تنفيذ الطرق الداخلية ورصفها طبقً          - ٩

 .الرئيسية   بالطرقةوالمواصفات المعتمدة من الهيئة مع ربط الطرق الداخلي
 التفتيش الفني   وإجراء تلتزم الشركة بالسماح لمهندسي الجهاز بمتابعه التنفيذ         -۱۰

واعتمـاد العينـات    در للمباني وكذا التفتيش الفني للاشتراطات البنائية والترخيص الصا   
ا للمواصفات والرسومات المقدمة من الشركة والمعتمـدة        الخاصة بشبكات المرافق وفقً   

 .من الهيئة وجهاز المدينة 
 ة تلتزم الشركة باعتماد رسومات ومواصفات أعمال الكهربـاء مـن شـرك            -۱۱

   .توزيع الكهرباء
   الخاصــة صـيانة الأعمــال الموضــحة  تتـولى الــشركة علـى نفقتهــا  -۱۲
  .)٩، ٨، ٧( اتفي الفتر
 . تلتزم الشركة بالبرنامج الزمني والمعتمد من الهيئة -۱۳
 . تلتزم الشركة بأخذ موافقة جهات الاختصاص قبل البدء في التنفيذ -١٤
 وحـدة سـكنية   /  سيارات للإسكان بواقع موقف سيارة       انتظار يجب توفير مواقف     -١٥
الخدمية يتم تـوفير   ، وبالنسبة للأنشطة   عارض مع الكود المصري للجراجات    يت وبما لا 
 ـ    ٢م٢٥ لكل   ة سيارات بواقع موقف سيار    انتظارمواقف   لنـشاط  ل ة من المبـاني المغلق

الطبيعة الخاصة يتم الالتزام بتوفير أمـاكن    ، وبالنسبة للأنشطة ذات    والإداريالتجاري  
 .راجات وتعديلاته ا للكود المصرى للجانتظار سيارات طبقً
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 الحصول علـى     يسمح بالتخديم من الخارج لمنطقة الخدمات بالمشروع بعد        -١٦
 .سداد العلاوات المقررة الموافقات اللازمة و

يـة  ئل استغلال الأرض والمسطحات البنا     في حالة طلب الشركة زيادة معام      -۱۷
بـسداد أي   لـشركة عن المسموح به يتم دراسة الطلب وفي حالة موافقة الهيئة تلتـزم ا  

أو المعدلات المسموح    علاوات تطلبها الهيئة لزيادة معامل استغلال الأرض عن النسب        
 . ا لما تقرره اللجان المختصةبها طبقً

 يجوز للشركة استخدام نظرية الحجوم داخل الارتفاعات المسموح بهـا دون         -١٨
سداد علاوة   مقرر يتم مقابل وفي حالة طلب زيادة عن معامل الاستغلال عن الارتفاع ال          

 . نظير ذلك حال الموافقة الفنية

 في حالة طلب الشركة زيادة قيود الارتفاع عن الحد الأقصى المسموح بـه              -١٩
بـسداد أي    لتزم الـشركة  ة هيئة عمليات القوات المسلحة ت     في المنطقة وفي حال موافق    

 . امل بالحجومالتع علاوات يتم طلبها من هيئة عمليات القوات المسلحة طالما يتم

 رسـومات وتـصميم ومواصـفات أعمـال شـبكة           باعتماد تلتزم الشركة    -۲۰
 .الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومي لتنظيم الاتصالات 

   تلتزم الشركة بتوفير أماكن شحن السيارات الكهربائية فـي حالـة طلبهـا             -۲۱
 .أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة 

 ولائحته التنفيذية وتعـديلاتهما  ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩زم الشركة بالقانون رقم      تلت -۲۲
  ٢٠٠٩ لسنة ٢٣٢والقرار الوزاري الصادر برقم 

  طرف أول
  )إمضـــاء ( 

  طرف ثانٍ
  المفوض

  حسن محمد كمال
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٤٢

  مديرية التضامن الاجتماعى- محافظة القاهرة 
 إدارة الجمعيات

 ٢٠٢٢ لسنة ١١٥٨٦قرار قيد رقم 
 ١٢/١٠/٢٠٢٢بتاريخ 

 مدير المديرية -وكيل الوزارة 
  ؛ ٢٠١٩ لسنة ١٤٩قانون رقم اللائحة التنفيذية للبعد الاطلاع على 

   ؛٢٠٢٢  /   /وعلى مذكرة إدارة الجمعيات بمديرية القاهرة بتاريخ 
 :ـرر ـــــق

 )ى ـمـادة أول( 
   .عزم مصر للتنمية مؤسسةقيد 

  .ديدة الاجتماعيةالقاهرة الج: التابعة لإدارة 
  B3Gمبنـى   ) ١(س بيـزنس سـنتر مكتـب رقـم          تالقطامية هـاي   : وعنوانها

  .بالقاهرة الجديدة
  .جمهورية مصر العربيةمستوى : نطاق عملها الجغرافى 

   : ميدان عملها
  . رعاية الأسرة -١
  . خدمات ثقافية وعلمية ودينية -٢
  . رعاية الطفولة والأمومة -٣
   . أصحاب المعاشات-٤
  . رعاية الشيخوخة -٥
  . رعاية الفئات الخاصة والمعوقين -٦
  . حماية البيئة -٧
  . التنمية الاقتصادية -٨
  . الصداقة بين الشعوب -٩
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٤٣

  . تنمية المجتمعات المحلية -١٠
  . الدفاع الاجتماعى -١١
  . رعاية المسجونين وأسرهم -١٢
  . المساعدات الاجتماعية -١٣

  . أعضاء)خمسة( : س أمناء مكون منمجلواسطة المؤسسة بتدار 
  ٣٠/٦  وتنتهى فى١/٧تبدأ من : السنة المالية 

  .عشرون ألف جنيه فقط: مبلغ التأسيس 
صندوق دعم المشروعات للجمعيات والمؤسسات     :  وأيلولة الأموال إلى     المؤسسةحل  

 . وذلك طبقًا لما ورد بلائحة النظام الأساسى  ،الأهلية
 )مـــادة ثانية ( 

  لتزم الإدارة المختصة بقيـد ملخـص النظـام الأساسـى بالـسجل الخـاص ،               ت
 .وينشر بالوقائع المصرية ، ولا ينفذ أى نشاط إلا بعد موافقة الجهات المختصة 

  وكيل الوزارة
 مدير المديرية

  أحمد عبد الرحمن/ أ
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٤٤

  مديرية التضامن الاجتماعى- محافظة القاهرة 
 إدارة الجمعيات

 ٢٠٢٢ لسنة ١١٦١٢قرار قيد رقم 
 ١٩/١٠/٢٠٢٢بتاريخ 

 مدير المديرية -وكيل الوزارة 
  ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠١٩ لسنة ١٤٩قانون رقم البعد الاطلاع على 

   ؛٢٠٢٢  /   /وعلى مذكرة إدارة الجمعيات بمديرية القاهرة بتاريخ 
 :ـرر ـــــق

 )ى ـمـادة أول( 
   .أفضل للتنمية المستدامةحياة  مؤسسةقيد 

  .الزيتون الاجتماعية: تابعة لإدارة ال
  .ش عبد الجليل ميدان ابن سندر الدور الأول فوق الأرضى١٩ : وعنوانها

  .مستوى جمهورية مصر العربية: نطاق عملها الجغرافى 
   : ميدان عملها

   .المساعدات الاجتماعية -١
   .التنظيم والإدارة -٢
   .التنمية الاقتصادية -٣
   .الخدمات الصحية -٤
   .الخدمات التعليمية -٥
   .حماية البيئة والمحافظة عليها -٦
   .الخدمات الثقافية والعلمية والدينية -٧
   .رعاية الأسرة -٨
   .رعاية الطفولة والأمومة -٩

   .الصداقة بين الشعوب -١٠
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٤٥

  .أمناء )خمسة( : مجلس أمناء مكون منواسطة المؤسسة بتدار 
  ٣٠/٦ تنتهى فى و١/٧تبدأ من : السنة المالية 

  .) لا غيرعشرون ألف جنيه فقط( جنيه ٢٠٠٠٠: مبلغ التأسيس 
 )١٠٩٦٥(مؤسسة بين جيلين للتنميـة المـشهرة بـرقم          :  وأيلولة الأموال إلى     المؤسسةحل  

 . وذلك طبقًا لما ورد بلائحة النظام الأساسى  ،بالقاهرة
 )مـــادة ثانية ( 

 ـ          ام الأساسـى بالـسجل الخـاص ،       تلتزم الإدارة المختصة بقيـد ملخـص النظ
 .وينشر بالوقائع المصرية ، ولا ينفذ أى نشاط إلا بعد موافقة الجهات المختصة 

  وكيل الوزارة
 مدير المديرية

  أحمد عبد الرحمن/ أ
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٤٦

 لانات الوزارات والهيئات والمصالحـإع

 الهيئة المصرية العامة للمساحة

 الإدارة المركزية لشئون المساحة بالمناطق

  ديرية المساحة بالدقهليةم

 )الصرف الحقلى ( 

 )لان ـــــــإع( 

 أنهـا سـتقوم     بالدقهليـة  مديرية المساحة    -تعلن الهيئة المصرية العامة للمساحة      

  بعرض الكشوف المشتملة على بيانات ونفقات إنـشاء المـصارف الحقليـة المغطـاة             

هـذه النفقـات علـى     والمشتملة على بيانات توزيع       بلقاس -ن  التبكفر  بمنطقة صرف   

  : بالأماكن التالية ١/١٢/٢٠٢٢ إلى ١٧/١١/٢٠٢٢المنتفعين بهذه المنطقة فى المدة من 

عمـر بـن   ، أبو بكر الـصديق    ، جاليا  : ( مقر الجمعية التعاونية الزراعية بقرى       - ١

   .بلقاس مركز -) جمعية الجلاء الزراعية، أبو ماضى شرق ، الخطاب 

   . بلقاس-ن بكفر الت:  مركز شرطة -٢

  ولذوى الـشأن الاطـلاع علـى الكـشوف المـذكورة خـلال المـدة المحـددة             

ويمكن لمن شاء التقدم بمعارضة فى قيمة النفقات خلال الثلاثين يوما التاليـة لتـاريخ               

  .انتهاء مدة عرض الكشوف 
  وفى حالة انقضاء مدة العـرض والاعتراضـات دون تقـديم أيـة معارضـات              

  ١٩٨٤ لسنة ١٢بقًا للقانون رقم أصبحت البيانات نهائية ط
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٤٧

  إعــلانات فقد
   محافظة الدقهلية-مدرسة محلة إنجاق الإعدادية المشتركة 

  .وأصبح ملغيا ، ) ١٨١٩٤(تعلن عن فقد خاتم شعار الجمهورية رقم 
    

  مديرية أمن المنيا -قسم شرطة المنيا 
  .ر ملغيا ويعتب ، بهالخاص ) ٣٢٠٢٥(البصمة الكودى رقم   ختمعلن عن فقدي
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٤٨
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