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محتـــــويـــات العــــــدد
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قـــــرارات

وزارة الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية
قــرار وزارى رقـم 671 لسنة 2022

بتاريخ 2022/7/26

باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم )3 ب(
بمساحة )5( أفدنة بما يعادل 21000م2

الواقعة بالحوض رقم )7( بالحزام الأخضر بمدينة 6 أكتوبر

المخصصة للسيد / القس بطرس وبالميلاد عادل سامى جرجس

لإقامة مشروع سكنى بمقابل عينى

وخدمات تجارية وتخديمها من الخارج بعلاوة سعرية

وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية

بعـــد الاطـــلاع على القانون رقم 59 لســـنة 1979 فى شـــأن إنشـــاء المجتمعات 

العمرانية الجديدة ؛

وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 119 لسنة 2008 ولائحته التنفيذية ؛

وعلـــى قرار رئيس الجمهورية رقم 48 لســـنة 2006 بتشـــكيل مجلس إدارة هيئة 

المجتمعات العمرانية الجديدة ؛

وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 269 لسنة 2018 بتشكيل مجلس الوزراء ؛

وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 94 لســـنة 2019 بتعيين وزير الإســـكان والمرافق 

والمجتمعات العمرانية ؛
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وعلـــى القرار الوزارى رقـــم )232( الصادر بتاريخ 2009/6/7 بشـــأن اعتماد 

القواعد والاشـــتراطات البنائية المؤقتة لمناطـــق المخططات التفصيلية بالمدن والمجتمعات 

العمرانية الجديدة وفقًا لأحكام قانون البناء رقم 119 لسنة 2008 ولائحته التنفيذية ؛

وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم )103( بتاريخ 2017/2/26 

ــرة المعروضة بشـــأن اقتراح التعامـــل مع الأراضى التـــى تم إلغاء  بالموافقـــة علـــى المذكـ

تخصيصها وفســـخ عقدها مع شـــركة 6 أكتوبر الزراعية لاســـتصلاح الأراضى فى ضوء 

إمكانية تقنين وضع الســـادة المتعاملين مع الشركة ودراسة مدى إمكانية تغيير النشاط 

من زراعى إلى عمرانى وذلك على النحو الموضح تفصيلًا بالمذكرة ؛

وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم )129( بتاريخ 2019/8/5 

بالموافقة على إقرار بعض الضوابط الخاصة بأسلوب التعامل مع السادة المتعاملين على 

الأراضـــى الملغـــى تخصيصها لشـــركة 6 أكتوبر الزراعية لاســـتصلاح وتعمير الأراضى 

بالحزام الأخضر والبالغ مســـاحتها 12494 فدانًا بمدينة 6 أكتوبر وبمساحة 3120 فدانًا 

شـــرق الســـكة الحديد بمدينة حدائق أكتوبر واشـــتملت تلك الضوابط ببندها العاشر على 

الاشتراطات البنائية لمشروعات التخطيط والتقسيم بأراضى الحزام الأخضر ؛

وعلـــى عقد التخصيص المبرم بتاريخ 2021/6/7 بين هيئة المجتمعات العمرانية 

الجديـــدة والســـيد/ القس بطرس وبالميلاد عادل ســـامى جرجس لقطعـــة الأرض رقم )3 

 ب( بمســـاحة )5( أفدنة بما يعادل 21000م2 الواقعة بالحوض رقم )7( بالحزام الأخضر

 بمدينة 6 أكتوبر بنشاط سكنى بمقابل عينى مع الاتفاق على تغيير نشاط قطعة الأرض 

من زراعى إلى سكنى ؛

وعلـــى الطلب المقدم من وكيل المخصص له قطعة الأرض الوارد برقم )426819( 

بتاريخ 2021/12/22 لاســـتصدار القرار الوزارى باعتماد المخطط العام للمشـــروع 

مرفقًا به بعض المستندات اللازمة لذلك ؛
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وعلى البرنامج الزمنى للمشروع والمعتمد من الهيئة بتاريخ 2022/1/10 ؛

وعلـــى الطلب المقدم من المخصص له قطعة الأرض الوارد برقم )45151( بتاريخ 

2022/3/2 والمرفق به عدد )7( لوحات من المخطط التفصيلى للمشروع والتعهدات 

اللازمة للاعتماد واستصدار القرار الوزارى ؛

 )15704( برقـــم  الصـــادر  والمشـــروعات  التخطيـــط  قطـــاع  كتـــاب   وعلـــى 

بتاريـــخ 2022/3/28 لجهاز مدينـــة 6 أكتوبر مرفقًا به عدد )7( لوحات للمشـــروع 

عاليه للمراجعة والإفادة بكامل موقف قطعة الأرض )مالى - عقارى -تنفيذى )معاينة 

حديثة( - قانونى( ؛

وعلى الإفادة بســـداد المصاريف الإدارية المستحقة نظير المراجعة الفنية واستصدار 

ــواردة برقـــم )48062( ــرار الـــوزارى باعتمـــاد التخطيط والتقســـيم للمشـــروع الـ  القـ

 بتاريخ 2022/4/7 ؛

وعلـــى كتاب جهاز مدينة 6 أكتوبر الوارد برقم )49582( بتاريخ 2022/5/9 

مرفقًا به لوحات المشـــروع بعد التدقيق والتوقيع والإفادة بكامل موقف المشـــروع ورفع 

مساحى للقطعة ؛

وعلـــى كتاب قطـــاع التخطيط والمشـــروعات الصـــادر برقـــم )27017( بتاريخ 

2022/6/9 للســـيدة المهندســـة مقرر لجنة التسعير بالهيئة للدراسة والإفادة عن قيمة 

العلاوة المستحقة نظير إضافة نشاط خدمى تجارى وتخديمه من الخارج لقطعة الأرض ؛

ــرار الوزارى الموقع مـــن القطاعات  وعلـــى جدول عـــدم الممانعة من اســـتصدار القـ

والإدارات المختصة بالهيئة ؛

وعلى التعهدات المقدمة والموقعة من وكيل المخصص له قطعة الأرض بالموافقة على 

اســـتمرار التعامل مـــع هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة وجهـــاز مدينة 6 أکتوبر وفقًا 

للطلـــب المقدم منه فى تاريخ ســـابق على صدور حكم محكمـــة القضاء الإدارى الصادر 

بجلســـة 2020/1/21 فى الدعاوى أرقام 4225 لســـنة 67 ق ، 64657 لسنة 70 
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ق ، 64434 لســـنة 71 ق وبذات أســـلوب التعامل واســـتغلال الأرض بنشـــاط سكنى 

والتنازل عن إعمال كافة آثار الحكم المشـــار إليه ســـلفًا مع اعتبار هذا التعهد جزءًا لا 

يتجزأ من العقد المبرم بينه وبين جهاز المدينة وبإزالة المعوقات والإشغالات والمنشآت غير 

المقنن أوضاعها قبل اســـتصدار تراخيص البناء وســـداد العلاوة المســـتحقة نظير إضافة 

نشـــاط خدمى تجارى وتخديمه من الخارج وعدم عرض وحدات المشـــروع للحجز والبيع إلا 

بعد موافقة هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة ؛

وعلـــى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشـــروعات بهيئـــة المجتمعات العمرانية 

 الجديـــدة وجهـــاز مدينـــة 6 أكتوبر بعـــد مراجعـــة المســـتندات والرســـومات المقدمة من

 الســـيد/ القس بطرس وبالميلاد عادل ســـامى جرجس باعتماد تخطيط وتقســـيم قطعة 

 الأرض )3ب( بمســـاحة )5( أفدنـــة بمـــا يعـــادل 21000م2 الواقعة بالحـــوض رقم)7( 

بالحزام الأخضر بمدينة 6 أكتوبر لإقامة مشـــروع ســـكنى بمقابـــل عينى وخدمات تجارية 

 وتخديمهـــا من الخـــارج بعلاوة ســـعرية ووفقًا لأحـــكام قانـــون البناء الصـــادر بالقانون

  رقـــم 119 لســـنة 2008 ولائحتـــه التنفيذية والقرار الوزارى رقم 232 لســـنة 2009 

وقرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم )129( بتاريخ 2019/8/5؛

ــرة الســـيد د. مهنـــدس معـــاون الســـيد الوزير المشـــرف علـــى قطاع  وعلـــى مذكـ

  التخطيـــط والمشـــروعات بتاريـــخ 2022/7/19 والمنتهيـــة بطلب اســـتصدار القرار

 الوزارى المعروض ؛

قـــــــرر :
مـــادة 1 - يعتمـــد تخطيـــط وتقســـيم قطعـــة الأرض رقم )3 ب( بمســـاحة )5( 
 أفدنة بما يعادل 21000م2 )واحد وعشـــرون ألف متر مربع( الواقعة بالحوض رقم )7(

 بالحزام الأخضر بمدينة 6 أكتوبر والمخصصة للسيد/ القس بطرس وبالميلاد عادل سامى 

جرجس لإقامة مشروع سكنى بمقابل عينى ، وخدمات تجارية وتخديمها من الخارج بعلاوة 

سعرية، وذلك طبقًا للحدود الموضحة على الخريطة المرفقة بهذا القرار والعقد المبرم بتاريخ 

2021/6/7 ، والتى تعتبر جميعها مكملة لهذا القرار .
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مـادة 2- يلتزم المخصص له بالتعهد الموقع منه باستمرار التعامل مع الهيئة وجهاز 

المدينة وفقًا للطلب المقدم منه فى تاريخ سابق على صدور حكم محكمة القضاء الإدارى 

الصادر بجلسة 2020/1/21 فى الدعاوى أرقام 4225 لسنة 67ق ، 64657 لسنة 

70ق ، 64434 لســـنة 71ق وبذات أســـلوب التعامل واستغلال الأرض بنشاط سكنى 

والتنازل عن إعمال كافة آثار الحكم المشـــار إليه ســـلفًا مع اعتبار هذا التعهد جزءًا لا 

يتجزأ من العقد المبرم بينه وبين جهاز المدينة ، وبإزالة المعوقات والإشـــغالات والمنشـــآت 

غير المقنن أوضاعها قبل استصدار تراخيص البناء .

مـادة 3- يلتزم المخصص له بســـداد العلاوة المســـتحقة نظير إضافة نشاط خدمى 

)تجـــارى( وتخديمه من الخارج وفقًا لما تحدده اللجان المختصة بالهيئة ولا يتم اســـتخراج 

تراخيص هذا النشاط إلا بعد سداد تلك العلاوة ، وفى حالة عدم السداد تعتبر الموافقة 

الفنية على إضافة النشاط كأن لم تكن .

 مــــادة 4- يلتـــزم المخصـــص لـــه بعدم عـــرض وحدات المشـــروع للحجـــز أو البيع

 أو الإعلان عن المشـــروع للرأى العام إلا بعـــد موافقة الهيئة، ووفقًا للقواعد والضوابط 

المتبعة فى هذا الشأن ، مع الالتزام بقرار رئيس مجلس الوزراء رقم 2184 لسنة 2022 

الخاص بإدراج ضوابط بيع وحدات مشروعات التطوير العقارى المرافقة له وإدراجها ضمن 

ملاحـــق العقود المبرمة مـــع المطورين العقاريين ، وفى حالة مخالفـــة ذلك يتم إلغاء هذا 

القرار واتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة فى هذا الشأن .

مـادة 5- يلتزم المخصص له بالاشتراطات البنائية المعمول بها كحد أقصى وبشرط 

عدم تجاوز قيود الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفاع .

مـادة 6- يلتزم المخصص له بتقديم الرسومات التنفيذية والمواصفات الفنية لأعمال 

شبكات المرافق فى إطار المخطط المقدم والمساحة المتعاقد عليها والبرنامج الزمنى المعتمد 

لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء فى التنفيذ .
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 مــــادة 7- يلتـــزم المخصـــص لـــه بموافـــاة جهـــاز المدينـــة المختـــص بالمســـتندات

اللازمة لاستخراج التراخيص طبقًا لأحكام قانون البناء الصادر بالقانون رقم 119 لسنة 

2008 ولائحته التنفيذية .

مـادة 8- يلتزم المخصص له بتنفيذ المشـــروع على المساحة الواردة بالمادة )1( من 

القرار بعد اســـتخراج التراخيص الواردة بالمادة )7( من القرار ووفقًا للاشتراطات المرفقة 

والغـــرض المخصص لـــه الأرض وبمراعاة البرنامج الزمنى المعتمـــد من الهيئة خلال خمس 

سنوات من تاريخ توفير المرافق الرئيسية )مصدر مياه إنشائى - طريق ممهد( وفى حالة 

ثبوت ما يخالف ذلك يلغى هذا القرار ويتم اتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة .

مـادة 9 - يلتزم المخصص له بتوفير أماكن شـــحن للســـيارات الكهربائية فى حالة 

طلبها أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة .

مـادة 10- يلتزم المخصص له باعتماد رسومات وتصميم ومواصفات أعمال شبكة 

الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات .

مــــادة 11 - يلتـــزم المخصص له بتوفير أماكن انتظار للســـيارات طبقًا للشـــروط 

المرفقة بالقرار والكود المصرى للجراجات وتعديلاته .

مــــادة 12- يلتـــزم المخصـــص له باســـتخدام أنظمة الطاقة الشمســـية على النحو 

المعمول به بالهيئة .

 مــــادة 13- يُنشـــر هـــذا القرار فى الوقائـــع المصرية ، ويعمل به مـــن اليوم التالى

 لتاريخ نشره ، وعلى جميع الجهات المختصة تنفيذه كل فيما يخصه .

وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية

أ.د.مهندس/ عاصم عبد الحميد الجزار
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الشروط المرفقة
بالقرار الوزارى المرفق باعتماد التخطيط والتقسيم للمشروع

بقطعة الأرض رقم )3 ب( بمساحة 21000م2 بما يعادل )5( أفدنة

الواقعة بالحوض رقم )7( بالحزام الأخضر بمدينة 6 أكتوبر ،

والمخصصة للسيد/ القس بطرس وبالميلاد عادل سامى جرجس

 لإقامة نشاط سكنى بمقابل عينى )وخدمات تجارية بعلاوة سعرية وتخديمها 

من الخارج( ، وفقًا للتعاقد المبرم بين الهيئة وسيادته بتاريخ 2021/6/7

مساحة المشروع :

إجمالى مساحة المشروع 21000م2 أى ما يعادل )5( أفدنة .

مكونات المشروع :

1- الأراضى المخصصة للاســـتعمال السكنى بمساحة 9951٫51م2 أى ما يعادل 

2٫37 فدان وتمثل نســـبة )47٫39٪( من إجمالى مســـاحة أرض المشروع ، بإجمالى 

مســـاحة مبنية بالدور الأرضى )F.P( 3040م2 بما يعادل 0٫724 فدان وتمثل نســـبة 

)14٫48٪( من إجمالى مساحة أرض المشروع .

2- الأراضى المخصصة للاســـتعمال التجارى بمســـاحة 521٫25م2 أى ما يعادل 

0٫124 فدان وتمثل نسبة )2٫48٪( من إجمالى مساحة أرض المشروع .

 3- الأراضـــى المخصصـــة لغـــرف الأمـــن)F.P( بمســـاحة 10م2 أى مـــا يعـــادل 

0٫002 فدان وتمثل نسبة )0٫05٪( من إجمالى مساحة أرض المشروع .

4- الأراضـــى المخصصـــة للطرق الداخليـــة بمســـاحة 5391٫53م2 أى ما يعادل 

1٫284 فدان وتمثل نسبة )25٫67٪( من إجمالى مساحة أرض المشروع.
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 5- الأراضى المخصصة للطرق الخارجية بمساحة 1875م2 أى ما يعادل 0٫446 فدان

 وتمثل نسبة )8٫93٪( من إجمالى مساحة أرض المشروع .

 6- الأراضـــى المخصصة للمناطق الخضراء وممرات المشـــاة بمســـاحة 3250٫71م2 

أى ما يعادل 0٫774 فدان وتمثل نسبة )15٫48٪( من إجمالى مساحة أرض المشروع.

أولاً - المساحة المخصصة للإسكان :

الأراضـــى المخصصة للاســـتعمال الســـكنى بمســـاحة 9951٫51م2 أى ما يعادل 

2٫37 فـــدان وتمثـــل نســـبة )47٫39٪( مـــن إجمالـــى مســـاحة أرض المشـــروع ، 

بإجمالـــى مســـاحة مبنية بالدور الأرضـــى )F.P( 3040م2 بما يعـــادل 0٫724 فدان 

 وتمثـــل نســـبة )14٫48٪( من إجمالى مســـاحة أرض المشـــروع ، وطبقًـــا لجدول قطع

 الأراضى التالى :

رقم 

القطعة

مساحة القطعة 

)م2(

مساحة الدور 

F.P الأرضى

النسبة البنائية

)٪( 
النموذج

عدد 

الوحدات
الارتفاع

2فيلا شبه متصلة1464٫0217036٫64

 بدروم +

 أرضى + أول + 

غرف سطح

2فيلا شبه متصلة2691٫5720028٫92

1فيلا منفصلة3350٫910028٫50

1فيلا منفصلة433810029٫56

1فيلا منفصلة533810029٫56

1فيلا منفصلة633810029٫56

1فيلا منفصلة7350٫8910028٫50

1فيلا منفصلة833810029٫56

1فيلا منفصلة933810029٫56
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رقم 

القطعة

مساحة القطعة 

)م2(

مساحة الدور 

F.P الأرضى

النسبة البنائية

)٪( 
النموذج

عدد 

الوحدات
الارتفاع

1فيلا منفصلة1033810029٫56

 بدروم +

 أرضى + أول + 

غرف سطح

1فيلا منفصلة1133810029٫56

1فيلا منفصلة1233810029٫56

1فيلا منفصلة13350٫8910028٫50

1فيلا منفصلة1433810029٫56

1فيلا منفصلة1533810029٫56

1فيلا منفصلة1633810029٫56

1فيلا منفصلة17350٫910028٫50

2فيلا شبه متصلة18718٫6220027٫83

2فيلا شبه متصلة19622٫8617628٫26

1فيلا منفصلة20292٫59030٫77

2فيلا شبه متصلة21472٫517637٫25

2فيلا شبه متصلة22472٫517637٫25

2فيلا شبه متصلة23472٫517637٫25

2فيلا شبه متصلة24622٫8617628٫26

32--9951٫513040الإجمالى

الاشـــتراطات البنائية لمشروعات التخطيط والتقســـيم بأراضى الحزام الأخضر وفقًا 

لقرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته رقم 129 لسنة 2019 :

)أ( لا تزيد النســـبة البنائية المســـموح بها على مســـتوى المشـــروع بالكامل على 

)15٪( من إجمالى مساحة المشروع )إسكان( .
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)ب( لا تزيد النسبة البنائية داخل قطعة الأرض السكنية على )45٪( للفيلات 

شـــبه المتصلـــة ، و)40٪( للفيـــلات المنفصلة وبما لا يتجـــاوز فى الإجمالى 

النسبة البنائية المقررة للمشروع )٪15( .

ــود ارتفاع القوات  )ج( الارتفـــاع المســـموح به )أرضـــى + أول( وبما لا يتجاوز قيـ

المسلحة .

)د( يسمح بإقامة مرافق خدمات بدور السطح لا تزيد على )25٪ من مسطح الدور 

الأرضى( ، وبما لا يشـــكل فى مجموعها وحدة ســـكنية وطبقًا للمادة )104( 

من اللائحة التنفيذية لقانون البناء الصادر برقم 119 لســـنة 2008، وبما لا 

يتعارض مع قيود الارتفاع المسموح بها من قبل القوات المسلحة بالمنطقة .

)هـ( ألا تزيد أطوال البلوكات المخصصة للاســـتعمال السكنى)قطع أراضى( على 

)250م( مقيسة من محور البلوك وفى حالة زيادة طول البلوك على )250م( 

يتـــم عمل ممـــر بعرض لا يقل عن )6( أمتار وتكون المســـافة من محور الممر 

ونهاية البلوك لا تزيد على )150( م وطبقًا لقانون البناء الصادر برقم 119 

لسنة 2008 ولائحته التنفيذية .

)و( المسافة بين البلوكات لا تقل عن )6( أمتار كحد أدنى .

ــردود لأراضـــى الفيلات : )4( أمتار أمامـــى- )3( أمتار جانبى - )6(  )ز( الـ

أمتـــار خلفى ، وفى حالة واجهة القطعة أقـــل من 22٫5م فيمكن أن يصبح 

ــردود الجانبـــى )2٫5( م فقط وفـــى حالة النماذج الســـكنية يصبح الردود  الـ

 )4( أمتار من جميع الجهات و)6( أمتار من ناحية السور .

 )ح( يســـمح بإقامـــة دور بـــدروم بالمبانى الســـكنية يســـتخدم بالأنشـــطة المصرح

 بها )جراجات انتظار سيارات - مخازن غير تجارية - أعمال كهروميكانيكال(.
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ــرك ردود )6( أمتار كحـــد أدنى من الحدود الخارجيـــة والمبانى داخل  )ط( يتـــم تـ

المواقع المطلة على الطرق المحيطة أو حدود الجار .

 )ى( يتـــم الالتـــزام بتوفيـــر أماكـــن انتظـــار ســـيارات وفقًـــا للكـــود المصـــرى

للجراجات وتعديلاته .

)ك( يســـمح بإقامة غرف أمن بالمشروع بحيث لا تزيد مساحة الغرفة الواحدة على 

)9(م2 وبارتفاع أرضى فقط وعلى أن تكون ضمن النســـبة البنائية المســـموح 

بها للمشروع )٪15( .

)ل( الكثافة الســـكنية المسموح بها للمشروع )45( شـــخصًا/ فدان - والكثافة 

السكانية المحققة )28( شخصًا / فدان .

)م( نسبة أراضى الإسكان لا تزيد على )50٪( من إجمالى مساحة أرض المشروع .

ثانيًا - المساحة المخصصة للخدمات :
 الأراضى المخصصة للاستعمال الخدمى بمساحة 531٫25م2 أى ما يعادل 0٫126 فدان

 وتمثل نســـبة )2٫529٪( من إجمالى مساحة أرض المشروع ، بإجمالى مساحة مبنية 

بالـــدور الأرضى F.P 110م2 بمـــا يعادل 0٫026 فدان وتمثل نســـبة )0٫52٪( من 

إجمالى مساحة أرض المشروع ، وطبقًا لجدول قطع الأراضى التالى :

الاستعمال
مساحة القطعة 

م2

مساحة القطعة

بالفدان

إجمالى 

مساحة الدور 

الأرضى )م2( 

F.B

الاشتراطات البنائية المسموح بها

الردودالارتفاعنسبة البناء

30٪521٫250٫124100خدمات تجارى

بدروم + 

أرضى + أول

6 أمتار من 

جميع الجهات

100٫00210غرف أمن
أرضى فقط ولا تزيد مساحة الغرفة

 على )9(م2

------------531٫250٫126110المجموع
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الاشتراطات البنائية لمنطقة الخدمات :

1 - يتـــم الالتـــزام بالاشـــتراطات البنائية المحددة لكل نشـــاط على حدة )نســـبة 

بنائية- ارتفاع - ردود( وبما لا يتعدى نسبة بنائية )15٪( على مستوى كامل المشروع 

)سكنى + خدمات( .

2 - الردود لا تقل عن )6( أمتار من جميع الجهات .

3 - يتـــم الالتـــزام بتوفيـــر أماكن انتظار ســـيارات بمناطق الخدمـــات طبقًا للكود 

المصرى للجراجات وتعديلاته .

4 - يســـمح بإقامة غرف ســـطح بنســـبة )10٪ مغلق + 10٪ مفتوح بمواد سهلة 

الفك والتركيب( .

5 - يتـــم الالتزام بترك مســـافة لا تقل عن )6( أمتار مـــن حدود أرض الخدمات 

وحتى حدود أرض الفيلات السكنية .

6 - يســـمح بإقامـــة غرف أمن وبوابات بالمشـــروع بحيث لا تزيد مســـاحة الغرفة 

الواحـــدة علـــى )9(م2 وبارتفاع أرضى فقـــط ، وعلى أن تكون ضمن النســـبة البنائية 

المسموح بها للمشروع .

تعهد الخدمات :

يتعهد مالك الأرض بسداد العلاوة المالية المقررة نظير إضافة نشاط خدمات تجارية 

بالمشروع وتخديمها من الخارج طبقًا لما تسفر عنه دراسة اللجنة المختصة بالتسعير وذلك 

قبل استصدار تراخيص البناء لمناطق الخدمات التجارية بالمشروع .
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جدول المساحات المبنية للدور الأرضى على مستوى المشروع :

البيان
المساحة المبنية بالمتر 

المربع
المساحة بالفدان

النسبة المئوية من إجمالى 

أرض المشروع

F.P 14٫48٪30400٫724الإسكان

F0P )0٫48٪1000٫024خدمات )تجارى

F.P 0٫05٪100٫002غرف الأمن

15٪31500٫75الإجمالى



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

الوقائع المصرية - العدد 242 )تابع( فــى أول نوفمبر سنة 2022 16 

الاشتراطات العامة
1- يبلـــغ أقصـــى ارتفاع للمبانـــى ) أرضى + أول ( ويســـمح بإقامة دور البدروم 

أســـفل المبانى السكنية ويستغل بالأنشـــطة المصرح بها بدور البدرومات والجارى العمل 

بها بالهيئة دون مسئولية جهاز المدينة عن توصيل المرافق لدور البدروم .

2- يلتزم المالك بقيود الارتفاع المفروضة من قبل وزارة الدفاع للمنطقة .

3- النسبة البنائية المسموح بها لكامل المشروع لا تزيد على )15٪( بحد أقصى 

من مساحة أرض المشروع ، )إسكان وخدمات( .

4- لا يجوز إقامة أية منشآت فى مناطق الردود .

5- مرافق الخدمات بدور السطح بالمبانى السكنية : هى الملحقات التى بنيت أعلى 

ســـطح البناء مثل آبار الســـلالم والخزانات والغرف الخدمية التى لا تكون فى مجموعها 

وحدة ســـكنية بل تكون تابعة فى اســـتعمالها لباقى وحدات البنـــاء المقفلة المصرح بها 

 علـــى أن لا تزيـــد فـــى مجموعها على )25٪( من المســـاحة المبنية بالـــدور الأرضى ،

 ووفقًا لاشتراطات الهيئة .

6- يتولى الســـيد/ القس بطرس وبالميلاد عادل سامى جرجس على نفقته تصميم 

وتنفيذ شبكات المرافق الداخلية من )مياه وصرف صحى ورى وكهرباء وتليفونات وغاز( 

وتوصيلها بالمبانى وذلك طبقًا للرســـومات المعتمدة من الهيئة وأن يقوم المالك بتشـــغيل 

وصيانة المرافق الداخلية بكافة أنواعها .

7- يتولى المالك على نفقته الخاصة تنســـيق الموقع من ممرات وشـــبكة الرى وأعمدة 

الإنارة الداخلية لممرات المشاة وتنفيذ البردورات والأرصفة والتبليطات والزراعة والتشجير 

والأعمال الصناعية والتكسيات وخلافه .

8- يتولى المالك على نفقته الخاصة تنفيذ الطرق الداخلية ورصفها طبقًا للرسومات 

والمواصفات المعتمدة من الهيئة مع ربط الطرق الداخلية بالطرق الرئيسية .
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9- يلتزم المالك بالســـماح لمهندســـى الجهاز بمتابعة التنفيذ وإجراء التفتيش الفنى 

للاشتراطات البنائية والترخيص الصادر للمبانى وكذا التفتيش الفنى واعتماد العينات 

الخاصة بشـــبكات المرافق وفقًا للمواصفات والرســـومات المقدمة من المالك والمعتمدة من 

الهيئة وجهاز المدينة .

 10- يتولـــى المالـــك اعتمـــاد رســـومات ومواصفات أعمـــال الكهرباء من شـــركة

 توزيع الكهرباء .

11 - يتولى المالك اعتماد رسومات وتصميم ومواصفات أعمال شبكة الاتصالات 

من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات .

 12- يتولـــى المالـــك على نفقتـــه الخاصة صيانـــة الأعمال الموضحة فـــى الفقرات

. )8 ،7 ،6( 

 13- يلتـــزم المالـــك بالبرنامـــج الزمنـــى المقدم منـــه ، والمعتمد مـــن الهيئة لتنفيذ

 مكونات المشروع .

 14- يتـــم الالتـــزام بتوفيـــر أماكـــن انتظـــار ســـيارات وفقًـــا للكـــود المصـــرى

 للجراجات وتعديلاته .

 15- يتـــم الالتـــزام بقانـــون البنـــاء الموحـــد الصـــادر برقـــم 119 لســـنة 2008 

 ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما ، والاشتراطات الواردة بقرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته

 رقم 129 لسنة 2019

          طرف أول                                                                  طرف ثانٍ 

 )إمضاء(                                                               )إمضاء(
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وزارة الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية
قــرار وزارى رقـم 672 لسنة 2022

بتاريخ 2022/7/26

باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم )22 ، 24(
بمساحة )40 فدانًا( بما يعادل 168000م2

الواقعة بالحوض رقم )2( بالحزام الأخضر بمدينة 6 أكتوبر

والمخصصة لشركة مجموعة ديونز للاستثمار

لإقامة نشاط سكنى بمقابل عينى لمساحة 38 فدانًا ،  وبمقابل نقدى لمساحة فدانين

  وكذا أنشطة خدمية بعلاوة سعرية )تجارى إدارى وتخديمه

 من الخارج ونادى اجتماعى لخدمة قاطنى المشروع فقط(

وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية

بعـــد الاطـــلاع على القانون رقم 59 لســـنة 1979 فى شـــأن إنشـــاء المجتمعات 

العمرانية الجديدة ؛

وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 119 لسنة 2008 ولائحته التنفيذية ؛

وعلـــى قرار رئيس الجمهورية رقم 48 لســـنة 2006 بتشـــكيل مجلس إدارة هيئة 

المجتمعات العمرانية الجديدة ؛

وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 269 لسنة 2018 بتشكيل مجلس الوزراء ؛

وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 94 لســـنة 2019 بتعيين وزير الإســـكان والمرافق 

والمجتمعات العمرانية ؛

وعلـــى القرار الوزارى رقـــم )232( الصادر بتاريخ 2009/6/7 بشـــأن اعتماد 

القواعد والاشـــتراطات البنائية المؤقتة لمناطـــق المخططات التفصيلية بالمدن والمجتمعات 

العمرانية الجديدة وفقًا لأحكام قانون البناء رقم 119 لسنة 2008 ولائحته التنفيذية ؛
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وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم )103( بتاريخ 2017/2/26 

ــرة المعروضة بشـــأن اقتراح التعامـــل مع الأراضى التـــى تم إلغاء  بالموافقـــة علـــى المذكـ

تخصيصها وفســـخ عقدها مع شـــركة 6 أكتوبر الزراعية لاســـتصلاح الأراضى فى ضوء 

إمكانية تقنين وضع الســـادة المتعاملين مع الشركة ودراسة مدى إمكانية تغيير النشاط 

من زراعى إلى عمرانى وذلك على النحو الموضح تفصيلًا بالمذكرة ؛

وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم )129( بتاريخ 2019/8/5 

بالموافقة على إقرار بعض الضوابط الخاصة بأسلوب التعامل مع السادة المتعاملين على 

الأراضـــى الملغـــى تخصيصها لشـــركة 6 أكتوبر الزراعية لاســـتصلاح وتعمير الأراضى 

بالحزام الأخضر والبالغ مســـاحتها 12494 فدانًا بمدينة 6 أكتوبر وبمساحة 3120 فدانًا 

شـــرق الســـكة الحديد بمدينة حدائق أكتوبر واشـــتملت تلك الضوابط ببندها العاشر على 

الاشتراطات البنائية لمشروعات التخطيط والتقسيم بأراضى الحزام الأخضر ؛

ــرم بتاريـــخ 2021/12/19 بين هيئـــة المجتمعات  وعلـــى عقـــد التخصيص المبـ

العمرانية الجديدة وشـــركة مجموعة ديونز للاســـتثمار لقطعـــة الأرض رقم )22 ، 24( 

حـــوض رقم )2( بمســـاحة )40( فدانًا بما يعـــادل 168000م2 بالحزام الأخضر بمدينة 6 

أكتوبر لإقامة نشـــاط ســـكنى بمقابـــل عينى )تنازل عن )50٪( بموقـــع بديل( ، وكذا 

 أنشـــطة خدمية بعلاوة ســـعرية ، مع الاتفاق على تغيير نشاط قطعة الأرض من زراعى

 إلى سكنى ؛

ــوارد برقم )46497( بتاريخ  وعلى كتاب الشـــركة المخصص لها قطعة الأرض الـ

2022/3/20 مرفقًا به بعض المستندات لإصدار القرار ؛

ــوارد برقم )47366( بتاريخ  وعلى كتاب الشـــركة المخصص لها قطعة الأرض الـ

2022/3/29 مرفقًا به النسخ النهائية للمخطط العام للمشروع ؛

وعلى الإفادة بســـداد المصاريف الإدارية المســـتحقة نظيـــر المراجعة الفنية واعتماد 

التخطيط والتقسيم للمشروع الواردة بتاريخ 2022/3/28 ؛
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وعلى البرنامج الزمنى للمشروع والمعتمد من الهيئة بتاريخ 2022/4/21 ؛

وعلى كتاب جهاز مدينة 6 أكتوبر الوارد برقم )49342( بتاريخ 2022/4/27 

مرفقًا به لوحات المشروع بعد التدقيق والتوقيع والإفادة بكامل موقف المشروع ؛

ــرار الوزارى الموقع مـــن القطاعات  وعلـــى جدول عـــدم الممانعة من اســـتصدار القـ

والإدارات المختصة بالهيئة ؛

وعلـــى التعهـــدات المقدمة من الشـــركة المخصص لها قطعـــة الأرض بالموافقة على 

اســـتمرار التعامل مـــع هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة وجهـــاز مدينة 6 أکتوبر وفقًا 

للطلب المقدم منها فى تاريخ ســـابق على صـــدور حكم محكمة القضاء الإدارى الصادر 

بجلســـة 2020/1/21 فى الدعاوى أرقام 4225 لســـنة 67 ق ، 64657 لسنة 70 

ق ، 64434 لســـنة 71 ق وبذات أســـلوب التعامل واســـتغلال الأرض بنشـــاط سكنى 

والتنازل عن إعمال كافة آثار الحكم المشـــار إليه ســـلفًا مع اعتبار هذا التعهد جزءًا لا 

ــرم بينها وبين جهاز المدينة ، وعدم عرض وحدات المشـــروع للحجز  يتجـــزأ من العقد المبـ

والبيع إلا بعد موافقة هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة وسداد العلاوات المستحقة نظير 

إضافة أنشطة خدمية وتخديمها من الخارج ؛

وعلـــى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشـــروعات بهيئـــة المجتمعات العمرانية 

 الجديـــدة وجهـــاز مدينـــة 6 أكتوبر بعـــد مراجعـــة المســـتندات والرســـومات المقدمة من

 شـــركة مجموعة ديونز للاســـتثمار باعتماد تخطيط وتقســـيم قطعة الأرض رقم )22، 

24( بمســـاحة )40 فدانًـــا( بما يعـــادل 168000م2 الواقعة بالحـــوض رقم )2( بالحزام 

الأخضر بمدينة 6 أكتوبر والمخصصة لإقامة نشاط سكنى بمقابل عينى لمساحة 38 فدانًا، 

وبمقابل نقدى لمساحة فدانين، وكذا أنشطة خدمية بعلاوة سعرية )تجارى ، إدارى تخديمه 

من الخارج ونادى اجتماعى لخدمة قاطنى المشـــروع فقط( ، ووفقًا لأحكام قانون البناء 

الصادر بالقانون رقم 119 لســـنة 2008 ولائحتـــه التنفيذية والقرار الوزارى رقم 232 

لسنة 2009 

ــرة الســـيد د. مهنـــدس معـــاون الســـيد الوزير المشـــرف علـــى قطاع  وعلـــى مذكـ

  التخطيـــط والمشـــروعات بتاريـــخ 2022/5/19 والمنتهيـــة بطلب اســـتصدار القرار

 الوزارى المعروض ؛
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وعلى كتاب قطاع التخطيط والمشروعات رقم )32352( بتاريخ 2022/7/17 

متضمنًـــا الإفـــادة بأن قطعة الأرض الكائنـــة بالكيلو 24 غرب إســـكندرية الصحراوى 

ليست القطعة محل القرار ؛

قـــــــرر :
 مادة 1 - يعتمد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم )22 ، 24( بمساحة )40 فدانًا(

بما يعادل 168000م2 )مائة وثمانية وســـتون ألف متر مربع( الواقعة بالحوض رقم )2( 

بالحزام الأخضر بمدينة 6 أكتوبر والمخصصة لشركة مجموعة ديونز للاستثمار لإقامة نشاط 

ســـكنى بمقابل عينى لمســـاحة 38 فدانًا ، وبمقابل نقدى لمساحة )2( فدان ، وكذا أنشطة 

خدميـــة بعلاوة ســـعرية )تجـــارى إدارى تخديمه من الخارج ونـــادى اجتماعى لخدمة قاطنى 

المشروع فقط( ، وذلك طبقًا للحدود الموضحة على الخريطة المرفقة بهذا القرار والعقد المبرم 

مع الشركة بتاريخ 2021/12/19 ، والتى تعتبر جميعها مكملة لهذا القرار .

مـادة 2- تلتزم الشـــركة بالتعهد الموقع منها باســـتمرار التعامل مع الهيئة وجهاز 
المدينة وفقًا للطلب المقدم منها فى تاريخ سابق على صدور حكم محكمة القضاء الإدارى 

الصادر بجلسة 2020/1/21 فى الدعاوى أرقام 4225 لسنة 67ق ، 64657 لسنة 

70ق ، 64434 لســـنة 71ق وبذات أســـلوب التعامل واستغلال الأرض بنشاط سكنى 

والتنازل عن إعمال كافة آثار الحكم المشـــار إليه ســـلفًا مع اعتبار هذا التعهد جزءًا لا 

يتجزأ من العقد المبرم بينها وبين جهاز المدينة .

مـادة 3- تلتزم الشـــركة بعدم عرض وحدات المشـــروع للحجز أو البيع أو الإعلان 
عن المشروع للرأى العام إلا بعد موافقة الهيئة، ووفقًا للقواعد والضوابط المتبعة فى هذا 

الشـــأن ، وبإزالة كافة المعوقات والإشـــغالات والمنشـــآت غير المقنن أوضاعها قبل البدء 

فـــى اســـتصدار تراخيص البناء ، مـــع الالتزام بقرار رئيس مجلس الـــوزراء رقم 2184 

لســـنة 2022 الخاص بإدراج ضوابط بيع وحدات مشروعات التطوير العقارى المرافقة له 

وإدراجهـــا ضمن ملاحق العقود المبرمة مع المطوريـــن العقاريين ، وفى حالة مخالفة ذلك 

يتم إلغاء هذا القرار واتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة فى هذا الشأن .



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

الوقائع المصرية - العدد 242 )تابع( فــى أول نوفمبر سنة 2022 26 

مـادة 4- تلتزم الشـــركة بالتعهد الموقع منها بســـداد العـــلاوة المقررة نظير إضافة 
أنشـــطة خدمية )تجارى إدارى وخديمه من الخارج ونادى اجتماعى لخدمة قاطنى المشروع 

فقـــط( ، وفقًـــا لما تســـفر عنه اللجـــان المختصة وفى ضـــوء القواعد المتبعـــة وذلك قبل 

 إصـــدار تراخيـــص البناء لمنطقة الخدمات ، وفى حالة عدم الســـداد تعتبر الموافقة الفنية

كأن لم تكن .

مـادة 5 - تلتزم الشركة بإزالة كافة الإشغالات والمنشآت المقامة على قطعة الأرض 
قبل البدء فى استصدار تراخيص البناء .

مـادة 6- تلتزم الشركة بالاشتراطات البنائية المعمول بها كحد أقصى وبشرط عدم 
تجاوز قيود الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفاع .

مـادة 7- تلتزم الشـــركة بتقديم الرســـومات التنفيذيـــة والمواصفات الفنية لأعمال 
شـــبكات المرافـــق فى إطـــار المخطط المقدم والمســـاحة المتعاقد عليهـــا والبرنامج الزمنى 

المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء فى التنفيذ .

 مــــادة 8- تلتـــزم الشـــركة بموافـــاة جهـــاز المدينـــة المختـــص بالمســـتندات اللازمة
  لاســـتخراج التراخيـــص طبقًـــا لأحـــكام قانـــون البنـــاء الصـــادر بالقانـــون رقم 119

لسنة 2008 ولائحته التنفيذية .

مـادة 9 - تلتزم الشركة بتنفيذ المشروع على المساحة الواردة بالمادة )1( من القرار 
بعد استخراج التراخيص الواردة بالمادة )8( من القرار ووفقًا للاشتراطات المرفقة والغرض 

المخصص له الأرض وبمراعاة البرنامج الزمنى المعتمد من الهيئة خلال خمس ســـنوات من 

تاريخ توفير المرافق الرئيســـية )مصدر مياه إنشـــائى - طريق ممهد( وفى حالة ثبوت ما 

يخالف ذلك يلغى هذا القرار ويتم اتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة .

مـادة 10 - تلتزم الشـــركة بتوفير أماكن انتظار للســـيارات طبقًا للشروط المرفقة 
بالقرار والكود المصرى للجراجات وتعديلاته .

مـادة 11- تلتزم الشـــركة باســـتخدام أنظمة الطاقة الشمسية على النحو المعمول 
به بالهيئة .

 مــــادة 12- يُنشـــر هـــذا القرار فى الوقائـــع المصرية ، ويعمل به مـــن اليوم التالى
 لتاريخ نشره ، وعلى جميع الجهات المختصة تنفيذه كل فيما يخصه .

وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية

أ.د.مهندس/ عاصم عبد الحميد الجزار
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الشروط المرفقة
بالقرار الوزارى المرفق باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم )22 ، 24(

بمساحة 168000م2 بما يعادل )40 فدانًا( 

الواقعة بالحوض رقم )2( بالحزام الأخضر بمدينة 6 أكتوبر

والمخصصة للسادة شركة مجموعة ديونز للاستثمار

لإقامة نشاط سكنى بمقابل عينى )تنازل عن )50٪( بموقع بديل( ، وفقًا لعقد 

تخصيص قطعة الأرض المبرم بين الهيئة والشركة بتاريخ 2021/12/19

وكذا أنشطة خدمية بعلاوة سعرية

مساحة المشروع :

إجمالى مساحة المشروع 168000م2 أى ما يعادل )40( فدانًا .

مكونات المشروع :

1- الأراضى المخصصة للاستعمال السكنى بمساحة 73546٫66م2 أى ما يعادل 

17٫51 فدان وتمثل نســـبة )43٫78٪( من إجمالى مساحة أرض المشروع ، بإجمالى 

مساحة مبنية بالدور الأرضى )F.P( 20796٫5م2 بما يعادل 4٫95 فدان وتمثل نسبة 

)12٫37٪( من إجمالى مساحة أرض المشروع وتنقسم إلى الآتى:

أراضى الفيلات بمساحة 63528٫93 م2 بما يعادل 15٫13 فدان .

أراضى العمارات بمساحة 10017٫73 بما يعادل 2٫38 فدان .

2- الأراضى المخصصة للاستعمال الخدمى بمساحة 14487٫66م2 أى ما يعادل 

3٫45 فدان وتمثل نســـبة )8٫62٪( من إجمالى مســـاحة أرض المشـــروع ، بإجمالى 

مســـاحة مبنية بالـــدور الأرضـــى F.P 3563م2 بما يعادل 0٫848 فدان وتمثل نســـبة 

)2٫12٪( من إجمالى مساحة أرض المشروع .
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3- الأراضـــى المخصصة للطـــرق الداخلية بمســـاحة 31631٫89م2 أى ما يعادل 

7٫53 فدان وتمثل نسبة )18٫83٪( من إجمالى مساحة أرض المشروع.

 4- الأراضى المخصصة للطرق الخارجية بمساحة 15549م2 أى ما يعادل 3٫7 فدان

 وتمثل نسبة )9٫25٪( من إجمالى مساحة أرض المشروع.

5- الأراضى المخصصة للمناطق الخضراء وممرات المشـــاة بمســـاحة 32784٫79م2 

أى ما يعادل 7٫81 فدان وتمثل نسبة )19٫52٪( من إجمالى مساحة أرض المشروع.

المساحة المخصصة للإسكان :

الأراضى المخصصة للاســـتعمال الســـكنى بمســـاحة 73546٫66م2 أى ما يعادل 

17٫51 فدان وتمثل نســـبة )43٫78٪( من إجمالى مساحة أرض المشروع ، بإجمالى 

مساحة مبنية بالدور الأرضى )F.P( 20796٫5م2 بما يعادل 4٫95 فدان وتمثل نسبة 

)12٫37٪( من إجمالى مساحة أرض المشروع وتنقسم إلى الآتى :

أراضـــى الفيلات بمســـاحة 63528٫93م2 بما يعـــادل 15٫13 فدان وطبقًا لجدول 

قطع الأراضى التالى :

رقم القطعة
مساحة 

القطعة )م2(

مساحة الدور 

الأرضى 

F.P

النسبة البنائية

لقطعة

 الأرض ٪

النموذج
عدد 

الوحدات
الارتفاع

C1 -012112٫05648٫27٪30٫698متصل

بدروم + أرضى+

أول+ غرف سطح

C1 -022112٫05648٫27٪30٫698متصل

C1 -032112٫05648٫27٪30٫698متصل

C1 -042112٫05648٫27٪30٫698متصل

C1 -051948٫82648٫27٪33٫268متصل

C1 -061570٫83497٫65٪31٫686متصل
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رقم القطعة
مساحة 

القطعة )م2(

مساحة الدور 

الأرضى 

F.P

النسبة البنائية

لقطعة

 الأرض ٪

النموذج
عدد 

الوحدات
الارتفاع

C2 -012609٫25648٫27  ٪ 24٫858متصل

بدروم + أرضى+

أول+ غرف سطح

C2 -022376٫00648٫27٪ 27٫288متصل

C2 -03792٫00195٫50٪ 24٫682شبه متصل

C2 -04834٫40195٫50٪ 23٫432شبه متصل

C2 -05810٫63195٫50٪ 24٫122شبه متصل

C2 -06808٫04195٫50٪ 24٫192شبه متصل

C2 -07808٫97195٫50٪ 24٫172شبه متصل

C2 -08815٫26195٫50٪ 23٫982شبه متصل

C2 -092376٫06648٫27٪ 27٫288متصل

C2 -102733٫82648٫27٪ 23٫718متصل

C3 -011233٫68195٫50٪ 15٫852شبه متصل

C3 -02864٫42195٫50٪ 22٫622شبه متصل

C3 -03869٫27195٫50٪ 22٫492شبه متصل

C3 -04869٫27195٫50٪ 22٫492شبه متصل

C3 -05869٫27195٫50٪22٫492شبه متصل

C3 -06866٫51195٫50٪22٫562شبه متصل

C3 -071122٫91195٫50٪17٫412شبه متصل

C4 -01862٫35195٫50٪22٫672شبه متصل

C4 -02804٫79195٫50٪24٫292شبه متصل

C4 -03799٫85195٫50٪24٫442شبه متصل

C4 -04798٫11195٫50٪24٫502شبه متصل
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رقم القطعة
مساحة 

القطعة )م2(

مساحة الدور 

الأرضى 

F.P

النسبة البنائية

لقطعة

 الأرض ٪

النموذج
عدد 

الوحدات
الارتفاع

C4 -05792٫00195٫50٪24٫682شبه متصل

بدروم + أرضى+

أول+ غرف سطح

C4 -06792٫00195٫50٪24٫682شبه متصل

C4 -07793٫28195٫50٪24٫642شبه متصل

C4 -08830٫46195٫50٪23٫542شبه متصل

C4 -09543٫59142٫83٪26٫281فيلا منفصلة

C4 -10517٫92142٫83٪27٫581فيلا منفصلة

C4 -11 527٫54142٫83٪27٫071فيلا منفصلة

C4 -12551٫39142٫83٪25٫901فيلا منفصلة

C4 -13566٫27142٫83٪25٫221فيلا منفصلة

C4 -14563٫91142٫83٪25٫331فيلا منفصلة

C4 -15548٫14142٫83٪26٫061فيلا منفصلة

C4 -16547٫64142٫83٪26٫081فيلا منفصلة

C4 -17525٫28142٫83٪27٫191فيلا منفصلة

C4 -18899٫08195٫50٪21٫742شبه متصل

C4 -19792٫13195٫50٪24٫682شبه متصل

C4 -20792٫00195٫50٪24٫682شبه متصل

C4 -21586٫09142٫83٪24٫371فيلا منفصلة

C5 -01897٫19183٫19٪20٫422شبه متصل

C5 -02877٫70183٫19٪20٫872شبه متصل

C5 -03852٫56183٫19٪21٫492شبه متصل

C5 -04756٫00183٫19٪24٫232شبه متصل
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رقم القطعة
مساحة 

القطعة )م2(

مساحة الدور 

الأرضى 

F.P

النسبة البنائية

لقطعة

 الأرض ٪

النموذج
عدد 

الوحدات
الارتفاع

C5 -05756٫00183٫19٪24٫232شبه متصل

بدروم + أرضى+

أول+ غرف سطح

C5 -06756٫00183٫19٪24٫232شبه متصل

C5 -07792٫00195٫50٪24٫682شبه متصل

C5 -08792٫00195٫50٪24٫682شبه متصل

C5 -09785٫96195٫50٪24٫872شبه متصل

C5 -10843٫09195٫50٪23٫192شبه متصل

C5 -11815٫72195٫50٪23٫972شبه متصل

C5 -12798٫54195٫50٪24٫482شبه متصل

C6 -01815٫04195٫50٪23٫992شبه متصل

C6 -02705٫70195٫50٪27٫702شبه متصل

C6 -03704٫00195٫50٪27٫772شبه متصل

C6 -04704٫00195٫50٪27٫772شبه متصل

C6 -05704٫00195٫50٪27٫772شبه متصل

C6 -06704٫00195٫50٪27٫772شبه متصل

C6 -07704٫00195٫50٪27٫772شبه متصل

C6 -08704٫00195٫50٪27٫772شبه متصل

63528٫9316288٫52176إجمالى
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 أراضـــى العمـــارات بمســـاحة 10017٫73 بمـــا يعـــادل 2٫38 فـــدان وطبقًـــا

 للجدول التالى :

رقم 

النموذج

مساحة الدور 

F.P الأرضى
عددالأدوارالتكرار

عدد الوحدات 

بالنموذج

عدد 

الوحدات 

بالنماذج

إجمالى مساحة 

الدور الأرضى 

F.P للنماذج

B 126 751٫33م

بدروم+ 

أرضى + أول 

+ غرف سطح

 4507٫98م12722

الاشـــتراطات البنائية لمشروعات التخطيط والتقســـيم بأراضى الحزام الأخضر وفقًا 

لقرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته رقم 129 لسنة 2019 :

لا تزيد النســـبة البنائية المســـموح بها على مستوى المشروع بالكامل عن )٪15( 

من إجمالى مساحة المشروع .

الكثافة السكنية المسموح بها للمشروع 45 شخص / فدان- والكثافة السكانية 

المحققة 27 شخص / فدان.

الارتفاع المسموح به لمناطق الإسكان أرضى + أول وبما لا يتعارض مع قيود ارتفاع 

القوات المسلحة .

يسمح بإقامة مرافق خدمات بدور السطح )25٪ من مسطح الدور الأرضى( بما لا 

يشـــكل فى مجموعها وحدة سكنية وطبقًا للمادة )104( من اللائحة التنفيذية لقانون 

البناء الصادر برقم 119 لسنة 2008 ، وبما لا يتعارض مع قيود الارتفاع المسموح بها 

من قبل القوات المسلحة بالمنطقة .

يسمح بإقامة دور بدروم بالمبانى السكنية يستخدم بالأنشطة المصرح بها )جراجات 

انتظار سيارات( .

يتم الالتزام بتوفير أماكن انتظار سيارات طبقًا للكود المصرى للجراجات وتعديلاته 

بداخل قطعة الأرض .
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أولًا - مشروعات تقسيم الأراضى :

لا تزيد النسبة البنائية داخل قطعة الأرض السكنية عن )40٪( للفيلات المنفصلة 

و)45٪( للفيلات شبه المتصلة والمتصلة والنماذج السكنية وبما لا يتجاوز فى الإجمالى 

النسبة البنائية المقررة للمشروع )٪15( .

ــوكات المخصصـــة للاســـتعمال الســـكنى )قطـــع أراضى(  ألا تزيـــد أطـــوال البلـ

ــوك عـــن  ــوك وفـــى حالـــة زيـــادة طـــول البلـ عـــن 250م مقيســـة مـــن محـــور البلـ

 250م يتـــم عمـــل ممـــر بعـــرض لا يقـــل عـــن 6م وتكـــون المســـافة مـــن محـــور الممر

ــوك لا تزيـــد عـــن 150م وطبقًـــا لقانـــون البنـــاء الصـــادر برقـــم 119  ونهايـــة البلـ

 لسنة 2008 ولائحته التنفيذية .

المسافة بين البلوكات لا تقل عن 6م كحد أدنى .

ــردود بقطـــع الأراضى الســـكنية للفيـــلات : )4( أمتار أمامـــى - )3( أمتار  الـ

جانبى- )6( أمتار خلفى - وفى حالة أن طول واجهة القطعة أقل من 22٫5 م فيمكن 

أن يصل الردود الجانبى )2٫5( م من جانب واحد فقط .

ــرك ردود 6م كحد أدنى من الحدود الخارجيـــة وحتى حد المبانى داخل المواقع  يتـــم تـ

المطلة على الطرق المحيطة أو حدود الجار .

ثانيًا - مشروعات التقسيم الحضرى :

المساحة المسموح بالبناء عليها لا تزيد عن)45٪( من المساحة المخصصة للإسكان 

وبما لا يتجاوز فى الإجمالى النسبة البنائية المقررة للمشروع )٪15( .

ــرك مســـافة لا تقـــل عـــن )6( أمتـــار بين حـــد العمارات الســـكنية  الالتـــزام بتـ

 وأراضى الخدمات .

المسافة بين العمارات لا تقل عن )6( أمتار .
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ثالثًا - المساحة المخصصة للخدمات :

الأراضـــى المخصصة للاســـتعمال الخدمـــى بمســـاحة 14487٫66م2 أى ما يعادل 

3٫45 فدان وتمثل نســـبة )8٫62٪( من إجمالى مســـاحة أرض المشـــروع ، بإجمالى 

مســـاحة مبنية بالـــدور الأرضـــى F.P 3563م2 بما يعادل 0٫848 فدان وتمثل نســـبة 

)2٫12٪( من إجمالى مساحة أرض المشروع ، وطبقًا للجدول التالى :

رقم 

القطعة
النشاط

مساحة قطعة 

الأرض م2

مساحة الدور 

الأرضى 

P.Fم2

النسبة 

البنائية

عدد

الأدوار
ملاحظاتالردود

1
تجارى 

إدارى
60001800٪30

بدروم+أرضى

+ أول

6م من جميع

الجهات
-----

2
نادى 

اجتماعى
7750155020

بدروم+أرضى

+ أول

6م من جميع

الجهات
-----

27٪719٫66195مسجد3
أرضى + 

ميزانين

مترين أمامى 

و)4(م من 

باقى الجهات

طبقًا 

لاشتراطات 

المبانى الدينية 

المعمول بها 

بالهيئة

4
غرفة 

أمن
-----أرضى فقط1818

عدد )2( غرفة 

بمساحة )9(م2 

للغرفة الواحدة

-----------14487٫663561الإجمالى

 تتعهـــد الشـــركة المالكة بســـداد العلاوة المســـتحقة نظيـــر إضافة نشـــاط خدمى

  "نادى اجتماعى" لخدمة قاطنى المشروع ، ونشاط تجارى إدارى ، وتخديمه من الخارج طبقًا

  لمـــا يتـــم تحديده من اللجان المختصة بالتســـعير بالهيئة قبل اســـتصدار التراخيص من

 جهاز المدينة . 
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الاشتراطات البنائية لأرض الخدمات :

يســـمح بإقامة غرف أمن وبوابات بالمشـــروع بحيث لا تزيد مساحة الغرفة الواحدة 

عـــن )9(م2 وبارتفاع أرضى فقط وعلى أن تكون ضمن النســـبة البنائية المســـموح بها 

للمشروع )٪15٫00( .

يســـمح بعمل غرف مرافق خدمات بدور الســـطح لا يزيد مســـطحها عن )٪20( 

كالتالى)10٪ مغلق ، 10٪ مظلات( ، وذلك من مســـطح الدور الأرضى وذلك طبقًا 

لقرار اللجنة الرئيسية للتخطيط والمشروعات بالجلسة رقم )2( بتاريخ 2017/3/8 ، 

وبما لا يتجاوز قيود الارتفاع المسموح بها من القوات المسلحة .

يتـــم الالتزام بتوفير أماكن انتظار ســـيارات طبقًا للكـــود المصرى لمعدلات انتظار 

السيارات وتعديلاته.

الالتزام بترك ردود )6( أمتار من جميع الجهات داخل قطعة أرض الخدمات .

الالتزام بترك مسافة )6( أمتار بين حد أرض الإسكان وحد أرض الخدمات .

جدول المساحات المبنية للدور الأرضى على مستوى المشروع :

المساحة المبنية بالمتر المربع F.Pالبيان

النسبة المئوية من إجمالى 

أرض المشروع

F.P الإسكان

16288٫52فيلات

٪12٫37

4507٫98عمارات

F.P 2٫12٪3563الخدمات

14٫49٪24359٫5الإجمالى



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

الوقائع المصرية - العدد 242 )تابع( فــى أول نوفمبر سنة 2022 36 

الاشتراطات العامة
1- يبلـــغ أقصـــى ارتفاع للمبانـــى ) أرضى + أول ( ويســـمح بإقامة دور البدروم 

 بدون مسئولية جهاز المدينة توصيل المرافق لدور البدروم ويستخدم بالأنشطة المصرح بها 

بدور البدرومات .

2- تلتزم الشركة بقيود الارتفاع المفروضة من قبل وزارة الدفاع للمنطقة .

3- النسبة البنائية المسموح بها لكامل المشروع لا تزيد عن )15٪( بحد أقصى 

من مساحة أرض المشروع .

4- لا يجوز إقامة أية منشآت فى مناطق الردود .

5- مرافق الخدمات بدور السطح بالمبانى السكنية : هى الملحقات التى بنيت أعلى 

ســـطح البناء مثل آبار الســـلالم والخزانات والغرف الخدمية التى لا تكون فى مجموعها 

وحدة ســـكنية بل تكون تابعة فى اســـتعمالها لباقى وحدات البنـــاء المقفلة المصرح بها 

علـــى أن لا تزيـــد فى مجموعها عن )25٪( من المســـاحة المبنية بالدور الأرضى ووفقًا 

لاشتراطات الهيئة .

6- تتولى شـــركة مجموعة ديونز للاســـتثمار على نفقتها تصميم وتنفيذ شبكات 

المرافـــق الداخلية من )مياه وصـــرف صحى ورى وكهرباء وتليفونـــات وغاز( وتوصيلهم 

بالمبانى وذلك طبقًا للرســـومات المعتمدة من الهيئة وأن تقوم الشـــركة بتشـــغيل وصيانة 

المرافق الداخلية بكافة أنواعها .

7- تتولـــى الشـــركة على نفقتهـــا الخاصة تنســـيق الموقع من ممرات وشـــبكة الرى 

وأعمدة الإنارة الداخلية لممرات المشـــاة وتنفيذ البردورات والأرصفة والتبليطات والزراعة 

والتشجير والأعمال الصناعية والتكسيات وخلافه .

8- تتولـــى الشـــركة علـــى نفقتها الخاصة تنفيـــذ الطرق الداخليـــة ورصفها طبقًا 

للرسومات والمواصفات المعتمدة من الهيئة مع ربط الطرق الداخلية بالطرق الرئيسية .
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9- تلتزم الشـــركة بالسماح لمهندسى الجهاز بمتابعة التنفيذ وإجراء التفتيش الفنى 

للاشتراطات البنائية والترخيص الصادر للمبانى وكذا التفتيش الفنى واعتماد العينات 

الخاصة بشـــبكات المرافق وفقًا للمواصفات والرسومات المقدمة من الشركة والمعتمدة من 

الهيئة وجهاز المدينة .

 10- تتولـــى الشـــركة اعتماد رســـومات ومواصفـــات أعمال الكهرباء من شـــركة

 توزيع الكهرباء .

 11- تتولى الشـــركة علـــى نفقتها الخاصة صيانة الأعمـــال الموضحة فى الفقرات

. )8 ،7 ،6( 

 12- تلتـــزم الشـــركة بالبرنامج الزمنـــى المقدم منها ، والمعتمد مـــن الهيئة لتنفيذ

 مكونات المشروع .

 13- يتم الالتزام بتوفير أماكن انتظار سيارات بقطع الأراضى طبقًا للكود المصرى

 للجراجات وتعديلاته .

14- يتـــم الالتزام بقانون البناء الموحد الصادر برقم 119 لســـنة 2008 ولائحته 

ــرار مجلس إدارة الهيئة بجلســـته  التنفيذيـــة وتعديلاتهمـــا ، والاشـــتراطات الواردة بقـ

 رقم 129 لسنة 2019

          طرف أول                                                                   طرف ثانٍ 

 )إمضاء(                                                               )إمضاء(
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وزارة الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية
قــرار وزارى رقـم 673 لسنة 2022

بتاريخ 2022/7/26

باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم )17أ/1 ، 17أ/2(
بمساحة )5( أفدنة بما يعادل 21000م2

الواقعة بالحوض رقم )13( بالحزام الأخضر بمدينة 6 أكتوبر

المخصصة للسيد/ محمد عبد المنعم حميدة محمد

 والسيدة/ سلوى شكرى محمد حافظ

لإقامة مشروع سكنى بمقابل عينى

وخدمات تجارية وإدارية لخدمة قاطنى المشروع فقط بعلاوة سعرية

وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية

بعـــد الاطـــلاع على القانون رقم 59 لســـنة 1979 فى شـــأن إنشـــاء المجتمعات 

العمرانية الجديدة ؛

وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 119 لسنة 2008 ولائحته التنفيذية ؛

وعلـــى قرار رئيس الجمهورية رقم 48 لســـنة 2006 بتشـــكيل مجلس إدارة هيئة 

المجتمعات العمرانية الجديدة ؛

وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 269 لسنة 2018 بتشكيل مجلس الوزراء ؛

وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 94 لســـنة 2019 بتعيين وزير الإســـكان والمرافق 

والمجتمعات العمرانية ؛

وعلـــى القرار الوزارى رقـــم )232( الصادر بتاريخ 2009/6/7 بشـــأن اعتماد 

القواعد والاشـــتراطات البنائية المؤقتة لمناطـــق المخططات التفصيلية بالمدن والمجتمعات 

العمرانية الجديدة وفقًا لأحكام قانون البناء رقم 119 لسنة 2008 ولائحته التنفيذية ؛
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وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم )103( بتاريخ 2017/2/26 

ــرة المعروضة بشـــأن اقتراح التعامـــل مع الأراضى التـــى تم إلغاء  بالموافقـــة علـــى المذكـ

تخصيصها وفســـخ عقدها مع شـــركة 6 أكتوبر الزراعية لاســـتصلاح الأراضى فى ضوء 

إمكانية تقنين وضع الســـادة المتعاملين مع الشركة ودراسة مدى إمكانية تغيير النشاط 

من زراعى إلى عمرانى وذلك على النحو الموضح تفصيلًا بالمذكرة ؛

وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم )129( بتاريخ 2019/8/5 

بالموافقة على إقرار بعض الضوابط الخاصة بأسلوب التعامل مع السادة المتعاملين على 

الأراضـــى الملغـــى تخصيصها لشـــركة 6 أكتوبر الزراعية لاســـتصلاح وتعمير الأراضى 

بالحزام الأخضر والبالغ مســـاحتها 12494 فدانًا بمدينة 6 أكتوبر وبمساحة 3120 فدانًا 

شـــرق الســـكة الحديد بمدينة حدائق أكتوبر واشـــتملت تلك الضوابط ببندها العاشر على 

الاشتراطات البنائية لمشروعات التخطيط والتقسيم بأراضى الحزام الأخضر ؛

ــرم بتاريـــخ 2020/10/14 بين هيئـــة المجتمعات  وعلـــى عقـــد التخصيص المبـ

العمرانية الجديدة والسيد/ محمد عبد المنعم حميدة محمد لقطعة الأرض رقم )17أ/1( 

بمســـاحة 2٫5 فدان بمـــا يعادل 10500م2 الواقعة بالحوض رقـــم )13( بالحزام الأخضر 

بمدينة 6 أكتوبر بنشـــاط ســـكنى بمقابل عينى ، مع الاتفاق على تغيير نشـــاط قطعة 

الأرض من زراعى إلى سكنى ؛

ــرم بتاريـــخ 2020/10/14 بين هيئـــة المجتمعات  وعلـــى عقـــد التخصيص المبـ

العمرانية الجديدة والســـيدة/ سلوى شـــكرى محمد حافظ لقطعة الأرض رقم )17أ/2( 

بمســـاحة 2٫5 فدان بما يعادل 10500م2 الواقعة بالحـــوض رقم )13( بالحزام الأخضر 

بمدينة 6 أكتوبر بنشـــاط ســـكنى بمقابل عينى ، مع الاتفاق على تغيير نشـــاط قطعة 

الأرض من زراعى إلى سكنى ؛

وعلى عقد ضم لقطعتى الأرض عاليه المبرم بتاريخ 2021/6/22 للسيد/ محمد 

عبد المنعم حميدة محمد وللســـيدة/ ســـلوى شـــكرى محمد حافظ لتصبح قطعة الأرض 
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 رقـــم )17أ/1 ، 17أ/2( بمســـاحة )5(أفدنة بما يعـــادل 21000م2 الواقعة بالحوض

 رقـــم )13( بالحـــزام الأخضر بمدينـــة 6 أكتوبر ، مع الاتفاق على تغيير نشـــاط قطعة 

الأرض من زراعى إلى سكنى ؛

وعلى الطلب المقدم من وكيل المخصص لهما قطعة الأرض الوارد برقم )422597( 

بتاريـــخ 2021/11/6 مرفـــق به لوحـــة المخطط العام للمشـــروع لقطعة الأرض وكافة 

المستندات والتعهدات لاستصدار قرار اعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض ؛

وعلى الطلب المقدم من وكيل المخصص لهما قطعة الأرض الوارد برقم )44112( 

بتاريـــخ 2022/2/17 مرفـــق بـــه عـــدد )7( لوحات لقطعة الأرض رقـــم )17أ/1 ، 

17أ/2( بمســـاحة )5( أفدنة بما يعادل 21000م2 الواقعة بالحوض رقم )13( بالحزام 

الأخضر بمدينة 6 أكتوبر للمراجعة والاعتماد ؛

وعلى كتاب جهاز مدينة 6 أكتوبر الوارد برقم )410269( بتاريخ 2022/5/16 

مرفقًا به لوحات المشروع بعد التدقيق والتوقيع والإفادة بكامل موقف المشروع ؛

 وعلـــى الإفـــادة بســـداد المصاريـــف الإداريـــة المســـتحقة نظيـــر المراجعـــة الفنية 

ــواردة برقم )412588(  ــرار الوزارى باعتماد التخطيط والتقســـيم والـ واســـتصدار القـ

بتاريخ 2022/6/14 ؛

ــرار الوزارى الموقع مـــن القطاعات  وعلـــى جدول عـــدم الممانعة من اســـتصدار القـ

والإدارات المختصة بالهيئة ؛

وعلـــى التعهدات الموقعة من المخصص لهما قطعة الأرض بالموافقة على اســـتمرار 

التعامل مع هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة وجهاز مدينة 6 أکتوبر وفقًا للطلب المقدم 

منهما فى تاريخ سابق على صدور حكم محكمة القضاء الإدارى بجلسة 2020/1/21 

فى الدعاوى أرقام 4225 لسنة 67 ق ، 64657 لسنة 70 ق ، 64434 لسنة 71 ق 

وبذات أســـلوب التعامل واستغلال الأرض بنشاط سكنى والتنازل عن إعمال كافة آثار 

الحكم المشار إليه سلفًا مع اعتبار هذا التعهد جزءًا لا يتجزأ من العقد المبرم بينهما وبين 
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جهاز المدينة وكذا ســـداد العلاوة المســـتحقة نظير إضافة نشـــاط خدمات تجارية وإدارية 

لخدمة قاطنى المشروع فقط ، وعدم عرض وحدات المشروع للحجز والبيع إلا بعد موافقة 

هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة ؛

وعلـــى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشـــروعات بهيئـــة المجتمعات العمرانية 

 الجديـــدة وجهـــاز مدينـــة 6 أكتوبر بعـــد مراجعـــة المســـتندات والرســـومات المقدمة من

 السيد/ محمد عبد المنعم حميدة محمد والسيدة/ سلوى شكرى محمد حافظ باعتماد 

تخطيط وتقســـيم قطعة الأرض رقم )17أ/1 ، 17أ/2( بمساحة )5( أفدنة بما يعادل 

21000م2 الواقعة بالحوض رقم )13( بالحزام الأخضر بمدينة 6 أكتوبر لإقامة مشروع 

ســـكنى بمقابل عينى ، وكذا خدمات تجارية وإدارية لخدمة قاطنى المشـــروع فقط بعلاوة 

ســـعرية، ووفقًا لأحكام قانون البناء الصادر بالقانون رقم 119 لســـنة 2008 ولائحته 

التنفيذيـــة والقرار الوزارى رقم 232 لســـنة 2009 وقرار مجلـــس إدارة الهيئة الصادر 

بجلسته رقم )129( بتاريخ 2019/8/5؛

ــرة الســـيد د. مهنـــدس معـــاون الســـيد الوزير المشـــرف علـــى قطاع  وعلـــى مذكـ

  التخطيـــط والمشـــروعات بتاريـــخ 2022/7/16 والمنتهيـــة بطلب اســـتصدار القرار

 الوزارى المعروض ؛

قـــــــرر :

مــــادة 1 - يعتمـــد تخطيـــط وتقســـيم قطعـــة الأرض رقـــم )17أ/1 ، 17أ/2( 

بمســـاحة )5( أفدنـــة بما يعـــادل 21000م2 )واحد وعشـــرون ألفًـــا مترًا مربعًـــا( الواقعة 

 بالحـــوض رقـــم )13( بالحـــزام الأخضـــر بمدينـــة 6 أكتوبـــر والمخصصـــة للســـيد/ محمد

 عبد المنعم حميدة محمد والسيدة/ سلوى شكرى محمد حافظ لإقامة مشروع سكنى بمقابل 

عينى ، وكذا نشـــاط خدمات تجارية وإدارية لخدمة قاطنى المشـــروع فقط بعلاوة ســـعرية، 

ــود المبرمة بتاريخى  وذلـــك طبقًا للحـــدود الموضحة على الخريطة المرفقـــة بهذا القرار والعقـ

2020/10/14 و2021/6/22  ، والتى تعتبر جميعها مكملة لهذا القرار .



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

الوقائع المصرية - العدد 242 )تابع( فــى أول نوفمبر سنة 2022 44 

مــــادة 2- يلتـــزم المخصص لهما بالتعهدات الموقعة منهما باســـتمرار التعامل مع 

الهيئة وجهاز المدينة وفقًا للطلب المقدم منهما فى تاريخ سابق على صدور حكم محكمة 

القضاء الإدارى الصادر بجلسة 2020/1/21 فى الدعاوى أرقام 4225 لسنة 67ق، 

64657 لســـنة 70ق ، 64434 لسنة 71ق وبذات أسلوب التعامل واستغلال الأرض 

بنشـــاط ســـكنى والتنازل عن إعمال كافة آثار الحكم المشار إليه ســـلفًا مع اعتبار هذا 

التعهد جزءًا لا يتجزأ من العقد المبرم بينهما وبين جهاز المدينة .

مـادة 3- يلتزم المخصص لهما بسداد العلاوة المستحقة نظير إضافة نشاط خدمات 

تجارية وإدارية لخدمة قاطنى المشـــروع فقط وفقًا لما تحدده اللجان المختصة بالهيئة وفى 

حالة عدم الســـداد تعتبر الموافقة الفنية على إضافة النشـــاط كأن لم تكن ، وفى حالة 

التخديم من الخارج يتم إعادة تسعير منطقة الخدمات بواسطة اللجان المختصة بالهيئة .

 مــــادة 4- يلتـــزم المخصـــص لهما بعدم عرض وحدات المشـــروع للحجـــز أو البيع

أو الإعـــلان عن المشـــروع للرأى العام إلا بعد موافقة الهيئـــة، ووفقًا للقواعد والضوابط 

المتبعة فى هذا الشأن ، وبإزالة كافة المعوقات والإشغالات والمنشآت غير المقنن أوضاعها 

ــرار رئيس مجلس الوزراء رقم  قبـــل البدء فى اســـتصدار تراخيص البناء، مع الالتزام بقـ

2184 لســـنة 2022 الخاص بإدراج ضوابط بيع وحدات مشـــروعات التطوير العقارى 

ــود المبرمة مع المطوريـــن العقاريين ، وفى حالة  المرافقـــة لـــه وإدراجها ضمن ملاحق العقـ

مخالفة ذلك يتم إلغاء هذا القرار واتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة فى هذا الشأن .

مــــادة 5- يلتـــزم المخصص لهما بالاشـــتراطات البنائية المعمـــول بها كحد أقصى 

وبشرط عدم تجاوز قيود الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفاع .
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مــــادة 6- يلتـــزم المخصص لهما بتقديم الرســـومات التنفيذيـــة والمواصفات الفنية 

لأعمال شـــبكات المرافق فـــى إطار المخطط المقدم والمســـاحة المتعاقد عليهـــا والبرنامج 

الزمنى المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء فى التنفيذ .

مـادة 7- يلتزم المخصص لهما بتقديم واعتماد البرنامج الزمنى للمشروع من جهاز 

المدينة على أن يكون خلال خمس سنوات من تاريخ توفير المرافق الرئيسية )مصدر مياه 

إنشائي - طريق ممهد( .

 مــــادة 8- يلتـــزم المخصـــص لهمـــا بموافـــاة جهـــاز المدينـــة المختص بالمســـتندات

 اللازمـــة لاســـتخراج التراخيص طبقًا لأحـــكام قانون البناء الصـــادر بالقانون رقم 119

 لسنة 2008 ولائحته التنفيذية .

مـادة 9- يلتزم المخصص لهما بتنفيذ المشـــروع على المســـاحة الواردة بالمادة )1( 

مـــن القرار بعد اســـتخراج التراخيص الواردة بالمادة )8( من القرار ووفقًا للاشـــتراطات 

المرفقـــة والغـــرض المخصص له الأرض وبمراعاة البرنامج الزمنـــى المعتمد من الهيئة خلال 

خمس سنوات من تاريخ توفير المرافق الرئيسية )مصدر مياه إنشائى - طريق ممهد( وفى 

حالة ثبوت ما يخالف ذلك يلغى هذا القرار ويتم اتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة .

مـادة 10 - يلتزم المخصص لهما بتوفير أماكن شـــحن للســـيارات الكهربائية فى 

حالة طلبها أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة .

مــــادة 11- يلتزم المخصص لهما باعتماد رســـومات وتصميـــم ومواصفات أعمال 

شبكة الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات .

مـادة 12 - يلتزم المخصص لهما بتوفير أماكن انتظار للســـيارات طبقًا للشـــروط 

المرفقة بالقرار والكود المصرى للجراجات وتعديلاته .
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مـادة 13- يلتزم المخصص لهما باســـتخدام أنظمة الطاقة الشمســـية على النحو 

المعمول به بالهيئة .

 مــــادة 14- يُنشـــر هـــذا القرار فى الوقائـــع المصرية ، ويعمل به مـــن اليوم التالى

 لتاريخ نشره ، وعلى جميع الجهات المختصة تنفيذه كل فيما يخصه .

وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية

أ.د.مهندس/ عاصم عبد الحميد الجزار
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الشروط المرفقة
بالقرار الوزارى المرفق باعتماد التخطيط والتقسيم للمشروع بقطعة الأرض

رقم 17أ/1 ، 17أ/2 بمساحة 21000م2 بما يعادل )5( أفدنة
الواقعة بالحوض رقم )13( بالحزام الأخضر بمدينة 6أكتوبر ، 

والمخصصة للسيد/ محمد عبد المنعم ، والسيدة/ سلوى شكرى محمد 
لإقامة نشاط سكنى بمقابل عينى ، وفقًا للتعاقد المبرم بين الهيئة وسيادته

بتاريخ 2021/6/22 وكذلك خدمات تجارية وإدارية بعلاوة سعرية
مساحة المشروع :

إجمالى مساحة المشروع 21000م2 أى ما يعادل )5( أفدنة .

مكونات المشروع :

الأراضـــى المخصصة للاســـتعمال الســـكنى بمســـاحة 8803٫16م2 أى ما يعادل 

2٫096 فدان وتمثل نسبة )41٫920٪( من إجمالى مساحة أرض المشروع ، بإجمالى 

مســـاحة مبنيـــة بالدور الأرضـــى )F.P( 2394م2 بما يعادل 0٫57 فدان وتمثل نســـبة 

)11٫40٪( من إجمالى مساحة أرض المشروع .

 1 - الأراضـــى المخصصـــة للبوابـــات وغـــرف الأمـــن F.P بمســـاحة )6( أمتار م2

أى ما يعادل 0٫001 فدان وتمثل نسبة )0٫028٪( من إجمالى مساحة أرض المشروع .

 2 - الأراضـــى المخصصـــة للاســـتعمال الخدمى )تجارى( بمســـاحة 2520٫97م2 

أى ما يعادل 0٫599 فدان وتمثل نســـبة )12٪( من إجمالى مســـاحة أرض المشروع ، 

بإجمالى مساحة مبنية بالدور الأرضى F.P 750م2 .

3- الأراضـــى المخصصـــة للطرق الخارجيـــة بمســـاحة 5823٫05م2 أى ما يعادل 

1٫386 فدان وتمثل نسبة )27٫728٪( من إجمالى مساحة أرض المشروع.

4- الأراضـــى المخصصـــة للطرق الداخليـــة بمســـاحة 2042٫43م2 أى ما يعادل 

0٫486 فدان وتمثل نسبة )9٫72٪( من إجمالى مساحة أرض المشروع.
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5- الأراضـــى المخصصـــة للمناطق الخضراء بمســـاحة 1804٫40م2 أى ما يعادل 

0٫432 فدان وتمثل نسبة )8٫599٪( من إجمالى مساحة أرض المشروع.

أولًا - المساحة المخصصة للإسكان :

الســـكنى بمســـاحة 8803٫16م2 أى  6 - الأراضـــى المخصصـــة للاســـتعمال 

 مـــا يعـــادل 2٫096 فـــدان وتمثـــل نســـبة )41٫920٪( من إجمالى مســـاحة أرض 

المشـــروع، بإجمالى مســـاحة مبنية بالدور الأرضى )F.P( 2394م2 بما يعادل 0٫57 

 فدان وتمثل نســـبة )11٫40٪( من إجمالى مساحة أرض المشروع . وطبقًا لجدول قطع

 الأراضى التالى :

رقم 

القطعة

مساحة القطعة 

)م2(

مساحة الدور 

F.P الأرضى

النسبة البنائية

٪ 
النموذج

عدد 

الوحدات
الارتفاع

3فيلات متصلة1991٫054270٪27٫24

بدروم + أرضى+

أول + غرف 

سطح

2فيلات شبه متصلة2677٫414184٪27٫16

2فيلات شبه متصلة3633٫976184٪29٫03

2فيلات شبه متصلة4608٫504193٪31٫72

1فيلات منفصلة5396٫16093٫5٪23٫60

3فيلات متصلة6955٫957272٪28٫45

2فيلات شبه متصلة7608٫660184٪30٫23

2فيلات شبه متصلة8705٫430184٪26٫08

2فيلات شبه متصلة9703٫06184٪26٫17

2فيلات شبه متصلة10758٫50184٪24٫25

2فيلات شبه متصلة11678٫566184٪27٫11

2فيلات شبه متصلة12628٫851184٪29٫25

1فيلات منفصلة13457٫0393٫5٪20٫54

8803٫16239426الإجمالى
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الاشـــتراطات البنائية لمشروعات التخطيط والتقســـيم بأراضى الحزام الأخضر وفقًا 

لقرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته رقم 129 لسنة 2019 :

)أ( لا تزيد النســـبة البنائية المســـموح بها على مســـتوى المشـــروع بالكامل عن 

)15٪( من إجمالى مساحة المشروع )إسكان( .

)ب( لا تتعـــدى المســـاحة المبنية بالـــدور الأرضى F.P داخـــل قطعة الأرض عن  

)40٪( للفيـــلات المنفصلـــة ، و)45٪( للفيلات المتصلة والشـــبه متصلة 

و)45٪( للنموذج السكنى وبما لا يتجاوز فى إجمالى )15٪( من إجمالى 

المشروع .

 )ج( الارتفـــاع المســـموح بـــه لمناطـــق الإســـكان أرضـــى + أول + غـــرف ســـطح

وبما لا يتعارض مع قيود ارتفاع القوات المسلحة للمنطقة .

 )د( يسمح بإقامة مرافق خدمات بدور السطح )25٪ من مسطح الدور الأرضى( 

بما لا يشـــكل فى مجموعها وحدة ســـكنية وطبقًا للمادة )104( من اللائحة 

التنفيذية لقانون البناء الصادر رقم 119 لسنة 2008 ، وبما لا يتعارض مع 

قيود الارتفاع المسموح بها من قبل القوات المسلحة بالمنطقة .

)هـ( ألا تزيد أطوال البلوكات المخصصة للاســـتعمال الســـكنى)قطع أراضى( عن 

)250م( مقاسة من محور البلوك وفى حالة زيادة طول البلوك عن )250م( 

يتـــم عمل ممـــر بعرض لا يقل عن )6( أمتار وتكون المســـافة من محور الممر 

ونهايـــة البلوك لا تزيد عن )150( م وطبقًا لقانون البناء الصادر برقم 119 

لسنة 2008 ولائحته التنفيذية .

)و( المسافة بين البلوكات لا تقل عن )6( أمتار كحد أدنى .

ــردود : )4( أمتـــار أمامى- )3( أمتار جانبى - )6( أمتار خلفى ، وفى  )ز( الـ

حالة واجهة القطعة أقل من 20م فيمكن أن يصل الردود الجانبى )2٫5( م.
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)ح( يســـمح بإقامة دور بدروم بالمبانى الســـكنية يســـتخدم بالأنشطة المصرح بها 

)جراجات انتظار سيارات - مخازن لخدمة المبنى( .

ــرك ردود )6( أمتار كحـــد أدنى من الحدود الخارجيـــة والمبانى داخل  )ط( يتـــم تـ

المواقع المطلة على الطرق المحيطة أو حدود الجار .

)ى( يتم الالتزام بتوفير أماكن انتظار ســـيارات بواقع مكان سيارة/ وحدة سكنية 

)كحد أدنى( وبما لا يتعارض مع الكود المصرى للجراجات .

)ك( يســـمح بإقامـــة غرف أمن وبوابات بالمشـــروع بحيث لا تزيد مســـاحة الغرفة 

الواحدة عن )9(م2 وبارتفاع أرضى فقط وعلى أن تكون ضمن النسبة البنائية 

المسموح بها للمشروع )٪15( .

)ل( الكثافة الســـكنية المســـموح بها للمشروع )45( شخـصًـا/ فدان - والكثافة 

السكانية المحققة )23( شخـصًـا / فدان .

ثانيًا - المساحة المخصصة للخدمات :

7 - الأراضى المخصصة للاســـتعمال الخدمى تجارى إدارى بمســـاحة 2520٫97م2 

أى ما يعادل 0٫599 فدان وتمثل نســـبة )12٪( من إجمالى مســـاحة أرض المشروع ، 

بإجمالى مساحة مبنية بالدور الأرضى F.P 750م2 بما يعادل 0٫178 فدان وتمثل نسبة 

)3٫572٪( من إجمالى مساحة أرض المشروع ، وطبقًا لجدول قطع الأراضى التالى :

النشاط
مساحة القطعة 

)م2(

مساحة الدور

F.P الأرضى

النسبة البنائية

)٪(
الردودالارتفاع

خدمات إدارية 

وتجارى
1976٫5560030٫35

بدروم + أرضى

+ أول

6أمتار من كل 

الجهات

خدمات )2( 

مسجد
544٫4215027٫55

بدروم + أرضى

+ أول

4 أمتار من كل 

الجهات
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جدول المساحات المبنية للدور الأرضى على مستوى المشروع :

النسبة المئوية من إجمالى أرض المشروعالمساحة المبنية بالمتر المربعالبيان

F.P 11٫40٪2394الإسكان

2٫858٪600التجارى

0٫714٪150مسجد

F.P 0٫028٪6البوابات وغرف الأمن

15٪3150الإجمالى
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الاشتراطات العامة
1- يبلغ أقصى ارتفاع للمبانى ) أرضى + أول + غرف الســـطح ( ويسمح بإقامة 

دور البـــدروم بدون مســـئولية جهاز المدينـــة لتوصيل المرافق لدور البدروم  ، ويســـتخدم 

بالأنشطة المصرح بها البدرومات )مواقف انتظار سيارات - مخازن لخدمة المبنى( .

2- تلتزم الشركة بقيود الارتفاع المفروضة من قبل وزارة الدفاع للمنطقة .

3- النسبة البنائية المسموح بها لكامل المشروع لا تزيد عن )15٪( بحد أقصى 

من مساحة أرض المشروع .

4- لا يجوز إقامة أية منشآت فى مناطق الردود .

5- مرافق الخدمات بدور السطح بالمبانى السكنية : هى الملحقات التى بنيت أعلى 

ســـطح البناء مثل آبار الســـلالم والخزانات والغرف الخدمية التى لا تكون فى مجموعها 

وحدة ســـكنية بل تكون تابعة فى اســـتعمالها لباقى وحدات البنـــاء المقفلة المصرح بها 

علـــى أن لا تزيـــد فى مجموعها عن )25٪( من المســـاحة المبنية بالدور الأرضى ووفقًا 

لاشتراطات الهيئة .

 6- يتولـــى الســـيد/ محمد عبد المنعم حميدة والســـيدة/ ســـلوى شـــكرى محمد

علـــى نفقتهـــم تصميم وتنفيذ شـــبكات المرافق الداخلية من )ميـــاه وصرف صحى ورى 

وكهرباء وتليفونات وغاز( وتوصيلهما بالمبانى وذلك طبقًا للرسومات المعتمدة من الهيئة 

وأن يقوم المالك بتشغيل وصيانة المرافق الداخلية بكافة أنواعها .

7- يتولى المالك على نفقته الخاصة تنســـيق الموقع من ممرات وشـــبكة الرى وأعمدة 

الإنارة الداخلية لممرات المشاة وتنفيذ البردورات والأرصفة والتبليطات والزراعة والتشجير 

والأعمال الصناعية والتكسيات وخلافه .

8- يتولى المالك على نفقته الخاصة تنفيذ الطرق الداخلية ورصفها طبقًا للرسومات 

والمواصفات المعتمدة من الهيئة مع ربط الطرق الداخلية بالطرق الرئيسية .
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9- يتولى المالك بالســـماح لمهندسى الجهاز بمتابعة التنفيذ وإجراء التفتيش الفنى 

للاشتراطات البنائية والترخيص الصادر للمبانى وكذا التفتيش الفنى واعتماد العينات 

الخاصة بشـــبكات المرافق وفقًا للمواصفات والرسومات المقدمة من الشركة والمعتمدة من 

الهيئة وجهاز المدينة .

 10- يتولـــى المالـــك باعتماد رســـومات ومواصفـــات أعمال الكهرباء من شـــركة

 توزيع الكهرباء .

 11- يتولـــى المالـــك على نفقتـــه الخاصة صيانـــة الأعمال الموضحة فـــى الفقرات

. )8 ،7 ،6( 

 12- يلتـــزم المالـــك بالبرنامـــج الزمنـــى المقدم منـــه ، والمعتمد مـــن الهيئة لتنفيذ

 مكونات المشروع .

13- يتم الالتزام بتوفير أماكن انتظار ســـيارات بمناطق الإســـكان بواقع ســـيارة/ 

وحدة ســـكنية وبما لا يتعـــارض مع الكود المصرى للجراجـــات ، وكذلك لمنطقة الخدمات 

طبقًا للكود المصرى .

14- يتـــم الالتزام بقانون البناء الموحد الصادر برقم 119 لســـنة 2008 ولائحته 

ــرار مجلس إدارة الهيئة بجلســـته  التنفيذيـــة وتعديلاتهمـــا ، والاشـــتراطات الواردة بقـ

 رقم 129 لسنة 2019

          طرف أول                                                        طرف ثانٍ 

           )إمضاء(                                                  وكيلًا عن المالك

                                                   السيد/ محمد عبد المنعم حميدة محمد
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وزارة الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية
قــرار وزارى رقـم 691 لسنة 2022

بتاريخ 2022/8/6

باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم )7أ/1 ، 7أ/2 ، 7ب/1 ، 7ب/2(
بمساحة 20 فدان بما يعادل 84000م2

الواقعة بالحوض رقم )8( بالحزام الأخضر بمدينة 6 أكتوبر

المخصصة للسيد/ مدحت صلاح الدين شعراوى محمود

لإقامة مشروع سكنى بمقابل عينى

وخدمات تجارية وتخديمها من الخارج بعلاوة سعرية

وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية

بعـــد الاطـــلاع على القانون رقم 59 لســـنة 1979 فى شـــأن إنشـــاء المجتمعات 

العمرانية الجديدة ؛

وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 119 لسنة 2008 ولائحته التنفيذية ؛

وعلـــى قرار رئيس الجمهورية رقم 48 لســـنة 2006 بتشـــكيل مجلس إدارة هيئة 

المجتمعات العمرانية الجديدة ؛

وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 269 لسنة 2018 بتشكيل مجلس الوزراء ؛

وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 94 لســـنة 2019 بتعيين وزير الإســـكان والمرافق 

والمجتمعات العمرانية ؛

وعلـــى القرار الوزارى رقـــم )232( الصادر بتاريخ 2009/6/7 بشـــأن اعتماد 

القواعد والاشـــتراطات البنائية المؤقتة لمناطـــق المخططات التفصيلية بالمدن والمجتمعات 

العمرانية الجديدة وفقًا لأحكام قانون البناء رقم 119 لسنة 2008 ولائحته التنفيذية ؛
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وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم )103( بتاريخ 2017/2/26 

ــرة المعروضة بشـــأن اقتراح التعامـــل مع الأراضى التـــى تم إلغاء  بالموافقـــة علـــى المذكـ

تخصيصها وفســـخ عقدها مع شـــركة 6 أكتوبر الزراعية لاســـتصلاح الأراضى فى ضوء 

إمكانية تقنين وضع الســـادة المتعاملين مع الشركة ودراسة مدى إمكانية تغيير النشاط 

من زراعى إلى عمرانى وذلك على النحو الموضح تفصيلًا بالمذكرة ؛

وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم )129( بتاريخ 2019/8/5 

بالموافقة على إقرار بعض الضوابط الخاصة بأسلوب التعامل مع السادة المتعاملين على 

الأراضـــى الملغـــى تخصيصها لشـــركة 6 أكتوبر الزراعية لاســـتصلاح وتعمير الأراضى 

بالحزام الأخضر والبالغ مســـاحتها 12494 فدانًا بمدينة 6 أكتوبر وبمساحة 3120 فدانًا 

شـــرق الســـكة الحديد بمدينة حدائق أكتوبر واشـــتملت تلك الضوابط ببندها العاشر على 

الاشتراطات البنائية لمشروعات التخطيط والتقسيم بأراضى الحزام الأخضر ؛

وعلى عقد التخصيص المبرم بتاريخ 2021/4/22 بين هيئة المجتمعات العمرانية 

الجديدة والسيد/ مدحت صلاح الدين شعراوى محمود لقطع الأراضى )7أ/1 ، 7أ/2، 

7ب/1 ، 7ب/2( بمســـاحة )5( أفدنة للقطعة بما يعـــادل 21000م2 للقطعة الواحدة 

الواقعة بالحوض رقم )8( بالحزام الأخضر بمدينة 6 أكتوبر بنشاط سكنى بمقابل عينى ، 

مع الاتفاق على تغيير نشاط قطعة الأرض من استصلاح زراعى إلى سكنى ؛

وعلـــى ملحق عقود التخصيص المبرم بتاريخ 2021/10/27 بضم العقود المبرمة 

بتاريخ 2021/4/22 بين هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة والســـيد/ مدحت صلاح 

الدين شـــعراوى محمود لإقامة نشـــاط ســـكنى بمقابل عينى الواقعة بالحوض رقم )8( 

بالحزام الأخضر بمدينة 6 أكتوبر لقطع الأراضى )7أ/1 ، 7أ/2، 7ب /1 ، 7ب/2( 

بمســـاحة إجمالية 20 فدان بما يعادل 84000م2 بمســـاحة مع الاتفاق على تغيير نشاط 

قطعة الأرض من استصلاح زراعى إلى سكنى ؛
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وعلـــى الطلب المقدم من وكيل المخصص له قطعة الأرض الوارد برقم )426343( 

بتاريـــخ 2021/12/23 لاســـتصدار القرار الوزارى باعتماد تخطيط وتقســـيم قطعة 

الأرض عاليه ؛

وعلى البرنامج الزمنى للمشروع والمعتمد بتاريخ 2022/2/14 ؛

وعلـــى الطلب المقدم من وكيل المخصص له قطعـــة الأرض الوارد برقم )43435( 

بتاريخ 2022/2/10 مرفقًا به عدد )7( لوحات من المخطط ؛

وعلى كتاب جهاز مدينة 6 أكتوبر الوارد برقم )410733( بتاريخ 2022/5/23 

مرفقًا به لوحات المشروع بعد التدقيق والتوقيع والإفادة بكامل موقف القطعة ؛

وعلى الإفادة بســـداد المصاريف الإدارية المستحقة نظير المراجعة الفنية واستصدار 

القرار الوزارى باعتماد التخطيط والتقسيم والواردة بتاريخ 2022/6/23 ؛

ــرار الوزارى الموقع مـــن القطاعات  وعلـــى جدول عـــدم الممانعة من اســـتصدار القـ

والإدارات المختصة بالهيئة ؛

وعلـــى التعهـــدات المقدمـــة والموقع من المخصـــص له قطعـــة الأرض بالموافقة على 

اســـتمرار التعامل مـــع هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة وجهـــاز مدينة 6 أکتوبر وفقًا 

للطلـــب المقدم منه فى تاريخ ســـابق على صدور حكم محكمـــة القضاء الإدارى الصادر 

بجلســـة 2020/1/21 فى الدعاوى أرقام 4225 لســـنة 67 ق ، 64657 لسنة 70 

ق ، 64434 لســـنة 71 ق وبذات أســـلوب التعامل واســـتغلال الأرض بنشـــاط سكنى 

والتنازل عن إعمال كافة آثار الحكم المشـــار إليه ســـلفًا مع اعتبار هذا التعهد جزءًا لا 

يتجزأ من العقد المبرم بينه وبين جهاز المدينة ، وكذا سداد العلاوة المستحقة نظير إضافة 

نشاط خدمات تجارية وتخديمها من الخارج وعدم عرض وحدات المشروع للحجز والبيع . 

وعلـــى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشـــروعات بهيئـــة المجتمعات العمرانية 

 الجديـــدة وجهـــاز مدينـــة 6 أكتوبر بعـــد مراجعـــة المســـتندات والرســـومات المقدمة من
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 الســـيد/ مدحت صلاح الدين شـــعراوى محمود باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض 

رقم )7أ/1 ، 7أ/2، 7ب/1 ، 7ب/2( بمســـاحة )20( فدان بما يعادل 84000م2 

الواقعـــة بالحوض رقم )8( بالحـــزام الأخضر بمدينة 6 أكتوبر المخصصة لإقامة مشـــروع 

ســـكنى بمقابـــل عينى ، وخدمـــات تجارية وتخديمها مـــن الخارج بعلاوة ســـعرية ، ووفقًا 

لأحكام قانون البناء الصادر بالقانون رقم 119 لسنة 2008 ولائحته التنفيذية والقرار 

 الوزارى رقم 232 لسنة 2009 وقرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم )129( 

بتاريخ 2019/8/5؛

ــرة الســـيد د. مهنـــدس معـــاون الســـيد الوزير المشـــرف علـــى قطاع  وعلـــى مذكـ

  التخطيـــط والمشـــروعات بتاريـــخ 2022/7/27 والمنتهيـــة بطلب اســـتصدار القرار

 الوزارى المعروض ؛

قـــــــرر :

مادة 1 - يعتمد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم )7أ/1 ، 7أ/2، 7ب/1 ، 

7ب/2( بمســـاحة )20( فدان بما يعادل 84000م2 )أربعة وثمانون ألفًا مترًا مربعًا( 

الواقعـــة بالحوض رقم )8( بالحزام الأخضر بمدينة 6 أكتوبر والمخصصة للســـيد/ مدحت 

صلاح الدين شـــعراوى محمود لإقامة مشـــروع ســـكنى بمقابل عينى ، وخدمات تجارية 

وتخديمهـــا من الخارج بعلاوة ســـعرية، وذلك طبقًا للحـــدود الموضحة على الخريطة المرفقة 

بهـــذا القرار وعقود التخصيص المبرمة بتاريخ 2021/4/22 وملحق عقود التخصيص 

المبرم بتاريخ 2021/10/27 ، والتى تعتبر جميعها مكملة لهذا القرار .

مـادة 2- يلتزم المخصص له بالتعهدات الموقعة منه باســـتمرار التعامل مع الهيئة 

وجهاز المدينة وفقًا للطلب المقدم منه فى تاريخ ســـابق على صدور حكم محكمة القضاء 

الإدارى الصـــادر بجلســـة 2020/1/21 فـــى الدعـــاوى أرقام 4225 لســـنة 67ق ، 

64657 لســـنة 70ق ، 64434 لسنة 71ق وبذات أسلوب التعامل واستغلال الأرض 
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بنشـــاط ســـكنى والتنازل عن إعمال كافة آثار الحكم المشار إليه ســـلفًا مع اعتبار هذا 

التعهد جزءًا لا يتجزأ من العقد المبرم بينه وبين جهاز المدينة .

مـادة 3- يلتزم المخصص له بســـداد العلاوة المستحقة نظير إضافة نشاط خدمات 
تجاريـــة وتخديمهـــا من الخارج وفقًـــا لما تحدده اللجان المختصة بالهيئـــة ، وفى حالة عدم 

الســـداد تعتبر الموافقة الفنية على إضافة النشاط كأن لم تكن ، وفى حالة التخديم من 

الخارج يتم إعادة تسعير منطقة الخدمات بواسطة اللجان المختصة بالهيئة .

مــــادة 4- يلتـــزم المخصـــص له بعدم عرض وحدات المشـــروع للحجـــز أو البيع أو 
الإعلان عن المشروع للرأى العام إلا بعد موافقة الهيئة، ووفقًا للقواعد والضوابط المتبعة 

فى هذا الشـــأن ، وبإزالة كافة المعوقات والإشغالات والمنشآت غير المقنن أوضاعها قبل 

البدء فى اســـتصدار تراخيص البناء مع الالتزام بقرار رئيس مجلس الوزراء رقم 2184 

لســـنة 2022 الخاص بإدراج ضوابط بيع وحدات مشروعات التطوير العقارى المرافقة له 

وإدراجهـــا ضمن ملاحق العقود المبرمة مع المطوريـــن العقاريين ، وفى حالة مخالفة ذلك 

يتم إلغاء هذا القرار واتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة فى هذا الشأن .

مـادة 5- يلتزم المخصص له بالاشتراطات البنائية المعمول بها كحد أقصى وبشرط 
عدم تجاوز قيود الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفاع .

مـادة 6- يلتزم المخصص له بتقديم الرسومات التنفيذية والمواصفات الفنية لأعمال 
شبكات المرافق فى إطار المخطط المقدم والمساحة المتعاقد عليها والبرنامج الزمنى المعتمد 

لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء فى التنفيذ .

مـادة 7- يلتزم المخصص له بتقديم وإعتماد البرنامج الزمنى للمشـــروع من جهاز 
المدينة على أن يكون خلال خمس سنوات من تاريخ توفير المرافق الرئيسية )مصدر مياه 

إنشائى - طريق ممهد( .

 مــــادة 8- يلتـــزم المخصـــص لـــه بموافـــاة جهـــاز المدينـــة المختـــص بالمســـتندات
اللازمة لاستخراج التراخيص طبقًا لأحكام قانون البناء الصادر بالقانون رقم 119 لسنة 

2008 ولائحته التنفيذية .
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مـادة 9- يلتزم المخصص له بتنفيذ المشـــروع على المساحة الواردة بالمادة )1( من 

القرار بعد اســـتخراج التراخيص الواردة بالمادة )8( من القرار ووفقًا للاشتراطات المرفقة 

والغـــرض المخصص لـــه الأرض وبمراعاة البرنامج الزمنى المعتمـــد من الهيئة خلال خمس 

سنوات من تاريخ توفير المرافق الرئيسية )مصدر مياه إنشائى - طريق ممهد( وفى حالة 

ثبوت ما يخالف ذلك يلغى هذا القرار ويتم اتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة .

مـادة 10 - يلتزم المخصص له بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائية فى حالة 

طلبها أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة .

مـادة 11- يلتزم المخصص له باعتماد رسومات وتصميم أعمال شبكة الاتصالات 

بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات .

مــــادة 12 - يلتـــزم المخصص له بتوفير أماكن انتظار للســـيارات طبقًا للشـــروط 

المرفقة بالقرار والكود المصرى للجراجات وتعديلاته .

مــــادة 13- يلتـــزم المخصـــص له باســـتخدام أنظمة الطاقة الشمســـية على النحو 

المعمول به بالهيئة .

 مــــادة 14- يُنشـــر هـــذا القرار فى الوقائـــع المصرية ، ويعمل به مـــن اليوم التالى

 لتاريخ نشره ، وعلى جميع الجهات المختصة تنفيذه كل فيما يخصه .

وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية

أ.د.مهندس/ عاصم عبد الحميد الجزار
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الشروط المرفقة
بالقرار الوزارى المرفق باعتماد التخطيط والتقسيم للمشروع 

)7 a-1&7-a-2&7-b-1&7-b-2( بقطعة الأرض رقم

بمساحة 84000م2 بما يعادل 20 فدان الواقعة بالحوض رقم )8( بالحزام 

الأخضر بمدينة 6 أكتوبر ، والمخصصة للسيد/ مدحت صلاح الدين شعراوى

لإقامة نشاط سكنى بمقابل عينى وفقًا للتعاقد المبرم بين الهيئة

وسيادته بتاريخ 2022/4/22

مساحة المشروع :

1 - إجمالى مساحة المشروع 84000م2 أى ما يعادل )20( فدان .

مكونات المشروع :

1- الأراضى المخصصة للاســـتعمال الســـكنى بمســـاحة 33497٫449م2 أى ما 

يعـــادل 7٫98 فدان وتمثل نســـبة 39٫878٪ من إجمالى مســـاحة أرض المشـــروع ، 

بإجمالى مساحة مبنية بالدور الأرضى )F.P( 10827م2 وتمثل نسبة )٪12٫889( 

من إجمالى مساحة أرض المشروع .

2- الأراضـــى المخصصـــة للخدمات )تجـــارى( بمســـاحة 5870٫6672م2 أى ما 

يعادل 1٫4 فدان وتمثل نسبة )6٫989٪( من إجمالى مساحة أرض المشروع .

3- الأراضـــى المخصصة للطرق الداخلية بمســـاحة 19993٫990م2 أى ما يعادل 

4٫76 فدان وتمثل نسبة )23٫802٪( من إجمالى مساحة أرض المشروع.

4- الأراضـــى المخصصة للطرق الخارجية بمســـاحة 19899٫750م2 أى ما يعادل 

4٫74 فدان وتمثل نسبة )23٫690٪( من إجمالى مساحة أرض المشروع.

5- الأراضى المخصصة للمناطق الخضراء وممرات المشـــاة بمســـاحة 4738٫144م2 

أى ما يعادل 1٫13 فدان وتمثل نسبة )5٫641٪( من إجمالى مساحة أرض المشروع.
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أولًا - المساحة المخصصة للإسكان :

الأراضى المخصصة للاســـتعمال السكنى بمســـاحة 33497٫449م2 أى ما يعادل 

7٫98 فدان وتمثل نســـبة )39٫878٪( من إجمالى مساحة أرض المشروع، بإجمالى 

مســـاحة مبنيـــة بالدور الأرضـــى )F.P( 10827م2 وتمثل نســـبة )12٫889٪( من 

إجمالى مساحة أرض المشروع . وفقًا للجدول التالى :

رقم القطعة
مساحة 

القطعة )م2(

مساحة الدور 

الأرضى 

F.P

النسبة البنائية

لقطعة

 الأرض 

النموذج
عدد 

الوحدات
الارتفاع

6فيلات متصلة11297٫75520٫00٪40

بدروم+أرضى+ 

أول

4فيلات متصلة2892٫50348٫00٪39

1فيلات منفصلة3306٫2191٫00٪30

1فيلات منفصلة4363٫81105٫50٪29

1فيلات منفصلة5364٫50105٫50٪29

1فيلات منفصلة6364٫50105٫50٪29

1فيلات منفصلة7362٫57105٫50٪29

6فيلات متصلة81236٫64520٫00٪42

1فيلات منفصلة9300٫6991٫00٪30

1فيلات منفصلة10363٫81105٫50٪29

1فيلات منفصلة11364٫50105٫50٪29

1فيلات منفصلة12363٫81105٫50٪29

4فيلات متصلة13915٫59348٫00٪38

1فيلات منفصلة14377٫14105٫50٪28

1فيلات منفصلة15378٫00105٫50٪28
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رقم القطعة
مساحة 

القطعة )م2(

مساحة الدور 

الأرضى 

F.P

النسبة البنائية

لقطعة

 الأرض 

النموذج
عدد 

الوحدات
الارتفاع

4فيلات متصلة16919٫47348٫00٪38

بدروم+أرضى+ 

أول

6فيلات متصلة171281٫64520٫00٪41

1فيلات منفصلة18377٫14105٫50٪28

6فيلات متصلة191297٫75520٫00٪40

1فيلات منفصلة20306٫0091٫00٪30

1فيلات منفصلة21338٫8991٫00٪27

1فيلات منفصلة22321٫5791٫00٪28

1فيلات منفصلة23304٫9191٫00٪30

1فيلات منفصلة24409٫23100٫00٪24

1فيلات منفصلة25396٫68110٫00٪28

1فيلات منفصلة26399٫18110٫00٪28

1فيلات منفصلة27363٫0891٫00٪25

1فيلات منفصلة28363٫0891٫00٪25

1فيلات منفصلة29363٫0891٫00٪25

1فيلات منفصلة30404٫29110٫00٪27

1فيلات منفصلة31412٫60110٫00٪27

1فيلات منفصلة32437٫46110٫00٪25

1فيلات منفصلة33423٫64110٫00٪26

1فيلات منفصلة34354٫9391٫00٪26

1فيلات منفصلة35354٫9391٫00٪26

1فيلات منفصلة36354٫9391٫00٪26
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رقم القطعة
مساحة 

القطعة )م2(

مساحة الدور 

الأرضى 

F.P

النسبة البنائية

لقطعة

 الأرض 

النموذج
عدد 

الوحدات
الارتفاع

1فيلات منفصلة37355٫0591٫00٪26

بدروم+أرضى+ 

أول

1فيلات منفصلة38377٫58105٫50٪28

1فيلات منفصلة39337٫50105٫50٪31

1فيلات منفصلة40337٫50105٫50٪31

6فيلات متصلة411237٫50520٫00٪42

1فيلات منفصلة42466٫07100٫00٪21

6فيلات متصلة431378٫45520٫00٪38

6فيلات متصلة441273٫07520٫00٪41

1فيلات منفصلة45353٫5791٫00٪26

6فيلات متصلة461311٫32520٫00٪40

4فيلات متصلة47889٫49348٫00٪39

1فيلات منفصلة48448٫42105٫50٪24

1فيلات منفصلة49364٫50105٫50٪29

1فيلات منفصلة50364٫50105٫50٪29

1فيلات منفصلة51364٫50105٫50٪29

1فيلات منفصلة52364٫50105٫50٪29

1فيلات منفصلة53362٫57105٫50٪29

1فيلات منفصلة54414٫62100٫00٪24

1فيلات منفصلة55391٫30100٫00٪26
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رقم القطعة
مساحة 

القطعة )م2(

مساحة الدور 

الأرضى 

F.P

النسبة البنائية

لقطعة

 الأرض 

النموذج
عدد 

الوحدات
الارتفاع

1فيلات منفصلة56425٫14100٫00٪24

بدروم+أرضى+ 

أول

1فيلات منفصلة57366٫49100٫00٪27

1فيلات منفصلة58370٫14100٫00٪27

1فيلات منفصلة59417٫20100٫00٪24

1فيلات منفصلة60362٫57105٫50٪29

1فيلات منفصلة61495٫89110٫00٪22

1فيلات منفصلة62505٫92110٫00٪22

1فيلات منفصلة63364٫76105٫50٪29

1فيلات منفصلة64360٫86105٫50٪29

33497٫44910827٫00116الإجمالى

ثانيًا - المساحة المخصصة للخدمات :

الأراضـــى المخصصة للخدمات )تجارى( بمســـاحة 5870٫6672م2 أى ما يعادل 

1٫4 فدان وتمثل نسبة )6٫989٪( من إجمالى مساحة أرض المشروع .

الاستعمال

المساحة

 F.P 2م

المساحة 

المبنية

النشاط

الاشتراطات البنائية

الردودالارتفاعنسبة بنائية

فدانم2

30٪تجارى1761٫20

أرضى+دور بما لا 

يتعارض مع قيود 

القوات المسلحة

6 متر من 

جميع الجهات )s1(خدمات

تجارى
5870٫671٫40

خدمات 

وغرف أمن
دور واحد فقط9
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يتعهد ويلتزم المالك بســـداد العلاوة المســـتحقة نظير إضافة نشاط خدمى "تجارى" 

وتخديمـــه مـــن الخارج وفقًا لما تحدده اللجنة المختصة بالتســـعير بالهيئة قبل اســـتصدار 

التراخيص من جهاز المدينة .

الاشـــتراطات البنائية لمشروعات التخطيط والتقســـيم بأراضى الحزام الأخضر وفقًا 

لقرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته رقم 129 لسنة 2019 :

)أ( لا تزيد النســـبة البنائية المســـموح بها على مســـتوى المشـــروع بالكامل على 

)15٪( من إجمالى مساحة المشروع .

)ب( لا تزيد النسبة البنائية داخل قطعة الأرض السكنية على )40٪( للفيلات 

المنفصلـــة ، و)45٪( للفيـــلات المتصلة وشـــبه المتصلة وبمـــا لا يتجاوز فى 

الإجمالى النسبة البنائية المقرر للمشروع )٪15( .

)جـ( الارتفاع المســـموح به لمناطق الإسكان أرضى + أول وبما لا يتعارض مع قيود 

ارتفاع القوات المسلحة .

)د( يسمح بإقامة مرافق خدمات بدور السطح )25٪ من مسطح الدور الأرضى(، 

وبما لا يشـــكل فى مجموعها وحدة سكنية وطبقًا للمادة )104( من اللائحة 

التنفيذية لقانون البناء الصادر رقم 119 لسنة 2008 ، وبما لا يتعارض مع 

قيود الارتفاع المسموح بها من قبل القوات المسلحة بالمنطقة .

)هـ( ألا تزيد أطوال البلوكات المخصصة للاســـتعمال الســـكنى)قطع أراضى( عن 

)250م( مقيسة من محور البلوك وفى حالة زيادة طول البلوك عن )250م( 

يتم عمل ممر بعرض لا يقل عن )6م( وتكون المســـافة من محور الممر ونهاية 

ــوك لا تزيد على )150م( وطبقًا لقانون البناء الصادر برقم 119 لســـنة  البلـ

2008 ولائحته التنفيذية .
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)و( المسافة بين البلوكات لا تقل عن )6م( كحد أدنى .

)ز( الردود بقطع الأراضى السكنية : )4م( أمامى- )3م( جانبى- )6م( خلفى، 

وفـــى حالة واجهة القطعة أقل مـــن 20م فيمكن أن يصل الردود الجانبى إلى 

2٫5م .

 )ح( يســـمح بإقامـــة دور بـــدروم بالمبانى الســـكنية يســـتخدم بالأنشـــطة المصرح

 بها بالهيئة .

ــرك ردود )6م( كحد أدنى من الحدود الخارجيـــة والمبانى داخل المواقع  )ط( يتـــم تـ

المطلة على الطرق المحيطة أو حدود الجار .

)ى( يتـــم الالتزام بتوفير أماكن انتظار ســـيارات طبقًا للكـــود المصرى للجراجات 

وتعديلاته بداخل قطعة الأرض .

)ك( يســـمح بإقامـــة غرف أمن وبوابات بالمشـــروع بحيث لا تزيد مســـاحة الغرفة 

الواحـــدة علـــى )9(م2 للغرفة وبارتفـــاع أرضى فقط وعلـــى أن تكون ضمن 

النسبة البنائية المسموح بها للمشروع )٪15( .

)ل( الكثافة الســـكنية المسموح بها للمشروع )45( شـــخصًا/ فدان - والكثافة 

السكانية المحققة )25( شخـصًـا / فدان .
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جدول المساحات المبنية للدور الأرضى على مستوى المشروع :

جدول النسب البنائية

الاستعمال
إجمالى مساحة الدور 

الأرضى
ملاحظاتالنسبة ٪

لا تتعدى نسبة البناء 10827٫0012٫889سكنى

)15٪( من إجمالى 

مساحة أرض المشروع

90٫11غرف أمن وبوابات

)S1( 1761٫22٫100خدمات

12597٫215٫000الإجمالى

 )ARAB ART( أقـــر كل من المالك والمكتب الاستشـــارى د.م محمد شـــندى

بصحة وســـلامة كافة الأوراق والرســـومات والتوقيعات المقدمة وفى حال ظهور مايخالف 

ذلك فتنعقد كافة المســـئوليات على عاتقهما دون أدنى مسئولية حالًا أو مستقبلًا على 

الهيئة أو أجهزتها .
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الاشتراطات العامة
1- يبلغ أقصى ارتفاع للمبانى ) أرضى + أول ( ويسمح بإقامة دور البدروم بدون 

مسئولية جهاز المدينة لتوصيل المرافق لدور البدروم ويستخدم بالأنشطة المصرح بها بدور 

البدرومات المصرح بها بالهيئة .

2- يلتزم المالك بقيود الارتفاع المفروضة من قبل وزارة الدفاع للمنطقة .

3- النسبة البنائية المسموح بها لكامل المشروع لا تزيد على )15٪( بحد أقصى 

من مساحة أرض المشروع .

4- لا يجوز إقامة أية منشآت فى مناطق الردود .

5- مرافق الخدمات بدور السطح بالمبانى السكنية : هى الملحقات التى بنيت أعلى 

ســـطح البناء مثل آبار الســـلالم والخزانات والغرف الخدمية التى لا تكون فى مجموعها 

وحدة ســـكنية بل تكون تابعة فى اســـتعمالها لباقى وحدات البنـــاء المقفلة المصرح بها 

على أن لا تزيد فى مجموعها على )25٪( من المســـاحة المبنية بالدور الأرضى ووفقًا 

لاشتراطات الهيئة .

6- يتولى السيد/ مدحت صلاح الدين شعراوى محمود على نفقته الخاصة تصميم 

وتنفيذ شبكات المرافق الداخلية من )مياه وصرف صحى ورى وكهرباء وتليفونات وغاز( 

وتوصيلها بالمبانى وذلك طبقًا للرســـومات المعتمدة من الهيئة وأن يقوم المالك بتشـــغيل 

وصيانة المرافق الداخلية بكافة أنواعها .

7- يتولى المالك على نفقته الخاصة تنســـيق الموقع من ممرات وشـــبكة الرى وأعمدة 

الإنارة الداخلية لممرات المشاة وتنفيذ البردورات والأرصفة والتبليطات والزراعة والتشجير 

والأعمال الصناعية والتكسيات وخلافه .

8- يتولى المالك على نفقته الخاصة تنفيذ الطرق الداخلية ورصفها طبقًا للرسومات 

والمواصفات المعتمدة من الهيئة مع ربط الطرق الداخلية بالطرق الرئيسية .
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9- يلتزم المالك بالســـماح لمهندســـى الجهاز بمتابعة التنفيذ وإجراء التفتيش الفنى 

للاشتراطات البنائية والترخيص الصادر للمبانى وكذا التفتيش الفنى واعتماد العينات 

الخاصة بشـــبكات المرافق وفقًا للمواصفات والرســـومات المقدمة من المالك والمعتمدة من 

الهيئة وجهاز المدينة .

 10- يلتـــزم المالـــك باعتمـــاد رســـومات ومواصفـــات أعمال الكهرباء من شـــركة

 توزيع الكهرباء .

 11- يلتـــزم المالـــك على نفقتـــه الخاصة صيانـــة الأعمال الموضحة فـــى الفقرات

. )8 ،7 ،6( 

 12- يلتـــزم المالـــك بالبرنامـــج الزمنـــى المقدم منـــه ، والمعتمد مـــن الهيئة لتنفيذ

 مكونات المشروع .

 13- يلتزم المالك بتوفير أماكن انتظار سيارات بقطع الأراضى طبقًا للكود المصرى

 للجراجات وتعديلاته .

14- يتـــم الالتزام بقانون البناء الموحد الصادر برقم 119 لســـنة 2008 ولائحته 

ــرار مجلس إدارة الهيئة بجلســـته  التنفيذيـــة وتعديلاتهمـــا ، والاشـــتراطات الواردة بقـ

 رقم 129 لسنة 2019

          طرف أول                                                                  طرف ثانٍ 

 )إمضاء(                                                               )إمضاء(
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وزارة الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية
قرار وزارى رقم 692 لسنة 2022

بتاريخ 2022/8/6

باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم )10ب/1(
بمساحة 2٫5 فدان بما يعادل 10500م2

الواقعة بالحوض رقم )7( بالحزام الأخضر بمدينة 6 أكتوبر

المخصصة للسيد/ محمد عبد المنعم فهمى كساب

لإقامة مشروع سكنى بمقابل عينى

وزيـر الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية

بعـــد الاطلاع على القانون رقم 59 لســـنة 1979 فى شـــأن إنشـــاء المجتمعات 

العمرانية الجديدة ؛

وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 119 لسنة 2008 ولائحته التنفيذية ؛

وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 48 لســـنة 2006 بتشـــكيل مجلس إدارة هيئة 

المجتمعات العمرانية الجديدة ؛

وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 269 لسنة 2018 بتشكيل مجلس الوزراء ؛

وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 94 لسنة 2019 بتعيين وزير الإسكان والمرافق 

والمجتمعات العمرانية ؛

ــرار الوزاري رقـــم )232( الصادر بتاريخ 2009/6/7 بشـــأن اعتماد  وعلـــى القـ

القواعد والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق المخططات التفصيلية بالمدن والمجتمعات 

العمرانية الجديدة وفقًا لأحكام قانون البناء رقم 119 لسنة 2008 ولائحته التنفيذية ؛

 وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم )103( بتاريخ 2017/2/26

بالموافقـــة على المذكرة المعروضة بشـــأن اقتراح التعامل مـــع الأراضى التى تم إلغاء 
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تخصيصها وفســـخ عقدها مع شـــركة 6 أكتوبر الزراعية لاســـتصلاح الأراضى فى ضوء 

إمكانية تقنين وضع السادة المتعاملين مع الشركة ودراسة مدى إمكانية تغيير النشاط 

من زراعى إلى عمرانى وذلك على النحو الموضح تفصيلا بالمذكرة ؛

وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم )129( بتاريخ 2019/8/5 

بالموافقة على إقرار بعض الضوابط الخاصة بأســـلوب التعامل مع الســـادة المتعاملين 

على الأراضى الملغى تخصيصها لشركة 6 أكتوبر الزراعية لاستصلاح وتعمير الأراضى 

بالحزام الأخضر والبالغ مســـاحتها 12494 فدانًا بمدينة 6 أكتوبر، وبمســـاحة 3120 

فدانًا شرق السكة الحديد بمدينة حدائق أكتوبر، واشتملت تلك الضوابط ببندها العاشر 

على الاشتراطات البنائية لمشروعات التخطيط والتقسيم بأراضى الحزام الأخضر ؛

وعلى عقد التخصيص المبرم بتاريخ 2021/4/8 بين هيئة المجتمعات العمرانية 

الجديدة والســـيد / محمد عبد المنعم فهمى كســـاب لقطعـــة الأرض رقم )10ب/1( 

بمســـاحة 2٫5 فدان بما يعادل 10500م2 الواقعة بالحوض رقم )7( بالحزام الأخضر 

بمدينة 6 أكتوبر بنشـــاط ســـكنى بمقابل عينى ، مع الاتفاق على تغيير نشـــاط قطعة 

الأرض من زراعى إلى سكنى ؛

وعلى الطلب المقدم من وكيل المخصص له قطعة الأرض الوارد برقم )422801( 

بتاريـــخ 2021/11/8 لاســـتصدار القرار الوزارى باعتماد المخطط العام للمشـــروع 

مرفقًا به بعض المستندات اللازمة لذلك ؛

وعلى البرنامج الزمنى للمشروع والمعتمد من الهيئة بتاريخ 2021/11/16 ؛

وعلى الطلب المقدم من وكيل المخصص له قطعة الأرض الوارد برقم )41802( 

بتاريخ 2022/1/23 مرفقًا به اللوحات النهائية للمخطط التفصيلى للمشروع ؛

وعلـــى كتاب جهاز مدينة 6 أكتوبر الوارد برقم )45525( بتاريخ 2022/3/8 

مرفقًا به لوحات المشروع بعد التدقيق والتوقيع والإفادة بكامل موقف المشروع ؛
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وعلـــى الإفـــادة بســـداد المصاريف الإداريـــة المســـتحقة نظير المراجعـــة الفنية 

 واستصدار القرار الوزارى باعتماد التخطيط والتقسيم للمشروع الواردة برقم )47043(

بتاريخ 2022/3/24 ؛

وعلـــى جـــدول عدم الممانعة من اســـتصدار القرار الوزارى الموقـــع من القطاعات 

والإدارات المختصة بالهيئة ؛

وعلى التعهدات المقدمة والموقعة من وكيل المخصص له قطعة الأرض بالموافقة على 

اســـتمرار التعامل مـــع هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة وجهـــاز مدينة 6 أکتوبر وفقًا 

للطلـــب المقدم منه فى تاريخ ســـابق على صدور حكم محكمة القضاء الإدارى بجلســـة 

2020/1/21 فـــى الدعـــاوى أرقام 4225 لســـنة 67 ق ، 64657 لســـنة 70 ق ، 

64434 لسنة 71 ق وبذات أسلوب التعامل واستغلال الأرض بنشاط سكنى والتنازل 

عن إعمال كافة آثار الحكم المشـــار إليه ســـلفًا مع اعتبار هذا التعهد جزءًا لا يتجزأ من 

ــرم بينه وبين جهاز المدينـــة ، وعدم عرض وحدات المشـــروع للحجز والبيع إلا  العقـــد المبـ

بعـــد موافقـــة هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة وبإزالة أية إنشـــاءات على الأرض قبل 

استصدار تراخيص البناء وفقًا للقوانين والقواعد ؛

وعلـــى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشـــروعات بهيئـــة المجتمعات العمرانية 

الجديدة وجهاز مدينة 6 أكتوبر بعد مراجعة المســـتندات والرســـومات المقدمة من السيد/ 

محمد عبد المنعم فهمى كساب ، باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم )10ب/1( 

بمساحة 2٫5 فدان بما يعادل 10500م2 الواقعة بالحوض رقم )7( بالحزام الأخضر بمدينة 

6 أكتوبر لإقامة مشـــروع ســـكنى بمقابل عينـــى ، ووفقًا لأحكام قانـــون البناء الصادر 

بالقانون رقم 119 لســـنة 2008 ولائحته التنفيذية ، والقرار الوزارى رقم 232 لســـنة 

2009 وقرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم 129 بتاريخ 2019/8/5 ؛
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ــرة الســـيد د. مهنـــدس معـــاون الســـيد الوزير المشـــرف علـــى قطاع  وعلـــى مذكـ

  التخطيـــط والمشـــروعات بتاريـــخ 2022/7/24 والمنتهيـــة بطلب اســـتصدار القرار

 الوزارى المعروض ؛

قـــــــرر :

 مادة 1 - يعتمد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم )10ب/1( بمساحة 2٫5 فدان

بما يعادل 10500م2 )عشـــرة آلاف وخمســـمائة متر مربع( الواقعة بالحوض رقم )7( 

بالحزام الأخضر بمدينة 6 أكتوبر والمخصصة للسيد/ محمد عبد المنعم فهمى كساب 

لإقامة مشـــروع ســـكنى بمقابل عينى ، وذلـــك طبقًا للحدود الموضحـــة على الخريطة 

 المرفقة بهـــذا القرار والعقد المبرم بتاريخ 2021/4/8 ، والتى تعتبر جميعها مكملة

 لهذا القرار .

مـــادة 2 - يلتـــزم المخصص له بالتعهد الموقع منه باســـتمرار التعامل مع الهيئة 

وجهاز المدينة وفقًا للطلب المقدم منه فى تاريخ سابق على صدور حكم محكمة القضاء 

الإدارى بجلســـة 2020/1/21 فـــى الدعاوى أرقام 4225 لســـنة 67 ق ، 64657 

لســـنة 70 ق ، 64434 لســـنة 71 ق وبذات أسلوب التعامل واستغلال الأرض بنشاط 

ســـكنى والتنازل عن إعمال كافة آثار الحكم المشـــار إليه سلفًا مع اعتبار هذا التعهد 

جزءًا لا يتجزأ من العقد المبرم بينه وبين جهاز المدينة .

 مــــادة 3- يلتـــزم المخصـــص لـــه بعدم عـــرض وحدات المشـــروع للحجـــز أو البيع

 أو الإعلان عن المشـــروع للرأى العام إلا بعـــد موافقة الهيئة، ووفقًا للقواعد والضوابط 

المتبعة فى هذا الشأن ، مع الالتزام بقرار رئيس مجلس الوزراء رقم 2184 لسنة 2022 

الخاص بإدراج ضوابط بيع وحدات مشروعات التطوير العقارى المرافقة له وإدراجها ضمن 

ملاحـــق العقود المبرمة مـــع المطورين العقاريين ، وفى حالة مخالفـــة ذلك يتم إلغاء هذا 

القرار واتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة فى هذا الشأن .
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مــــادة 4- يلتـــزم المخصـــص له بإزالة أية إنشـــاءات على الأرض قبل اســـتصدار 

تراخيص البناء وفقًا للقوانين والقواعد .

مـادة 5- يلتزم المخصص له بالاشتراطات البنائية المعمول بها كحد أقصى وبشرط 

عدم تجاوز قيود الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفاع .

مـادة 6- يلتزم المخصص له بتقديم الرسومات التنفيذية والمواصفات الفنية لأعمال 

شبكات المرافق فى إطار المخطط المقدم والمساحة المتعاقد عليها والبرنامج الزمنى المعتمد 

لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء فى التنفيذ .

 مــــادة 7- يلتـــزم المخصـــص لـــه بموافـــاة جهـــاز المدينـــة المختـــص بالمســـتندات

اللازمة لاستخراج التراخيص طبقًا لأحكام قانون البناء الصادر بالقانون رقم 119 لسنة 

2008 ولائحته التنفيذية .

مـادة 8- يلتزم المخصص له بتنفيذ المشـــروع على المساحة الواردة بالمادة )1( من 

القرار بعد اســـتخراج التراخيص الواردة بالمادة )7( من القرار ووفقًا للاشتراطات المرفقة 

والغـــرض المخصص لـــه الأرض وبمراعاة البرنامج الزمنى المعتمـــد من الهيئة خلال خمس 

سنوات من تاريخ توفير المرافق الرئيسية )مصدر مياه إنشائى - طريق ممهد( وفى حالة 

ثبوت ما يخالف ذلك يلغى هذا القرار ويتم اتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة .

مـادة 9 - يلتزم المخصص له بتوفير أماكن شـــحن للســـيارات الكهربائية فى حالة 

طلبها أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة .

مـادة 10- يلتزم المخصص له باعتماد رسومات وتصميم ومواصفات أعمال شبكة 

الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات .
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مــــادة 11 - يلتـــزم المخصص له بتوفير أماكن انتظار للســـيارات طبقًا للشـــروط 

المرفقة بالقرار والكود المصرى للجراجات وتعديلاته .

مــــادة 12- يلتـــزم المخصـــص له باســـتخدام أنظمة الطاقة الشمســـية على النحو 

المعمول به بالهيئة .

 مــــادة 13- يُنشـــر هـــذا القرار فى الوقائـــع المصرية ، ويعمل به مـــن اليوم التالى

 لتاريخ نشره ، وعلى جميع الجهات المختصة تنفيذه كل فيما يخصه .

وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية

أ.د.مهندس/ عاصم عبد الحميد الجزار
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الشروط المرفقة 
بالقرار الوزارى المرفق باعتماد التخطيط والتقسيم للمشروع بقطعة الأرض

رقم )10ب/1( بمساحة 10500م2 بما يعادل 2٫5 فدان

 الواقعة بالحوض رقم )7( بالحزام الأخضر بمدينة 6 أكتوبر 

والمخصصة للسيد/ محمد عبد المنعم فهمى كساب لإقامة نشاط سكنى

بمقابل عينى وفقًا للتعاقد المبرم بين الهيئة وسيادته بتاريخ 2021/4/8

مساحة المشروع :

إجمالى مساحة المشروع 10500م2 أى ما يعادل 2٫5 فدان .

مكونات المشروع :

1- الأراضـــى المخصصة للاســـتعمال الســـكنى بمســـاحة 5238٫47م2 أى ما 

 يعادل 1٫247 فدان وتمثل نســـبة )49٫89٪( من إجمالى مساحة أرض المشروع ،

بإجمالى مســـاحة مبنية بالدور الأرضى )F.P( 1566م2 وتمثل نســـبة )٪14٫91( 

من إجمالى مساحة أرض المشروع .

 2- الأراضى المخصصة للخدمات ) غرف الأمن والبوابات F.P( بمســـاحة 9م2 

أى ما يعادل 0٫002 فدان وتمثل نسبة )0٫09٪( من إجمالى مساحة أرض المشروع .

3- الأراضـــى المخصصة للطرق الداخلية بمســـاحة 1923٫33 م2 أى ما يعادل 

)0٫458( فدان وتمثل نسبة )18٫32٪( من إجمالى مساحة أرض المشروع .

4- الأراضـــى المخصصة للطـــرق الخارجية بمســـاحة 910٫26م2 أى ما يعادل 

0٫0217 فدان وتمثل نسبة )8٫66٪( من إجمالى مساحة أرض المشروع .

5- الأراضى المخصصة للمناطق الخضراء وممرات المشاة بمساحة 2418٫94م2 

 أى مـــا يعـــادل 0٫576 فـــدان وتمثـــل نســـبة )23٫04٪( مـــن إجمالـــى مســـاحة

 أرض المشروع .
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المساحة المخصصة للإسكان :

 1 - الأراضى المخصصة للاستعمال السكنى بمساحة 5238٫47م2  أى ما يعادل

  1٫247 فـــدان وتمثـــل نســـبة )49٫89٪( من إجمالى مســـاحة أرض المشـــروع ،

بإجمالى مســـاحة مبنية بالدور الأرضى )F.P( 1566م2 وتمثل نســـبة )٪14٫91( 

من إجمالى مساحة أرض المشروع وطبقًا لجدول قطع الأراضى التالى : 

رقم القطعة
مساحة القطعة 

)م2(

مساحة الدور 

الأرضى م2

النسبة البنائية 

لقطعة الأرض 

)٪(

النموذج

فيلات

عدد 

الوحدات
الارتفاع

أرضى + أول + غرف سطح1منفصل1396٫23119٫2430٫09

أرضى + أول + غرف سطح1منفصل2396٫12119٫2430٫10

أرضى + أول + غرف سطح1منفصل3396٫02119٫2430٫11

أرضى + أول + غرف سطح1منفصل4395٫67119٫2430٫14

أرضى + أول + غرف سطح5شبه متصل52070٫39612٫0829٫56

أرضى + أول + غرف سطح1منفصل6395٫67119٫2430٫14

أرضى + أول + غرف سطح1منفصل7396٫02119٫2430٫11

أرضى + أول + غرف سطح1منفصل8396٫12119٫2430٫10

أرضى + أول + غرف سطح1منفصل9396٫23119٫2430٫09

5238٫47156613الإجمالى

 الاشـــتراطات البنائية لمشـــروعات التخطيط والتقســـيم بأراضـــى الحزام الأخضر

وفقًا لقرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته رقم 129 لسنة 2019 :

 ) أ ( لا تزيد النســـبة البنائية المســـموح بها على مســـتوى المشـــروع بالكامل

على )15٪( من إجمالى مساحة المشروع .
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)ب( لا تزيد النسبة البنائية داخل قطعة الأرض السكنية على )40٪( للفيلات 

المنفصلة ، و)45٪( للفيلات المتصلة وشـــبه المتصلة وبما لا يتجاوز فى 

الإجمالى النسبة البنائية المقررة للمشروع )٪15( .

 )ج( الارتفـــاع المســـموح بـــه لمناطق الإســـكان أرضى + أول وبمـــا لا يتعارض

مع قيود ارتفاع القوات المسلحة .

)د( يسمح بإقامة مرافق خدمات بدور السطح )25٪ من مسطح الدور الأرضى( 

بما لا يشـــكل فى مجموعها وحدة سكنية وطبقًا للمادة )104( من اللائحة 

التنفيذية لقانون البناء الصادر برقم 119 لســـنة 2008 ، وبما لا يتعارض 

مع قيود الارتفاع المسموح بها من قبل القوات المسلحة بالمنطقة .

 )هـــــ( ألا تزيد أطوال البلوكات المخصصة للاســـتعمال الســـكنى )قطع أراضى(

ــوك وفـــى حالة زيـــادة طـــول البلوك  علـــى 250م مقيســـة مـــن محـــور البلـ

  على 250م يتم عمل ممر بعرض لا يقل عن 6م وتكون المسافة من محور الممر

ــوك لا تزيد على 150م وطبقًا لقانـــون البناء الصادر برقم 119  ونهايـــة البلـ

 لسنة 2008 ولائحته التنفيذية .

)و( المسافة بين البلوكات لا تقل عن 6م كحد أدنى .

)ز( الردود بقطع الأراضى الســـكنية : )4( أمتار أمامى- )3( أمتار جانبى - 

)6( أمتـــار خلفى ، وفـــى حالة واجهة القطعة أقل مـــن 20م يمكن أن يصل 

الردود الجانبى إلى )2٫5( م .

 )ح( يســـمح بإقامـــة دور بـــدروم بالمبانى الســـكنية يســـتخدم بالأنشـــطة المصرح

 بها بالهيئة .

)ط( يتـــم ترك ردود 6م كحد أدنى من الحـــدود الخارجية والمبانى داخل المواقع 

المطلة على الطرق المحيطة أو حدود الجار .
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)ى( يتـــم الالتزام بتوفير أماكن انتظار ســـيارات طبقًا للكود المصرى للجراجات 

وتعديلاته بداخل قطعة الأرض .

)ك( يســـمح بإقامة غرف أمن وبوابات بالمشـــروع بحيث لا تزيد مســـاحة الغرفة 

الواحدة على 9م2 وبارتفاع أرضى فقط وعلى أن تكون ضمن النســـبة البنائية 

المسموح بها للمشروع )٪15( .

)ل( الكثافة الســـكنية المســـموح بها للمشروع 45 شـــخصًـا / فدان - والكثافة 

السكانية المحققة 12 شخصًـا / فدان .

جدول المساحات المبنية للدور الأرضى على مستوى المشروع :

جدول النسب البنائية

الاستعمال
إجمالى مساحة الدور 

الأرضى
ملاحظاتالنسبة ٪

لا تتعدى نسبة البناء 156614٫91سكنى

)15٪( من إجمالى 

مساحة أرض المشروع

90٫09غرف أمن وبوابات

3149٫8815الإجمالى

أقر وكيل المالك )الســـيد/ عزيز بشـــرى عزيز حنا( الموقع على تلك الشروط أن 

التوكيـــل المؤرخ 2020/12/14 والمصدق عليه من وزارة الخارجية المصرية مكتب 

التصديقات والخدمات القنصلية للمواطنين الميرنلاند 7119 بتاريخ 2021/3/30 

والمصدق عليه من ســـفارة جمهورية مصر العربية فى أوتادا- كندا - القســـم القنصلى 

برقم )18( بتاريخ 2020/1/6 أنه سارى ولم يتم إلغاؤه أو تعديله وأنه يخص الأرض 

رقم )10ب/1( الواقعة بالحوض رقم )7( بالحزام الأخضر بمدينة 6 أكتوبر بمســـاحة 

10500م2 المســـتقطعة من مسطح 21000م2 وفقًا لنظام السداد العينى الذى حددته 

الهيئة .
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الاشتراطات العامة
1- يبلغ أقصى ارتفاع للمبانى ) أرضى + أول ( ويسمح بإقامة دور البدروم بدون 

مســـئولية جهاز المدينة توصيل المرافق لدور البدروم ويســـتخدم بالأنشطة المصرح بها 

بدور البدرومات المصرح بها بالهيئة .

2- يلتزم المالك بقيود الارتفاع المفروضة من قبل وزارة الدفاع للمنطقة .

3- النســـبة البنائية المســـموح بها لكامل المشـــروع لا تزيد على )15٪( بحد 

أقصى من مساحة أرض المشروع .

4- لا يجوز إقامة أية منشآت فى مناطق الردود .

5- مرافـــق الخدمـــات بدور الســـطح بالمبانى الســـكنية : هـــى الملحقات التى 

 بنيت أعلى ســـطح البناء مثل آبار الســـلالم والخزانات والغرف الخدمية التى لا تكون 

فى مجموعها وحدة ســـكنية بل تكون تابعة فى استعمالها لباقى وحدات البناء المقفلة 

المصرح بها على أن لا تزيد فى مجموعها على )25٪( من المســـاحة المبنية بالدور 

الأرضى ووفقًا لاشتراطات الهيئة .

6- يتولى الســـيد/ محمد عبد المنعم فهمى كســـاب- على نفقته تصميم وتنفيذ 

شبكات المرافق الداخلية من مياه وصرف صحى ورى وكهرباء وتليفونات وغاز وتوصيلها 

بالمبانى وذلك طبقًا للرســـومات المعتمدة من الهيئة وأن يقوم المالك بتشغيل وصيانة 

المرافق الداخلية بكافة أنواعها .

7- يتولـــى المالـــك على نفقته الخاصة تنســـيق الموقع من ممرات وشـــبكة الرى 

وأعمدة الإنارة الداخلية لممرات المشاة وتنفيذ البردورات والأرصفة والتبليطات والزراعة 

والتشجير والأعمال الصناعية والتكسيات وخلافه .

8- يتولـــى المالـــك على نفقتـــه الخاصة تنفيذ الطـــرق الداخليـــة ورصفها طبقًا 

للرسومات والمواصفات المعتمدة من الهيئة مع ربط الطرق الداخلية بالطرق الرئيسية .
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9- يلتزم المالك بالســـماح لمهندســـى الجهاز بمتابعة التنفيـــذ وإجراء التفتيش 

الفنى للاشـــتراطات البنائية والترخيص الصادر للمبانـــى وكذا التفتيش الفنى واعتماد 

العينات الخاصة بشـــبكات المرافق وفقًا للمواصفات والرســـومات المقدمة من المالك 

والمعتمدة من الهيئة وجهاز المدينة .

 10- يلتـــزم المالـــك باعتماد رســـومات ومواصفـــات أعمال الكهرباء من شـــركة

 توزيع الكهرباء .

الموضحـــة الأعمـــال  صيانـــة  الخاصـــة  نفقتـــه  علـــى  المالـــك  يلتـــزم   -11 

فى الفقرة )6، 7، 8( .

 12- يلتـــزم المالـــك بالبرنامـــج الزمنـــى المقـــدم منـــه والمعتمـــد مـــن الهيئـــة

لتنفيذ مكونات المشروع .

13- يلتـــزم المالـــك بتوفير أماكن انتظار ســـيارات بقطع الأراضـــى طبقًا للكود 

المصرى للجراجات وتعديلاته .

 14- يتـــم الالتـــزام بقانـــون البنـــاء الموحـــد الصـــادر برقم 119 لســـنة 2008

ــواردة بقرار مجلـــس إدارة الهيئة  ولائحتـــه التنفيذيـــة وتعديلاتهما ، والاشـــتراطات الـ

بجلسته رقم 129 لسنة 2019

طرف أول

) إمضـــــاء (

طرف ثانٍ

الاسم/ عزيز بشرى عزيز حنا
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وزارة الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية
قــرار وزارى رقـم 696 لسنة 2022

بتاريخ 2022/8/8

باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم )4أ(
بمساحة )2٫5( فدان بما يعادل 10500م2

الواقعة بالحوض رقم )26( بالحزام الأخضر بمدينة 6 أكتوبر

المخصصة للسيد/ عادل شفيق نعمان نصر

لإقامة مشروع سكنى بمقابل عينى

وخدمات تجارية وتخديمها من الخارج بعلاوة سعرية

وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية

بعـــد الاطـــلاع على القانون رقم 59 لســـنة 1979 فى شـــأن إنشـــاء المجتمعات 

العمرانية الجديدة ؛

وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 119 لسنة 2008 ولائحته التنفيذية ؛

وعلـــى قرار رئيس الجمهورية رقم 48 لســـنة 2006 بتشـــكيل مجلس إدارة هيئة 

المجتمعات العمرانية الجديدة ؛

وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 269 لسنة 2018 بتشكيل مجلس الوزراء ؛

وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 94 لســـنة 2019 بتعيين وزير الإســـكان والمرافق 

والمجتمعات العمرانية ؛

وعلـــى القرار الوزارى رقـــم )232( الصادر بتاريخ 2009/6/7 بشـــأن اعتماد 

القواعد والاشـــتراطات البنائية المؤقتة لمناطـــق المخططات التفصيلية بالمدن والمجتمعات 

العمرانية الجديدة وفقًا لأحكام قانون البناء رقم 119 لسنة 2008 ولائحته التنفيذية ؛
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وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم )103( بتاريخ 2017/2/26 

ــرة المعروضة بشـــأن اقتراح التعامـــل مع الأراضى التـــى تم إلغاء  بالموافقـــة علـــى المذكـ

تخصيصها وفســـخ عقدها مع شـــركة 6 أكتوبر الزراعية لاســـتصلاح الأراضى فى ضوء 

إمكانية تقنين وضع الســـادة المتعاملين مع الشركة ودراسة مدى إمكانية تغيير النشاط 

من زراعى إلى عمرانى وذلك على النحو الموضح تفصيلًا بالمذكرة ؛

وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم )129( بتاريخ 2019/8/5 

بالموافقة على إقرار بعض الضوابط الخاصة بأسلوب التعامل مع السادة المتعاملين على 

الأراضـــى الملغـــى تخصيصها لشـــركة 6 أكتوبر الزراعية لاســـتصلاح وتعمير الأراضى 

بالحزام الأخضر والبالغ مســـاحتها 12494 فدانًا بمدينة 6 أكتوبر وبمساحة 3120 فدانًا 

شـــرق الســـكة الحديد بمدينة حدائق أكتوبر واشـــتملت تلك الضوابط ببندها العاشر على 

الاشتراطات البنائية لمشروعات التخطيط والتقسيم بأراضى الحزام الأخضر ؛

وعلـــى عقد التخصيص المبرم بتاريخ 2022/8/22 بين هيئة المجتمعات العمرانية 

الجديدة والســـيد/ عادل شـــفيق نعمان نصر لقطعة الأرض رقم )4أ( بمســـاحة 2٫5 فدان 

بما يعادل 10500م2 الواقعة بالحوض رقم )26( بالحزام الأخضر بمدينة 6 أكتوبر بنشـــاط 

سكنى بمقابل عينى ، مع الاتفاق على تغيير نشاط قطعة الأرض من زراعى إلى سكنى ؛

وعلـــى الطلب المقدم من المخصص له قطعة الأرض الوارد برقم )41241( بتاريخ 

2022/1/16 بشـــأن مراجعة المخطط الخاص بقطعة الأرض رقم )4أ( بمســـاحة 2٫5 

فدان بما يعادل 10500م2 الواقعة بالحوض رقم )26( بالحزام الأخضر بمدينة 6 أكتوبر ؛

ــوارد برقـــم )48167(   وعلـــى الطلـــب المقدم مـــن المخصص لـــه قطعة الأرض الـ

بتاريخ 2022/4/10 مرفقًا به اللوحات النهائية للمشـــروع الخاص بقطعة الأرض رقم 

)4 أ( بمســـاحة 2٫5 فـــدان بما يعادل 10500م2 الواقعة بالحـــوض رقم )26( بالحزام 

الأخضر بمدينة 6 أكتوبر ؛



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

الوقائع المصرية - العدد 242 )تابع( فــى أول نوفمبر سنة 2022 90 

وعلى كتاب جهاز مدينة 6 أكتوبر الوارد برقم )49314( بتاريخ 2022/4/27 

مرفقًا به لوحات المشروع بعد التدقيق والتوقيع وموقف القطعة ؛

وعلى الإفادة بســـداد المصاريف الإدارية المستحقة نظير المراجعة الفنية واستصدار 

القرار الوزارى باعتماد التخطيط والتقسيم والواردة بتاريخ 2022/6/16 ؛

وعلى البرنامج الزمنى للمشروع والمعتمد من الهيئة بتاريخ 2022/1/25

ــرار الوزارى الموقع مـــن القطاعات  وعلـــى جدول عـــدم الممانعة من اســـتصدار القـ

والإدارات المختصة بالهيئة ؛

وعلـــى التعهـــدات المقدمة والموقعة مـــن المخصص له قطعـــة الأرض بالموافقة على 

اســـتمرار التعامل مـــع هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة وجهـــاز مدينة 6 أکتوبر وفقًا 

للطلـــب المقدم منه فى تاريخ ســـابق على صدور حكم محكمة القضاء الإدارى بجلســـة 

2020/1/21 فـــى الدعـــاوى أرقام 4225 لســـنة 67 ق ، 64657 لســـنة 70 ق ، 

64434 لسنة 71 ق وبذات أسلوب التعامل واستغلال الأرض بنشاط سكنى والتنازل 

عن إعمال كافة آثار الحكم المشـــار إليه ســـلفًا مع اعتبار هذا التعهد جزءًا لا يتجزأ من 

العقد المبرم بينه وبين جهاز المدينة ، وكذا ســـداد العلاوة المســـتحقة نظير إضافة نشـــاط 

خدمـــات تجارية وتخديمها من الخارج وعدم عرض وحدات المشـــروع للحجز والبيع وإزالة 

كافة المعوقات والإشـــغالات والمنشـــآت غيـــر المقنن أوضاعها قبل البدء فى اســـتصدار 

تراخيص البناء إلا بعد موافقة هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة ؛

وعلـــى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشـــروعات بهيئـــة المجتمعات العمرانية 

 الجديـــدة وجهـــاز مدينـــة 6 أكتوبر بعـــد مراجعـــة المســـتندات والرســـومات المقدمة من

 السيد/ عادل شفيق نعمان نصر باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم )4أ( بمساحة 

2٫5 فـــدان بما يعادل 10500م2 الواقعة بالحـــوض رقم )26( بالحزام الأخضر بمدينة 6 

 أكتوبر لإقامة مشروع سكنى بمقابل عينى، وكذا خدمات تجارية وتخديمها من الخارج بعلاوة

  ســـعرية، ووفقًا لأحكام قانون البناء الصادر بالقانون رقم 119 لســـنة 2008 ولائحته

 التنفيذية  والقرار الوزارى رقم 232 لسنة 2009 وقرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته

 رقم )129( بتاريخ 2019/8/5؛
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ــرة الســـيد د. مهنـــدس معـــاون الســـيد الوزير المشـــرف علـــى قطاع  وعلـــى مذكـ

  التخطيـــط والمشـــروعات بتاريـــخ 2022/7/27 والمنتهيـــة بطلب اســـتصدار القرار

 الوزارى المعروض ؛

قـــــــرر :
مادة 1 - يعتمد تخطيط وتقســـيم قطعة الأرض رقم )4 أ( بمســـاحة 2٫5 فدان 
بما يعادل 10500م2 )عشـــرة آلاف وخمســـمائة متر مربع( الواقعة بالحوض رقم )26( 

بالحـــزام الأخضر بمدينة 6 أكتوبر والمخصصة للســـيد/ عادل شـــفيق نعمان نصر لإقامة 

مشـــروع ســـكنى بمقابل عينى ،  وكذا نشاط خدمات تجارية وتخديمها من الخارج بعلاوة 

سعرية، وذلك طبقًا للحدود الموضحة على الخريطة المرفقة بهذا القرار والعقد المبرم بتاريخ 

2022/8/22 ، والتى تعتبر جميعها مكملة لهذا القرار .

مـادة 2- يلتزم المخصص له بالتعهدات الموقعة منه باســـتمرار التعامل مع الهيئة 
وجهاز المدينة وفقًا للطلب المقدم منه فى تاريخ ســـابق على صدور حكم محكمة القضاء 

الإدارى الصـــادر بجلســـة 2020/1/21 فـــى الدعـــاوى أرقام 4225 لســـنة 67ق ، 

64657 لســـنة 70ق ، 64434 لسنة 71ق وبذات أسلوب التعامل واستغلال الأرض 

بنشـــاط ســـكنى والتنازل عن إعمال كافة آثار الحكم المشار إليه ســـلفًا مع اعتبار هذا 

التعهد جزءًا لا يتجزأ من العقد المبرم بينه وبين جهاز المدينة .

مـادة 3- يلتزم المخصص له بســـداد العلاوة المستحقة نظير إضافة نشاط خدمات 
تجاريـــة وتخديمهـــا من الخارج وفقًـــا لما تحدده اللجان المختصة بالهيئـــة ، وفى حالة عدم 

السداد تعتبر الموافقة الفنية على إضافة النشاط كأن لم تكن ، ولا يتم صرف تراخيص 

البناء لمنطقة الخدمات إلا بعد تمام سداد العلاوة .

 مــــادة 4- يلتـــزم المخصـــص لـــه بعدم عـــرض وحدات المشـــروع للحجـــز أو البيع
 أو الإعلان عن المشـــروع للرأى العام إلا بعـــد موافقة الهيئة، ووفقًا للقواعد والضوابط 

المتبعة فى هذا الشأن ، وبإزالة كافة المعوقات والإشغالات والمنشآت غير المقنن أوضاعها 

قبل البدء فى اســـتصدار تراخيص البناء ، مع الالتـــزام بقرار رئيس مجلس الوزراء رقم 

2184 لســـنة 2022 الخاص بإدراج ضوابط بيع وحدات مشـــروعات التطوير العقارى 

ــود المبرمة مع المطوريـــن العقاريين ، وفى حالة  المرافقـــة لـــه وإدراجها ضمن ملاحق العقـ

مخالفة ذلك يتم إلغاء هذا القرار واتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة فى هذا الشأن .
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مـادة 5- يلتزم المخصص له بالاشتراطات البنائية المعمول بها كحد أقصى وبشرط 
عدم تجاوز قيود الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفاع .

مـادة 6- يلتزم المخصص له بتقديم الرسومات التنفيذية والمواصفات الفنية لأعمال 
شبكات المرافق فى إطار المخطط المقدم والمساحة المتعاقد عليها والبرنامج الزمنى المعتمد 

لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء فى التنفيذ .

مـادة 7- يلتزم المخصص له بتقديم واعتماد البرنامج الزمنى للمشـــروع من جهاز 
المدينة على أن يكون خلال خمس سنوات من تاريخ توفير المرافق الرئيسية )مصدر مياه 

إنشائى - طريق ممهد( .

 مــــادة 8- يلتـــزم المخصـــص لـــه بموافـــاة جهـــاز المدينـــة المختـــص بالمســـتندات
اللازمة لاستخراج التراخيص طبقًا لأحكام قانون البناء الصادر بالقانون رقم 119 لسنة 

2008 ولائحته التنفيذية .

مـادة 9- يلتزم المخصص له بتنفيذ المشـــروع على المساحة الواردة بالمادة )1( من 
القرار بعد اســـتخراج التراخيص الواردة بالمادة )8( من القرار ووفقًا للاشتراطات المرفقة 

والغـــرض المخصـــص له الأرض وفى حالـــة ثبوت ما يخالف ذلك يلغى هـــذا القرار ويتم 

اتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة .

مـادة 10 - يلتزم المخصص له بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائية فى حالة 
طلبها أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة .

مـادة 11- يلتزم المخصص له باعتماد رسومات وتصميم ومواصفات أعمال شبكة 
الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات .

مــــادة 12 - يلتـــزم المخصص له بتوفير أماكن انتظار للســـيارات طبقًا للشـــروط 
المرفقة بالقرار والكود المصرى للجراجات وتعديلاته .

مــــادة 13- يلتـــزم المخصـــص له باســـتخدام أنظمة الطاقة الشمســـية على النحو 
المعمول به بالهيئة .

 مــــادة 14- يُنشـــر هـــذا القرار فى الوقائـــع المصرية ، ويعمل به مـــن اليوم التالى
 لتاريخ نشره ، وعلى جميع الجهات المختصة تنفيذه كل فيما يخصه .

وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية

أ.د.مهندس/ عاصم عبد الحميد الجزار
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الشروط المرفقة
بالقرار الوزارى المرفق باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم )4أ(

بمساحة 10500 بما يعادل )2٫5( فدان الواقعة

 بالحوض رقم )26( بالحزام الأخضر بمدينة 6 أكتوبر

والمخصصة للسيد/ عادل شفيق نعمان نصر لإقامة نشاط سكنى

بنظام السداد العينى وخدمات تجارية بعلاوة سعرية وتخديمها من الخارج

وفقًا للتعاقد المبرم بتاريخ 2021/8/22

مساحة المشروع :

إجمالى مساحة المشروع 10500م2 أى ما يعادل )2٫5( فدان .

مكونات المشروع :

1- الأراضى المخصصة للاستعمال السكنى بمساحة 5250م2 أى ما يعادل 1٫25 

فدان وتمثل نســـبة )50٪( من إجمالى مســـاحة أرض المشـــروع بإجمالى مساحة مبنية 

بالدور الأرضى )F.P( 1200م2  بما يعادل 0٫286 فدان وتمثل نســـبة )٪11٫43( 

من إجمالى مساحة أرض المشروع .

2- الأراضى المخصصة للخدمات بمساحة 1259٫68م2 أى ما يعادل 0٫3 فدان 

وتمثل نسبة )12٪( من إجمالى مساحة أرض المشروع .

3 - الأراضى المخصصة للبوابات وغرف الأمن بمساحة )8( مF.P 2 أى ما يعادل 

0٫002 فدان وتمثل نسبة )0٫08٪( من إجمالى مساحة أرض المشروع .

4- الأراضـــى المخصصـــة للطرق الداخليـــة بمســـاحة 1953٫82م2 أى ما يعادل 

0٫465 فدان وتمثل نسبة )18٫6٪( من إجمالى مساحة أرض المشروع.

5- الأراضى المخصصة للطرق الخارجية بمساحة 937٫5م2 أى ما يعادل 0٫223 

فدان وتمثل نسبة )8٫93٪( من إجمالى مساحة أرض المشروع.



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

الوقائع المصرية - العدد 242 )تابع( فــى أول نوفمبر سنة 2022 94 

6- الأراضى المخصصة للممرات والمناطق الخضراء بمساحة 1091م2 أى ما يعادل 

0٫26 فدان وتمثل نسبة )10٫39٪( من إجمالى مساحة أرض المشروع.

أولًا - المساحة المخصصة للإسكان :

الأراضى المخصصة للاســـتعمال السكنى بمســـاحة 5250م2 أى ما يعادل 1٫25 

فدان وتمثل نســـبة )50٪( من إجمالى مســـاحة أرض المشروع، بإجمالى مساحة مبنية 

بالدور الأرضى )F.P( 1200م2 بما يعادل 0٫286 فدان وتمثل نســـبة )٪11٫43( 

من إجمالى مساحة أرض المشروع.

 جدول قطع الأراضى السكنية :

رقم القطعة

مساحة 

القطعة بــ 

)م2(

مساحة 

الدور 

الأرضى 

F.P

النسبة 

البنائية

لقطعة

 الأرض ٪ 

النموذج
عدد 

الوحدات
ملاحظاتالارتفاع

-بدروم + أرضى + أول1فيلا منفصلة1411٫9712029٫13

-بدروم + أرضى + أول1فيلا منفصلة2589٫7712020٫35

-بدروم + أرضى + أول1فيلا منفصلة3408٫389022٫04

-بدروم + أرضى + أول1فيلا منفصلة4408٫389022٫04

-بدروم + أرضى + أول1فيلا منفصلة5408٫389022٫04

-بدروم + أرضى + أول1فيلا منفصلة6408٫389022٫04

-بدروم + أرضى + أول1فيلا منفصلة7404٫579022٫25

-بدروم + أرضى + أول1فيلا منفصلة8404٫579022٫25

-بدروم + أرضى + أول1فيلا منفصلة9370٫079024٫32

-بدروم + أرضى + أول1فيلا منفصلة10370٫079024٫32

-بدروم + أرضى + أول1فيلا منفصلة11532٫7312022٫53

-بدروم + أرضى + أول1فيلا منفصلة12532٫7312022٫53

-----5250120012الإجمالى
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الاشـــتراطات البنائية لمشروعات التخطيط والتقســـيم بأراضى الحزام الأخضر وفقًا 

لقرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته رقم 129 لسنة 2019 :

)أ( لا تزيد النســـبة البنائية المســـموح بها على مســـتوى المشـــروع بالكامل عن 

)15٪( من إجمالى مساحة المشروع .

)ب( الارتفاع المسموح به لمناطق الإسكان أرضى + أول وبما لا يتعارض مع قيود 

ارتفاع القوات المسلحة .

)جـ( يســـمح بإقامة غرف مرافق خدمات بالســـطح )25٪ من المســـطح المسموح 

 ببنائـــه بالـــدور الأرضى(، وبما لا يشـــكل فى مجموعها وحدة ســـكنية وطبقًا

للمادة )104( من اللائحة التنفيذية لقانون البناء الصادر رقم 119 لســـنة 

2008، وبمـــا لا يتعـــارض مع قيود الارتفاع المســـموح بها مـــن قبل القوات 

المسلحة بالمنطقة .

)د( ألا تزيد أطوال البلوكات المخصصة للاســـتعمال الســـكنى)قطع أراضى( عن 

)250م( مقاسة من محور البلوك وفى حالة زيادة طول البلوك عن )250م( 

يتـــم عمل ممـــر بعرض لا يقل عن )6( أمتار وتكون المســـافة من محور الممر 

ونهايـــة البلوك لا تزيد عـــن )150م( وطبقًا لقانون البناء الصادر برقم 119 

لسنة 2008 ولائحته التنفيذية .

)هـ( المسافة بين البلوكات لا تقل عن )6( أمتار كحد أدنى .

ــردود : )4( أمتار أمامى- )3( أمتار جانبى- )6( أمتار خلفى ، داخل  )و( الـ

قطـــع الأراضى الســـكنية وفى حالة واجهة القطعة أقـــل من 22٫5 يمكن أن 

يصبح الردود الجانبى 2٫5 م فقط .

 )ز( يســـمح بإقامـــة بـــدروم بالمبانـــى الســـكنية يســـتخدم بالأنشـــطة المصـــرح

 بها )جراجات انتظار سيارات( .
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)ح( يتم ترك ردود )6( أمتار كحد أدنى من الحدود الخارجية والمبانى داخل المواقع 

المطلة على الطرق المحيطة أو حدود الجار .

)ط( يتم الالتزام بتوفير أماكن انتظار سيارات بواقع مكان سيارة/ وحدة سكنية 

)كحد أدنى( وبما لا يتعارض مع الكود المصرى للجراجات .

)ى( يســـمح بإقامـــة غرف أمن وبوابات بالمشـــروع بحيث لا تزيد مســـاحة الغرفة 

الواحـــدة عـــن )9(م2 وبارتفـــاع أرضى فقـــط وعلى أن تكون ضمن النســـبة 

البنائية المسموح بها للمشروع )٪15( .

)ك( الكثافة الســـكنية المسموح بها للمشـــروع )45( شخصًا/ فدان - والكثافة 

السكانية المحققة )21( شخصًا / فدان .

ثانيًا - المساحة المخصصة للخدمات :

1 - الأراضـــى المخصصـــة للخدمات بمســـاحة 1259٫68مF.P 2 أى ما يعادل 

0٫3 فدان وتمثل نسبة )12٪( من إجمالى مساحة أرض المشروع .

جدول خدمات المشروع :

النشاط
رقم 

القطعة

مساحة 

القطعة 

)م2(

مساحة 

الدور 

الأرضى 

F.P

النسبة 

البنائية 

لقطعة 

الأرض

ملاحظاتالردودالارتفاع

خدمات

)تجارى(
A1259٫68367 ٪29٫33

بدروم + 

أرضى+أول

6 أمتار من 

جميع الجهات
ـــــ

غرف 

الأمن
ـــــــأرضى88

1267٫68375الإجمالى
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الاشتراطات البنائية لمناطق الخدمات :

يتم الســـماح بإضافة أنشـــطة خدمية حال تقديم العميل طلب بشرط سداد العلاوة 

المقررة وأن تكون داخل نسبة الــ)15٪( المحددة للمشروع وتكون لخدمة قاطنى المشروع 

وبحد أقصى كأرض لا تزيد عن )12٪( من مســـاحة أرض المشـــروع وفقًا لقرار مجلس 

إدارة الهيئة بجلسته رقم 129 لسنة 2019

الالتزام بترك ممر بعرض )6م( بين أرض الإسكان وأرض الخدمات .

يتم الالتزام بالاشتراطات البنائية للخدمات )ردود - ارتفاع - نسبة بنائية( طبقًا 

للاشتراطات الواردة بالجدول عاليه .

يتم توفير أماكن انتظار سيارات طبقًا للكود المصرى للجراجات وتعديلاته .

يلتـــزم العميل بســـداد العلاوة المســـتحقة نظير إضافة النشـــاط الخدمى )تجارى( 

وتخديمه من الخارج طبقًا لما تسفر عنه اللجان المختصة بالتسعير بالهيئة .

جدول المساحات المبنية للدور الأرضى على مستوى المشروع :

النسبة البنائيةإجمالى المساحات المبنية مF.P 2النمط

367التجارى

٪15

1200السكنى

8غرف الأمن

1575الإجمالى
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الاشتراطات العامة
1- يبلغ أقصى ارتفاع للفيلات الســـكنية ) أرضى + أول ( ويســـمح بعمل غرف 

مرافـــق خدمـــات بدور الســـطح وبما لا يتجاوز قيود الارتفاع المســـموح بهـــا من القوات 

المسلحة ويسمح بإقامة البدروم بدون مسئولية جهاز المدينة لتوصيل المرافق لدور البدروم 

ويستخدم بالأنشطة المصرح بها بدور البدرومات )مواقف انتظار سيارات( . .

2- تلتزم الشركة بقيود الارتفاع المفروضة من قبل وزارة الدفاع للمنطقة .

3- النسبة البنائية المسموح بها لكامل المشروع لا تزيد عن )15٪( بحد أقصى 

من مساحة أرض المشروع .

4- لا يجوز إقامة أية منشآت فى مناطق الردود .

5- غـــرف مرافق الخدمات بدور الســـطح بالمبانى الســـكنية : هـــى الملحقات التى 

بنيـــت أعلى ســـطح البناء مثل آبار الســـلالم والخزانات والغـــرف الخدمية التى لا تكون 

فى مجموعها وحدة ســـكنية بل تكون تابعة فى اســـتعمالها لباقى وحدات البناء المقفلة 

المصـــرح بهـــا على أن لا تزيد فى مجموعها عن )25٪( من المســـطح المســـموح ببنائه 

بالدور الأرضى ووفقًا لاشتراطات الهيئة .

6- يتولى الســـيد/ عادل شفيق نعمان على نفقته تصميم وتنفيذ شبكات المرافق 

الداخليـــة من )مياه وصرف صحى ورى وكهرباء وتليفونـــات وغاز( وتوصيلهم بالمبانى 

وذلـــك طبقًا للرســـومات المعتمدة من الهيئـــة وأن يقوم المالك بتشـــغيل وصيانة المرافق 

الداخلية بكافة أنواعها .

7- يتولى المالك على نفقته الخاصة تنســـيق الموقع من ممرات وشـــبكة الرى وأعمدة 

الإنارة الداخلية لممرات المشاة وتنفيذ البردورات والأرصفة والتبليطات والزراعة والتشجير 

والأعمال الصناعية والتكسيات وخلافه .
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8- يتولى المالك على نفقته الخاصة تنفيذ الطرق الداخلية ورصفها طبقًا للرسومات 

والمواصفات المعتمدة من الهيئة مع ربط الطرق الداخلية بالطرق الرئيسية .

9- يتولى المالك بالســـماح لمهندسى الجهاز بمتابعة التنفيذ وإجراء التفتيش الفنى 

للاشتراطات البنائية والترخيص الصادر للمبانى وكذا التفتيش الفنى واعتماد العينات 

 الخاصـــة بشـــبكات المرافق وفقًـــا للمواصفات والرســـومات المقدمة من المالـــك والمعتمدة

 من الهيئة وجهاز المدينة .

 10- يتولـــى المالـــك اعتمـــاد رســـومات ومواصفات أعمـــال الكهرباء من شـــركة

 توزيع الكهرباء .

 11- يتولـــى المالـــك علـــى نفقتـــه الخاصـــة صيانـــة الأعمـــال الموضحـــة فـــى

الفقرات )6، 7، 8( .

 12- يلتـــزم المالـــك بالبرنامـــج الزمنـــى المقدم منـــه ، والمعتمد مـــن الهيئة لتنفيذ

 مكونات المشروع .

13- يتم الالتزام بتوفير أماكن انتظار ســـيارات بمناطق الإســـكان بواقع ســـيارة/ 

وحدة سكنية وبما لا يتعارض مع الكود المصرى للجراجات .

14- يتـــم الالتزام بقانون البناء الموحد الصادر برقم 119 لســـنة 2008 ولائحته 

ــرار مجلس إدارة الهيئة بجلســـته  التنفيذيـــة وتعديلاتهمـــا ، والاشـــتراطات الواردة بقـ

 رقم 129 لسنة 2019

طرف أول

) إمضـــــاء (

طرف ثانٍ

المفوض عن المالك

السيد/ وائل صلاح الدين بهلول
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وزارة الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية
قرار وزارى رقم 698 لسنة 2022

بتاريخ 2022/8/8
باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم )7 ج(

بمساحة 2٫5 فدان بما يعادل 10500م2

الواقعة بالحوض رقم )17( بالحزام الأخضر بمدينة 6 أكتوبر

المخصصة للسادة ورثة المرحوم/ محمود رفعت حنفى محمود محمد رفعت

 وهم : )عواطف محمد توفيق / منى محمد صبحى أبو النصر / كريم محمود 

رفعت حنفى محمود محمد رفعت / هاجر محمود رفعت حنفى محمود محمد 

رفعت / محمد محمود رفعت حنفى محمود محمد رفعت(

و)مريم وسارة ورامى محمود رفعت حنفى محمود محمد رفعت(

بولاية والدتهم/ منى محمد صبحى أبو النصر 

لإقامة مشروع سكنى بمقابل عينى

وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية

بعـــد الاطلاع على القانون رقم 59 لســـنة 1979 فى شـــأن إنشـــاء المجتمعات 

العمرانية الجديدة ؛

وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 119 لسنة 2008 ولائحته التنفيذية ؛

وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 48 لســـنة 2006 بتشـــكيل مجلس إدارة هيئة 

المجتمعات العمرانية الجديدة ؛

وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 269 لسنة 2018 بتشكيل مجلس الوزراء ؛

وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 94 لسنة 2019 بتعيين وزير الإسكان والمرافق 

والمجتمعات العمرانية ؛
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ــرار الوزارى رقـــم )232( الصادر بتاريخ 2009/6/7 بشـــأن اعتماد  وعلـــى القـ

القواعد والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق المخططات التفصيلية بالمدن والمجتمعات 

العمرانية الجديدة وفقًا لأحكام قانون البناء رقم 119 لسنة 2008 ولائحته التنفيذية ؛

وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم )103( بتاريخ 2017/2/26 

بالموافقـــة على المذكرة المعروضة بشـــأن اقتراح التعامل مـــع الأراضى التى تم إلغاء 

تخصيصها وفســـخ عقدها مع شـــركة 6 أكتوبر الزراعية لاســـتصلاح الأراضى فى ضوء 

إمكانية تقنين وضع السادة المتعاملين مع الشركة ودراسة مدى إمكانية تغيير النشاط 

من زراعى إلى عمرانى وذلك على النحو الموضح تفصيلًا بالمذكرة ؛

وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم )129( بتاريخ 2019/8/5 

بالموافقة على إقرار بعض الضوابط الخاصة بإســـلوب التعامل مع الســـادة المتعاملين 

على الأراضى الملغى تخصيصها لشركة 6 أكتوبر الزراعية لاستصلاح وتعمير الأراضى 

بالحزام الأخضر والبالغ مســـاحتها 12494 فدان بمدينة 6 أكتوبر ، وبمســـاحة 3120 

فدان شرق السكة الحديد بمدينة حدائق أكتوبر ، واشتملت تلك الضوابط ببندها العاشر 

على الاشتراطات البنائية لمشروعات التخطيط والتقسيم بأراضى الحزام الأخضر ؛

ــرم بتاريخ 2021/10/27 بيـــن هيئة المجتمعات  وعلـــى عقد التخصيص المبـ

العمرانيـــة الجديدة وللســـادة ورثة المرحوم/ محمود رفعـــت حنفى محمود محمد رفعت 

وهم )عواطف محمد توفيق/ منى محمد صبحى أبو النصر/ كريم محمود رفعت حنفى 

محمـــود محمد رفعت/ هاجر محمود رفعت حنفى محمود محمد رفعت/ محمد محمود 

رفعـــت حنفى محمود محمد رفعت( و)مريم وســـارة ورامى محمود رفعت حنفى محمود 

محمد رفعت( بولاية والدتهم/ منى محمد صبحى أبو النصر لقطعة الأرض رقم )7 ج( 

بمســـاحة )2٫5 فدان( بما يعادل )10500م2( الواقعـــة بالحوض رقم )17( بالحزام 

الأخضر بمدينة 6 أكتوبر بنشـــاط ســـكنى بمقابل عينى مع الاتفاق على تغيير نشـــاط 

قطعة الأرض من زراعى إلى سكنى ؛
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وعلى الطلب المقدم من وكيل المخصص لهم قطعة الأرض الوارد برقم )46628( 

بتاريـــخ 2022/3/21 بشـــأن مراجعـــة المخطط الخاص لقطعـــة الأرض رقم )7 ج( 

بمســـاحة )2٫5 فدان( بما يعادل )10500م2( الواقعـــة بالحوض رقم )17( بالحزام 

الأخضر بمدينة 6 أكتوبر ؛

وعلى الطلب المقدم من وكيل المخصص لهم قطعة الأرض الوارد برقم )49036( 

 بتاريـــخ 2022/4/21 ومرفـــق به اللوحات النهائية للمشـــروع الخاص بقطعة الأرض

  رقـــم )7 ج( بمســـاحة )2٫5 فـــدان( بمـــا يعـــادل )10500م2( الواقعـــة بالحـــوض 

رقم )17( بالحزام الأخضر بمدينة 6 أكتوبر ؛

وعلى كتاب جهاز مدينة 6 أكتوبر الوارد برقم )410736( بتاريخ 2022/5/23 

مرفقًا به لوحات المشروع بعد التدقيق والتوقيع والإفادة بكامل موقف المشروع ؛

وعلى الإفادة بسداد المصاريف الإدارية المستحقة نظير المراجعة الفنية واستصدار 

القرار الوزارى باعتماد التخطيط والتقســـيم للمشروع الواردة برقم )411359( بتاريخ 

2022/5/30 ؛

وعلـــى جـــدول عدم الممانعة من اســـتصدار القرار الوزارى الموقـــع من القطاعات 

والإدارات المختصة بالهيئة ؛

وعلى التعهدات المقدمة والموقعة من وكيل المخصص لهم قطعة الأرض بالموافقة 

على اســـتمرار التعامل مع هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة وجهاز مدينة 6 أكتوبر 

وفقًـــا للطلـــب المقدم منه فى تاريخ ســـابق على صدور حكم محكمـــة القضاء الإدارى 

بجلســـة 2020/1/21 فى الدعاوى أرقام 4225 لسنة 67ق، 64657 لسنة 70ق، 

64434 لســـنة 71ق وبذات أسلوب التعامل واستغلال الأرض بنشاط سكنى والتنازل 

عن إعمال كافة آثار الحكم المشـــار إليه ســـلفًا مع اعتبار هذا التعهد جزءًا لا يتجزأ 

 من العقد المبرم بينهم وبين جهاز المدينة وعدم عرض وحدات المشـــروع للحجز والبيع
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 إلا بعد موافقة هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة وبإزالة أية إنشـــاءات على الأرض 

قبل استصدار تراخيص البناء وفقًا للقوانين والقواعد ؛

وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشـــروعات بهيئة المجتمعات العمرانية 

الجديـــدة وجهـــاز مدينة 6 أكتوبـــر بعد مراجعة المســـتندات والرســـومات المقدمة من 

الســـادة ورثة المرحوم/ محمود رفعت حنفـــى محمود محمد رفعت وهم )عواطف محمد 

توفيـــق/ منـــى محمد صبحى أبـــو النصر/ كريـــم محمود رفعت حنفـــى محمود محمد 

رفعـــت/ هاجر محمود رفعت حنفى محمود محمـــد رفعت/ محمد محمود رفعت حنفى 

محمود محمد رفعت( و)مريم وســـارة ورامى محمود رفعت حنفى محمود محمد رفعت( 

 بولاية والدتهم/ منى محمد صبحى أبو النصر باعتماد تخطيط وتقســـيم قطعة الأرض

 رقم )7 ج( بمساحة 2٫5 فدان بما يعادل )10500م2( الواقعة بالحوض رقم )17( 

بالحزام الأخضر بمدينة 6 أكتوبر لإقامة مشـــروع ســـكنى بمقابل عينى ، ووفقًا لأحكام 

 قانون البناء الصادر بالقانون رقم 119 لسنة 2008 ولائحته التنفيذية والقرار الوزارى

ــرار مجلس إدارة الهيئـــة الصادر بجلســـته رقم )129(    رقـــم 232 لســـنة 2009 وقـ

بتاريخ 2019/8/5 ؛

ــرة الســـيد د. مهنـــدس معاون الســـيد الوزير المشـــرف علـــى قطاع  وعلـــى مذكـ

 التخطيـــط والمشـــروعات بتاريـــخ 2022/7/27 والمنتهية بطلب اســـتصدار القرار 

الوزارى المعروض؛

قــــــــرر :

مــادة 1 - يعتمد تخطيط وتقســـيم قطعة الأرض رقم )7 ج( بمساحة 2٫5 فدان 

بما يعادل 10500م2 )عشـــرة آلاف وخمسمائة متر مربع( الواقعة بالحوض رقم )17( 

بالحـــزام الأخضر بمدينة 6 أكتوبر والمخصصة للســـادة ورثـــة المرحوم/ محمود رفعت 

 حنفى محمود محمد رفعت وهم )عواطف محمد توفيق/ منى محمد صبحى أبو النصر/
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 كريـــم محمود رفعـــت حنفى محمود محمد رفعت/ هاجر محمـــود رفعت حنفى محمود 

محمد رفعت/ محمد محمود رفعت حنفى محمود محمد رفعت( و)مريم وســـارة ورامى 

 محمـــود رفعـــت حنفى محمـــود محمد رفعـــت( بولايـــة والدتهم/ منـــى محمد صبحى

 أبو النصر لإقامة مشـــروع ســـكنى بمقابل عينى ، وذلك طبقًا للحدود الموضحة على 

الخريطة المرفقة بهذا القرار والعقد المبرم بتاريخ 2021/10/27 والتى تعتبر جميعها 

مكملة لهذا القرار .

مـــــادة 2 - يلتـــزم المخصص لهـــم قطعة الأرض بالتعهد الموقع منهم باســـتمرار 

التعامل مع الهيئة وجهاز المدينة وفقًا للطلب المقدم منه فى تاريخ ســـابق على صدور 

حكم محكمة القضاء الإدارى بجلســـة 2020/1/21 فى الدعاوى أرقام 4225 لسنة 

67ق، 64657 لســـنة 70ق، 64434 لســـنة 71ق وبذات أسلوب التعامل واستغلال 

الأرض بنشاط سكنى والتنازل عن إعمال كافة آثار الحكم المشار إليه سلفًا مع اعتبار 

هذا التعهد جزءًا لا يتجزأ من العقد المبرم بينهم وبين جهاز المدينة .

مـــــادة 3 - يلتـــزم المخصـــص لهم بعدم عرض وحدات المشـــروع للحجز أو البيع 

أو الإعـــلان عن المشـــروع للرأى العام إلا بعد موافقة الهيئـــة ووفقًا للقواعد والضوابط 

ــرار رئيس مجلس الوزراء رقم 2184 لســـنة  المتبعـــة فى هذا الشـــأن ، مع الالتزام بقـ

2022 الخـــاص بـــإدراج ضوابط بيع وحدات مشـــروعات التطوير العقـــارى المرافقة له 

وإدراجها ضمن ملاحق العقود المبرمة مع المطورين العقاريين ، وفى حالة مخالفة ذلك 

يتم إلغاء هذا القرار واتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة فى هذا الشأن .

مــادة 4 - يلتزم المخصص لهم بإزالة أية إنشـــاءات على الأرض قبل اســـتصدار 

تراخيص البناء وفقًا للقوانين والقواعد .

مـــــادة 5 - يلتزم المخصص لهم بالاشـــتراطات البنائية المعمول بها كحد أقصى 

وبشرط عدم تجاوز قيود الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفاع .
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مــادة 6 - يلتزم المخصص لهم بتقديم الرســـومات التنفيذية والمواصفات الفنية 
لأعمال شبكات المرافق فى إطار المخطط المقدم والمساحة المتعاقد عليها والبرنامج 

الزمنى المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء فى التنفيذ .

مـــــادة 7 - يلتـــزم المخصص لهـــم بموافاة جهاز المدينة المختص بالمســـتندات 
اللازمة لاستخراج التراخيص طبقًا لأحكام قانون البناء الصادر بالقانون رقم 119 لسنة 

2008 ولائحته التنفيذية .

مــادة 8 - يلتزم المخصص لهم بتنفيذ المشروع على المساحة الواردة بالمادة )1( 
من القرار بعد اســـتخراج التراخيص الواردة بالمادة )7( من القرار ووفقًا للاشـــتراطات 

المرفقـــة والغـــرض المخصص لـــه الأرض وبمراعاة البرنامج الزمنـــى المعتمد من الهيئة 

خلال خمس ســـنوات من تاريخ توفير المرافق الرئيســـية )مصدر مياه إنشـــائى - طريق 

 ممهـــد(، وفـــى حالـــة ثبوت ما يخالـــف ذلك يلغى هـــذا القرار ويتم اتخـــاذ الإجراءات

 القانونية المناسبة .

مــادة 9 - يلتزم المخصص لهم بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائية فى حالة 
طلبها أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة .

مـــــادة 10 - يلتزم المخصص لهم باعتماد رســـومات وتصميم ومواصفات أعمال 
شبكة الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات .

مــادة 11 - يلتزم المخصص لهم بتوفير أماكن انتظار للســـيارات طبقًا للشـــروط 
المرفقة بالقرار والكود المصرى للجراجات وتعديلاته .

مــادة 12 - يلتزم المخصص لهم باســـتخدام أنظمة الطاقة الشمســـية على النحو 
المعمول به بالهيئة .

مـــــادة 13 - يُنشـــر هذا القرار فى الوقائع المصريـــة ، ويعمل به من اليوم التالى 
لتاريخ نشره ، وعلى جميع الجهات المختصة تنفيذه كل فيما يخصه .

وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية

أ.د.مهندس/ عاصم عبد الحميد الجزار
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الشـروط المرفقـة
بالقرار الوزارى المرفق باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم )7 ج(

بالحوض رقم )17( بالحزام الأخضر بمدينة 6 أكتوبر
بمساحة 2٫5 فدان بما يعادل 10500م2،

والمخصصة للسادة ورثة المرحوم/ محمود رفعت حنفى محمود محمد رفعت 
وهم : السيدة/ عواطف محمد توفيق والسيدة/ منى محمد صبحى أبو النصر

والسيد/ كريم محمود رفعت حنفى محمود محمد رفعت
والسيدة/ هاجر محمود رفعت حنفى محمود محمد رفعت
والسيد/ محمد محمود رفعت حنفى محمود محمد رفعت
والسيدة/ مريم محمود رفعت حنفى محمود محمد رفعت

بولاية والدتها/ منى محمد صبحى أبو النصر
والسيدة/ سارة محمود رفعت حنفى محمود محمد رفعت

بولاية والدتها/ منى محمد صبحى أبو النصر
والسيد/ رامى محمود رفعت حنفى محمود محمد رفعت

بولاية والدته/ منى محمد صبحى أبو النصر
لإقامة نشاط سكنى بنظام السداد العينى ،

وفقًا للتعاقد المبرم بتاريخ 2021/10/27
مساحة المشروع :

إجمالى مساحة المشروع 10500م2 أى ما يعادل 2٫5 فدان .

مكونات المشروع :

1- الأراضى المخصصة للاستعمال السكنى بمساحة 5249٫69م2 أى ما يعادل 

1٫25 فـــدان وتمثل نســـبة )50٪( من إجمالى مســـاحة أرض المشـــروع ، بإجمالى 

مســـاحة مبنية بالدور الأرضى F.P 1563م2 بما يعادل 0٫372 فدان وتمثل نســـبة 

)14٫89٪( من إجمالى مساحة أرض المشروع .
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2- الأراضى المخصصة لغرف الأمن بمساحة 12مF.P 2 أى ما يعادل 0٫003 

فدان وتمثل نسبة )0٫11٪( من إجمالى مساحة أرض المشروع .

3- الأراضـــى المخصصـــة للطرق الداخليـــة بمســـاحة 1706٫1م2 أى ما يعادل 

0٫406 فدان وتمثل نسبة )16٫25٪( من إجمالى مساحة أرض المشروع .

4- الأراضى المخصصة للطرق الخارجية بمساحة 2800م2 أى ما يعادل 0٫667 

فدان وتمثل نسبة )26٫67٪( من إجمالى مساحة أرض المشروع .

5- الأراضى المخصصة للممرات والمناطق الخضراء بمساحة 732٫21م2 أى ما 

يعادل 0٫174 فدان وتمثل نسبة )6٫97٪( من إجمالى مساحة أرض المشروع .

أولًا - المساحة المخصصة للإسكان :

الأراضى المخصصة للاســـتعمال الســـكنى بمســـاحة 5249٫69م2 أى ما يعادل 

1٫25 فـــدان وتمثل نســـبة )50٪( من إجمالى مســـاحة أرض المشـــروع ، بإجمالى 

مســـاحة مبنية بالدور الأرضى F.P 1563م2 بما يعادل 0٫372 فدان وتمثل نســـبة 

)14٫89٪( من إجمالى مساحة أرض المشروع .

جدول قطع الأراضى السكنية :

رقم القطعة

مساحة 

القطعة 

)م2(

مساحة 

الدور 

الأرضى 

F.P

النسبة 

البنائية

لقطعة

 الأرض 

النموذج
عدد 

الوحدات
الارتفاع

أرضى + أول1فيلا منفصلة1533٫97156٫529٫30

أرضى + أول1فيلا منفصلة2395٫58117٫12529٫60

أرضى + أول1فيلا منفصلة3380٫1710427٫36

أرضى + أول1فيلا منفصلة4523٫67156٫529٫89

أرضى + أول2نموذج سكنى5525156٫529٫81
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رقم القطعة

مساحة 

القطعة 

)م2(

مساحة 

الدور 

الأرضى 

F.P

النسبة 

البنائية

لقطعة

 الأرض 

النموذج
عدد 

الوحدات
الارتفاع

أرضى + أول1فيلا منفصلة6526٫33156٫529٫73

أرضى + أول1فيلا منفصلة7334٫8310431٫06

أرضى + أول1فيلا منفصلة8334٫8610431٫06

أرضى + أول1فيلا منفصلة9391٫86117٫12529٫88

أرضى + أول1فيلا منفصلة10340٫66117٫12534٫38

أرضى + أول1فيلا منفصلة11525156٫529٫81

أرضى + أول1فيلا منفصلة12437٫76117٫12526٫76

5249٫69156313الإجمالى

الاشـــتراطات البنائية لمشروعات التخطيط والتقسيم بأراضى الحزام الأخضر وفقًا 

لقرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته رقم 129 لسنة 2019 :

) أ( نسبة الأراضى الإسكان لا تزيد عن )50٪( من إجمالى مساحة المشروع .

)ب( لا تزيد النســـبة البنائية المسموح بها على مســـتوى المشروع بالكامل عن 

)15٪( من إجمالى مساحة المشروع .

)جـ( الارتفاع المســـموح به لمناطق الإســـكان أرضى + أول وبما لا يتعارض مع 

قيود ارتفاع القوات المسلحة .

)د( يســـمح بإقامة غرف مرافق خدمات بالســـطح )25٪ من المسطح المسموح ببنائه 

بالـــدور الأرضى( بما لا يشـــكل فى مجموعها وحدة ســـكنية وطبقًـــا للمادة رقم 

)104( من اللائحة التنفيذية لقانون البناء الصادر برقم 119 لسنة 2008، وبما 

لا يتعارض مع قيود الارتفاع المسموح بها من قبل القوات المسلحة بالمنطقة .

)هـ( ألا تزيد أطوال البلوكات المخصصة للاستعمال السكنى )قطع أراضى( عن 

)250م( مقاسة من محور البلوك وفى حالة زيادة طول البلوك عن 250م يتم 
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عمـــل ممر بعرض لا يقل عن )6م( وتكون المســـافة من محور الممر ونهاية 

ــوك لا تزيـــد عن )150م( وطبقًا لقانون البناء الصادر برقم 119 لســـنة  البلـ

2008 ولائحته التنفيذية .

)و( المسافة بين البلوكات لا تقل عن 6م كحد أدنى .

)ز( الردود : 4م أمامى - 3م جانبى - 6م خلفى داخل قطع الأراضى الســـكنية 

وفـــى حالة واجهـــة القطعة أقل من 22٫5م فيمكن أن يصبح الردود الجانبى 

2٫5 فقط .

)ح( يســـمح بإقامة بدروم بالمبانى الســـكنية يســـتخدم بالأنشـــطة المصرح بها 

)جراجات انتظار سيارات( .

)ط( يتم ترك ردود )6م( كحد أدنى من الحدود الخارجية والمبانى داخل المواقع 

المطلة على الطرق المحيطة أو حدود الجار .

)ى( يتم الالتزام بتوفير أماكن انتظار سيارات بما يعادل مكان سيارة لكل وحدة 

سكنية وطبقًا للكود المصرى للجراجات .

)ك( يســـمح بإقامة غرف أمن وبوابات بالمشـــروع بحيث لا تزيد مســـاحة الغرفة 

الواحدة عن 9م2 وبارتفاع أرضى فقط وعلى أن تكون ضمن النســـبة البنائية 

المسموح بها للمشروع )٪15( .

)ل( الكثافة الســـكنية المســـموح بها للمشروع 45 شـــخص/ فدان - والكثافة 

السكانية المحققة 23 شخص/ فدان .

جدول المساحات المبنية للدور الأرضى على مستوى المشروع :

النسبة البنائية FP٪إجمالى مسطح الدور الأرضى FP م2الاستعمال

14٫89٪1563سكنى

0٫11٪12غرف أمن وبوابات

15٪1575الإجمالى
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الاشـتراطات العـامة
1- يبلـــغ أقصى ارتفاع للفيلات الســـكنية )أرضى + أول( ويســـمح بعمل غرف 

مرافـــق خدمات بدور الســـطح وبما لا يتجاوز قيود الارتفاع المســـموح بها من القوات 

المســـلحة ويســـمح بإقامة البدروم بدون مســـئولية جهاز المدينة توصيل المرافق لدور 

البدروم ويستخدم بالأنشطة المصرح بها بدور البدرومات )مواقف انتظار سيارات( .

2- يلتزم الســـادة ورثة المرحوم/ محمود رفعت حنفى محمود محمد رفعت بقيود 

الارتفاع المفروضة من قبل وزارة الدفاع للمنطقة .

3- النســـبة البنائية المســـموح بها لكامل المشـــروع لا تزيـــد عن )15٪( بحد 

أقصى من مساحة أرض المشروع .

4- لا يجوز إقامة أية منشآت فى مناطق الردود .

5- غرف مرافق الخدمات بدور الســـطح بالمبانى الســـكنية : هى الملحقات التى 

بنيت أعلى ســـطح البناء مثل آبار الســـلالم والخزانات والغرف الخدمية التى لا تكون 

فى مجموعها وحدة ســـكنية بل تكون تابعة فى استعمالها لباقى وحدات البناء المقفلة 

المصرح بها على أن لا تزيد فى مجموعها عن )25٪( من المســـطح المســـموح ببنائه 

بالدور الأرضى ووفقًا لاشتراطات الهيئة .

6- يتولى الملاك على نفقتهم تصميم وتنفيذ شـــبكات المرافق الداخلية من مياه 

وصرف صحى ورى وكهرباء وتليفونات وغاز وتوصيلهم بالمبانى وذلك طبقًا للرسومات 

المعتمدة من الهيئة وأن يقوم المالك بتشغيل وصيانة المرافق الداخلية بكافة أنواعها .

7- يتولى الملاك على نفقتهم الخاصة تنســـيق الموقع من ممرات وشـــبكة الرى 

وأعمدة الإنارة الداخلية لممرات المشاة وتنفيذ البردورات والأرصفة والتبليطات والزراعة 

والتشجير والأعمال الصناعية والتكسيات وخلافه .
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8- يتولـــى المـــلاك على نفقتهم الخاصـــة تنفيذ الطرق الداخليـــة ورصفها طبقًا 

للرسومات والمواصفات المعتمدة من الهيئة مع ربط الطرق الداخلية بالطرق الرئيسية .

9- يتولى الملاك الســـماح لمهندســـى الجهاز بمتابعة التنفيـــذ وإجراء التفتيش 

الفنى للاشـــتراطات البنائية والترخيص الصادر للمبانـــى وكذا التفتيش الفنى واعتماد 

العينات الخاصة بشـــبكات المرافق وفقًا للمواصفات والرســـومات المقدمة من الملاك 

والمعتمدة من الهيئة وجهاز المدينة .

 10- يتولـــى المـــلاك اعتماد رســـومات ومواصفـــات أعمال الكهرباء من شـــركة

 توزيع الكهرباء .

 11- يتولـــى المـــلاك علـــى نفقتهـــم الخاصـــة صيانـــة الأعمـــال الموضحة فى

 الفقرات )6، 7، 8( .

12- يلتـــزم المـــلاك بالبرنامج الزمنـــى المقدم منهم والمعتمد مـــن الهيئة لتنفيذ 

مكونات المشروع .

 13- يتـــم الالتـــزام بتوفيـــر أماكـــن انتظـــار ســـيارات طبقًـــا للكـــود المصـــرى

 للجراجات وتعديلاته .

 14- يتـــم الالتـــزام بقانـــون البنـــاء الموحـــد الصـــادر برقم 119 لســـنة 2008 

ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما والاشـــتراطات الواردة بقرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته 

رقم 129 لسنة 2019

طرف أول

) إمضـــــاء (

طرف ثانٍ

المفوض عن المالك

الاسم/ أحمد إبراهيم حسن حسن
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