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قـــــرارات
وزارة الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية

قـرار وزارى رقم 725 لسنة 2023

بتاريخ 2023/8/24
باعتماد المخطط التفصيلى لجزء من المنطقة )ج( وجزء من المنطقة )هـ(

وكذا اعتماد تعديل المخطط التفصيلى للمنطقتين )أ( و)ز(

وجزء من المنطقة )ب( وجزء من المنطقة )د( بمساحة مقدارها 

918862٫16م2 وذلك ضمن مساحة إجمالية مقدارها 2100089٫27م2

الواقعة ضمن قطع الأراضى الواردة بالقرار الجمهورى رقم 77 لسنة 2017

بامتداد مدينة الشيخ زايد والمخصصة لشركة إعمار مصر للتنمية لإقامة
مشروع عمرانى متكامل والسابق اعتماد المخطط العام لها بالقرار 

الوزارى رقم 224 لسنة 2021 واعتماد المخطط التفصيلى للمنطقة )أ(
وجزء من المنطقة )ب( ، وجزء من المنطقة )د( والمنطقة )ز(

بالقرارين رقمى 266 ، 897 لسنة 2022
وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية

 بع���د الاطلاع على القانون رقم 59 لس���نة 1979 فى ش���أن إنش���اء المجتمعات

 العمرانية الجديدة ؛

وعلى قانون البناء الصادر برقم 119 لسنة 2008 ولائحته التنفيذية ؛

وعلى قانون الاستثمار الصادر بالقانون رقم 72 لسنة 2017 ولائحته التنفيذية ؛

وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 48 لس���نة 2006 بتش���كيل مجلس إدارة هيئة 

المجتمعات العمرانية الجديدة ؛
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وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 269 لسنة 2018 بتشكيل مجلس الوزراء ؛

وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 94 لسنة 2019 بتعيين وزير الإسكان والمرافق 

والمجتمعات العمرانية ؛

وعل���ى الق���رار الوزارى رق���م )232( الصادر بتاريخ 2009/6/7 بش���أن اعتماد 

القواعد والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق المخططات التفصيلية بالمدن والمجتمعات 

العمرانية الجديدة وفقًا لأحكام قانون البناء رقم 119  لسنة 2008 ولائحته التنفيذية؛

وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم 132 بتاريخ 2019/11/24 

بالموافقة على التعامل على قطعة الأرض رقم )بدون( بمس���احة )٥٠٠ فدان( بامتداد 

مدينه الش���يخ زايد بنشاط عمرانى متكامل  لشركة إعمار مصر للتنمية وفقا للضوابط 

المحددة بالقرار ؛

وعلى محضر الاس���تلام المح���رر بتاريخ 2020/11/1 لقطعة الأرض بمس���احة 

500 ف���دان بم���ا يع���ادل )2100089٫27م2( لش���ركة إعم���ار مص���ر للتنمية ضمن 

 القرار الجمهورى رقم ۷۷ لس���نه ۲۰۱۷ بتوس���عات مدينة الش���يخ زايد لإقامة مشروع

 عمرانى متكامل  ؛

وعل���ى التعاقد المبرم بتاري���خ 2021/3/18 بين هيئة المجتمع���ات العمرانية 

وشركة إعمار مصر للتنمية لقطعة الأرض بمساحة )٥٠٠فدان( بتوسعات مدينة الشيخ

زايد لإقامة مشروع )عمرانى متكامل( ؛

وعل���ى القرار ال���وزارى رقم )٢٢٤( الص���ادر بتاري���خ 2021/4/8 باعتماد المخطط 

 لمساحة 500 فدان بما يعادل ۲۱۰۰۰۸۹,۲۷م2 بقطعة الأرض الواقعة ضمن القرار الجمهورى

 رقم ۷۷ لسنة ٢٠١٧ بتوسعات مدينة الشيخ زايد لإقامة مشروع عمرانى متكامل ؛

وعل���ى القرار ال���وزارى رق���م )٢٦٦( بتاري���خ 2022/3/23 باعتماد المخطط 

التفصيل���ى للمنطق���ة ) أ ( وج���زء من المنطق���ة )ب( وجزء من المنطقة )د( بمس���احة 
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١٢٦٫٤٦فدان بما يعادل 531150م2 وذلك ضمن قطعة الأرض بمس���احة 500 فدان 

المخصصة للشركة لإقامة مشروع عمرانی متکامل ؛

وعل���ى الق���رار ال���وزارى رق���م )۸۹۷( بتاري���خ 2022/10/10 باعتماد تعديل 

المخط���ط التفصيلى لج���زء من المنطقة »ب« وج���زء من المنطق���ة »د« وكذا اعتماد 

المخط���ط التفصيلى للمنطق���ة )ز( وجزء من المنطقة )ب( بمس���احة 150٫25 فدان 

بم���ا يعادل 631035٫4م2 وذلك ضمن قطعة الأرض بمس���احة 500 فدان المخصصة 

للشركة لإقامة مشروع عمرانی متکامل ؛

وعل���ى الطلب المقدم من ش���ركة اعمار مصر للتنمية ال���وارد إلى قطاع التخطيط 

والمش���روعات برقم )٤٢٧٤٩٢( بتاريخ 2022/12/29 بشأن طلب تعديل المرحلة 

الأولى من المش���روع المقام على قطعة الأرض بش���أن طلب تعديل المخطط التفصيلى 

للمرحلة الأولى ضمن مراحل عمل قطعة الأرض المخصصة بالمشروع المقدم من الشركة 

سالفة الذكر بمساحة 500 فدان بما يعادل 2100089 متر مربع ضمن القرار الجمهورى 

رقم ٧٧ لسنة ٢٠١٧ بامتداد مدينة الشيخ زايد  ؛

وعل���ى الطلب المقدم من ش���ركة اعمار مصر للتنمية ال���وارد إلى قطاع التخطيط 

والمش���روعات برق���م )٤١١٧٢٢( بتاريخ 2023/6/22 بش���أن اعتماد وتعديل جزء 

من المرحلة الأولى للمش���روع والمرفق به عدد )7( نسخ من اللوحات النهائية المطلوب 

اعتمادها بعد استيفاء كافة الملاحظات  ؛

وعل���ى كتاب جهاز تنمية مدينة الش���يخ زايد متضمنا الموق���ف المالى والعقارى 

ال���وارد إلى قطاع التخطيط والمش���روعات برق���م )٤١٣٨٨٩( بتاريخ 2023/7/11 

والمرفق به عدد )7( لوحات من المخطط التفصيلى بعد المراجعة والتوقيع ؛

وعل���ى الإفادة بس���داد الش���ركة المصاريف الإدارية المس���تحقة نظي���ر المراجعة 

 الفنية واس���تصدار القرار الوزارى باعتماد المخطط التفصيلى للمشروع عاليه والواردة

 بتاريخ 2023/7/25 ؛
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وعلى جدول عدم الممانعة لاستصدار القرار الوزارى للمشروع الموقع من القطاعات 

والإدارات المختصة بالهيئة ؛

وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمش���روعات بهيئة المجتمعات العمرانية 

الجديدة وجهاز مدينة الشيخ زايد بعد مراجعة المستندات والرسومات المقدمة من شركة 

إعم���ار مصر للتنمي���ة بإعتماد المخطط التفصيلى لجزء م���ن المنطقة )ج( و جزء من 

المنطقة )هـ( ، وكذا اعتماد تعديل المخطط التفصيلي للمنطقتين )أ( و ) ز(، وجزء 

من المنطقة )ب( وجزء من المنطقة )د( بمساحة مقدارها ) 918862٫16م2(  وذلك 

ضمن مس���احة إجمالية مقداره���ا )2100089٫27م2( الواقعة ضم���ن قطع الأراضى 

الواردة بالقرار الجمهورى رقم۷۷ لس���نة ٢٠١٧ بامتداد مدينة الشيخ زايد والمخصصة 

لشركة اعمار مصر للتنمية لإقامة مشروع )عمرانى متكامل( والسابق اعتماد المخطط 

العام لها بالقرار الوزارى رقم 224 لسنة ٢٠٢١ واعتماد المخطط التفصيلى للمنطقة 

) أ ( وج���زء م���ن المنطقة )ب( ، وجزء م���ن المنطقة ) د ( ، والمنطقة ) ز ( بالقرارين 

رقمى )266( ، )۸۹۷( لسنة 2022، وفقا لأحكام قانون البناء الصادر بالقانون رقم 

۱۱۹ لسنة ٢٠٠٨ ولائحته التنفيذية والقرار الوزارى رقم 232 لسنة ۲۰۰۹ ؛

وعلى مذكرة السيد د. مهندس معاون وزير الإسكان المشرف على قطاع التخطيط 

والمشروعات بتاريخ 2023/8/9 المنتهية بطلب استصدار القرار الوزاري المعروض؛

قــــــــرر :

م���ادة 1 - يعتم���د المخطط التفصيلى لجزء م���ن المنطقة )ج( وجزء من المنطقة 

)ه���ـ( وك���ذا اعتماد تعديل المخطط التفصيلى للمنطقتي���ن ) أ ( و ) ز ( ، وجزء من 

المنطق���ة )ب( وجزء من المنطقة )د( بمس���احة مقداره���ا ) 918862.16 م٢( وذلك 

ضمن مس���احة إجمالية مقداره���ا )2100089٫27م2( الواقعة ضم���ن قطع الاراضى 

الواردة بالقرار الجمهورى رقم ۷۷ لسنة ٢٠١٧ بامتداد مدينة الشيخ زايد والمخصصة 
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لشركة اعمار مصر للتنمية لإقامة مشروع )عمرانی متکامل( والسابق إعتماد المخطط 

العام لهـا بـالقرار الوزارى رقم ٢٢٤ لسنة ٢٠٢١ واعتماد المخطط التفصيلى للمنطقة 

) أ ( ، وجزء من المنطقة )ب( ، وجزء من المنطقة ) د ( ، والمنطقة ) ز ( بالقرارين 

رقمي ٢٦٦ ، ۸۹۷ لسنة ٢٠٢٢ ، وذلك طبقا للحدود الموضحة على الخريطة المرفقة 

به���ذا القرار والعقد المبرم مع الش���ركة بتاري���خ 2021/3/18 ، والتى تعتبر جميعها 

مكملة لهذا القرار .

مادة 2 - تلتزم الش���ركة بتنفيذ أعمال المش���روع ) مرافق - مبان ( خلال المدة 

المحددة لإنتهاء المش���روع ، وف���ى حالة عدم الإلتزام بالبرنامج الزمني لس���بب لاتقبله 

الهيئة يتم إتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة فى هذا الشأن .

مادة 3 - تلتزم الشركة بعدم تعارض التعديلات محل الإعتماد مع العقود المبرمة 

بين الشركة وعملائها وحال ثبوت خلاف ذلك يتم إتخاذ الإجراءات القانونية المقررة .

م���ادة 4 - تلت���زم الش���ركة بأنه لم يتم البيع أو التص���رف فى أى وحدة من وحدات 

التعديل وحال ثبوت خلاف ذلك يتم إتخاذ الإجراءات القانونية المقررة .

مادة 5 - تلتزم الشركة بأن تكون مناطق الخدمات لخدمة قاطنى المشروع فقط 

ولايكون لها تخديم من الطرق الخارجية وحال تخديهما من الخارج أو اس���تغلالها من 

غير قاطنى المش���روع يتم العرض على اللجنة المختصة بالتس���عير بعد الحصول على 

الموافقات اللازمة .

مادة 6 - تلتزم الش���ركة بعدم عرض وحدات المشروع للحجز أو البيع أو الإعلان 

عن المشروع إلا بعد موافقة الهيئة ووفقا للقواعد والضوابط المتبعة فى هذا الشأن مع 

الإلتزام بقرار رئيس مجلس الوزراء رقم 2184 لسنة 2022 الخاص بإدراج ضوابط بيع 

وحدات مش���روعات التطوير العقارى واعداد ملحق للعقد المبرم يتضمن هذه الضوابط، 

وف���ى حالة مخالفة ذلك يتم الغاء هذا القرار واتخاذ الإجراءات القانونية المناس���بة فى 

هذا الشأن .
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مادة 7 - تلتزم الش���ركة بالتعهد الموقع منها عن تناس���ب كميات المياه المقررة 

للمش���روع مع ع���دد الوحدات المزمع إقامتها وفقا للوح���ة المخطط وتتحمل وحدها أية 

تبعات طبقًا لذلك .

مادة 8 - تلتزم الش���ركة بالاش���تراطات البنائية المعمول بها كحد اقصى وبشرط 

عدم تجاوز قيود الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفاع .

مادة 9 - تلتزم الش���ركة بتقديم الرس���ومات التنفيذية والمواصفات الفنية لاعمال 

ش���بكات المرافق فى إطار المخطط المقدم والمساحة المتعاقد عليها والبرنامج الزمنى 

المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء فى التنفيذ .

م���ادة 10 - تلتزم الش���ركة بموافاة جهاز المدينة المختص بالمس���تندات اللازمة 

لاستخراج التراخيص طبقًا لأحكام قانون البناء الصادر بالقانون رقم ۱۱۹ لسنة ٢۰۰٨ 

ولائحته التنفيذية .

مادة 11 - تلتزم الشركة بتنفيذ المشروع على المساحة الواردة بالمادة )1( من 

هذا القرار بعد اس���تخراج التراخيص الواردة بالمادة )10( من القرار ووفقًا للاشتراطات 

المرفقة والغرض المخصص له الأرض وبمراعاة البرنامج الزمنى المعتمد من الهيئة .

مادة 12 - تلتزم الش���ركة باعتماد رس���ومات وتصميم ومواصفات اعمال ش���بكة 

الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات .

مادة 13 - تلتزم الشركة بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائية فى حالة طلبها 

أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة .

مادة 14 - تلتزم الش���ركة بتوفير أماكن انتظار للس���يارات طبقا للشروط المرفقة 

بالقرار والكود المصرى للجراجات وتعديلاته .
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مادة 15 - تلتزم الش���ركة باستخدام أنظمة الطاقة الشمسية على النحو المعمول 

به بالهيئة حاليا .

م���ادة 16 - ينش���ر هذا القرار ف���ى الوقائع المصرية، ويعمل به م���ن اليوم التالى 

لتاريخ نشره، وعلى جميع الجهات المختصة تنفيذه كل فيما يخصه .

وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية

أ.د مهندس/ عاصم عبد الحميد الجزار
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الشروط المرفقة
بالقرار الوزارى باعتماد المخطط التفصيلى لجزء من المنطقة )ج(

وجزء من المنطقة )هـ( وكذا اعتماد تعديل المخطط التفصيلى للمنطقتين )أ( و)ز(
 وجزء من المنطقة )ب( وجزء من المنطقة )د( بمساحة 218٫78 فدان

 بما يعادل )918862٫16م2(
وذلك ضمن قطعة الأرض المخصصة لشركة إعمار مصر للتنمية بمساحة 500 

فدان بما يعادل )2100089م2( الواقعة ضمن القرار الجمهورى
 رقم 77 لسنة 2017 بامتداد الشيخ زايد ، 

وذلك لإقامة مشروع عمرانى متكامل
إجمالى مساحة المشروع :

إجمالى مس���احة قطعة الأرض المخصصة للمش���روع )٥٠٠( فدان أى ما يعادل 

2100089م2 .

ميزانية استعمالات الاراضى للمناطق المعتمدة والمناطق محل الاعتماد بالمشروع 

)منطقة أ ، منطقة ب ، جزء من المنطقة ج ، جزء من المنطقة د ، منطقة هـ ( بمساحة 

إجمالية 918862٫16م2 بما يعادل 218٫78 فدان :

 تبل���غ مس���احة الأراض���ى المخصص���ة للاس���كان 259605.97م2 بم���ا يع���ادل

 61٫81 ف���دان وتمثل نس���بة )28٫25٪( م���ن اجمالي مس���احة المناطق المعتمدة 

والمناطق محل الاعتماد وتنقسم إلى :

إجمالى مساحة الأراضى المخصصة للفيلات والنماذج السكنية 229466٫73م2 

بم���ا يع���ادل 54.63 فدان وتمثل نس���بة )24.97%( من إجمالى مس���احة المناطق 

المعتمدة والمناطق محل الاعتماد .

إجمالى مساحة الأراضى المخصصة للعمارات 30139٫24م2 بما يعادل 7٫18 فدان 

وتمثل نسبة )3٫28٪( من إجمالى مساحة المناطق المعتمدة والمناطق محل الاعتماد.

 تبل���غ مس���احة الأراض���ى المخصص���ة للخدم���ات 220806٫13م2 بم���ا يعادل

  52٫57 فدان وتمثل نسبة )24٫03٪( من إجمالي مساحة المناطق المعتمدة والمناطق

 محل الاعتماد .

يع���ادل بم���ا  للمراف���ق 15568٫21م2   تبل���غ مس���احة الاراض���ى المخصص���ة 

  3.71 فدان وتمثل نسبة )1٫69٪( من إجمالى مساحة المناطق المعتمدة والمناطق

محل الاعتماد.
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تبل���غ مس���احة الاراض���ى المخصص���ة للمناط���ق الخض���راء ومم���رات المش���اه 

114363٫08م2 بم���ا يعادل ۲۷٫۲۳ فدان وتمثل نس���بة )12٫45٪( من إجمالى 

مساحة المناطق المعتمدة والمناطق محل الاعتماد.

تبل���غ مس���احة الاراضى المخصص���ة للطرق الداخلي���ة وأماكن انتظار الس���يارات 

226275٫72م2 بم���ا يعادل ٥٣٫۸۸ فدان وتمثل نس���بة )24.63%( من إجمالى 

مساحة المناطق المعتمدة والمناطق محل الاعتماد.

تبل���غ مس���احة الاراض���ى المخصص���ة للط���رق الخارجي���ة وح���رم مح���ور الضبعة 

82243٫04م2 بما يعادل 19.58 فدان وتمثل نسبة )8٫95٪( من إجمالى مساحة 

المناطق المعتمدة والمناطق محل الاعتماد.

جدول المناطق التفصيلية للمناطق المعتمدة والمناطق محل الاعتماد بالمشروع:
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 أولًا - المس���احة المخصص���ة للإس���كان بالمناط���ق المعتم���دة والمناط���ق محل

 الاعتماد بالمشروع :

يع���ادل بم���ا  259605.97م2  للاس���كان  المخصص���ة  الأراض���ى  مس���احة   تبل���غ 

61٫81 فدان وتمثل نسبة )28٫25٪( من اجمالى مساحة مناطق للاعتماد وتنقسم إلى :

الس���كنية  للفي�ل�ات والنم���اذج  المخصص���ة  الاراض���ى  مس���احة  إجمال���ى   -1

٢٢٩٤٦٦٫٧٣م٢ بم���ا يع���ادل 54.63 فدان وتمثل نس���بة )2٤٫97%( من اجمالى 

مساحة المناطق المعتمدة والمناطق محل الاعتماد ، وطبقا للجداول التفصيلية المدرجة 

على لوحة المخطط محل الاعتماد.

۲- إجمالى مس���احة الأراضى المخصصة للعم���ارات 30139٫24م٢ بما يعادل 

7٫18 فدان وتمثل نسبة )3٫28٪( من اجمالى مساحة المناطق المعتمدة والمناطق 

محل الاعتماد، وطبقا للجدول التفصيلى التالي :

الاشتراطات البنائية العامة لمناطق الاسكان :

 لا تزي���د المس���احة المخصص���ة للإس���كان ع���ن )50٪( م���ن إجمالى مس���احة

 أرض المشروع.

يت���م ت���رك ردود 6م كحد أدنى من الحدود الخارجية والمبانى داخل الموقع المطلة 

على الطرق المحيطة وحدود الجار.
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المس���افة بين عمارات المش���روع وفيلات المش���روعات المجاورة لا تقل عن 50م 

شاملة عروض الطرق الارتدادات .

يسمح بإقامة دور البدروم دون مسئولية الجهاز عن توصيل مرافق البدروم على أن 

يستغل بالأنشطة المصرح بها لدور البدروم بالهيئة .

يتم توفير أماكن انتظار للسيارات طبقًا للكود المصرى للجراجات وتعديلاته .

يتم الالتزام بأن تكون مداخل ومخارج البدرومات طبقا للكود المصرى واشتراطات 

الجهات المعنية .

يت���م الالت���زام بقي���ود الارتف���اع المفروضة من قب���ل وزارة الدفاع وبم���ا لا يتجاوز 

الاشتراطات البنائية للمشروع .

لا يزي���د طول البلوك الس���كنى عن ٢٥٠م وفى حال الزي���ادة يتم عمل ممر لا يقل 

عرضه عن 6م وذلك كل ١٥٠م .

)أ(الاشتراطات البنائية لمناطق العمارات :

النسبة البنائية لا تزيد عن )50٪( من المساحة المخصصة للاسكان .

الارتفاع المسموح به أرضى + ۳ أدوار متكررة ويسمح بإقامة غرف مرافق خدمات 

بدور السطح تستخدم كخدمات للمبنى وبمساحة مبنية لا تزيد عن )25٪( من مسطح 

الدور الأرضى وبما لا يشكل فى مجموعها وحدة سكنية وطبقًا لأحكام المادة )١٠٤( 

من قانون البناء الصادر برقم ١١٩ لسنة ٢٠٠٨

المس���افة بي���ن العمارات لا تق���ل عن 8 م للواجه���ات الجانبي���ة و 6م للواجهات 

الجانبية المصمتة .

)ب( الاشتراطات البنائية للفيلات )المتصلة والمنفصلة( :

لاتزيد المس���احة المبني���ة بالدور الارضى عن )40٪( من مس���احة قطعة الأرض 

للفيلات المنفصلة ، )45٪( للفيلات المتصلة .

 الارتفاع المس���موح به أرضى +دور متكرر ويس���مح بإقام���ة غرف مرافق خدمات 

بدور السطح تستخدم كخدمات للمبنى وبمساحة مبنية لا تزيد عن )25٪( من مسـطح 

الدور الأرضى وبما لا يشكل فى مجموعها وحدة سكنية وطبقا لأحكام المادة )١٠٤( 

من قانون البناء الصادر برقم ١١٩ لسنة ٢٠٠٨

ال���ردود : 4م أمام���ى ؛ 3م جانبى ؛ 6م خلفي؛ ويس���مح ب���أن يكون الردود 4م من 

جانب واحد للفيلات المنفصلة .
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ج - الاشتراطات البنائية لمناطق النموذج السكنى :

النسبة البنائية لا تزيد عن )45٪( من مساحة قطعة الأرض .

الارتفاع المس���موح به أرضى + دورين ؛ ويس���مح بإقامة غرف مرافق خدمات بدور 

الس���طح تس���تخدم كخدمات للمبنى وبمس���احة مبنية لا تزيد عن )25٪( من مسطح 

الدور الأرضى وبما لا يشكل فى مجموعها وحدة سكنية وطبقا لأحكام المادة )١٠٤( 

من قانون البناء الصادر برقم ١١٩ لسنة ٢٠٠٨

الردود : 4م أمامى ؛ 3م جانبى ؛ 6م خلفى وفى حال أن طول واجهة قطعة الأرض 

يقل عن 22٫5 يتم عمل ردود جانبى 2.5م وبما يحقق النسبة البنائية كحد أقصى .

 ثانيً���ا - المس���احة المخصص���ة للخدمات بالمناط���ق المعتم���دة والمناطق محل

 الاعتماد بالمشروع :

 تبل���غ مس���احة الأراض���ى المخصص���ة للخدم���ات 220806٫13م2 بم���ا يعادل

 52٫57 ف���دان وتمثل نس���بة )24٫03٪( م���ن إجمالى مس���احة المناطق المعتمدة 

والمناطق محل الاعتماد ، وطبقًا للجدول التالى :
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الاشتراطات البنائية لمناطق الخدمات :

نسبة الأراضى المخصصة لخدمات المشروع  تتراوح بین )8-12٪( من إجمالى 

مساحة أرض المشروع .

 يت���م الالت���زام بتحقي���ق ارت���دادات تبل���غ )6 أمتار( م���ن جميع الجه���ات داخل

 أراضى الخدمات .

يت���م الالتزام بالإش���تراطات البنائية للخدمات )ردود - ارتفاع - نس���ـبة بنائية ( 

طبقًا للاشتراطات المعمول بها بالمشروعات الاستثمارية بالهيئة لكل نشاط على حدة.

 يس���مح بإقام���ة دور الب���دروم دون مس���ئولية الجه���از عن توصيل مراف���ق البدروم

 على أن يستغل بالأنشطة المصرح بها لدور البدروم )جراجات - مخازن غير تجارية-  

أعمال كهروميكانيكال( .

يتم توفير أماكن انتظار للسيارات طبقا للكود المصرى للجراجات وتعديلاته .

تتعهد الش���ركة ب���أن مناطق الخدمات بالمش���روع لخدمة قاطنى المش���روع فقط 

ولايك���ون لها تخديم من الطريق الخارج���ى و فى حالة التخديم من الطريق الخارجى أو 

استخدامها من غير قاطنى المشروع يتم اعادة تسعير منطقة الخدمات بواسطة اللجان 

المختصة بالهيئة بعد أخذ الموافقات اللازمة.

 ج���دول ميزاني���ة اس���تعمال الأراض���ى بمنطق���ة الخدم���ات )ز( )S4( بنش���اط

 تجارى ترفيهى :
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جدول تحليل المبانى بمنطقة الخدمات )ز( بنشاط تجارى ترفيهى :
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الاشتراطات العامة
1 - يبل���غ أقصى ارتفاع )أرضى + أول( للفيلات ، )أرضى + 3 أدوار متكررة( 

للعمارات، وبما لايتعارض مع قيود الارتفاع المحددة من قبل وزارة الدفاع ، ويس���مح 

بإقام���ة دور البدروم وفقًا للأنش���طة المصرح بها بدون مس���ئولية جهاز المدينة توصيل 

المرافق لدور البدروم .

2 - النس���بة البنائي���ة )F.P( للاس���كان )عم���ارات( لاتزيد ع���ن  )50٪( من 

المس���احة المخصصة للعمارات ، النس���بة البنائية )F.P( للفي�ل�ات )توين/ تاون / 

كوارتر( لاتزيد عن )45٪( من المساحة المخصصة للفيلات والنسبة البنائية للفيلات 

المنفصلة لا تزيد عن )40٪( من المساحة المخصصة للفيلات .

3 - يتم الالتزام بالاشتراطات البنائية لمناطق الخدمات )نسبة بنائية - ارتفاع- 

ردود( لكل نشاط على حدة طبقًا للاشتراطات المعمول بها بالمشروعات الاستثمارية.

4 - لا يس���مح باس���تخدام الأرض فى غير الغرض المخصصة له )مشروع عمرانى 

متكامل( ولا يسمح بالأنشطة الملوثة للبيئة .

5 - لا يجوز إقامة أية منشآت فى مناطق الردود .

6 - مرافق الخدمات بدور السطح : هى الملحقات التى بنيت أعلى أسطح البناء 

مثل آبار السلالم والخزانات والغرف الخدمية التى لا تكون فى مجموعها وحدة سكنية 

ب���ل تك���ون تابعة فى اس���تعمالها لباقى وحدات البناء المقفل���ة المصرح بها على أن لا 

تزيد فى مجموعها عن )25٪( من مس���طح الدور الأرضى للفيلات الس���كنية ، طبقًا 

 لم���ا نصت عليه الم���ادة )104( من اللائحة التنفيذية لقان���ون البناء الصادر بالقانون

 رقم 119 لس���نة 2008 ونسبة )10٪( من مس���طح الدور الأرضى للمبانى الخدمية 

ووفقًا لاشتراطات الهيئة والقرار الوزارى رقم 232 لسنة 2009

7 -  تلتزم شركة اعمار مصر للتنمية بالقيام بالآتى :

تصميم وتنفيذ ش���بكات المراف���ق الداخلية من مياه وصرف صح���ى ورى وكهرباء 

وتليفون���ات وغ���از وتوصيلهم بالمبانى على نفقتها ، وذلك طبقًا للرس���ومات المعتمدة 

 م���ن الهيئة وأن تقوم الش���ركة بتش���غيل وصيانة المرافق الداخلي���ة بكافة أنواعها على

 نفقتها الخاصة .
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تنس���يق الموقع من ممرات وش���بكة الرى وأعمدة الإنارة الداخلية لممرات المش���اة 

وتنفي���ذ الب���ردورات والأرصفة والتبليط���ات والزراعة والتش���جير والأعم���ال الصناعية 

والتكسيات وخلافه على نفقتها الخاصة .

تنفيذ الطرق الداخلية ورصفها طبقا للرس���ومات والمواصفات المعتمدة من الهيئة 

مع ربط الطرق الداخلية بالطرق الرئيسية على نفقتها الخاصة.

اعتماد رسومات ومواصفات أعمال الكهرباء من شركة توزيع الكهرباء .

تركي���ب كافة محاب���س القفل والتحكم فى الصرف على مأخذ أو مآخذ المش���روع 

بم���ا يضمن عدم تجاوز الكمي���ات المقررة للاس���تهلاكات التصميمية طبقا للمعدلات 

الواردة بالبيان وباعتبار ذلك أقصى كميات يمكن توفيرها وطبقًا للتفاصيل التى سيتم 

اعتماده���ا من القطاع���ات المعنية بالهيئة مع التزام العمي���ل بتنفيذ كافة الاحتياجات 

اللازمة لتخزين مياه للحالات الطارئة )حريق وخلافه( .

تنفيذ الش���بكات الداخلية للمرافق وفقًا للمواصفات القياسية المصرية واشتراطات 

الكود المصرى للتنفيذ .

ترکیب عدادات المياه لجميع الوحدات الس���كنية وخلافه داخل المشروع والالتزام 

بمحاسبة العملاء وفقًا لقرار رئيس مجلس الوزراء بتطبيق تعريفة مياه الشرب والصرف 

الصحى واستدامة الخدمة وأى قرارات وزارية فى هذا الشأن .

تركيب عداد أو عدادات قياس تصرف رئيس���ية على المأخذ أو المآخذ الرئيس���ية 

للمياه بالمشروع .

تنفيذ ش���بكات منفصلة للرى باستخدام المياه المعالجة أو المتاحة حسب الحالة 

لكل مدينة وعدم استخدام مياه الشرب فى أعمال الرى .
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تنفيذ ش���بكات صرف زراعى للمسطحات الخضراء داخل المشروع عند الاحتياج 

م���ع تنفيذ نظ���ام للتخلص الآمن من مي���اه الصرف الزراعى وبما لايؤثر على ش���بكات 

الصرف الرئيسية .

8 - كما تلتزم الشركة بالسماح لمهندسى الجهاز بمتابعه التنفيذ وإجراء التفتيش 

الفنى للاش���تراطات البنائية والترخيص الصادر للمبان���ى وكذا التفتيش الفنى واعتماد 

العينات الخاصة بش���بكات المرافق وفقًا للمواصفات والرس���ومات المقدمة من الشركة 

والمعتمدة من الهيئة وجهاز المدينة .

9 - يتم الالتزام بتوفير مواقف إنتظار سيارات بمنطقة الاسكان والخدمات طبقًا 

للكود المصرى للجراجات وتعديلاته .

10 - فى حالة طلب الش���ركة زيادة قيود الارتفاع عن الحد الاقصى المس���موح به 

فى المنطقة وفى حال موافقة هيئة عمليات القوات المسلحة ؛ تلتزم الشركة بسداد أى 

علاوات يتم طلبها من هيئة عمليات القوات المسلحة طالما يتم التعامل بالحجوم .

11 - تتعهد الش���ركة بعدم إقامة أية منش���آت أو مبانى فى منطقة محور الضبعة 

ويجوز استغلالها فى أعمال التجميل وتنسيق الموقع بعد أخذ موافقة هيئة المجتمعات 

العمرانية الجديدة .

12 - تلتزم الشركة بنصوص قانون البناء الموحد رقم 119 لسنة ٢٠٠٨ ولائحته 

التنفيذية وتعديلاتهما ؛ والقرار الوزارى رقم ٢٣٢ لسنة 2009 ؛ وكذا الالتزام بالقرار 

الوزارى رقم ١٨٦ لسنة ٢٠٢٠

                 طرف أول                                          طرف ثانٍ 

           معاون وزير الإسكان                              بالتفويض عن الشركة

المشرف على قطاع التخطيط والمشروعات              أحمد محمد صادق 

   د. مهندس/ وليد عباس عبد القوى                                
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وزارة الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية
قـرار وزارى رقم 745 لسنة 2023

بتاريخ 2023/8/29
باعتماد تعديل تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم )11أ/1(

بمساحة )2٫388 فدان( بما يعادل 10029٫6م2
الواقعة بالحوض رقم )15( بالحزام الأخضر بمدينة 6 أكتوبر

والمخصصة للسيد/ سيد بدير أحمد أمين حلمى
لإقامة مشروع سكنى بمقابل عينى 

السابق اعتماده بالقرار الوزارى الصادر برقم )1102(
بتاريخ 2021/11/30

وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية

 بع���د الاطلاع على القانون رقم 59 لس���نة 1979 فى ش���أن إنش���اء المجتمعات

 العمرانية الجديدة ؛

وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 119 لسنة 2008 ولائحته التنفيذية ؛

وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 48 لس���نة 2006 بتش���كيل مجلس إدارة هيئة 

المجتمعات العمرانية الجديدة ؛

وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 269 لسنة 2018 بتشكيل مجلس الوزراء ؛

وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 94 لسنة 2019 بتعيين وزير الإسكان والمرافق 

والمجتمعات العمرانية ؛

وعل���ى الق���رار الوزارى رق���م )232( الصادر بتاريخ 2009/6/7 بش���أن اعتماد 

القواعد والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق المخططات التفصيلية بالمدن والمجتمعات 

العمرانية الجديدة وفقًا لأحكام قانون البناء رقم 119  لسنة 2008 ولائحته التنفيذية؛
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وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم ) ۱۰۳( بتاريخ 2017/2/26 

بالموافق���ة على المذكرة المعروضة بش���أن اقتراح التعامل م���ع الأراضى التى تم إلغاء 

تخصيصها وفس���خ عقدها مع ش���ركة 6 أكتوبر الزراعية لاس���تصلاح الأراضى فى ضوء 

إمكانية تقنين وضع السادة المتعاملين مع الشركة ودراسة مدى إمكانية تغيير النشاط 

من زراعى إلى عمرانى وذلك على النحو الموضح تفصيلًا بالمذكرة ؛

وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم ) 129( بتاريخ 2019/8/5 

بالموافقة على إقرار بعض الضوابط الخاصة بأس���لوب التعامل مع الس���ادة المتعاملين 

على الأراضى الملغى تخصيصها لشركة 6 أكتوبر الزراعية لاستصلاح وتعمير الأراضى 

 بالحزام الأخضر والبالغ مساحتها 12494 فدانًا بمدينة 6 أكتوبر وبمساحة 3120 فدانًا

شرق السكة الحديد بمدينة حدائق أكتوبر ، واشتملت تلك الضوابط ببندها العاشر على 

الاشتراطات البنائية لمشروعات التخطيط والتقسيم بأراضى الحزام الأخضر ؛

وعل���ى عقد التخصيص المب���رم بتاريخ 2020/12/27 بي���ن هيئة المجتمعات 

العمرانية الجديدة والسيد / سيد بدير أحمد أمين حلمى لقطعة الأرض رقم )11أ/1( 

بمس���احة  )2٫388( ف���دان بما يع���ادل 10029٫6م2 الواقعة بالح���وض رقم )١٥( 

بالح���زام الأخض���ر بمدين���ة 6 أكتوبر ، مع الاتفاق على تغيير نش���اط قطعة الأرض من 

زراعى إلى نشاط سكنى بمقابل عينى ؛

وعلى البرنامج الزمنى المقدم المعتمد بتاريخ 2021/9/16 ؛ 

وعلى الق���رار الوزارى الصادر برقم )1102( بتار���یخ 2021/11/30 باعتماد 

تخطي���ط وتقس���يم قطع���ة الأرض رقم )11أ/1( بمس���احة 2٫388 ف���دان بما يعادل 

10029٫6م2 الواقع���ة بالحوض رقم )١٥( بالحزام الأخض���ر بمدينة 6 أكتوبر لإقامة 

مشروع سكنى بمقابل عينى ؛
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وعل���ى الطلب المقدم من المخصص له قطع���ة الأرض الوارد إلى قطاع التخطيط 

والمش���روعات برق���م ) 425823 ( بتاري���خ 2022/12/7 لاس���تصدار قرار وزارى 

باعتم���اد تعدي���ل تخطيط وتقس���يم قطع���ة الأرض مرفقًا به لوحات المش���روع المعدلة 

للمراجعة والاعتماد ؛

)59068( برق���م  الص���ادر  التخطي���ط والمش���روعات  قط���اع  كت���اب   وعل���ى 

 بتاريخ 2022/12/20 لجهاز تنمية مدينة 6 أكتوبر للمراجعة والتوقيع على اللوحات 

المرفقة والإفادة بموقف قطعة الأرض ؛

وعلى كتاب جهاز تنمية مدينة 6 أكتوبر الوارد إلى قطاع التخطيط والمشروعات 

برق���م )4945( بتاريخ 2023/5/17 متضمنً���ا موقف قطعة الأرض عاليه ومرفقًا به 

اللوحات النهائية للمشروع بعد مراجعتها واعتماد ؛

وعلى الإفادة بسداد المصاريف الإدارية المستحقة نظير المراجعة الفنية واستصدار 

الق���رار الوزارى باعتماد تعديل التخطيط والتقس���يم لقطع���ة الأرض الواردة إلى قطاع 

التخطيط والمشروعات برقم )412415( بتاريخ 2023/6/19 ؛

وعلى التعهدات المقدمة والموقعة من وكيل المخصص له قطعة الأرض ؛

وعل���ى ج���دول عدم الممانعة من اس���تصدار القرار الوزارى الموق���ع من القطاعات 

والإدارات المختصة بالهيئة ؛

وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمش���روعات بهيئة المجتمعات العمرانية 

الجديدة وجهاز تنمية مدينة 6 أكتوبر بعد مراجعة المس���تندات والرسومات المقدمة من 

السيد / سيد بدير أحمد أمين حلمى باعتماد تعديل تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم 

)11أ/1( بمساحة 2٫388 فدان بما يعادل 10029٫6م2 الواقعة بالحوض رقم )١٥( 

بالح���زام الأخضر بمدينة 6 أكتوبر والمخصصة لإقامة مش���روع س���كنى بمقابل عينى، 

والس���ابق اعتماده بالق���رار الوزارى الصادر برق���م )۱۱۰۲( بتاريخ 2021/11/30، 
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ووفقًا لأحكام قانون البناء الصادر بالقانون رقم ۱۱۹ لس���نة ٢٠٠٨ ولائحته التنفيذية 

 والق���رار الوزارى رقم ۲۳۲ لس���نة ٢٠٠٩ وق���رار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلس���ته

 رقم )129( بتاريخ 2019/8/5 ؛ 

وعل���ى مذك���رة الس���يد د. مهن���دس معاون الس���يد الوزير المش���رف عل���ى قطاع 

 التخطي���ط والمش���روعات بتاري���خ 2023/8/24 والمنتهية بطلب اس���تصدار القرار

 الوزارى المعروض؛

قــــــــرر :

مادة 1 - يعتمد تعديل تخطيط وتقس���يم قطعة الأرض رقم )11أ/1( بمس���احة 

2٫388 ف���دان بما يعادل 10029٫6م2 )عش���رة الآف وتس���عة وعش���رون مترًا مربعًا 

 و100/60 من المتر المربع( الواقعة بالحوض رقم )١٥( بالحزام الأخضر بمدينة 6 أكتوبر

والمخصصة للس���يد/ سيد بدير أحمد أمين حلمى لإقامة مشروع سكنى بمقابل عينى 

والس���ابق اعتماده بالقرار ال���وزارى الصادر برق���م )۱۱۰۲(بتاريخ 2021/11/30، 

وذل���ك طبق���ا للحدود الموضحة على الخريطة المرفقة بهذا الق���رار والعقد المبرم بتاريخ 

2020/12/27، والتى تعتبر جميعها مكملة لهذا القرار .

م���ادة 2 - يلتزم المخصص له باس���تمرار التعامل م���ع الهيئة وجهاز المدينة وفقًا 

للطل���ب المق���دم فى تاريخ س���ابق على صدور حك���م محكمة القضاء الإدارى بجلس���ة 

2020/1/21 ف���ى الدع���اوى أرقام ٤٢٢٥ لس���نة 67 ق ، ٦٤٦٥٧ لس���نة ٧٠ ق ، 

٦٤٤٣٤ لسنة 71 ق وبذات أسلوب التعامل واستغلال الأرض بنشاط سكنى والتنازل 

عن إعمال كافة آثار الحكم المشار إليه سلفا مع اعتبار هذا التعهد جزءًا لا يتجزأ من 

العقد المبرم بينه وبين جهاز المدينة.

 م���ادة 3 - يلت���زم المخص���ص له بعدم عرض وحدات المش���روع للحج���ز أو البيع

 أو الإعلان عن المش���روع إلا بعد موافقة الهيئ���ة ووفقًا للقواعد والضوابط المتبعة فى 
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هذا الش���أن ، مع الالتزام بقرار رئيس مجلس الوزراء رقم ٢١٨٤ لس���نة ٢٠٢٢ الخاص 

ب���إدراج ضواب���ط بيع وحدات مش���روعات التطوير العقارى وإعداد ملح���ق للعقد المبرم 

يتضم���ن هذه الضوابط ، وفى حالة مخالفة ذلك يتم إلغاء هذا القرار واتخاذ الإجراءات 

القانونية المناسبة فى هذا الشأن .

مادة 4 - يلتزم المخصص له بإزالة كافة المعوقات والإش���غالات والمنشآت غير 

المقنن أوضاعها بقطعة الأرض قبل البدء فى استصدار تراخيص البناء .

م���ادة 5 - يلت���زم المخص���ص له بعدم البيع أو التصرف ف���ى أى وحدة من وحدات 

منطقة التعديل ، وفى حالة ثبوت خلاف ذلك يعتبر القرار الماثل كأن لم يكن .

مادة 6 - يلتزم المخصص له بعدم تعارض التعديلات محل الاعتماد مع العقود 

المبرمة بينه وبين المالكين / القاطنين لوحدات المشروع ، وفى حالة ثبوت خلاف ذلك 

يعتبر القرار الماثل كأن لم يكن .

م���ادة 7 - يلت���زم المخصص له بالاش���تراطات البنائية المعم���ول بها كحد أقصى 

وبشرط عدم تجاوز قيود الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفاع .

م���ادة 8 - يلتزم المخصص له بتقديم الرس���ومات التنفيذي���ة والمواصفات الفنية 

لأعمال شبكات المرافق فى إطار المخطط المقدم والمساحة المتعاقد عليها والبرنامج 

الزمنى المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء فى التنفيذ .

مادة 9 - يلتزم المخصص له بموافاة جهاز المدينة المختص بالمستندات اللازمة 

لاستخراج التراخيص طبقًا لأحكام قانون البناء الصادر بالقانون رقم 119 لسنة ٢٠٠٨ 

ولائحته التنفيذية .

مادة 10 - يلتزم المخصص له بتنفيذ المشروع على المساحة الواردة بالمادة )1( 

ا للاش���تراطات  من القرار بعد اس���تخراج التراخيص الواردة بالمادة )9( من القرار ووفقًَ

المرفق���ة والغ���رض المخصص له الأرض وبمراعاة البرنام���ج الزمنى المعتمد ، وفى حالة 

ثبوت ما يخالف ذلك يلغى هذا القرار ويتم اتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة .
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مادة 11 - يلتزم المخصص له بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائية فى حالة 

طلبها أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة.

م���ادة 12 - يلت���زم المخصص له باعتماد رس���ومات وتصمي���م ومواصفات أعمال 

شبكة الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات.

م���ادة 13 - يلتزم المخصص له بتوفير أماكن انتظار للس���يارات طبقا للش���روط 

المرفقة بالقرار والكود المصرى للجراجات وتعديلاته .

م���ادة 14 - يلتزم المخصص له باس���تخدام أنظمة الطاقة الشمس���ية على النحو 

المعمول به بالهيئة .

م���ادة 15 - ينش���ر هذا القرار ف���ى الوقائع المصرية، ويعمل به م���ن اليوم التالى 

لتاريخ نشره، وعلى جميع الجهات المختصة تنفيذه كل فيما يخصه .

وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية

أ.د مهندس/ عاصم عبد الحميد الجزار
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الشروط المرفقة

بالقرار الوزارى المرفق باعتماد تعديل تخطيط وتقسيم قطعة الأرض 
رقم )11أ/1( الواقعة بالحوض رقم 15 بمنطقة الحزام الأخضر 
بمدينة 6 أكتوبر بمساحة 2٫388 فدان بما يعادل 10029٫6م2
والمخصصة للسيد/ سيد بدير أحمد أمين حلمى لإقامة نشاط سكنى
بنظام السداد العينى وفقًا للتعاقد المبرم بتاريخ 2020/12/27 

والسابق اعتماده بالقرار الوزارى الصادر برقم 1102 بتاريخ 2021/11/30
مساحة المشروع :

إجمالى مساحة المشروع 10029.6م2 أى ما يعادل ۲٫۳۸۸ فدان .

مكونات المشروع :

الأراضى المخصصة للاس���تعمال الس���كنى بمس���احه 5014٫39م2 أى ما يعادل 

١,١٩٤ فدان وتمثل نس���بة )50٪( من إجمالي مس���احة أرض المش���روع ، بإجمالى 

مساحة مبنية بالدور الأرضى )F.P( 1500م2 بما يعادل ۰٫٣٥٧ فدان وتمثل نسبة 

)14٫96٪( من إجمالى مساحة أرض المشروع .

الأراضى المخصصة لغرف الأمن بمساحة 4٫44م٢ )F.P( أى ما يعادل 0٫001 

فدان وتمثل نسبة )0٫04٪( من إجمالى مساحة أرض المشروع .

الأراضى المخصصة للمسطحات الخضراء وممرات المشاة بمساحة ٢٢٦٤,71م٢ 

 أى م���ا يع���ادل ٫539 ف���دان وتمث���ل نس���بة )22٫58٪( م���ن إجمال���ى مس���احة 

أرض المشروع.

 الأراضى المخصصة للطرق الداخلية بمساحة 1850٫56م2 أى ما يعادل ٫441 فدان

 وتمثل نسبة )18٫45٪( من إجمالي مساحة أرض المشروع .

 الأراضى المخصصة للطرق الخارجية بمساحة 895.5م2 أى ما يعادل 0٫213 فدان

 وتمثل نسبة )8٫93٪( من إجمالى مساحة أرض المشروع.
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أولا- المساحة المخصصة للإسكان :

الأراضى المخصصة للاس���تعمال الس���كنى بمس���احة 5014.39م2 أى ما يعادل 

١,١٩٤ فدان وتمثل نس���بة )50٪( من إجمالي مس���احة أرض المش���روع ، باجمالى 

مس���احة مبنية بالدور الأرضى )F.P(١٥٠٠م٢ بما يعادل ۰٫٣٥٧ فدان وتمثل نسبة 

)14٫96٪( من إجمالى مساحة أرض المشروع ، وطبقا للجدول التالي :

رقم 

القطعة

مساحة 

القطعة

)م2(

مساحة الدور

الأرضى
2

  FP م

النسبة

 البنائية

لقطعة الأرض%

النموذج
عدد 

الوحدات
الارتفاع

1293٫69030٫65

لة
ص

نف
 م

ت
لا

في

1

ح
ط
س
ف 

غر
+
ل
أو

+
ى

ض
أر
+
وم

در
ب

2296٫828829٫651

3296٫828829٫651

4296٫828829٫651

5296٫828829٫651

6296٫828829٫651

7292٫178830٫121

8291٫558830٫181

9291٫558830٫181

10291٫558830٫181

11292٫178830٫121

12296٫828829٫651

13296٫828829٫651

14296٫828829٫651

15296٫828829٫651

16296٫828829٫651

17293٫69030٫651

17--5014٫391500الإجمالى
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الاش���تراطات البنائية لمشروعات التخطيط والتقسيم باراضى الحزام الأخضر وفقًا 

لقرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته رقم 129 لسنة 2019 :

)أ( نسبة أراضى الإسكان لا تزيد على )50٪( من إجمالى مساحة المشروع .

)ب( لا تزيد النس���بة البنانية المس���موح بها على مستوى المشروع بالكامل على 

)15٪( من إجمالى مساحة المشروع .

)ج( الارتفاع المس���موح به لمناطق الاس���كان أرضى + أول وبما لا يتعارض مع 

قيود ارتفاع القوات المسلحة .

)د( لا تتع���دى المس���احة المبني���ة بالدور الأرضى داخل قطع���ة الأرض )٪40( 

للفي�ل�ات المنفصل���ة و)45٪( للفي�ل�ات المتصلة وش���به المتصل���ة وبما لا 

يتجاوز فى الإجمالى )15٪( من إجمالى مساحة قطعة الأرض .

)هـ( يسمح بإقامة غرف مرافق خدمات بالسطح )25٪(  من المسطح المسموح 

ببنائ���ه بال���دور الأرضى بما لا يش���كل ف���ى مجموعها وحدة س���كنية وطبقًا 

للم���ادة )104( م���ن اللائحة التنفيذي���ة لقانون البناء الصادر 119 لس���نة 

 2008 ، وبم���ا لا يتعارض مع قيود الارتفاع المس���موح بها من قبل القوات

المسلحة بالمنطقة .

 )و( ألا تزي���د أط���وال البلوكات المخصصة للاس���تعمال الس���كنى )قطع أراضى(

على 250م مقيسة من محور البلوك وفى حالة زيادة طول البلوك على 250م 

يت���م عم���ل ممر بع���رض لا يقل ع���ن )6( أمتار وتكون المس���افة من محور 

 المم���ر ونهاية البلوك لا تزي���د على )150( مترًا وطبقًا لقانون البناء الصادر

 برقم 119 لسنة 2008 ولائحته التنفيذية .

)ز( المسافة بين البلوكات لا تقل عن )6( أمتار كحد أدنى .
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)ح( ال���ردود : )4( أمتار أمامى - )3( أمتار جانبى - )6( أمتار خلفى داخل 

قطع الأراضى الس���كنية وفى حالة واجهة القطعة أقل من 22٫5 فيمكن أن 

يصبح الردود الجانبى )2٫5( فقط .

)ط( يس���مح بإقامة بدروم بالمبانى الس���كنية يس���تخدم بالأنش���طة المصرح بها  

بالهيئة )جراجات انتظار سيارات( .

)ي( يت���م ترك ردود )6( أمتار كحد أدنى من الح���دود الخارجية والمبانى داخل 

المواقع المطلة على الطرق المحيطة أو حدود الجار .

)ك( يتم الالتزام بتوفير أماكن انتظار طبقًا للكود المصرى للجراجات وتعديلاته .

 )ل( يس���مح بإقامة غرف أمن وبوابات بالمش���روع بحيث لا تزيد مس���احة الغرفة

الواحدة على 9م2 وبارتفاع أرضى فقط ، وعلى أن تكون ضمن النسبة البنائية 

المسموح بها للمشروع )٪15( .

)م( الكثافة الس���كنية المس���موح بها للمشروع 45 ش���خـصًـا / فدان - والكثافة 

السكانية المحققة 31 شخـصًـا / فدان .

جدول المساحات المبنية للدور الأرضى على مستوى المشروع 

المساحة المبنية )FP(م2الاستعمال

النسبة المئوية المستغلة

بالمشروع

14٫96٪1500سكنى

0٫04٪4٫44بوابات وغرفة أمن

15٪1504٫44الإجمالى

وكيلًا عن المالك

طارق وجيه محمود
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الاشـتراطات العـامة
1 - يبلغ أقصى ارتفاع للفيلات الس���كنية )أرضى + أول ( ويس���مح بعمل غرف 

مراف���ق خدمات بدور الس���طح وبما لا يتجاوز قيود الارتفاع المس���موح بها من القوات 

المس���لحة ويس���مح بإقامة البدروم بدون مس���ئولية جهاز المدينة توصيل المرافق لدور 

البدروم ويستخدم بالأنشطة المصرح بها بدور البدرومات )مواقف انتظار سيارات (.

2 - يلتزم السيد/ سيد بدير أحمد أمين حلمى بقيود الارتفاع المفروضة من قبل 

وزارة الدفاع للمنطقة .

3 - النس���بة البنائية المس���موح بها لكامل المش���روع لا تزيد على )15%( بحد 

أقصى من مساحة أرض المشروع .

4 - لا يجوز إقامة أية منشآت فى مناطق الردود .

5 - غرف مرافق الخدمات بدور الس���طح بالمبانى السكنية : هى الملحقات التى 

بنيت أعلى س���طح البناء مثل آبار الس�ل�الم والخزانات والغرف الخدمية التى لا تكون 

فى مجموعها وحدة س���كنية بل تكون تابعة فى استعمالها لباقى وحدات البناء المقفلة 

المصرح بها على أن لا تزيد فى مجموعها على )25%( من المسطح المسموح ببنائه 

بالدور الأرضى ووفقًا لاشتراطات الهيئة .

6 - يتولى السيد/ سيد بدير أحمد أمين حلمى على نفقته تصميم وتنفيذ شبكات 

المراف���ق الداخلي���ة من مي���اه وصرف صح���ى ورى وكهرباء وتليفونات وغ���از وتوصيلها 

بالمبانى وذلك طبقًا للرس���ومات المعتمدة من الهيئة وأن يقوم المالك بتشغيل وصيانة 

المرافق الداخلية بكافة أنواعها .

7 - يتول���ى المالك على نفقته الخاصة تنس���يق الموقع من ممرات وش���بكة الرى 

وأعمدة الإنارة الداخلية لممرات المشاة وتنفيذ البردورات والأرصفة والتبليطات والزراعة 

والتشجير والأعمال الصناعية والتكسيات وخلافه .



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

الوقائع المصرية - العدد 40 فــى 18 فبراير سنة 2024 33 

8 - يتول���ى المال���ك عل���ى نفقته الخاصة تنفي���ذ الطرق الداخلي���ة ورصفها طبقًا 

للرسومات والمواصفات المعتمدة من الهيئة مع ربط الطرق الداخلية بالطرق الرئيسية .

9 - يتولى المالك الس���ماح لمهندس���ى الجهاز بمتابع���ة التنفيذ وإجراء التفتيش 

الفنى للاش���تراطات البنائية والترخيص الصادر للمبان���ى وكذا التفتيش الفنى واعتماد 

العينات الخاصة بش���بكات المرافق وفقًا للمواصفات والرس���ومات المقدمة من المالك 

والمعتمدة من الهيئة وجهاز المدينة .

 10 - يتول���ى المال���ك اعتماد رس���ومات ومواصفات أعمال الكهرباء من ش���ركة

 توزيع الكهرباء .

11 - يتول���ى المالك على نفقته الخاصة صيان���ة الأعمال الموضحة فى الفقرات 

. )8 ، 7 ،6(

 12 - يلتزم المالك بتوفير أماكن ش���حن للس���يارات الكهربائي���ة فى حالة طلبها 

أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة.

13 - يلت���زم المالـ���ك باعتمـ���اد رس���ومات وتصمي���م ومواصفات أعمال ش���بكة 

الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومي لتنظيم الاتصالات.

 14 - يلت���زم المال���ك بتوفي���ر أماك���ن انتظ���ار س���يارات طبقا للك���ود المصرى

 للجراجات وتعديلاته.

15 - يتم الالتزام بقانون البناء الموحد الصادر برقم 119 لس���نة ٢٠٠٨ ولائحته 

 التنفيذي���ة وتعديلاتهم���ا ، والاش���تراطات الواردة بق���رار مجلس إدارة الهيئة بجلس���ته

 رقم 129 لسنة 2019

                  طرف أول                                          طرف ثانٍ 

           معاون وزير الإسكان                              بالتفويض عن المالك

المشرف على قطاع التخطيط والمشروعات              طارق وجيه محمود 

   د. مهندس/ وليد عباس عبد القوى 
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محافظة القاهرة - مديرية التضامن الاجتماعى
إدارة الجمعيات

قرار قيد
 رقم 11862 لسنة 2023
بتاريخ 2023/7/27

وكيل الوزارة - مدير المديرية
بعد الاطلاع على القانون رقم 149 لسنة 2019 ولائحته التنفيذية ؛

وعلى مذكرة إدارة الجمعيات بمديرية القاهرة بتاريخ    /    /         ؛

قــــرر :
) مـــادة أولـى (

قيد مؤسسة خطى للجنة للتنمية .

عنوانها : )13( ش طريق النصر - مدينة نصر .

نطاقها الجغرافى : على مستوى جمهورية مصر العربية .

ميدان عملها :  رعاية الطفولة والأمومة - المساعدات الاجتماعية - رعاية الأسرة- 

الخدم���ات الثقافية والعلمية والدينية - الدفاع الاجتماعى - الصداقة بين الش���عوب - 

التنظيم والإدارة - حقوق الإنسان - التنمية الاقتصادية - حماية البيئة - رعاية الفئات 

الخاصة والمعاقين - رعاية المس���جونين - أنش���طة صحية - أنش���طة رياضية - حماية 

المستهلك - أصحاب المعاشات  - النشاط الأدبى - تنظيم الأسرة - أنشطة تعليمية- 

رعاية الشيخوخة .

تدار المؤسسة بواسطة مجلس أمناء مكون من : )خمسة( أمناء .

مبلغ التأسيس : 20000 جنيه)عشرون ألف جنيه فقط لاغير( .

السنة المالية : تبدأ من 7/1 وتنتهى فى 6/30

 أيلول���ة الأم���وال ف���ى حال���ة الحل إل���ى : صن���دوق دع���م مش���روعات الجمعيات

 والمؤسسات الأهلية ، وذلك طبقًا لما ورد بلائحة النظام الأساسى .

) مـــادة ثانية (
 تلت���زم الإدارة المختص���ة بقي���د ملخ���ص النظ���ام الأساس���ى بالس���جل الخاص ،

ويُنشر بالوقائع المصرية ، ولا يُنفذ أى نشاط إلا بعد موافقة الجهات المختصة .

مدير المديرية

أ/ أحمد عبد الرحمن
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محافظة القاهرة - مديرية التضامن الاجتماعى
إدارة الجمعيات

قرار قيد
 رقم 12076 لسنة 2024
بتاريخ 2024/1/11

وكيل الوزارة - مدير المديرية
بعد الاطلاع على القانون رقم 149 لسنة 2019 ولائحته التنفيذية ؛

وعلى مذكرة إدارة الجمعيات بمديرية القاهرة بتاريخ    /    /2023 ؛

قــــرر :
) مـــادة أولـى (

قيد المؤسسة المصرية لطب الأم والجنين .

التابعة لإدارة : عابدين الاجتماعية .

عنوانها : )4( ش مظلوم - باب اللوق - عابدين .

نطاقها الجغرافى : على مستوى جمهورية مصر العربية .

ميدان عملها :  الخدمات الثقافية والعلمية .

تدار المؤسسة بواسطة مجلس أمناء مكون من : )خمسة( أمناء .

مبلغ التأسيس : 20000 جنيه )عشرون ألف جنيه فقط لاغير( .

السنة المالية : تبدأ من 7/1 وتنتهى فى 6/30

أيلول���ة الأم���وال فى حالة الحل إل���ى : الجمعية المصرية الإكلينيكية للفس���يولوجيا 

العصبية المقيدة برقم 8767 لسنة 2012 ، وذلك طبقًا لما ورد بلائحة النظام الأساسى .

) مـــادة ثانية (
 تلت���زم الإدارة المختص���ة بقي���د ملخ���ص النظ���ام الأساس���ى بالس���جل الخاص ،

ويُنشر بالوقائع المصرية ، ولا يُنفذ أى نشاط إلا بعد موافقة الجهات المختصة .

مدير المديرية

أ/ أحمد عبيد الشاذلى
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مديرية التضامن الاجتماعى بالقاهرة
إدارة الجمعيات

قرار توفيق أوضاع

مؤسسة صحتك غايتنا للخدمات الصحية

المقيدة برقم )9462( بتاريخ 2014/2/16
مدير مديرية التضامن الاجتماعى بالقاهرة

بعد الاطلاع على قانون تنظيم ممارس���ة العم���ل الأهلى الصادر بالقانون رقم 149 

لسنة 2019 ولائحته التنفيذية ؛

وعلى اجتماع المؤسس�ي�ن المنعقد بتاريخ 2021/11/7 لمؤسس���ة صحتك غايتنا 

للخدمات الصحية بش���أن الموافقة على توفيق الأوضاع طبقًا لأحكام القانون رقم 149 

ولائحته التنفيذية ؛

وعلى الطلب المقدم من الس���يدة/ ش���وقية عوض نصر الله عبد المسيح المفوض عن 

مؤسس���ة صحتك غايتنا للخدمات الصحية لتوفيق الأوض���اع ورقيًا وإلكترونيًا بمديرية 

التضامن الاجتماعى بالقاهرة ؛

وعلى المذكرة المعروضة من إدارة الشئون القانونية بتاريخ     /  /2023 ؛

وبن���اءً على موافقة الس���يد مدي���ر المديرية بتاريخ     /  /2023 بش���أن الموضوع 

الموضح فيما بعد ؛

قــــــرر :

) المادة الأولى (

 توفيق أوضاع مؤسس���ة صحت���ك غايتنا للخدمات الصحية طبقً���ا لأحكام القانون

 رقم 149 لسنة 2019 ولائحته التنفيذية على النحو التالى :

رقم القيد )9462( .
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والتابعة لإدارة المرج .

تاريخ وسنة القيد : 2014/2/16

الرقم المميز الخاص بالمنظومة الإلكترونية : )23011110902940( .

 عن���وان مركز إدارتها : )35( ش���ارع ش���رق الس���كة الحديد - مدين���ة الأندلس-

 عزبة النخل - المرج .

مجالات عمل المؤسسة :

1 - الخدمات الصحية "مجال العمل الرئيسى" .

2 - رعاية الفئات الخاصة والمعاقين .

3 - رعاية الشيخوخة .

4 - الخدمات الثقافية والعلمية والدينية .

نطاق عمل المؤسسة : على مستوى الجمهورية .

تدار المؤسسة بواسطة مجلس أمناء مكون من : )خمسة( أعضاء وفقًا لما هو وارد 

بلائحة النظام الأساسى .

 ح���ل المؤسس���ة وأيلول���ة أمواله���ا : طبقً���ا لم���ا ورد بلائح���ة النظ���ام الأساس���ى

للمؤسسة لـ )صندوق دعم مشروعات الجمعيات والمؤسسات الأهلية( .

) المادة الثانية (

تلتزم المؤسس���ة بما ورد بلائحة نظامها وبما لا يخالف أحكام قانون تنظيم ممارس���ة 

العمل الأهلى الصادر بالقانون رقم 149 لسنة 2019 ولائحته التنفيذية .

مدير المديرية

أ/ أحمد عبيد الشاذلى
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مديرية التضامن الاجتماعى بالقاهرة
إدارة الجمعيات

قرار توفيق أوضاع

الجمعية الخيرية لمسجد الشيخ مصطفى الشريف

المقيدة برقم )5678( بتاريخ 2004/7/6
مدير مديرية التضامن الاجتماعى بالقاهرة

بعد الاطلاع على قانون تنظيم ممارس���ة العم���ل الأهلى الصادر بالقانون رقم 149 

لسنة 2019 ولائحته التنفيذية ؛

وعل���ى اجتماع الجمعي���ة العمومية غير العادية المنعق���د بتاريخ 2022/10/21 

للجمعية الخيرية لمس���جد الش���يخ مصطفى الشريف بش���أن الموافقة على توفيق الأوضاع 

طبقًا لأحكام القانون رقم 149 ولائحته التنفيذية ؛

وعلى الطلب المقدم من الس���يد/ س���يد أدم عبد النظير على المفوض عن الجمعية 

الخيرية لمس���جد الش���يخ مصطفى الش���ريف لتوفيق الأوضاع ورقيً���ا وإلكترونيًا بمديرية 

التضامن الاجتماعى بالقاهرة ؛

وعلى المذكرة المعروضة من إدارة الشئون القانونية بتاريخ     /  /2023 ؛

وبن���اءً على موافقة الس���يد مدي���ر المديرية بتاريخ     /  /2023 بش���أن الموضوع 

الموضح فيما بعد ؛

قــــــرر :

) المادة الأولى (

توفيق أوضاع الجمعية الخيرية لمسجد الشيخ مصطفى الشريف طبقًا لأحكام القانون 

رقم 149 لسنة 2019 ولائحته التنفيذية على النحو التالى :

رقم القيد )5678( .
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والتابعة لإدارة المرج .

تاريخ وسنة القيد : 2004/7/6

الرقم المميز الخاص بالمنظومة الإلكترونية : )23011010902948( .

 عن���وان مرك���ز إدارته���ا : ش���ارع مس���جد الش���ريف الرفاع���ى أعل���ى مس���جد

 مصطفى الشريف - المرج .

مجالات عمل الجمعية :

1 - المساعدات الاجتماعية "مجال العمل الرئيسى" .

2 - خدمات ثقافية وعلمية ودينية .

3 - خدمات صحية .

4 - حماية المستهلك .

نطاق عملها الجغرافى : على مستوى الجمهورية .

تدار الجمعية بواس���طة مجلس إدارة مكون من : )تس���عة( أعضاء وفقًا لما هو وارد 

بلائحة النظام الأساسى .

 ح���ل الجمعي���ة وأيلول���ة أمواله���ا : طبقً���ا لم���ا ورد بلائح���ة النظ���ام الأساس���ى

للجمعية لـ )صندوق دعم مشروعات الجمعيات والمؤسسات الأهلية( .

) المادة الثانية (

تلت���زم الجمعية بم���ا ورد بلائحة نظامها وبما لا يخالف أحكام قانون تنظيم ممارس���ة 

العمل الأهلى الصادر بالقانون رقم 149 لسنة 2019 ولائحته التنفيذية .

مدير المديرية

أ/ أحمد عبيد الشاذلى
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محافظة الإسماعيلية - مديرية الزراعة
شئون التعاون الزراعى

ملخص قرارات الجمعية العمومية غير العادية

للجمعية التعاونية الزراعية المركزية متعددة الأغراض بالإسماعيلية

المعاد شهرها برقم )35( بتاريخ 1981/5/24

وتم النشر عنها بجريدة الوقائع المصرية بالعدد رقم )124( تابع

الصادر بتاريخ 1981/5/27

يتض���ح من محضر اجتم���اع الجمعية العمومي���ة غير العادية للجمعي���ة التعاونية 

الزراعي���ة المركزية متعددة الأغراض بمحافظة الإس���ماعيلية والمنعقدة قانونًا يوم الس���بت 

المواف���ق 2023/12/9 بحض���ور ع���دد )165( عضوًا من بين إجمال���ي عدد أعضاء 

الجمعي���ة العمومي���ة البالغ عددهم )248( عضوًا أنها ق���ررت إضافة الفقرة التالية إلى 

المادة )30( من النظام الداخلى للجمعية على النحو الآتى :

)... ويلت���زم العضو بعدم الإضرار بمصالح الجمعية أو نظام العمل بها أو إش���اعة 

 الفوض���ى به���ا أو الإدلاء ب���أى بيان���ات كاذبة بغرض التش���هير بالمجل���س أو أعضائه

 أو الجمعي���ة أو الخ���روج عن قواعد الآداب العامة وفى حالة مخالفة ذلك يتم مناقش���ة 

 مخالف���ة العضو بذات الجلس���ة وتطبق عليه الم���ادة )50( من قان���ون التعاون الزراعى

 رقم 122 لسنة 1980ويتم إسقاط عضويته بالمجلس بعد المناقشة وثبوت المخالفة على 

أن يتم إحاطة الجهة الإدارية علمًا بقرار المجلس( .

وقيد هذا التعديل بسجلات إدارة شئون التعاون الزراعى بالإسماعيلية .

مدير عام التعاون الزراعى بالإسماعيلية

مهندس/ عبد الله السيد خليل
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إعلانات فقد

إدارة مشتول السوق - مركز رعاية الأمومة والطفولة

يُعلن عن فقد بصمة خاتم شعار الجمهورية رقم )16769( الخاصة بالمركز ، وتعتبر ملغية .

الوحدة المحلية بسندبسط - محافظة الغربية

تُعلن عن فقد ختم البصمة رقم )544( الخاص بالوحدة ، ويعتبر ملغيًا .
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طبعت بالهيئة العامة لشئون المطابع الأميرية

رئيس مجلس الإدارة

محاسب / أشرف إمام عبد السلام
رقم الإيداع بدار الكتب 268 لسنة 2024
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